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BN § 15

Dnr BN 2024/00001

Val av justerare

Beslut

1.Byggnadsnimnden beslutar att jimte ordféranden (SD) utse Conny Jénsson (S)
att justera protokollet.
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BN § 16 Dnr BN 2024/00002

Anmadlan om jav

Beslut

Rose-Marie Henriksson (S) anmiler jav for drende § 25 Bygglov for tillfallig atgard,
uppstillning matcontainer samt serveringsyta, Osterskans 1 och 4rende § 26 Bygglov for
tillfallig dtgdrd, uppstillning av matvagn, Osterskans 1.

Thom Ericsson (M) anmiler jav 1 drende [ 24 Byggsanktionsavgifter — olovliga ntvindiga
dandringar samt anvindning, Husan 6.

Arendet
Ordférande (SD) fragar namnden om det finns nagon som behéver anmiila jav
mnfér beredningen och beslut av drendena pa dagordningen.

Utdragsbestyrkande
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BN § 17 Dnr BN 2024/00003

Godkdnnande av dagordning

Beslut
1.Byggnadsnimnden beslutar att godkidnna féreliggande dagordning.
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BN § 18 Dnr BN 2024/00020

Statistik for byggnadsnamndens verksamhet 2024

Beslut
1.Byggnadsnimnden har tagit del av informationen och ligger det till handlingarna.

Arendet
Genomgang av aktuell manadsstatistik fér byggnadsnimndens verksamhet.

Arendets beredning

Inom kommunen

Arendet har beretts pa bygg- och miljsférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och namndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-12
2. Muntlig redovisning

Forslag till beslut
1.Byggnadsnimnden har tagit del av informationen och ligger det till handlingarna.

Beslutsgang
Byggnadsnamnden beslutar enligt f6rvaltningens forslag.

Justerandes sign ‘ | Utdragsbestyrkande
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BN § 19 Dnr BN 2024/00019

Uppféljning - Tillsyn

Beslut
1.Byggnadsnimnden har tagit del av informationen och ligger det till handlingarna.

Arendet

Genomgang av aktuella tillsynsiarenden samt tillsynstatistik.

Arendets beredning

Inom kommunen

Arendet har beretts pa bygg- och miljéférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och nimndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-12
2. Muntlig dragning

Forslag till beslut
1.Byggnadsnimnden har tagit del av informationen och ligger det till handlingarna.

Beslutsgang
Byggnadsnamnden beslutar enligt f6rvaltningens forslag.

Justerandes sign ‘ | Utdragsbestyrkande
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BN § 20 Dnr BN 2023-000457

Biiisanktionsavgift — utan startbesked pabdrjat dandring,

Beslut

1 Bygenadsnimnden beslutar att éféra_,_,
ﬁ ﬁ sasom fastighetsigare en byggsanktionsavgift

pa 3996 kronor for att utan erforderligt startbesked pabérjat en utvindig dndrng av
enbostadshus med takterrass, med stéd av 11 kap. 51-53 och 57 §§ plan- och
bygglagen (2010:900) PBL.

Upplysnmg
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Halmstad kommun inom tva manader
efter att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas
ut separat.

2. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstillas
som en dom som har vunnit laga kraft. Detta mnnebir att avgiften kan tas ut
aven om beslutet har 6verklagats, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Om skyldigheten att betala byggsanktionsavgiften upphavts genom ett beslut
som vunnit laga kraft ska byggnadsnamnden enligt 5 § rantelagen (1975:635)
aterbetala avgiften jamte rinta f6r tiden fran den dag avgiften betalades till och
med den dag aterbetalningen sker enligt

11 kap. 63 § PBL

3. Byggsanktionsavgift kommer inte att tas ut om de arbeten som utférts innan
beslut om startbesked aterstills innan nimndens sammantride.

Arendet
Denna tjansteskrvelse behandlar paféljder 1 form av byggsanktionsavgifter for att
utan startbesked pabérjat bygglovspliktig utvindig andring med takterrass.

I skrivande stund har startbesked inte meddelats 1 efterhand.

Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgiftens storlek
Vid berikningen av byggsanktionsavgiftens storlek anvinds prisbasbeloppet f6r ar
2024.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att paborjat utan startbesked bestims 1 10 kap. 3
§ plan- och byggférordningen (2011:338), PBF. Sanktionsarean/den berérda arean
blir 1 detta fall 29 kvadratmeter. Eftersom bygglov har beviljats fér atgiarden nir
overtriadelsen pabérjades ska byggsanktionsavgiften halveras enligt 9 kap. 3 a §
PBF. Byggsanktionsavgiften beriknas till 3996 kronor.

Avgiften tas ut av den/de som nir 6vertridelsen begicks var dgare av den fastighet
eller det byggnadsverk som 6vertridelsen avser, den som begick 6vertridelsen eller
den som har fatt en férdel av 6vertridelsen.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap”. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om o6vertridelsen
mte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiftsbefrielse och nedsattning
Bygg- och milj6férvaltningen bedémer att det saknas skil for avgiftsbefrielse och
nedsittning av byggsanktionsavgiften samt att den avgiftsskyldige inte fullgjort sitt

att fastighetsdgaren ska betala byggsanktionsavgift enligt beslutssatsen.

Kommunicering

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska tillsynsmyndigheten mnan den beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ge den som anspraket riktas mot tillfalle att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har
getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Bygg- och milj6férvaltningen har innan drendets avgérande upplyst
fastighetsigaren om plan- och bygglagens stadganden avseende paféljd och
mgripande, samt mojligheten att vidta rittelse. Fastighetsigaren gavs moéjlighet att
yttra sig 2024-01-15.

Arendets beredning

Inom kommunen
Arendet har beretts pa bygg- och miljéférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och nimndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjansteskavelse, 2024-01-16 med bilagor

Justerandes sign ‘ | Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

1. Bygenadsnimnden beslutar att paféra _, _,
ﬁ i sasom fastighetsidgare en byggsanktionsavgift

pa 3996 kronor for att utan erforderligt startbesked pabérjat en utvandig andrng av
enbostadshus med takterrass, med stéd av 11 kap. 51-53 och 57 §f plan- och
bygglagen (2010:900) PBL.

Beslutsgang
Byggnadsnimnden beslutar enligt férvaltningens forslag.

Utdragsbestyrkande
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BN § 21 Dnr BN 2024-000141
Byggsanktionsavgift — olovlig utvandig andring, Halmstad
71
Beslut

1.Byggnadsnimnden beslutar att patoéra Stiftelsen Hallands Lansmuseer, 16849200-
1014, Tollsgatan 7, 302 32 Halmstad sasom 4gare av byggnaden en
byggsanktionsavgift med 8 119 kronor. Byggsanktionsavgift tas ut da en tillfallig
takomldggning inte aterstillts innan giltighetstid f6r det tllfilliga lovet gatt ut med
stéd av 11 kap. 51-53 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Upplysning
1. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Halmstad kommun inom tva manader
efter att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas

ut separat.

2. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstillas
som en dom som har vunnit laga kraft. Detta innebir att avgiften kan tas ut
aven om beslutet har 6verklagats, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Om skyldigheten att betala byggsanktionsavgiften upphavts genom ett beslut
som vunnit laga kraft ska byggnadsnamnden enligt 5 § rdntelagen (1975:635)
aterbetala avgiften jamte rinta f6r tiden fran den dag avgiften betalades till och
med den dag aterbetalningen sker enligt

11 kap. 63 § PBL

3. Byggsanktionsavgift kommer inte att tas ut om de arbeten som utférts innan
beslut om startbesked aterstills innan nimndens sammantride.

Arendet

Denna tjanstesknvelse behandlar paféljd 1 form av byggsanktionsavgift f6r en
tillfallig atgard som inte aterstillts innan giltighetstid f6r det tillfalliga lovet gatt ut.
Byggnadsnamnden limnade den 23 maj 2018 ett tillfalligt bygglov f6r andring av
takomldggning fran spantickt tak till bradtak pa Vattensagen, Hallandsgardens
trluftsmuseum (beslutsnummer D 2018-000583, diatienummer BN 2018-001148).
Det ullfilliga bygglovet var giltigt till och med den 31 maj 2023. Av
beslutshandlingarna och ansékan om tidsbegrinsat bygglov framgar att
aterstillande ska ske inom fem ar.

Utdragsbestyrkande
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En ans6kan om permanent bygglov kom in den 7 december 2023, BN 2023-
002512. Ansokan gillde bygglov 1 efterhand f6r byte av takmateral fran span til
bridtak enligt utférande 1 det tillfalliga bygglovet.

Kommunicenng har férts den 31 januar 2024 med byggnadens dgare, Stiftelsen
Hallands Linsmuseer. Nar det tillfalliga lovet soktes var avsikten att taket skulle
aterstillas. Diarefter har stiftelsen kommut fram till att det 4r lampligt att bibehalla
det lagda bradtaket. Stiftelsen Hallands Linsmuseer har férmedlat att de 4r mnsatta 1
lov- och byggprocessen och att de 4r inforstadda med att byggsanktionsavgift tas ut.
Begiran om yttrande har direfter skickats ut skriftligen och stiftelsen har bekriftat
att de mottagit skrvelsen den 31 januar 2024.

Bygglov har beviljats 1 efterthand f6r utfért takbyte 1 februari 2024 (D 2024-000102,
BN 2023-002512).

Byggsanktionsavgiftens storlek

En byggsanktionsavgift ska tas ut nir atgirder som kriver lov har pabérjats utan
startbesked enligt plan- och bygglagen. Byggsanktionsavgift ska dven tas ut om
overtriadelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Byggsanktionsavgift
ska inte tas ut om rittelse sker mnnan fragan om sanktion eller ingripande har tagits
upp till 6verliggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Bygg- och milj6férvaltningen gér bedémningen att byggsanktionsavgiften ska tas ut
av Stiftelsen Hallands Lansmuseer (byggnadens 4dgare) sasom den som begatt och
fatt en fordel av 6vertradelsen.

Byggsanktionens storlek riknas fram genom en formel som baseras pa
sanktionsarea och prisbasbelopp. Regeringen har faststillt prisbasbeloppet f6r 2024
till 57 300 kronor.

Byggsanktionsavgiften for att trots kravet 1 9 kap. 33 b § plan- och bygglagen inte
aterstilla ett byggnadsverk innan tiden f6r det tidsbegransade bygglovet har gatt ut,
ar for en dndrng av en byggnad som avser byggnadens yttre utseende 0,125
prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den
sanktionsarea som 4ndringen avser.

Sanktionsarea dr den area som motsvarar brutto- eller Sppenarea eller en
kombination av dessa minskad med 15 m2.

Berikningsgrundande formel: (0,125% pbb) + (10,0005 pbb * sanktionsarean)
Prisbasbeloppet f6r 2024 = 57 300 kronor.

Sanktionsarea (takets area) = 33,4 m? (48,4 m? - 15 m? = 33,4 m?
Byggsanktionsavgiften for taket ar (0,125 * 57 300) + (0,0005 * 57 300 * 33,4) = 8
119 kronor.

Avgiftsbefrielse och nedsattning
Bygg- och milj6férvaltningen gér beddmningen att det saknas skal f6r

Justerandes sign ‘ Utdragsbestyrkande
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avgiftsbefrielse och nedsittning av byggsanktionsavgiften. Den avgiftsskyldige har
mte fullgjort sitt ansvar f6r att undvika 6vertradelsen darfér foreslar
byggnadsnimnden att besluta att paféra den som begatt 6vertridelsen och som
haft en férdel av 6vertridelsen betala byggsanktionsavgift pa 8 119 kronor.

Kommunicering

Enligt 11 kap. 58 § plan- och bygglagen ska tilllsynsmyndigheten innan den beslutar
att ta ut en byggsanktionsavgift ge den som anspraket riktas mot tillfille att yttra
sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte
har getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertridelsen.

Bygg- och milj6férvaltningen har innan drendets avgérande upplyst Stiftelsen
Hallands Linsmuseer om plan- och bygglagens stadganden avseende paféljd och

mgripande.

Stiftelsen har muntligen férmedlat att de 4r inférstadda 1 lov- och byggprocessen
samt byggsanktionsavgift. Nar det tillfalliga lovet soktes var avsikten att taket skulle
aterstillas. Diarefter har stiftelsen kommut fram till att det ar lampligt att bibehalla
det lagda bradtaket. Stiftelsen har dirmed s6kt permanent bygglov 1 efterthand f6r
atgarden. Stiftelsen Hallands Lansmuseer har fatt information om att det inte ar
moijligt att ritta sig for att undvika en byggsanktionsavgift. Rittelse med att
aterstilla taket ska ske innan det tidsbegriansade lovet har gatt ut. Stiftelsen
Hallands Linsmuseer har getts méjlighet att yttra sig sknftligt senast 2024-02-20.

Upplysning

Rittelse med att aterstilla taket till spantak ska ske mnan det tidsbegrinsade lovet
har gatt ut. Darav 4r det inte mojligt att 1 efterhand rétta sig for att undvika en
byggsanktionsavgift.

Arendets beredning

Inom kommunen

Arendet har beretts pa bygg- och miljsférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och nimndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-12 med bilagor

Forslag till beslut

1.Byggnadsnimnden beslutar att patéra Stiftelsen Hallands Lansmuseer, 16849200-
1014, Tollsgatan 7, 302 32 Halmstad sasom #gare av byggnaden en
byggsanktionsavgift med 8 119 kronor. Byggsanktionsavgift tas ut da en tillfallig
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takomldggning inte aterstillts innan giltighetstid for det tillfalliga lovet gatt ut med
stod av 11 kap. 51-53 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Beslutsgang
Byggnadsnimnden beslutar enligt férvaltningens forslag.

Justerandes sign ‘ | Utdragsbestyrkande
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BN § 22 Dnr BN 2022-003154

Byggsanktionsavgift — utan startbesked pabdorjat
installation av eldstad,

Beslut

1.Byggnadsnimnden beslutar att patora ,
I . - , ,

sasom fastighetsidgare en byggsanktionsavgift med 5 730 kronor f6r att utan
erforderligt startbesked pabérjat installation av eldstad, med stéd av 11 kap. 51-53
och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Upplysning
1. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Halmstad kommun inom tva manader
efter att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas

ut separat.

2. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstillas
som en dom som har vunnit laga kraft. Detta innebir att avgiften kan tas ut
aven om beslutet har 6verklagats, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Om skyldigheten att betala byggsanktionsavgiften upphavts genom ett beslut
som vunnit laga kraft ska byggnadsnamnden enligt 5 § rdntelagen (1975:635)
aterbetala avgiften jamte rinta f6r tiden fran den dag avgiften betalades till och
med den dag aterbetalningen sker enligt

11 kap. 63 § PBL

3. Byggsanktionsavgift kommer inte att tas ut om de arbeten som utférts innan
beslut om startbesked aterstills innan nimndens sammantride.

Arendet

Ett sotarintyg avseende installation av braskamin kom 1n till bygg- och
muljéforvaltningen. Direfter upprittades ett tillsynsirende géllande olovlig
mnstallation av eldstad.

Forklaring till varfor eldstaden installerades utan ett startbesked 4r pa grund utav
okunskap. Eldstaden installerades till ett nytt skorstenssystem.

Fastighetsdgaren har kommit in med anmilan om installation av eldstad 1 eftethand
och ett beslut om startbesked fattades av bygg- och milj6férvaltningen.

Fastighetsdgaren har meddelat att de inte kommer att vidta rittelse genom att
demontera ner eldstaden.

‘ Justerandes sign
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Slutbesked har getts for eldstaden.

Motivering

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om 6vertridelsen
mte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Att installera eller visentligt andra en eldstad eller r6kkanal 4r en anmalningspliktig
atgird enligt 6 kap. 5 § 4 punkt plan- och byggférordningen (PBF).

For att paborja en atgird som kriver anmilan krivs ett startbesked enligt 10 kap. 3
§ PBL. Enligt limnade uppgifter har installationen pabérjats utan startbesked vilket
mnebir en 6vertridelse av 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL).

Nir eldstaden installerades hade ingen anmilan limnats in till byggnadsnimnden
och inget startbesked hade utfirdats for atgirden som da enligt lagens mening ar
utférd olovligt.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som nir 6vertridelsen begicks var dgare till
den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertridelsen avser, den som begick
overtridelsen eller den som har fatt en férdel av 6vertridelsen enligt 11 kap 57 §
PBL.

I tillsynsirendet har fragan utretts till vem byggsanktionsavgiften ska riktas mot.
Fastighetsdgaren har getts mojlighet att yttra sig. Fastighetsigaren har inte
sakerstallt att det finns startbesked f6r eldstaden och inte efterfragat startbesked
mnan installation. Fastighetsdgaren har dirmed imte f6ljt bestimmelsen enligt 10
kap. 3 § PBL och inte fullgjort sitt ansvar att invinta startbesked. Med hansyn till
detta ska byggsanktionsavgiften dirmed tas ut av den som nir 6vertradelsen
begicks var dgare till den fastighet som 6vertradelsen avser enligt 11 kap. 57 § PBL.

Fastighetsigare har inte aterstillt det olovligt utférda. Byggsanktionsavgiften ska
darfor tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Vid berdkningen av byggsanktionsavgiftens storlek anvinds prisbasbeloppet for ar
2024.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att paborjat installationen utan startbesked utan
startbesked bestims 19 kap. 13 § punkt 2 plan- och byggtérordningen (2011:338),
PBF. Byggsanktionsavgiften beriknas till 5 730 kronor.

Avgiftsbefrielse och nedsattning
Bygg- och miljéférvaltningen bedémer att det saknas skl for avgiftsbefrielse och

nedsittning av byggsanktionsavgiften samt att den avgiftsskyldige inte fullgjort sitt
ansvar for att undvika évertridelsen foreslar dirfér byggnadsnimnden att besluta

att fastighetsdgaren ska betala byggsanktionsavgift pa 5 730 kronor enligt

Justerandes sign

beslutsatsen.
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Kommunicering

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska tillsynsmyndigheten mnan den beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ge den som anspraket riktas mot tillfille att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far mte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har
getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Bygg- och milj6férvaltningen har innan drendets avgérande upplysta fastighetsigare
om plan- och bygglagens stadganden avseende paféljd och mgripande, samt
mojligheten att vidta rittelse. Fastighetsdgaren har beretts tillfalle att yttra sig och 1
och med inlimnad anmalan 1 efterhand har fastighetsdgare valt att inte rétta sig.

Arendets beredning

Inom kommunen
Arendet har beretts pa bygg- och miljéférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och nimndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-13 med bilagor

Forslag till beslut

1.Byggnadsnimnden beslutar att patéra R
R N -

sasom fastighetsiagare en byggsanktionsavgift med 5 730 kronor f6r att utan
erforderligt startbesked paboérjat installation av eldstad, med st6d av 11 kap. 51-53
och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Beslutsgang
Byggnadsnimnden beslutar enligt férvaltningens forslag.

‘ Justerandes sigr
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BN § 23 Dnr BN 2023-002459

Byggsanktionsavgift — utan startbesked paborjat
installation av eldstad,

Beslut
1 Bygenadsnimnden beslutar att péft')ra_, ,
&, , sasom agare av byggnaden en byggsanktionsavgift

med 5 730 kronor f6r att utan erforderligt startbesked paboérjat installation av
eldstad, med st6d av 11 kap. 51-53 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Upplysnlng
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Halmstad kommun inom tva manader
efter att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. En faktura kommer att skickas
ut separat.

2. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstillas
som en dom som har vunnit laga kraft. Detta innebir att avgiften kan tas ut
dven om beslutet har 6verklagats, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Om skyldigheten att betala byggsanktionsavgiften upphivts genom ett beslut
som vunnit laga kraft ska byggnadsnimnden enligt 5 § rintelagen (1975:635)
aterbetala avgiften jamte rinta f6r tiden fran den dag avgiften betalades till och
med den dag aterbetalningen sker enligt

11 kap. 63 § PBL

3. Byggsanktionsavgift kommer inte att tas ut om de arbeten som utférts innan
beslut om startbesked aterstalls innan nimndens sammantride.

Arendet

En inspektion av fastigheten gors 2023-10-11 1 samband med ett pagaende
bygglovsirende BN 2023-002023 visar att en eldstad har installerats. Bygg- och
rml)ofon'altmngen arkiv eller drendehanteringssystem visar att ingen anmilan har
gjorts. Var pa ett tillsynsirende gillande olovlig installation av eldstad upprittas.

Forklanng till varfor eldstaden installerades utan ett startbesked 4r pa grund utav
okunskap samt brist pa information. Eldstaden mstallerades till ett nytt
skorstenssystem.

Byggnadens dgare har kommit in med anmilan om installation av eldstad 1
efterthand och ett beslut om startbesked fattades av bygg- och milj6férvaltningen.

Utdragsbestyrkande
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Byggnadens dgare har meddelat att de inte kommer att vidta rittelse genom att
demontera ner eldstaden.

Slutbesked har getts f6r eldstaden.

Motivering

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om 6vertridelsen
mnte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Att installera eller visentligt 4ndra en eldstad eller rékkanal 4r en anmalningspliktig
atgird enligt 6 kap. 5 § 4 punkt plan- och byggférordningen (PBF).

For att paborja en atgird som kriver anmalan krivs ett startbesked enligt 10 kap. 3
§ PBL. Enligt limnade uppgifter har installationen paboérjats utan startbesked vilket
mnebir en 6vertridelse av 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL).

Nir eldstaden installerades hade ingen anmailan limnats in till byggnadsnamnden
och inget startbesked hade utfirdats f6r atgirden som da enligt lagens mening ar
utférd olovligt.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som nir 6vertradelsen begicks var dgare till
den fastighet eller det byggnadsverk som &vertridelsen avser, den som begick
overtridelsen eller den som har fatt en férdel av 6vertradelsen enligt 11 kap 57 §
PBL.

I tillsynsarendet har fragan utretts till vem byggsanktionsavgiften ska riktas mot.
Fastighetsdgaren har salt byggnaden nﬂﬁ vilket framkommer av
inkommen skrivelse/yttrande. Agaren till byggnaden har inte sikerstillt att det finns
startbesked for eldstaden och inte efterfragat startbesked innan installation.
Densamma har didrmed inte f6ljt bestimmelsen enligt 10 kap. 3 § PBL och inte
tullgjort sitt ansvar att invanta startbesked. Med héinsyn till detta ska
byggsanktionsavgiften dirmed tas ut av den som har fatt en f6rdel av 6vertridelsen
enligt 11 kap. 57 § punkt 3 PBL.

Byggnadsigaren har inte aterstillt det olovligt utférda. Byggsanktionsavgiften ska
dirfor tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Vid berdkningen av byggsanktionsavgiftens storlek anvinds prisbasbeloppet for ar
2024.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att paborjat installationen utan startbesked utan
startbesked bestims 19 kap. 13 § punkt 2 plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF. Byggsanktionsavgiften beriknas till 5 730 kronor.

Avgiftsbefrielse och nedsattning

Bygg- och milj6forvaltningen bedémer att det saknas skil for avgiftsbefrielse och
nedsittning av byggsanktionsavgiften samt att den avgiftsskyldige inte fullgjort sitt
ansvar for att undvika overtridelsen foreslar darfoér byggnadsnimnden att besluta
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att agaren av byggnaden ska betala byggsanktionsavgift pa 5 730 kronor enligt
beslutsatsen.
Kommunicering

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska tillsynsmyndigheten innan den beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgitt ge den som anspraket riktas mot tillfille att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har
getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Bygg- och milj6férvaltningen har innan drendets avgérande upplyst dgaren till
byggnaden om plan- och bygglagens stadganden avseende paféljd och ingripande,
samt méjligheten att vidta rittelse. Agaren till byggnaden har beretts tillfille att yttra
sig och 1 och med mlimnad anmalan 1 efterhand har byggnadens 4gare valt att inte
ritta sig.

Arendets beredning

Inom kommunen

Arendet har beretts pa bygg- och miljéférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och nimndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-13 med bilagor

Forslag till beslut
1.Byggnadsnimnden beslutar att patra , ,

, _, sasom Aagare av byggnaden en byggsanktionsavgift
med 5 730 kronor for att utan erforderligt startbesked paboérjat installation av
eldstad, med stéd av 11 kap. 51-53 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Beslutsgang
Byggnadsnimnden beslutar enligt férvaltningens forslag.

Utdragsbestyrkande
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BN § 24 Dnr BN 2023-002114

Byggsanktionsavgifter — olovliga utvandiga andringar
samt anvdndning, Husan 6

Beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar att paféra fastighetsigare JIMMAB
forvaltningsaktiebolag med organisationsnummer 16556618-6622 och
utdelningsadress Rundan 1, 302 53 Halmstad ena halvan av en byggsanktionsavgift
med 28 650 kronor for att utan lov eller startbesked pabérjat en utvindig andring
av byggnad pa fastigheten Husan 6. Detta sker med stéd av 11 kap. 51-53 och 57
§§ plan- och bygglagen (2010:900).

Den totala byggsanktionsavgiften 4r 57 300 kronor.

2. Byggnadsnimnden beslutar att paféra verksamhetsutévaren Kamux AB med
organisationsnummer 16556897-5725 och utdelningsadress Bjursvigen 31A, 194 66
Upplands Viasby den andra halvan av en byggsanktionsavgift med 28 650 kronor
tor att utan lov eller startbesked pabérjat en utvindig andring av byggnad pa
fastigheten Husan 6. Detta sker med stéd av 11 kap. 51-53 och 57 §§ plan- och
bygglagen (2010:900).

Den totala byggsanktionsavgiften 4r 57 300 kronor.

3. Byggnadsnimnden beslutar att patora fastighetsigare JIMMAB
forvaltningsaktiebolag med organisationsnummer 16556618-6622 och
utdelningsadress Rundan 1, 302 53 Halmstad ena halvan av en byggsanktionsavgift
med 316 045 kronor f6r att utan startbesked pabérjat en 4ndrad andvindning av
byggnad pa fastigheten Husan 6. Detta sker med stéd av 11 kap. 51-53 och 57 §§
plan- och bygglagen (2010:900).

Byggsanktionsavgiften uppgar efter halvering till totalt 632 090 kronor.

4. Byggnadsnimnden beslutar att patéra verksamhetsutévaren Kamux AB med
organisationsnummer 16556897-5725 och utdelningsadress Bjursvigen 31A, 194 66
Upplands Viasby den andra halvan av en byggsanktionsavgift med 316 045 kronor
for att utan startbesked paboérjat en 4ndrad anvindning av byggnad pa fastigheten
Husan 6. Detta sker med stod av 11 kap. 51-53 och 57 §§ plan- och bygglagen
(2010:900).

Byggsanktionsavgiften uppgar efter halvering till totalt 632 090 kronor.

Utdragsbestyrkande
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Skal till beslut

Det aktuella tillsynsarendet giller paborjande utan startbesked 1 ett dzrende BN
2023-001301 gillande 4ndrad anvindning fran dagligvaruhandel (Rusta) till handel
med skrymmande varor (Kamux bilf6rsiljning). Vid tidpunkten for platsbesoket
den 19 september hade inget startbesked utfardats.

Inkommen skrivelse den 29 december 2023 fran fastighetsigaren JIMMAB
forvaltningsaktiebolag, arkitekt Madison Konsult AB och verksamhetsutovare
Kamux AB visar bilder som de sjilva tagit pa utférda atgirder invindigt daterade
den 15 november 2023. Startbesked limnades den 17 november 2023 i irende BN
2023-001712 om 4ndrad och utvindig andrng. Dirmed konstateras att hela
atgarden har pabérjats den 19 september 2023 och innan startbesked limnats.
Eftersom lov fanns men inte startbesked har sanktionsavgiften siankts till hilften
t6r den dndrade anvindningen.

Tillsynsirendet giller ocksa att utan vare sig lov eller startbesked ha pabérjat en
utvindig dndring av den aktuella byggnaden genom inséttning av glaspartier och
portar. Full sanktionsavgift giller alltsa f6r de utvindiga dndringarna.

Fastighetsigaren och verksamhetsutévaren bedéms vara lika delar ansvariga f6r
overtridelserna. Sanktionsavgiften ska darfér delas lika mellan JIMMAB
torvaltningsaktiebolag sasom fastighetsigare och Kamux AB sasom den som haft
en fordel av 6vertradelserna. Arendet giller tva 6vertradelser med tva separata
sanktionsavgifter. Madision Konsult AB har endast varit ansvariga att ta fram
bygglovshandlingar och inte haft nagon férdel av 6vertradelsen.

Inkommen skrivelse den 29 december 2023 innehaller inga sakliga argument fér en
sankning av nagon av sanktionsavgifterna.

Arendet

Bygglov beviljades f6r 4ndrad anvindning och utvindig andring av handelslokal 7
mars 2023 1 drende BN 2023-001301. Efter det att lov givits men innan startbesked
limnats har ett nytt drende om utvindig dndring registrerats BN 2023-001712 pa
fastigheten. Bygg- och milj6férvaltningen-konstaterar att drendet handlar om en ny
fonstersittning och ny placering av portar jamfért med det tidigare beviljade lovet.
Vid ett oannonserat besdk pa fastigheten den 19 september 2023 var den utvindiga
andringen redan var genomford. Bygg- och mulj6forvaltningen kan dven konstatera
att lokalen tagits 1 bruk for forsiljning av bilar. I tidningsartikel fran Hallandsposten
daterad den 2 september 2023 samt nyhetsuppdatering pa Kamux egen hemsida
daterad 30 august: 2023 styrker att verksamheten 4r tagen 1 bruk.

Byggsanktionsavgift

Beridkningen av de tva byggsanktionsavgifterna gors med hjilp av boverkets
sanktionsavgiftsberakningsverktyg, se beslutsgrundande handlingar. Vid
berikningen av byggsanktionsavgiftens storlek anvinds prisbasbeloppet for ar
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2024. Fastighetsidgaren har ett 6vergripande ansvar for sin fastighet samtidigt som
verksamhetsutévaren har fatt en férdel av den utférda atgirden 1 form av tidigare

tilltrade till lokalerna.

I 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen (2010:900) ska en byggsanktionsavgift tas ut
av

1. den som nir 6vertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som 6vertridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller
3. den som har fatt en férdel av 6vertradelsen.

Avgiftsbefrielse och nedsattning
Bygg- och milj6férvaltningen bedémer att det finns skil for nedsittning av
byggsanktionsavgiften om dndrad anvinding da lov beviljats innan pabérjandet.

Bygg- och milj6férvaltningen bedémer 1 6vrigt att det saknas skl f6r
avgiftsbefrielse och nedsittning av byggsanktionsavgiften gillande den utvindiga
andringen.

Den avgiftsskyldige inte fullgjort sitt ansvar for att undvika 6vertridelserna och
inga rittelser har skett.

Kommunicering

Enligt 11 kap. 58 § plan- och bygglagen (2010:900) ska tillsynsmyndigheten innan
den beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ge den som anspraket riktas mot
tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte har getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Bygg- och milj6férvaltningen har innan drendets avgérande upplyst fastighetsidgare
och verksamhetutévare om plan- och bygglagens stadganden avseende paféljd och
mgripande, samt moéjligheten att vidta rittelse. Fastighetsigare och
verksamhetutévare har givits mojlighet att inkomma med sknvelse vilket de ocksa
har gjort.

Inkommen sknvelse tillfér ingen relevans 1 bedémningen av drendet da den riktar
1n sig pa att atgirder ar tagna 1 bruk. Det aktuella drendet giller atgirder som ar
pabérjade utanstartbesked.

Upplysning
Byggsanktionsavgift kommer inte att tas ut om de arbeten som utférts innan beslhit
om startbesked aterstills innan nimndens sammantriade.

Justerandes sign ‘ | Utdragsbestyrkande




Halmstads kommun "'

Sammantradesprotokoll Halmstad
Sammantradesdatum Sida
Byggnadsnamnden 2024-02-28 25(47)

Arendets beredning

Inom kommunen

Arendet har beretts pa bygg- och miljéférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och nimndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-13 med bilagor

Forslag till beslut

1. Byggnadsnimnden beslutar att paféra fastighetsigare JIMMAB
térvaltningsaktiebolag med organisationsnummer 16556618-6622 och
utdelningsadress Rundan 1, 302 53 Halmstad ena halvan av en byggsanktionsavgift
med 28 650 kronor f6r att utan lov eller startbesked pabérjat en utvindig ndring
av byggnad pa fastigheten Husan 6. Detta sker med st6d av 11 kap. 51-53 och 57
§§ plan- och bygglagen (2010:900).

Den totala byggsanktionsavgiften 4r 57 300 kronor.

2. Byggnadsnimnden beslutar att paféra verksamhetsutévaren Kamux AB med
organisationsnummer 16556897-5725 och utdelningsadress Bjursviagen 31A, 194 66
Upplands Viasby den andra halvan av en byggsanktionsavgift med 28 650 kronor
f6r att utan lov eller startbesked pabérjat en utvindig andring av byggnad pa
fastigheten Husan 6. Detta sker med stéd av 11 kap. 51-53 och 57 §§ plan- och
bygglagen (2010:900).

Den totala byggsanktionsavgiften 4r 57 300 kronor.

3. Byggnadsnimnden beslutar att paféra fastighetsigare JIMMAB
térvaltningsaktiebolag med organisationsnummer 16556618-6622 och
utdelningsadress Rundan 1, 302 53 Halmstad ena halvan av en byggsanktionsavgift
med 316 045 kronor f6r att utan startbesked pabérjat en dndrad andvindning av
byggnad pa fastigheten Husan 6. Detta sker med stod av 11 kap. 51-53 och 57 §§
plan- och bygglagen (2010:900).

Den totala byggsanktionsavgiften 4r 632 090 kronor.

4. Byggnadsnimnden beslutar att paféra verksamhetsutévaren Kamux AB med
organisationsnummer 16556897-5725 och utdelningsadress Bjursviagen 31A, 194 66
Upplands Viasby den andra halvan av en byggsanktionsavgift med 316 045 kronor
for att utan startbesked pabérjat en 4dndrad anvindning av byggnad pa fastigheten
Husan 6. Detta sker med stéd av 11 kap. 51-53 och 57 §§ plan- och bygglagen
(2010:900).

Den totala byggsanktionsavgiften 4r 632 090 kronor.

Utdragsbestyrkande
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Jav

Thom Ericsson (M) har pa grund av jav inte deltagit 1 behandling av drendet och
var inte narvarande vid beslutet.

Beslutsgang
Byggnadsnamnden beslutar enligt férvaltningens forslag.

Nimnden beslutar enhilligt om en redaktionell 4ndring. For beslutspunkt 3 och 4
stryks formuleringen:

” Den totala byggsanktionsavgiften 4r 632 090 kronor” och ersitts med
formuleringen:

”Byggsanktionsavgiften uppgar efter halvering till totalt 632 090 kronor .
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BN § 25 Dnr BN 2024-000070

Bygglov for tillféllig atgard, uppstéllning matcontainer
samt serveringsyta, Osterskans 1

Beslut
1. Byggnadsnimnden beslutar att bevilja bygglov for tillfillig atgird med féljande
motivering:

“Det finns ett stort behov att utveckla och levandegéra den aktuella platsen, 1
vintan pa beslut om hur Osterskans ska utformas framgent. Platsen upplevs idag
som 6dslig, och ir ingen naturlig métesplats. Etablering av en sa kallad food court
med serveringsvagnar 6kar trygghetskinslan pa platsen, och bidrar till ett mer
attraktivt och livtullt centrum 1 linje med kommunens vision.”

2. Byggnadsnimnden beslutar om att avgiften for beslutet 4r 10 563 kronor 1
enlighet med faststilld taxa av kommunfullméiktige 2019-10-31 § 70. Faktura
skickas separat.

Upplysningar

Beslutet kommer att annonseras (kungoéras) 1 Post- och Inrikes Tidningar. Om
beslutet inte 6verklagas blir beslutet juridiskt bindande (vinner laga kraft) fyra
veckor efter annonseringen och tre veckor efter delgivning.

Detta beslut samt avgift kan 6verklagas till linsstyrelsen. Hur man 6verklagar, se

bilaga.

Arendet

Ansokan avser tidsbegrinsat bygglov tillfallig atgird uppstillning matcontainer +
serveringsyta, Hot Box Burger ,11/-31/8 2024-2028 (5 4r). Atgirden redovisas som
svart platcontainer 6,1x2,45x2,59m (lingd-bredd-héjd).

Platsen omfattas av detaljplan 1380K-P888, laga kraft 1994-10-25.
Planbestimmelser: Kvartersmark/Bussterminal, om lampligt Handel och Kontor.
Prickmark: Mark far inte bebyggas.

Containern ir placerad helt pa prickmark, mark som inte far bebyggas.

Platsen 4r inom omrade f6r Kulturmiljévard och mnom omrade f6r limningar:
Omrade dir kulturlager kan férvintas patriftfas, fran medeltid, 1500- och 1600-tal.

Tidbegrinsat bygglov finns f6r tva matcontainrar t.o.m. 2026-04-20. Denna
ansokan avser ytterligare en container 1 anslutning till dessa tva.

Utdragsbestyrkande
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Sokt atgird bedéms likvirdig 1 flera avseende med atgéird som 6verprévades 1
domslut Mark- och Miljédomstolen (MMD) P 3079-23, dir Lansstyrelsen och
MMD upphivde bygglovbeslut.

Aven MMD P 6499-23 tar upp resonemang kring tillfallig atgird.

Sokande har fatt information om bedémning och vigledande domar.

Av handlingarna framgar det inte att atgarden ar av tillfalligt behov, och det ir inte
redovisat konkreta uppgifter som visar hur det aktuella behovet skall 16sas 1
framtiden.

Efter forsta granskning har s6kande kompletterat med sammanstéllning f6r att
motivera det tillfilliga behovet, se ”Sammanstéllning  2024-01-31.

Grundliggande férutsittningen for att tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas 4r
att den sokta atgirden avser ett behov som verkligen 4r tillfalligt. Det ar upp till den
sokande att visa att det 4r fraga om ett tillfalligt behov. Beviskravet for att det inte
ar fraga om ett permanent behov har 1 praxis stillts hégt och det maste finnas
konkreta uppgifter som visar att det finns en langsiktig plan f6r hur aktuellt behov
ska hanteras 1 framtiden. Vid bedémningen av om behovet av atgarden 4r tillfalligt
ar det mnte tillrickligt att ans6kan endast avser en begransad tidsperiod eller ska
bedrivas sisongsvis. Det férhallandet att atgirden ér litt demonterbar medfér inte
heller att atgarden ska anses vara av tillfillig karaktir, om det samtidigt framgar att
behovet av byggnaden inte 4r tidsbegrinsat.

Ett pastaende om att en atgard ar av tullfallig art innebar inte att det ar fastslaget att
den atgird som ansokningen avser verkligen 4r tillfallig.

Arendets beredning

Inom kommunen

Arendet har beretts pa bygg- och miljsférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och namndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-07 med bilagor

Forslag till beslut
1. Byggnadsnimnden beslutar att avsla ansékan med st6d av 9 kap 30, 31b, 31c
och 33 § och 8 kap 1 § Plan- och Bygglagen (PBL)

2. Byggnadsnimnden beslutar om att avgiften f6r beslutet dr 6760 kronor 1
enlighet med faststilld taxa av kommunfullméiktige 2019-10-31 § 70. Faktura
skickas separat.
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Jav
Rose-Marie Henriksson (S) har pa grund av jav inte deltagit 1 behandling av drendet
och var inte nirvarande vid beslutet.

Yrkande

Anna-Lena Cumtell (M) yrkar for att bevilja bygglov for tillfallig atgard med
foljande motivering:

”Det finns ett stort behov att utveckla och levandegéra den aktuella platsen, 1
vintan pa beslut om hur Osterskans ska utformas framgent. Platsen upplevs idag
som 6dslig, och dr ingen naturlig métesplats. Etablering av en sa kallad food court
med serveringsvagnar Okar trygghetskinslan pa platsen, och bidrar till ett mer
attraktivt och livfullt centrum 1 linje med kommunens vision.”

Chuster Henriksson (C), Martin Lindqvist (MP) och Ordf6érande (SD) yrkar bifall
till Anna-Lena Cumtells (M) yrkande.

Beslutsgang
Ordférande (SD) provar Anna-Lena Cumtells (M) yrkande mot férvaltningens
forslag och finner att nimnden beslutar enligt Anna-Lena Cumtells (M) yrkande.

Justerandes sign ‘ | Utdragsbestyrkande
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BN § 26 Dnr BN 2024-000126

Bygglov for tillfdllig atgard, uppstélining av matvagn,
Osterskans 1

Beslut
1. Byggnadsnimnden beslutar att bevilja bygglov for tillfillig atgird med féljande
motivering:

“Det finns ett stort behov att utveckla och levandegéra den aktuella platsen, 1
vintan pa beslut om hur Osterskans ska utformas framgent. Platsen upplevs idag
som 6dslig, och ir ingen naturlig métesplats. Etablering av en sa kallad food court
med serveringsvagnar 6kar trygghetskinslan pa platsen, och bidrar till ett mer
attraktivt och livtullt centrum 1 linje med kommunens vision.”

2. Byggnadsnimnden beslutar om att avgiften fér beslutet 4r 10 563 kronor 1
enlighet med faststilld taxa av kommunfullméiktige 2019-10-31 § 70. Faktura
skickas separat.

Upplysningar

Beslutet kommer att annonseras (kungoéras) 1 Post- och Inrikes Tidningar. Om
beslutet inte 6verklagas blir beslutet juridiskt bindande (vinner laga kraft) fyra
veckor efter annonseringen och tre veckor efter delgivning.

Detta beslut samt avgift kan 6verklagas till linsstyrelsen. Hur man 6verklagar, se

bilaga.

Arendet

Ansokan avser bygglov for varaktigt uppstillning av serveringsvagn, 14/3-31/8
2024-2028 (5 ar). Atgirden redovisas som vagn med gra plastviggar och gratt tak.
5,1x2,4x2,94 (BxLxH).

Platsen omfattas av detaljplan 1380K-P888, laga kraft 1994-10-25.
Planbestimmelser: Kvartersmark/Bussterminal, om lampligt Handel och Kontor.
Prickmark: Mark far inte bebyggas.

Vagnen 4r placerad helt pa prickmark, mark som inte far bebyggas.

Platsen 4r inom omrade f6r Kulturmiljévard och mnom omrade f6r limningar:
Omrade dir kulturlager kan férvintas patriftfas, fran medeltid, 1500- och 1600-tal.

Sokt atgird bedoms likvirdig avseende tillfalliga behovet med atgird som
overprovades 1 domslut Mark- och Miljédomstolen (MMD) P 3079-23, dir
Lansstyrelsen och MMD upphivde bygglovbeslut.

Aven MMD P 6499-23 tar upp resonemang kring tillfillig atgird.

Justerandes sign
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Sokande har fatt information om bedémning och vigledande domar.

Av handlingarna framgar det inte att atgarden ar av tillfalligt behov, och det ir inte
redovisat konkreta uppgifter som visar hur det aktuella behovet skall 16sas 1
framtiden.

Efter forsta granskning har granskningsyttrande skickats ut och sékande getts
moijlighet till att revider/komplettera ansékan. Ingen revidering/komplettering har
mkommit.

Grundliggande férutsittningen for att tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas 4r
att den sokta atgirden avser ett behov som verkligen 4r tillfalligt. Det ar upp till den
sokande att visa att det 4r fraga om ett tillfalligt behov. Beviskravet for att det inte
ar fraga om ett permanent behov har 1 praxis stillts hégt och det maste finnas
konkreta uppgifter som visar att det finns en langsiktig plan f6r hur aktuellt behov
ska hanteras 1 framtiden.

Vid bedémningen av om behovet av atgirden 4r tillfilligt 4r det inte tillrackligt att
ansokan endast avser en begriansad tidsperiod eller ska bedrivas sisongsvis. Det
torhallandet att atgirden 4r litt demonterbar medfor inte heller att atgirden ska
anses vara av tillfallig karaktir, om det samtidigt framgar att behovet av byggnaden
mte 4r tidsbegrinsat.

Ett pastaende om att en atgard ar av tullfillig art innebir inte att det 4r fastslaget att
den atgird som ans6kningen avser verkligen ar tillfallig.

Arendets beredning

Inom kommunen

Arendet har beretts pa bygg- och miljéférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och nimndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-08 med bilagor

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar att avsla ans6kan med stod av 9 kap 30, 31b, 31c
och 33 § och 8 kap 1 § Plan- och Bygglagen (PBL)

2. Byggnadsnimnden beslutar om att avgiften f6r beslutet dr 6 760 kronor 1
enlighet med faststilld taxa av kommunfullmaktige 2019-10-31 § 70. Faktura
skickas separat.

Jav
Rose-Marie Henriksson (S) har pa grund av jiv inte deltagit 1 behandling av drendet
och var inte nirvarande vid beslutet.
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Yrkande

Anna-Lena Cumtell (M) yrkar for att bevilja bygglov for tillfallig atgard med
téljande motivering:

”Det finns ett stort behov att utveckla och levandegéra den aktuella platsen, 1
vintan pa beslut om hur Osterskans ska utformas framgent. Platsen upplevs idag
som 6dslig, och dr ingen naturlig métesplats. Etablering av en sa kallad food court
med serveringsvagnar okar trygghetskinslan pa platsen, och bidrar till ett mer
attraktivt och livtullt centrum 1 linje med kommunens vision.”

Chuister Henriksson (C), Martin Lindqvist (MP) och Ordférande (SD) yrkar bifall
till Anna-Lena Cumtells (M) yrkande.

Beslutsgang
Ordférande (SD) prévar Anna-Lena Cumtells (M) yrkande mot férvaltningens
torslag och finner att namnden beslutar enligt Anna-Lena Cumtells (M) yrkande.
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BN § 27 Dnr BN 2024-000074

Bygglov for tillfdllig atgard, nybyggnad av uteservering,
Halmstad 5:1

Beslut

1. Byggnadsnimnden beslutar att bevilja bygglov for tillfillig atgird med féljande
motivering:

”Kommunen arbetar for att centrum ska bli mer attraktivt, en plats diar ménniskor
trvs och vill vara. Att skapa ett attraktivt utbud 1 form av uteserveringar bidrar 1
hogsta grad till att 6ka attraktionskraften, bade f6r mvanare och besokare, inte
minst sommartid. Bygglovet giller sisong, dirav anser vi inte att den kulturella
miljon férvanskas naimnvirt. Vi ser positivt pa ett tillfalligt sasongslov, och kan
dirmed bidra till kommunens vision som formulerats i FOP innerstaden.”

2. Byggnadsnimnden beslutar om att avgiften for beslutet 4r 10 563 kronor 1
enlighet med faststilld taxa av kommunfullméiktige 2019-10-31 § 70. Faktura
skickas separat.

Upplysningar

Beslutet kommer att annonseras (kungoras) 1 Post- och Inrikes Tidningar. Berérda
grannar kommer att informeras eller delges beslutet. Om beslutet inte 6verklagas
blir beslutet juridiskt bindande (vinner laga kraft) fyra veckor efter annonseringen
och tre veckor efter delgivning.

Detta beslut samt avgift kan 6verklagas till linsstyrelsen. Hur man 6verklagar, se
bilaga.

Arendet

Ansokan avser bygglov f6r uppférande av serveringsbod om tot 21,3m?
byggnadsarea och 8,7m? éppenarea. Totalt 30,0m? bruttoarea. Vitt tak. Gra/svart
trafasad. Hojd 2,7m.

Platsen (Lilla Torg) omfattas av detaljplan 1380K-P279 Laga kraft 1958-09-20.
Anvindningsbestimmelse Allmin plats/gata-Torg.

Inom Kulturmiljidprogram f6r Staden och Stadskirnan: Oppna torgytor utan
permanent bebyggelse. Befintliga karaktirsskapande fasader rnt torget. Siktlinjer
lings omgivande gator. Offentliga byggnader som fond., Kvarteret Tyghusets
smaskaliga bebyggelse 1 tva vaningar.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ‘ |



Halmstads kommun "'
Sammantradesprotokoll Halmstad

Sammantradesdatum Sida
Byggnadsnamnden 2024-02-28 34(47)

Sokt atgird bedoms likvirdig avseende tillfalliga behovet med atgird som
overprévades 1 domslut Mark- och Miljédomstolen (MMD) P 3079-23, dar
Lansstyrelsen och MMD upphivde bygglovbeslut.

Aven MMD P 6499-23 tar upp resonemang kring tillfallig atgard.

Sokande har fatt information om bedémning och vigledande domar.

Av handlingarna framgar det inte att atgarden ar av tillfalligt behov, och det ar inte
redovisat konkreta uppgifter som visar hur det aktuella behovet skall 16sas 1
framtiden.

Efter forsta granskning har granskningsyttrande skickats ut och sékande getts
moijlighet till att revider/komplettera ansékan. Ingen revidering/komplettering har
mkommit.

Grundliggande férutsittningen for att tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas 4r
att den sokta atgirden avser ett behov som verkligen 4r tillfalligt. Det ar upp till den
sokande att visa att det 4r fraga om ett tillfalligt behov. Beviskravet for att det inte
ar fraga om ett permanent behov har 1 praxis stillts hégt och det maste finnas
konkreta uppgifter som visar att det finns en langsiktig plan f6r hur aktuellt behov
ska hanteras 1 framtiden. Vid bedémningen av om behovet av atgarden 4r tillfalligt
ar det mnte tillrickligt att ans6kan endast avser en begransad tidsperiod eller ska
bedrivas sisongsvis. Det férhallandet att atgirden ér litt demonterbar medfér inte
heller att atgarden ska anses vara av tillfillig karaktir, om det samtidigt framgar att
behovet av byggnaden inte 4r tidsbegrinsat.

Ett pastaende om att en atgard ar av tullfallig art innebar inte att det ar fastslaget att
den atgird som ansokningen avser verkligen 4r tillfallig.

Arendets beredning

Inom kommunen

Arendet har beretts pa bygg- och miljsférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och namndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-09 med bilagor

Forslag till beslut
1. Byggnadsnimnden beslutar att avsla ansékan med st6d av 9 kap 30, 31b, 31c
och 33 § och 8 kap 1 § Plan- och Bygglagen (PBL)

2. Byggnadsnimnden beslutar om att avgiften f6r beslutet dr 6 760 kronor 1
enlighet med faststilld taxa av kommunfullméiktige 2019-10-31 § 70. Faktura
skickas separat.
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Yrkande

Anna-Lena Cumtell (M) yrkar for att bevilja bygglov for tillfallig atgard med
téljande motivering:

”Kommunen arbetar for att centrum ska bli mer attraktivt, en plats dir ménniskor
trvs och vill vara. Att skapa ett attraktivt utbud 1 form av uteserveringar bidrar 1
hogsta grad till att 6ka attraktionskraften, bade f6r mvanare och besokare, inte
munst sommartid. Bygglovet giller sisong, dirav anser v1 inte att den kulturella
miljon férvanskas namnvirt. Vi ser positivt pa ett tillfalligt sasongslov, och kan
ddrmed bidra till kommunens vision som formulerats i FOP innerstaden.”

Chuister Henriksson (C), Martin Lindqvist (MP) och Ordf6érande (SD) yrkar bifall
till Anna-Lena Cumtells (M) yrkande.

Beslutsgang
Ordférande (SD) prévar Anna-Lena Cumtells (M) yrkande mot férvaltningens
forslag och finner att nimnden beslutar enligt Anna-Lena Cumtells (M) yrkande.
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BN § 28 Dnr BN 2024-000042

Bygglov for andrad anvandning i
idrottshall/sporthall/ldktare, Slaggan 3

Beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera 4rendet f6r kompletterande
handliggning, med hinvisning till att inkomna uppgitter 1 bilaga 10 bor utredas.

Arendet

Ansokan avser bygglov f6r andrad anvindning fran padelhall ll
idrottshall/sporthall /liktare. Ber6rd yta 1380m?, ingen ny tillkommande yta. Mer
byggritt finns inte pa fastigheten.

Fastigheten omfattas av detaljplan 1380K-P824 laga kraft 1991-01-24.
Anvindningsbestimmelser H ] K : smaindustri, hantverk, kontor och
specialvaruhandel som ej omfattar handel med bensin, bilar och liknande.
Nuvarande verksamhet, padelhall, bedémdes som f6rsiljning av tjanst nir lov
beviljades. Och att det da var férenligt med planbbestimmelserna. Senare
overprévningar har kommit fram till att padel inte ryms mnom planbestimmelser H
JK

Andring fran férsilining av tjinst (padel) till idrottshall/sporthall/liktare bedéms
som lovpliktig atgard.

Idrottshall/sporthall/liktare bedéms ej férenlig med planbestimmelser H ] K. Om
syftet med att tillata idrottshall fanns vid tiden f6r planarbetet
anvandningsbestimmelse Y “idrottsplats, sporthall, ndhus, skjutbana™.

Verksamhet som strider mot anvindningsbestimmelser 1 planen kan inte ses som
mindre avvikelse. Sokt atgird ar inte férenlig med detaljplanens syfte. Detaljplanens
syfte avser verksamheter som handel, kontor och smaindusti.
Idrottshall/sporthall/liktare 4r inte en anvindning som 4r férenligt med
detaljplanens syfte och tillgodoser inte ett angeliget gemensamt behov eller ett
allmant intresse.

Arendets beredning

Inom kommunen

Arendet har beretts pa bygg- och miljéférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och nimndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-09 med bilagor
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Forslag till beslut
1. Byggnadsnimnden beslutar att avsla ansékan med stéd av 9 kap 30, 31b och 31c

§ Plan- och Bygglagen (PBL)

2. Byggnadsnimnden beslutar om att avgiften for beslutet ar 29 527 kronor 1
enlighet med faststilld taxa av kommunfullméiktige 2019-10-31 § 70. Faktura
skickas separat.

Ajournering
Sammantridet ajourneras mellan kl. 9:35-9:50.

Yrkande
Rose-Marie Henriksson (S) yrkar f6r aterremuittering av drendet f6r kompletterande
handliggning, med hinvisning till att inkomna uppgifter 1 bilaga 10 bér utredas.

Beslutsgang
Ordférande (SD) fragar nimnden om beslutet ska fattas idag och finner att
nimnden enhilligt beslutar att beslutet inte ska fattas idag.

Ordférande (SD) fragar namnden om é4rendet ska aterremitteras och finner att
nimnden enhilligt beslutar att drendet ska aterremitteras f6r kompletterande
handliggning.

Utdragsbestyrkande
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BN § 29 Dnr BN 2023-001856

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus,

Beslut
Paragrafen har justerats omedelbart. Se separat protokoll.

Utdragsbestyrkande
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BN § 30 Dnr BN 2024/00022
Byggnadsnamndens verksamhetsberittelse och bokslut
2023
Beslut

1.Byggnadsnimnden beslutar att godkinna forvaltningens férslag till beslut och
verksamhetsberittelse 2023 enligt bilaga 1.

Arendet
Bygg- och milj6férvaltningen rapporterar att verksamheten 1 allt visentligt har
genomforts enligt faststilld verksamhetsplan.

Verksamheten mom byggnadsnamndens verksamhetsomrade har bidragit till att
uppfylla kommunfullmiktiges mal. Majoriteten av malindikatorerna har uppnatts
under aret.

Bokslutet pavisar att den sammantagna negativa budgetavvikelsen fér hela
forvaltningens verksamhet for ar 2023 uppgar till 1,5 Mk. Forvaltningens samlade
budget ligger under miljéndmndens ansvar, byggnadsnimndens egen budget
*siffra*

Den férdjupade lagkonjunkturen har medfért kraftigt minskade intikter inom
bygglovsverksamheten jaimfért med féregaende ar, som a sin sida genererat
overskott mot lagd budget.

Arendets beredning
Inom kommunen
Arendet har beretts nimndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-10
2. Bilaga 1 — Byggnadsnimndens bokslut och verksamhetsberittelse 2023

Forslag till beslut
1.Byggnadsnimnden beslutar att godkinna forvaltningens férslag till beslut och
verksamhetsberittelse 2023 enligt bilaga 1.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Byggnadsnimnden beslutar enligt férvaltningens forslag.
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BN § 31 Dnr BN 2023/00049
Yttrande till kommunrevisionen — granskning av
bygglovsprocessen
Beslut

1. Byggnadsnimnden beslutar att anta ” Byggnadsnimndens yttrande”.

Arendet

Kommunens revisorer har under hésten 2023 genomfort en férnyad granskning
hanteringen av bygglovsirenden utifran fragestillningen om servicen och
effektiviteten 4r andamalsenlig.

Revisorernas bedémning ar att byggnadsnamndens serviceniva och effektivitet inte

ar andamalsenlig 1 férhallande till dess uppdrag.

Med utgangspunkt 1 granskningens bedémningar limnar kommunens revisorer ett
antal rekommendationer till byggnadsnimnden.

Ett yttrande med forslag pa atgirder som granskningens rekommendationer
téranleder 4r upprittat som svar till kommunrevisionen.

Detta yttrande upprittas 1 en separat handling.

Arendets beredning

Inom kommunen

Arendet har beretts pa bygg- och miljéférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och namndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag

1. Tjansteskrvelse, 2024-02-09

2. Byggnadsnimndens yttrande till kommunrevisionen, 2024-02-09
3. Revisionsrapport

4. Missivskrivelse

Forslag till beslut
1. Byggnadsnimnden beslutar att anta ” Byggnadsnimndens yttrande”.
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Beslutsgang

Byggnadsnamnden beslutar enligt férvaltningens forslag.
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BN § 32 Dnr BN 2024/00023

Byggnadsnamndens delegationsordning 2024

Beslut
1. Byggnadsnimnden beslutar att delegera beslutanderitt 1 enlighet med bilaga 1.
Delegationsordningen ska gilla fran och med 1 mars 2024 och tills vidare.

2. Byggnadsnamnden beslutar att upphiva nuvarande delegationsordning samma
dag som den nya delegationsordningen trider 1 kraft.

3. Byggnadsnamnden ger férvaltningschefen ritt att 1 sin tur uppdra at annan
anstilld att besluta 1 férvaltningschefens stille genom vidaredelegation.

Arendet

Nzmnden har moéjlighet att delegera beslutanderitt 2 nimndens vignar enligt 6 kap.
37-40 §§ samt 7 kap. 5 och 8 §§ kommunallagen (2017:725). Delegationsordningen
delegerar beslutanderitt mnom namndens verksamhetsomrade 1 ett antal grupper av
arenden at férvaltningschefen, med ritt till vidaredelegation inom kommunen.

Forvaltningens forslag till delegationsordning och férvaltningschefens
vidaredelegation bifogas tjansteutlatandet, bilaga 1 och 2.

Arendets beredning

Inom kommunen

Arendet har beretts pa bygg- och miljsférvaltningens drendeberedning 2024-02-14
och nimndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag

1. Tjansteskuvelse, 2022-02-12

2. Bilaga 1 — Forslag till byggnadsnamndens delegationsordning, 2024-03-01
3. Bilaga 2 — Forvaltningschefens vidaredelegation, 2024-03-01

4. Bilaga 3 — Delegationsordning fér byggnadsnimnden 2022-09-01 BN § 125

Forslag till beslut
1. Byggnadsnimnden beslutar att delegera beslutanderitt 1 enlighet med bilaga 1.
Delegationsordningen ska gilla fran och med 1 mars 2024 och tills vidare.
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2. Byggnadsniamnden beslutar att upphiva nuvarande delegationsordning samma
dag som den nya delegationsordningen triader 1 kraft.

3. Byggnadsniamnden ger foérvaltningschefen ritt att 1 sin tur uppdra at annan

anstilld att besluta 1 férvaltningschefens stille genom vidaredelegation.

Beslutsgang
Byggnadsnimnden beslutar enligt férvaltningens forslag.
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BN § 33 Dnr BN 2024/00004

Information till byggnadsnamnden

Arendet

Tf. Forvaltningschef Kim Ferm informerar nimnden om féljande:

a) Nimnden informeras om Kommunstyrelsens personal- och ledningsutskotts
beslut om aterférvisning gillande byggnadsnimndens férslag till ny taxa.

b) Niamnden informeras om f6rslag till Tillsynsplan 2024.

¢) Niamnden informeras om aktuella och pagaende drenden.

d) Nimnden informeras om beslut fran Kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott gillande uppdrag att uppritta en arkitekturpolicy.
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BN § 34 Dnr BN 2024/00005

Anmailningsdrenden — inkomna domar fran éverprévade
myndigheter och inkomna férrattningar

Beslut
1.Byggnadsnimnden beslutar att ligga anmiélningsirendena till handlingarna.

Arendet

Byggnadsnamnden informerar under varje sammantride om inkomna domar fran
6verprovade myndigheter och delges information om inkomna férrittningar.
Handlingarna redovisas som en bilaga till tjinsteskrivelsen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av administrationsavdelningen pa férvaltningen.

Beslutsunderlag
1. Tjanstesknvelse, 2024-02-19
2. Anmilningsirenden 2024-02-28, bilagda domar.

Forslag till beslut

Byggnadsnimnden beslutar att ligga anmilningsidrendena till handlingarna.

Beslutsgang
Byggnadsnimnden beslutar enligt férvaltningens forslag.
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BN § 35 Dnr BN 2024/00006
Delegationsbeslut
Beslut

1.Byggnadsnimnden beslutar att godkinna redovisningen av fattade beslut pa
delegation perioden 2024-01-23 — 2024-02-19.

Arendet

Redovisade delegationsbeslut som anmilts 4r beslut som fattats pa
byggnadsnimndens vignar. En sammanstillning av samtliga beslut redovisas som
ett beslutsunderlag i form av bilaga till aktuell tjinsteskrivelse. Onskemil om
ytterligare information om besluten hinvisas till nimndens sekreterare.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa bygg- och miljé6férvaltningens handliggarberedning 2024-
02-14 och namndens presidieberedning 2024-02-19.

Beslutsunderlag

1.Tjansteskrivelse, 2024-02-19

2 Lista delegationsbeslut lovirenden 2024-01-23 — 2024-02-19.

3.Lista delegationsbeslut startbesked, slutbesked m.m. rérande anmilan om
bygglovsbefriad atgird 2024-01-23 — 2024-02-19.

Forslag till beslut
1.Byggnadsnimnden beslutar att godkdnna redovisningen av fattade beslut pa
delegation perioden 2024-01-23 — 2024-02-19.

Beslutsgang
Byggnadsnamnden beslutar enligt férvaltningens forslag.
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