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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Standardfoérfarande tillimpas enligt Plan- och bygglag (2010:900) i nu gillande lydelse. Att
dndra gillande plan istéllet for att ta fram en ny bedoms rimligt d& foreslagen atgird endast
avser parametrarna inom planen namligen att utoka byggratten samt att utoka
utnyttjandegraden.

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Planbeskrivning for andring av detaljplan 1380K-P1050
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Volymstudie

Ursprunglig detaljplan med dndring

Ursprunglig planbeskrivning med genomforandebeskrivning med dndring
Undersokning av betydande miljopaverkan

Fastighetsforteckning

Handlingarna ska lasas tillsammans. Samtliga ovan namnda handlingar finns tillgingliga pa
samhallsutvecklingsavdelningen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med planandringen &r att utoka byggratten inom detaljplan 1380K-P1050 pa nuvarande
fastighet Getinge-Brogard 1:247 genom att 6ka hogsta nockhojd samt att andra bestimmelsen
om hogsta utnyttjandegrad inom fastigheten, med en storsta byggnadsarea av 30 % av
fastighetsarean inom fastigheten till en storsta byggnadsarea av 40 % av fastighetsarean.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Samhillsbyggnadsavdelningen fick 2019-11-12 KSU § 190 i uppdrag att utreda planandring pa
nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247 sa att detaljplanen medger 0kat antal vaningar pa
fastigheten Getinge-Brogard 1:247. Tillkommande byggritt ska mojliggora tex ett dldreboende
med fler vaningar istéllet for en vaning.
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PLANDATA

Lagesbestimning och areal

Omréadet utgors av nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247 som ligger centralt i Getinge
och ar idag en obebyggd fastighet. Fastigheten ar detaljplanelagd som SDB= skola, forskola,
vard och bostider. Fastigheten dr ca 6 000 kvin. Omradet angréansar i séder till fastigheter som
ar salda via kommunens tomtko for byggnation av smahus. Norr om fastigheten finns tva
stycken direktorsvillor. Vister om fastigheten dr omrédet detaljplanelagt som allmin
platsmark — park eller plantering. I 6ster finns bostadsbebyggelse i form av hyreslagenheter.

Getinge. Aktuellt planor&de markerat i rétt.

Markagoforhallanden
Fastigheten ags av Halmstads kommun.

O

Nuvarande fastighet Getinge—Brogrd 1:47
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MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna lamna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar
losta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berors
av detta planforslag ar god bebyggd miljo.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande
kan  antas  innebdra  betydande = miljopaverkan,  miljobedomas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om en miljo bedomning behover goras eller inte.

For den andring av detaljplan som foreslas bedoms inte en mer omfattande miljobedémning
vara nodviandig med anledning av att Andringen ar av ringa omfattning da den enbart avser att
andra tillaten nockhojd samt andra hogsta utnyttjandegrad.

Stillningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM
Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens oOversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) beskrivs att
kommunala prioriteringar och satsningar ska ske i Halmstad och inom serviceorterna.
Offentlig service, ska integreras i sa stor utstrackning som mojligt med bostadsbebyggelsen.
En ambition i 6versiktsplanen ar ocksa att fortdata genom att utnyttja tomter som idag har lag
anvandningsgrad. Den foreslagna andringen av detaljplanen innebar att lagga till hogsta
nockhojd samt att andra hogsta utnyttjandegrad, vilket bidrar till ett mer effektivt utnyttjande
av marken. Detaljplanedndringen bedoms ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Giillande detaljplaner

Inom omradet géller detaljplanen for Getinge-Brogérd 1:80 m fl - Getinge Stationsomrade
1380K-P1050. Planen har ingen genomforandetid kvar. Den gillande planen medger
anvandningen SDB=Skola, férskola, vard, bostdder. Utnyttjandegrad 30% byggnadsarea i
procent av fastighetsarea, "e 30”. Hogsta antal vaningar, en vaning, "I”. Delar av den gamla
detaljplanen tillater dven byggnader i tva plan giller taknockshdjd 10,5 meter och for
byggnader i tre plan galler taknockshojd 13,5 meter.

Aktuellt omrade for dndringen ar markerad med réd linje.

Detaljplan 1380K-P1050 for Getinge-Brogdrd 1:80 m fl - Getinge Stationsomrdde
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Kommunala handlingsprogram

Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer
for Halmstad kommun. Projektet motsvarar intensionerna i Lokalforsorjningsstrategi 2019-
2028.

Riksintresse

Det finns ett riksintresse for jarnvag - Vastkustbanan ca 700 meter fran planomradet.
Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for viag finns ca 900 meter 6ster om planomradet for E6:an. Planforslaget bedoms
inte paverka detta.

Riksintresse for vaderradar finns ca 600 meter soder om omradet. Planforslaget bedoms inte
paverka detta.

Riksintresse for naturvird, ett omrade kring Susedn, finns ca 400 meter fran
planomradesgriansen i oster. Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Inom planomradet saknas andra sarskilda intressen enligt Miljobalken, tex Natura 2000.
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FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomréadet bestar idag av gras och trad- och buskvegetation. Omradet sluttar svagt nedat
frdn sydvast mot nordost. Planomradet ar idag obebyggd kvartersmark — SDB = Skola,
forskola, vard, bostdader. Marken Oster om planomradet bestar idag av park i kommunal 4dgo.
Marken norr om planomradet ar natur i kommunal 4go.

i

Planomradet

Markfororeningar

I samband med framtagande av detaljplanen 1380K-P1050 Getinge-Brogard 1:80 m fl gjordes
bédde en undersokning och en kompletterande undersokning som inte visar pd nagra
fororeningar inom skolfastigheten (nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247 bendmns som
skolfastighet i den gamla detaljplanen) i planomradets vistra del. Vidare finns laga halter av
insekticiden imidacloprid i jorden inom hela det ursprungligaplanomradet. Halterna ska enligt
uppgift i utredningen inte vara farliga for manniskors hilsa eller miljon. Fororeningarna i jord
fanns i det 6versta jordlagret, 0-1 m u my, liksom i tidigare undersokningar. Utredningen visar
att grundvattnet ar paverkat i mycket liten utstrackning.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning gjordes inom det ursprungliga planomradet (Vectura,
2012). Jorden i undersokningspunkterna bestar i huvudsak av mullhaltiga ytjordlager, som i
vissa delar har en fyllning av mullhaltig grusig sand. Mulljorden underlagras av ett lager lera
med inslag av sand och lera som i sin tur 6vergar till sand mot djupet.

Ingen radonundersokning har gjorts inom planomradet men mitningar i narheten indikerar
att det ir normalriskomréde.
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Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.

Vatten, spill- och dagvatten

Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.

BEBYGGELSE

Direkt norr om planomradet finns tva direktorsvillor som uppfordes kring 1920. De har i
bebyggelseinventeringen, som omfattar Hallands lan, getts klass C och bedoms ha ett
samhallshistoriskt och miljoskapande varde.

En av direktorsvillorna i anslutning till planomrddets norra grans.

Direkt soder om planomradet finns fastigheter som &r sdlda via kommunens tomtko for
byggnation av sméhus.
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Sambhallsservice

Getinge har ett stort centrum med bade offentlig och kommersiell service. Service i form av
daglighandel, vardcentral, tandvard, skolor m m. Vid Olanders torg, ca 400 meter fran
planomradet, finns en héllplats for kollektivtrafiken med utokad resenirsservice och hér finns
aven centrumnod uttpekad.

Fd stationsbyggnde i Getinge Oster om planomradet
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelviagar lings gatunitet saknas inom eller i narheten av planomradet,
all gdende och cykling sker i blandtrafik.

Liangs den f d banvallen, fran Norra Brogardsgatan och norrut till befintliga boulebanorna,
finns en delvis asfalterad gang- och cykelvig. Vigen saknar belysning och ar omgardad av trad-
och buskvegetation varmed den kan kidnnas otrygg under dygnets morka timmar. Den
skogbekladda hojden med motionsspar i vister kan nas via en mindre grusvig som leder
genom planomradet.

Kollektivtrafik

Getinge trafikeras av tva regionbusslinjer; nr 330 och 351. Turtidtheten ar i genomsnitt 1
tur/timme under dagtid vardagar. En befintlig hallplats finns lokaliserad 1angs Magasinsgatan,
ca 200 meter fran planomradet.

Biltrafik och gator

Planomrédet ar beléget i centrala Getinge och kan angoras frin Véstra Jarnvégsgatan och
Ostra Jarnvagsgatan. Norra Brogardsgatan ansluter i soder och Stationsgatan i norr.

Ostra Jarnvigsgatan. Oster om planomrddet.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION
Mark och park

Inom planomradet dr all mark sedan tidigare detaljplanelagd som kvartersmark, SDB=Skola,
forskola, vard, bostader sa ingen befintlig allmén platsmark kommer att tas i ansprak.

Omréde norr om fastigheten. Detaljplanelagt som natur med en allé med dldre trdad.

Markfororeningar

Det uppticktes inga markféroreningar pa nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247 som
behover atgiardas. De fastigheter som &ar paverkade ar markerade med a;, pad den gamla
plankartan, 1380K-P1050.

Geotekniska forhallanden

Kompletterande geotekniska undersokningar kan komma att kravas i samband med bygglov.

Enligt gillande anvisningar fran Boverket ska byggnader pa normalradonmark
uppforas radonskyddande.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomrédet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berérs av strandskydd.
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BEBYGGELSE

Andrad bestiimmelse vaningsantal samt nockhojd

Utifrén platsens karaktir och intilliggande miljé bedoms nuvarande fastighet Getinge-Brogard
1:247 tala hogre byggnation. Planbestimmelsen max antal vaningsantal tas bort och ersétts
med en nockhéjd pa hogst 13,5 meter “hi13,5”. Beroende pa takutformningen kan
byggnadshéjden variera. Se &dndrad plankarta nedan. N&gra fastigheter i den gamla

detaljplanen 1380K-P1050 for Getinge-Brogard 1:80 m fl - Getinge Stationsomrade tillater
hogsta nockhojd 13,5 meter.

Andring av detaljplan, Samhillsutvecklingsavdelningen KS2019/00572
ANTAGANDEHANDLING 2023-12-12

Bestimmelse om hogsta nockhajd |
laggs till for fastigheten Getin
Brogard 1:247. :

Bestammelse om hogsta u
andras for fastigheten Geti
Brogard 1:247.

Hogsta nockhojd 4r 13,5 metel
Hogsta utnyttjandegrad ar

40%. 4
Hagsta vaningsantal ar tas bort.

Bestammelsekoder:

1R
DP_KM_Eg_Hojd_Hog staHon;szcﬁmj d

SO MIIN

SN

Andrad bestiimmelse utnyttjandegrad

I den nu gillande detaljplanen ar den storsta byggnadsarean inom fastigheten 30 % av
fastighetsarean. Nu foreslas dndring av bestimmelsen till 40 % ”e 40” for att fa plats med tex
komplementbyggnad. Nagra fastigheter i den gamla detaljplanen 1380K-P1o50 for
Getinge-Brogard 1:80 m fl - Getinge Stationsomréde tillater 40 %.

1380K-2024/3 KS2019/00572 13(18)



Utformning
En volymstudie pa ett forslag har tagits fram av Liljewalls arkitekter.

Getinges lite storre byggnader ar i hog utstrackning utférda i tegel och sten. Det géller savil
narliggande industribyggnader som manga av de centrala byggnaderna och Getinge
stationshus. Tankt byggnad tar utgdngspunkt i teglet som material och den omsorg om detaljer
som finns i bl a stationshuset. Ambitionen ar en byggnad med unik arkitektur, som samtidigt
ar val forankrad i platsens unika forutsattningar och den omgivande arkitekturen.

Tanken ar att byggnaden placeras sa langt norrut som byggritten medger. Genom denna
placering skapas sa mycket luft som mojligt mellan byggnad och villabebyggelse. Lagenheterna
kan i huvudsak placeras med fonster i vaster, norr och oOster, vilket minimerar
insynsproblematik mellan boende och villor. Samtidigt skapar placeringen utrymme for
utevistelse pa den varma sodersidan for de boende.

Fastigheten har en hojdskillnad péd ca 4 m fran den Ostra, ligre, delen till den vistra, hogre.
Sluttningen ar relativt jamnt fordelad. Genom att hojden istillet regleras med maximal
nockhajd skapas forutsattningar for att samspela med platsen och lata omgivning och terrang
paverka byggnadens utformning.

Byggnaden forankras i platsens topografi genom att den trappas. Det innebar ocksa att
fotavtrycket kan minskas, genom att mittdelen utfors i tre plan samtidigt som den knyter ihop
byggnadens olika vaningsplan. Mellan vistra och ostra flygeln gors rum for en U-formad gard,
som blir utblick fran lagenheter och kommunikationsnod. Detta bidrar till hog orienterbarhet
genom en nira kontakt med miljon utanfor huset vid rorelse genom byggnaden.

Volymskisser
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GATOR OCH TRAFIK
Biltrafik och gator

Den 0kade byggratten bedoms genera en viss 6kad mangd biltrafik da trafiken kommer att 6ka
pa Stinsgatan och Stationsgatan. Dagens viagnit bedoms klara den 6kningen.

Kollektivtrafik

Planforslaget bedoms gora att antal resande okar da fler resenidrer kommer att ta sig till och
fran fastigheten men nuvarande hoga turtathet bedoms klara den 6kningen.

Cykelparkering

Cykelparkering enligt kommunens P-norm ska anlaggas inom respektive fastighet.
Cykelparkeringen anliggs inom nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247.

Bilparkering

Bilparkering enligt kommunens P-norm ska anldggas inom respektive fastighet. Bilparkering
anlaggs inom nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247.

Parkeringens lage avgors av att tomten enbart kan angoras fran den 6stra sidans sodra del.
Parkeringsytan kan delas upp i flera delar. Den sodra delen av parkeringen placeras med en
buffertzon mot villorna, for att mojliggora planteringar. Bland annat en vintergron hack- eller
buskplantering foreslés for att minimera for bostadshusen storande ljus fran billyktor.

Situationsplan bilparkering
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HALSA OCH SAKERHET

Allmént
En viss mangd okad biltrafik kommer plandndringen att medfora.

Andringen av detaljplanen beddms ej medféra nigra nimnvirda risker betriffande hilsa och
siakerhet.

TEKNISK FORSORJNING
Energiforsorjning

Kommunens plan for energi och klimat (2021) anger mal och riktlinjer for ett stabilt och
héallbart energisystem.

E.ON Energidistribution AB ar dgare av elnitet i planomréadet.
Dagvattenhantering

I samband vid framtagandet av planhandlingarna for Getinge-Brogéard 1:80 mfl — Getinge
stationsomrade 1380K-P1050 gjordes en dagvattenutredning, WSP2012.

Det ar positivt ur dagvattensynpunkt att bygga pa hojden istéllet for att hardgéra mer mark
vilket hade behovts om byggnaden istillet hade brett ut sig.

Nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247 ar ansluten till det kommunala dagvattensystemet
genom en dagvattenservis med dimensionen 200 PP. Ingen uppdimensionering av
dagvattenservisen ar mojligt 4ven da hogsta utnyttjandegrad inom fastigheten andas frén en
storsta byggnadsarea av 30 % till en storsta byggnadsarea av 40 % av fastighetsarean.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska 16sas pa kvartersmark, sarskilt av vikt att ta i beaktande ar att det ska
vara god sikt och att hAmtning kan ske utan backning, det ska finnas majlighet till genomfart
eller vindzon, avstadndet fran fordonets uppstillningsplats till hamtplatsen far vara max 10
meter.

Det ska finnas avsett utrymme for hamtningsfordon och inga hinder pa hamtningsvagen sa
som exempelvis trottoarkanter, samt att gdng och cykelvdgar blockeras eller skyms vid
avfallshanteringen.

Hanteringen av avfallet skots av HEM och bygger pa kéillsortering. Den nya bebyggelsen ska
anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.

Verksamhetsutovarna ansvarar for omhidndertagandet av avfall frin verksamheten.

Avfallshanteringen bedoms kunna losas enligt volymstudien.
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SAMMANFATTNING

Genom plandndringen utokas byggritten pa nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247
genom att planbestimmelsen max antal vaningsantal tas bort fran plankartan men att en
nockhojd pa hogst 13,5 meter “hi3,5” ldggs till. Samt att bestimmelsen om hogsta
utnyttjandegrad inom fastigheten dndras till 40 % av fastighetsarean inom fastigheten istallet
for 30 %. Detaljplanen behéller utover plandndringen Ovriga faststdllda
detaljplanebestimmelser.

GENOMFORANDE

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gér darfor inte att gora
andringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga
planen. Andringar gors i den ursprungliga planen vid en #ndring av detaljplan. Det innebir att
detaljplanen for Getinge-Brogard 1:80 m fl - Getinge Stationsomrade 1380K-P1050, laga kraft
2013-06-18 giller fast planbestimmelsen max antal vaningsantal tas bort fran plankartan men
med en nockh6jd pa hogst 13,5 meter “h13,5” for nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247.
Samt att bestimmelsen om hogsta utnyttjandegrad inom fastigheten dndras till 40 % av
fastighetsarean inom fastigheten istallet for 30 %. Detaljplanen behéller utover plandndringen
ovriga faststillda detaljplanebestimmelser.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen
Vintern 2022/2023 Samrad

Hosten 2023 Granskning
Vintern 2023 Antagande
Vintern 2023 Laga kraft
Genomforande

Genomforandetiden for aktuell andring av detaljplanen ar fem (5) ar fran och med det datum
andringen har wvunnit laga kraft. Genomforandetiden omfattar enbart de &ndrade
planbestammelserna.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.
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Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift

Allmant VA-nat Laholmsbuktens VA

El E.ON Energidistribution AB
Bredband Halmstad stadsnét

Allmén platsmark (gata /natur) Teknik- och fastighetsforvaltningen
Kvartersmark Teknik- och fastighetsforvaltningen
Huvudmannaskap

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsigaren (Halmstad
kommun). Andringen omfattar inte ndgon allmén platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga nybyggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markagare.

Detaljerade undersokningar avseende geoteknik, markfororeningar och radon som kan kravas
vid byggnation inom aktuellt planomréade bekostas av berord markagare.

Sambhiillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Vaide Persson

Planchef Planingenjor
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