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SKRIVELSER FRAN PRIVATPERSONER

Synpunkterna fran privatpersoner (sakédgare och 6vriga) kommenteras @mnesvis fran kommunen i
Samradsredogorelse del 1.

PRIVATPERSON 1

Jag och min hustru motsétter oss av byggandet av ldgenheter pa denna omradet. Vi har varit pa samrad
och tycker att det dr inte lampligt att bygga ldgenheter har dels av for alltfér hoga byggnader och
trafiken som kommer att vara altfor stor pa Vastergardsvéagen, sen angdende parkering platser sa fick
vi inget svar. Vi tror att det blir ungefir samma problem som Lundgrens tradgardar pa Nyatorp, dér
byggdes 430 lagenheter och alldeles for fa parkeringsplatser och hela villa omrade f6rstérdes.Pa grund
av detta s fick vi sdlja huset pa Stallgatan 10 och flyttade hit, och det gjorde manga utav vara gamla
granar med. Om det énda hir ska byggas sa anser vi i sa fall att byggnaderna skall inte véra storre en
tvaplanshus och minst en parkeringsplats per ligenhet.

PRIVATPERSON 2
Omradet ér avsett for villor, dvs bebyggelse om hogst 1,5 plan.
Omradet har lang tradition av villa bebyggelse vilket ocksé praglar miljon.
Omradet har sedan slutet pa 1950 talet utvecklats som just villaomrade med allt vad det innebar av
karaktér, utformning, integritet och utveckling.
Att i denna viletablerade villa miljo spranga in ett flertal hoghus anser jag sta i strid med géllande
intentioner for den detaljplan som gillt sedan slutet pa 1950-talet. Det dndrar helt pa den nuvarande
boendemiljon.

Att i ett val fungerande och lugnt omrade tillféra 150 lagenheter medfér en kraftigt 6kad trafikrytm
dygnet runt. Pa en relativt liten yta sa motsvarar detta en 6kning motsvarande 150 nya villor, vilket
sager sig sjalvt far en kraftig negativ paverkan pa villa miljon.

Att det dessutom avser hyresldgenheter innebér erfarenhetsmassigt en hog omsittning pa boende
samt mindre ansvarstagande gent emot att dga sin bostad. Detta vill ocksa negativt férandra den milj6
som préaglar villaomradet idag.

Summerat sa star den foreslagna planen i strid mot den sedan 50-talet gillande detaljplanen for
omradet och kan inte godkédnnas, dd den i allt for stor utstrackning férdndrar hela omrédets avsedda
och uppbyggda villa miljo.

PRIVATPERSON 3

Undertecknade boende pa Ornisvdgen 45 (Eketdnga 3:64) ér inte omedelbart berdrda av den
planerade utbyggnaden. Déaremot &r trafiksituationen redan idag hart anstrangd pa Tylosandsvagen
och med planerna fér Soldalen och Jutarum samt Helens tradgardar kommer trafiksituationen ga fran
besvirlig till infarkt. Detta innebdr att jaktade bilister kommer att soka sig till de sma villavdgarna
for att hitta genvagar och smitvdgar ur den centrala infarkten. Undertecknade menar att fortsatt
byggnation maste stoppas tills det finns en rimlig och vdl genomténkt trafikféringsplan. Redan idag ér
trafiken vid Kattegattsskolan, vid korsningen Jarnvigsleden/Nya Tylésandsvagen, Preemkorsningen
och Backagardsrondellen hart anstringd. Sa en trafikféringsplan med hansyn tagen till de boende,
framkomlighet och kollektivtrafik behovs. Idag vinglar ménga skolbarn pé cykelbanor och trottoarer
och den Okning av boende som byggplanerna innebar kommer att dka bdde hirda och mjuka
trafikanter.
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PRIVATPERSON 4

Jag tycker hojden blir alldeles for hog pa den planerade byggnaderna jamfort med omgivningen.
Byggnaden ligger dven pé en kulle nagot som inte framgar av modellen.

PRIVATPERSON 5
Vi bor 100 meter fran det planerade bygget och vi dr mycket kritiska till flera delar i detaljplanen. For
det forsta ar marken vid Helens ror betydligt hogre belagen an omkringliggande bostadsomréde och
dérfor kommer byggnaderna att torna upp sig hogt over 6vrig bebyggelse. Det passar inte in i omradet
som praglas av vyn av villor i sluttningen ner mot havet. Trevaningshus ér illa nog, men planen att
bygga upp till fem (!) vdningar ar helt absurt.

For det andra behover Halmstad tianka till pa trafiksituationen mellan S6ndrum/Tylésand och
Centrum. Jag jobbar pa Hogskolan och i rusningstid kan det ta upp till 30 minuter att ta sig till jobbet
med bil eller buss (6vrig tid tar det max en kvart). Kderna bérjar ibland redan vid ICA S6ndrum och
rakstriackan vid Alet dr det ofta helt stopp. Proppen sldpper oftast inte forrdn efter Slottsbron. Det
spelar ingen roll om man viljer Wrangelsleden, det &r lika illa dar.

PRIVATPERSON 6
3 och 5 vaningshus i ett omrade som endast tillater 1,5 plans hus kommer forstéra vybilden
av detta vackra omrade. Vi er oroliga Over trafikbelastingen ddr manga barn gar och cyklar
till skolan just forbi Helens trddgardar. Dessa ligenheter kammar ha insyn i varan trddgard
vilket bryter mot var personliga utrymme och privat plats, med insyn till badtunna uterum.
Trafikbelastningen och sékerheten runt om det er dven ett stort orosmoment.

PRIVATPERSON 7
Vi anser inte att hogre byggnader an normala 1 1/2 plans hus ska byggas i detta omradet.
Hur den redan sa anstrangda Tylosandsvigen ska klara av ytterligare trafik fran boende i upp mot 150
Igh (inkl. Hf9) &r en stor fraga.

Vanliga normalstora hustomter hade varit betydligt trevligare eller lagre bostader/servicehus for dldre
som inte orkar skéta om sina hus men vill bo kvar i omradet.

Om ni vdnder er mot barnfamiljer sa behévs de fler lekplatser & forskolor och annat i omradet
dessutom. Sékerhetsmissigt sd finns dir inga trottoarer och de ér fa som haller hastigheten pa 30 km.

Borja med att titta pa hur man ska I9sa accessen till och fran Halmstad city, Flygstaden, E6 och andra
vagen ddr man dven idag sitter i kder dagligen.

Man kan inte bara bygga och bygga och inte tinka pa infrastrukturen som sett lika dan ut i manga ar
nu. Tack for ordet!

PRIVATPERSON 8
Vi anser inte att hogre byggnader an normala 1 1/2 plans hus ska byggas i detta omradet.
Hur den redan sa anstrangda Tylosandsvigen ska klara av ytterligare trafik fran boende i upp mot 150
Igh.(inkl. Hf9) &r en stor frga.

Vanliga normalstora hustomter hade varit betydligt trevligare eller lagre bostader/servicehus for dldre
som inte orkar skéta om sina hus men vill bo kvar i omradet.
Om ni vdnder er mot barnfamiljer sa behévs de fler lekplatser & forskolor och annat i omradet
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dessutom. Sékerhetsmassigt sa finns dér inga trottoarer och de ar fa som haller hastigheten pa 30 km.

Borja med att titta pa hur man ska 19sa accessen till och fran Halmstad city, Flygstaden, E6 och andra
vagen ddr man dven idag sitter i kder dagligen.

Man kan inte bara bygga och bygga och inte tanka pa infrastrukturen som sett lika dan ut i manga ér
nu.

PRIVATPERSON 9
ArgumentArgument for uppférande dr bland annat behovet avnyabostidder i Halmstad f6r kommunens
tillvaxt. Har anser jag att uppforandet av en hog byggnad i ett omrade med enplans- och en och en
halvplans hus vara ett stort ingrepp i det nuvarande karaktaren av omradet. Skal till varfor det kan
anses som ett ej befogat ingrepp i omradet ér enligt egen mening:

 Insyn till 6vriga bostider som paverkar den personliga integriteten. Hojden kommer att bidra
till en stor insyn till 6vriga boende. Detta dr sdklart nagot som i andra omraden dr vardag men
mojligheterna att begransa ingreppen just hdr ar manga, avseende just héjden. Exempel pa forbittring
bostadsritterna som uppfordes i Stenhuggeriet, s.k Tallvik.

« Kommunens riktlinjer f6r dvriga att bygga eller bygga ut sina hus med ytterligare plan gor att man
staller sig fragande till hur ett hoghus kan uppforas men att bygga/bygga ut ett tvavaningshus hade
nekats.

o Trafiksituationen. Det dr extremt trafikerat under sommarhalvaret. Med utbyggnad i Sondrums
centrum, hoghusen vid Heléns samt nybyggnad kring fastigheterna vid Sandsléttsvigen kommer
trafiken att bli ett problem. Finns étskilliga exempel i Halmstad dar man byggt forst och sedan insett
att man “glomt” bort den patagliga 6kningen av trafiken. Exempelvis Flygstaden, dven om detta
ar ett extremt exempel och utfallet var svart att forutspa. Finns dven viss brist i trovirdighet efter
kommunens métningar av buller i omradet. Métningarna gjordes pa tider man kan stélla sig fragande
till och vi har idag ett annat klimat i trafiken och en hogre intensitet. Idag dr det manga barn som bor
i omradet kring Tylosandsvdagen och dven ner i omradet kring Véstergardsvigen med alla tvargator.
Vi som bor hdr ér alla medvetna om den hoga trafikintensiteten men ocksa buskorningar. Rondellen
som uppfordes efter dodsolyckan fér manga ar sedan var en bra investering men hastigheterna innan
och efter rondellen dr dnda patagliga. Speciellt kvills — och nattetid.

o Jag har forstaelse for att blivande fastighetsdgare vill bygga pa tomten. Att papeka ar dock att det
ror sig om investeringar som pa sikt ska bli inkomster och sedan vinster till fastighetsagaren. Att
fastighetsdgaren da ocksa vill utnyttja ytan for att fa in sa manga bostdder som mojligt har jag forstaelse
for. Men hojden pa fastigheten och antalet bostdder anser jag ér ett for stort ingrepp i omradet och
man behover kompromissa och banta ner omfattningen av fastighetsbyggandet.

o Fran politiskt hall har man vid tidigare planer (exempelvis det numera frysta bygget i
Eketangaskogen, Sandhamn) hévdat allas “rdtt att bo nédra havet”. Ett fullstindigt absurt uttalande. Var
drar man gransen for “rdtten att bo ndra havet”. I min mening dr Halmstad en stad dir man oavsett
adress har max 15 minuter till nairmsta strand.

Om “rétten att bo ndra havet” avser gangavstand gar vi en mork framtid tillmoétes i fraga om ekologisk
mangfald och fina gronomraden om vi ska bygga ut i tranga bostadsomraden for att trycka in invénare
néra havet. Men det ser fint ut i statistiken om man nu efterstréavar att alla omraden i kommunen ska
ha en likadan uppdelning av bostadstyper.

 Ryktet sdger ocksa att man fran kommunens/politiskt hdll havdar segregation som ett argument
for att godkdnna byggandet. Att anvinda det som ett svepskal f6r dolda agendor som bostadsbrist,
ekonomiska intressen eller att battra pa statistiken 6ver hyresritter i omradet, dr att fordumma
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kommunens invanare.

Vill avslutningsvis skriva att man kénner sig obekvam nér férandring knackar pa ens dorr. Det ar
naturligt och manskligt. Fordndring innebdr inte alltid forsdmring, detta dr jag ocksa medveten
om. Vill da ndmna att jag inte motsitter mig uppférandet av bostdder utan det dr hojden som é&r
alldeles for val tilltagen. Ndr vi som kommuninvanare stindigt paminns om Halmstad Kommuns
omstandliga och extremt restriktiva bygglovshantering hoppas jag att man dven nér stora investerare
med goda ekonomiska forutsdttningar 6nskar utvidga sina verksamheter ser till den lilla ménniskans
férvantningar pa kommunen att gora ratt. Och hotar en investerare med att hen inte vill bygga om
man inte far som man vill, forutsitter jag att ledande beslutsfattare inte faller for nagon som tar pa sig
offerkoftan nar motgangar for att 6ka pa sitt kapital ytterligare inte forverkligas.

Tack for att ni last. Ha en glad sommar.

PRIVATPERSON 10

Planen som ligger pd att bygga 70 lagenheter med 2 stycken 3 vanings, 2 stycken 4 vanings och 2
stycken 5 vanings hus emotsatter vi oss starkt!

Vi forstar att den blivande fastighetsdgaren vill bygga sa manga bostdder som mojligt pa tomten.
Hojden och antalet anser vi r for stort ingrepp i omradet och man behéver kompromissa och banta
ner omfattningen av investeringar och lyssna pa invanarna i omradet.

Det framgick pa motet i veckan att man hévdar med detta forslag pa antal lagenheter att man vill och
minska segregationen i vart omrdde i Halmstad.

Det var dnnu inte bestimt om det var hyres eller bostadsritter som skulle byggas det var upp till
byggherren/fastighetsagaren. Enligt byggplan verkar det som exklusivare ldgenheter.

De sades dven pa motet att det var en farlig/osaker plats.

I vart omrade far man som privatperson inte bygga hogre dn 1,5 plans hus enligt detaljplan. De som
ansokt om att bygga hogre har fatt avslag.

Att ni vill bygga sa hoga byggnader dessutom pa en kulle ddr dvriga hus ér vésentligt lagre kdnns inte
som samma linje. Det kommer upplevas som 6 torn i var bebyggelse.

De kommer att bli en stor insyn hos alla kringliggande hus och sa &ven hos oss.

Vi tror inte att ni har tdnkt pa bebyggelsen pa den hir sidan Tyl6sandsvégen.

Trafiksituationen: Det dr extremt trafikerat under sommarmanaderna pa Tylosandsvagen. Med
utbyggnaden vid Helens ror och Séndrums centrum kommer trafiken bli ett dnnu storre problem én
vad det dr idag.

Aven korsningen Soldalsviigen, Vistergdrdsvigen och Stenhuggerivigen ér redan en fara.

Buller : Vi utgar fran att ni da dven l6ser 6kningen av bullernivan for oss utmed Tylosandsvigen med
bullerskydd. Ni fir gdrna komma till oss och maita bullernivan bade dag och natt da det har okat
kraftigt under de 17 ar vi har bott hér.

Vi emotsitter oss inte en byggnation pa tomten Helens ror men forstar inte alls hdjden som planeras.
Da den inte alls passar in i dvrig bebyggelse.
Ett bra exempel 4r bostdderna Tallvik i Stenhuggeriet dar man utgétt fran mer befintliga terrdng och
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det smalter in i miljon och 6vrig bebyggelse.

Vi hoppas att ni lyssnar pa oss invanare/skattebetalare i den hédr fragan och justerar forslaget for allas
trivsel i omradet.

!‘l. llllllll'n= LY
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Bild fran Tallvik i Stenhuggeriet.
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Bild fran var sida vigen och da kommer det vara 4 meter hogre dn masten i mitten. Det dr hogt om man
ser hur det ser ut i 6vrig i bebyggelsen dd man inte for bygga mer dn 1,5 plan.

PRIVATPERSON 11
Huskropparna ar alldeles for hoga,och byggs dessutom pa en hojd vilket kommer att ytterligare

forstarka intrycket.

Avviker avsevirt fran befintlig bebyggelse som dr smahus enplans.

Balkongerna édr vanda ut mot husen vid Véstergardsvigen, vind dem ut mot havet.

Parkeringsfragan, var ska gastande parkera? Utmed Viastergardsvigen?

Bullerplank? Eftersom de ska byggas ljudddmpande carportar for ligenhetsinnehavarna i Helens
tradgardars bostdader, kommer det att uppforas bullerplank for oss som bor efter Helens tradgardar
som redan upplever hogt tryck pa trafik och buller.

Cykelbanan fran Vastergardsvégen ut till Nya Tylosandsvégen dr en genomfart som anvands av manga,
behall den.

PRIVATPERSON 12

Inledning

I det nu presenterade dndrade forslaget, mot det som ursprungligen som togs fram av Helens ror, ér att
den anstriangda finansiella kalkylen avspeglas i en alltfor hog exploateringsgrad med héga punkthus
alldeles intill de omgivande och nérliggande villorna. Det dr mycket svért for en exploator att fa ihop
den finansiella kalkylen med hyresratter och valet av upplatelseform ifragasitts.

Det star i planhandlingen att de nya husen ska inordnas i den befintliga smaskaliga bebyggelsen varfor
en lamplig byggnadshdjd om maximalt tva vaningar kan harmonisera med omgivande villor istéllet
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for hoghus med fem véningar. Byggandet av hoghus med fem vaningar kommer att forstora karaktiren
pa omradet.

Detuppforda flerbostadshuset i Stenhuggeriet, Tallvik, ser vi som ett gott exempel pa gestaltningsmassig
varsamhetianslutningtill omgivande villabebyggelse. Med en utformning som Tallvikkan man skapaen
bullerskyddad och lugn innergérd i syd/vastlage med terrasser pé olika vaningsplan och genomgaende
lagenheter. Trafikbullret mot Tylosandsvigen borde kunna avskidrmas genom byggnadstekniska val av
fonster.

Mark och vegetation

Den féreslagna utformningen har genom strukturen med punkthus istéllet for tidigare férslag med en
linga som skapar en lugn innergard fran trafikbuller fran Tylosandsvégen, tryckts fér nira befintlig
bebyggelse. Ihop med den stigande topografin kommer de ndrmaste husen resa sig som en hog vigg
mot de mycket nérliggande 1-planshusen. Vi anser inte att detta dr en tillracklig anpassning. De
ndrmaste punkthusen bor ha maximalt 2 vaningar mot befintlig bebyggelse.

I planforslaget har man valt att ligga kvar pa befintlig markniva, trots att denna stiger 4 meter mot
nort, vilket motsvarar néstan 2 vaningsplan. Vi féreslar att marken istillet sénks i norra delarna for att
minska den ackumulerande effekten av topografi och hoga byggnader.

Med detta kan man dven fa ett dagvattenflode mot Tyldsandsvagen, och minska belastningen av skyfall
nedstroms mot befintliga gator och byggnader.

Geotekniska forhallanden, Lokalt omhdndertagande av dagvatten

Det lokala omhédndertagandet av dagvatten ser vi som en forhojd risk for kéllarversvamning och
fuktskador soder om Vistergardsvagen. Vatten kommer inte tringa igenom lerlagret utan rinna
i det ytligare sandlagret ned till befintliga villor. Det saknas i NorConsults Dagvattenutredning en
geohydrologisk analys 6ver denna risk. Darutover skrivs det fram i kap 6 att "For att utjdamna det
framtida dagvattenflodet sa det inte Gverstiger det befintliga” Det ar saledes inte med i planerna att
forbattra den redan anstringda dagvattensituationen i omrédet, vilket med de 6kande skyfallstillfallena
kan medfora vattenskador pa befintliga villor.

Aspekten “omgivningspaverkan” ar saledes inte tillrackligt beaktad.

Dricksvatten

Betrdffande inkommande vattenledning ar trycket i dem berdknat utifran antal villor och topografin
som omger villorna. Vid planering av nya bostidder ska man ha i dtanke om trycket kommer att bli
hogre, och om befintliga vattenledningar, som sannolikt dr gamla, kan hantera ett hogre vattentryck.
Utredning om detta gar inte att finna i underlaget.

Bebyggelse

Enligt vad som papekats ovan, anser vi att exploateringsgraden &r for hog och bor begrénsas till
40 lagenheter, for att passa in i ett villaomrade och samtidigt skapa mdjlighet for flerbostadshus.
Utbyggnaden behdver anpassas ihop med det andra omradet Hf9 vid Sandsléttsvigen som &dven
detta skall byggas ut enligt kommunens planer. Vi dr oroliga att ndromradet dndrar karaktdr fran
“villabebyggelse med flerbostadshus” till "hyreshusomrade med villor”

I S6ndrums centrum, en centrumnod, kommer det att byggas flerbostadshus, och flerbostadshusen
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som dr tankt pa Heléns tradgardar kommer att upplevas hogre én dem i Séndrums centrum, kan det
verkligen vara meningen.

Vi forutsdtter dven att kommunen uppfyller myndighetskraven pa den utdkning av skyddsrumsplatser
som fortitningen avboende i omradet kommer innebdra. Detta finns inte klart redovisat i planforslaget.

Gestaltning/Stadsbild/Buller

Den fordndring fran tidigare forslag med en sammanhallen byggnadskropp i sydost som nuvarande
forslag uppvisar ser vi motverkar en rad positiva effekter som vi tidigare uppfattade. Punkthusen
slapper igenom buller fran Tylosandsvégen i hogre grad dn en avskdrmande byggnadskropp.

Skuggningsproblematiken blir storre for fastigheten dd punkthusen skuggar for varandra. I den
solstudie som &r gjord har man inte tagit hinsyn till fastigheter som ligger mer @n tva fastigheter bort
och med tanke pa den hojd som planeras blir det missvisande. Fler fastigheter kommer drabbas av
insyn och skugga an vad studien visar.

Argumentet med att gestaltningen med att punkthus passar battre dr inte sarskilt relevant, om det
anldggs en terrasserad husldnga mot norr och dster, da det redan idag finns angransande bebyggelse i
oster med denna skala.

Gestaltningen av byggnaderna bor vara en forhallandevis ljus fasad och inte mork.

Det dr positivt med parkeringsgarage under byggnaderna, men vi forordar ocksa en sinkning av hela
norra delen av omradet, ndr stora schaktarbeten dnda kravs. Detta medfor ocksa storre mojlighet
for effektiva bullerskydd mot Tylosandsvigen da fler vaningsplan hamnar ldgre i forhallande till
vagtrafiken, vilket 4r en slutsats man borde kunna dra av bullerutredningen.

Forstdr inte argumentet i Planbeskrivningen sid 23 om att det skall skapas tydligt och definierat
gaturum mot Tylosandsvigen. Hastigheten, trafiken och bullret pa den aktuella strackan ar for hog
for att uppfattas som “stadsgata’, forutom att omradet ligger for langt fran Sondrums centrum for att
kopplas direkt till detta. Detta bekriftas ocksa av meningen ” hus i tre till fem vaningar bedoms inte
utmana Sondrums Centrum som centrumnod”.

Slutsats ér alltsa att det fortfarande skall vara ett lugnt bostadsomrade och inte en del av ett centrum,
da skall det ocksé gestaltas som ett sadant.

Biltrafik/gator/parkering

Forutom att riktlinjerna med farre dn 0,85 parkeringsplats/Igh kommer skapa en brist pa parkering i
omradet efter fardigstdllande, ser vi inte hur trafiksituationen har utretts i beaktande av det narliggande
utbyggnadsprojektet Hf9. Bostdderna gissar vi kommer bebos av familjer eller seniora som antingen
har behovav bil for det dagliga "livspusslet” eller har kvar sin bil sa lange man har méjlighet och friheten
att ta sig dit man vill for fritidsaktiviteter. Sondrum &r inte en forort i en storstad dér arbetstillfillena
ligger centralt med vil utbyggd kollektivtrafik, Halmstad 4r en mellanstor stad med vildigt utspridda
arbetsplatser ofta utanfor centrum. Att Vastergardsvagen blir en “parkeringszon” for att det skulle
finnas for fa parkeringsplatser for de boende samt deras gaster &r inte acceptabelt.

Dricks- och spillvatten
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I planforslaget framgar att dricksvattenforsorjningen behover byggas ut for att klara det nya omradets
behov. Dé det i flera omgéngar uppstatt vattenldckor i ledningssystemen i omradet, ér vi oroliga for
att hogre tryck i ledningarna skall accentuera denna problematik och orsaka skador pa befintliga
privata serviser eller vattenlackor med 6versvimning som foljd. Denna risk bor hanteras i framtida
projektering.

Miljo - frisk luft

I planbeskrivningen under miljobeddmning hénvisar man till 16 miljokvalitetsmal och man har
skrivit tva av dem, god bebyggd miljo samt begriansad klimatpaverkan. Men man har inte tagit med
frisk luft. Hur paverkas omgivningen nér trafiken kommer att 6ka, och inte bara frdn detta omréde. En
genomlysning av frisk luft bor goras inte bara for ett omrade som ska bebyggas utan gemensamt med
alla omraden som totalt ska bebyggas i Sondrum, Trottaberg, Tyl6sand med mera.

Bilagan “Bedémning av sociala konsekvenser for detaljplan for nya bostider i Sondrum
(Eketdanga 6:510)”

I bilagan "Beddmning av sociala konsekvenser for Detaljplan for nya bostdder i Sondrum (Eketanga
6:510)” star det under punkten "upplevd trygghet” att tillkommande bostider innebér att platsen
befolkas och ger “6gon pa platsen” dygnet runt alla dagar i veckan. Detta bidrar till 6kad trygghet da
omradet blir mer aktiverad dven kvills- och nattetid samt helger.

Det finns ingen relevans i det pastdendet att ett omrade med flerbostadshus upplevs som mer tryggt
an ett renodlat villaomrade.

Och det har med 6gon pa platsen, om det bara hade funnits goda 6gon i dag hade det varit frid och
fr6jd. Flera 6gon behover inte betyda att det dr goda dgon.

Avslutning
Varfor ska det vara ett sjdlvindamal att Halmstad kommun ska vixa sd mycket? Halmstad kommun
borde istéllet ta tillvara den smaskalighet som finns och inte stréva efter att bli en storstad.

Att vaxa... https://www.halmstad.se/halmstadvaxer/besokochpodd/poddhalmstadvaxer.7793.html#h-
Temal Varforbehoverenkommunvaxa

PRIVATPERSON 13
Synpunkter (yttrande) pa forslag till detaljplan Detta pga att det bygget som planerat vid Helens ror
inte passar in o befintlig miljo med en bebyggelse med max 1,5 plans hus som finns i hela omradet.
Forsta saken som kommer man tanker pa:
Har en strategisk miljobedémning gjort?
Finns det infrastruktur till att gora 150 nya lagenhet (Hf6 & Hf9) i omradet? Detta bidrar ju med en
extra befolkningen till omradet pa 150-300 personer befolkningen till omradet pa 150-300personer.
Har vi forskolor, skola, dldreboende etc som kan stodja detta beslut?

Samt marken som ska bebyggas ligger pd en kulle vi vilket skulle utgéra att husen
“tornar sig” dnnu hogre en vad de egentligen ér.

Fororeningarna, buller kommer i tillagg att bli stérre i omradet med 70 nya ldgenheter. Hur ska
byggnadsherren gar in for att miljokompensera detta?

Ska all trafik ledas in pa lilla Vistergardviagen eller planeras det en annan inkorsvdg till dessa
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ldgenheterna?

Slitaget pa den generella omgivning kommer bli mycket storre och maste darfor fa ett battre underhall
fran kommunen.

Jag ér f6dd och uppvixt i Sondrum och alltid ként att att det varit ett lugnt omréde nar det kommer
till sakerhet och trafik.

Man kunde alltid ga och cykla till skolan o vénner.

Miljoforhallanden i omraden kommer paverkas betydligt och far en storre belastning an idag har
kommunen en plan for detta?

Vissa byggnader har direkt insyn pa Jutarums forskola och dess omrade. Vilket kdnns otryggt inte sa
bekvamt.

Star dven pa kommunens hemsida att i titbebyggda omraden dar tillgdngen till gronytor redan i dag
ar liten foreslds att man aterhallsam med ny byggnation.

Sa istdllet for att bygga “stora” hoghus i ett 1,5 hus bostadsomrade sa bygg 2-3vaningshus.

Det smilter in i miljon som finns hir och belastning pa bade verksamheter och miljé/natur blir
mindre. Férhoppningsvis finns det nagon som kan se detta som en mojlighet.

For nya Soldalens dldreboende passar in i omgivningen och har blivit jéttefint.

PRIVATPERSON 14
Ett stort NE]J till det absurde forslaget att bebygga omradet med 5 - 6 stora huskroppar, vissa upp till
fem vaningar och med antalet ligenheter som kune befolka en mindre stadsdel. Pa den lilla stranden
nedanfér kommer det knappt att fa std plats.
Ett JA dédremot till radhus, sméahus upp till 1 1/2 plan! i Eketdnga dér endast 1ag bebyggelse har varit
tillatet.

PRIVATPERSON 15
Jag bor pa Viastergardsvagen. Nar jag for nagra ar sedan fick hora om planerna pa bostidder pa
Helens Rors tomt, kidndes det bara bra. Sag framfér mig estetiskt tilltalande hus med terrasser och
utsikt, placerade langt bak mot Tylosandsvigen och med en stor gronyta framfér. Ungefir som
ursprungsforslaget, dock med farre antal vaningar. Som skulle passa in i omgivningen. Kunde bli
trevligt att ha som granne, och kanske dven som framtida boende om ett tiotal ér.

Men sa kommer forslaget. Hér foljer mina synpunkter pé det.

Husens utformning, hojd, storlek, antal ldgenheter och placering:

Den anstrangda finansiella kalkylen tycks avspeglas i en alltfor hog exploateringsgrad med hoga
punkthus alldeles intill de omgivande och nérliggande villorna. Det ér trevligt med blandad bebyggelse,
under forutsdttning att den passar in i sammanhanget. Man maste vara varsam. Inom den aktuella
kvadratkilometern vid Viastergardsvigen finns redan flerfamiljshus; hyresritter i HFABs hus vid
Sandslattsvagen/Violviagen samt bostadsritter vid gamla idrottsplatsen. Idrottsplatsens hus ligger i en
dal och har max 3 véningar. Detta passar in fint.

Det uppforda flerbostadshuset i Stenhuggeriet, Tallvik, dr ocksa ett gott exempel pé gestaltningsmassig
varsamhet i anslutning till omgivande villabebyggelse. Aven i Frosakull vid Fammarpsvigen har
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byggts nytt som ocksa passar in. Aven de hégre husen vid Frosakulls centrum fungerar, da de ligger i
anslutning till kopcentret, och inte inspringt bland enplansvillor.

Dra lairdom av dessa byggen genom att minska antalet lagenheter till ca halften istéllet for att maxa
utnyttjandegraden, till gagn for ingen utom fastighetsagaren.

Punkthus sldpper dven igenom buller frdn Tylosandsvégen i hogre grad d4n en mer sammanhingande
avskdrmande byggnadskropp. Trafikbullret mot Tylosandsvidgen borde kunna avskdrmas genom
byggnadstekniska val av fonster och ventilationssystem.

Skuggningsproblematiken blir storre for fastigheten da punkthus skuggar fér varandra. Dessutom
innebdr flera hoga punkthus mer insyn till bade grannarna inom omradet och befintliga villor.

Vad giller det “samradsmote/6ppet hus” som dgde rum 230607 pa Helens Ror sd var mitt intryck av
kommunens, arkitektens och byggherrens instéllning att utformningen redan ar avgjord, och viljan att
ta in andra &sikter kdndes begransad.

De 3D-modeller som skulle 6ka forstaelsen hur arkitekturen skulle smailta in i stadsbilden och
gestaltningen av omradet var missvisande och till vissa delar felaktiga. Den fysiska modellen var inte
byggd pa en hdjd med omgivande befintliga 1-plans byggnader inlagda, utan pa en "platt” modell.
Skalférhéllandet mellan enplansvillorna narmast nya bebyggelsen framgick inte.

Man behover beakta att ansokan inkommit fran fastighetsdgare (kommunen/HFAB?) att bebygga och
fortita ett omrade med bendamning Hf9, har med 80 lagenheter och med utgangspunkt i hyresratter.
Hf9 ligger ett stenkast fran Helens Ror. Den ackumulerade effekten av detta utbyggnadsomrade Hf9,
togs inte upp pa samradet 6verhuvudtaget. Ni behover tanka framat pa nasta steg och dven medrikna
Hf9 i kalkylen 6ver hela omrédets framtida utformning. Ar tanken att helt dndra karaktdr pd detta
befintliga villaomrade genom att bygga 70+80 hyresratter? Det vore mycket olyckligt om ndromradet
andrar karaktdr fran "villabebyggelse med flerbostadshus” till "hyreshusomrade med villor”.

Jag forutsitter &ven att kommunen uppfyller myndighetskraven pa den utdokning av skyddsrumsplatser
som fortitningen avboendeiomradet kommer innebdra. Detta finns inte klart redovisat i planforslaget.

Den féreslagna utformningen har genom strukturen med punkthus istillet for tidigare forslag med
en linga som skapar en lugn innergard, tryckts for néra befintlig bebyggelse. Thop med den stigande
topografin kommer husen resa sig som en hog vigg mot de mycket nirliggande 1-planshusen. Jag
anser att detta inte dr en tillricklig anpassning. Punkthusen bor ha maximalt 2 vaningar mot befintlig
bebyggelse och max 3 vaningar langre bak mot Tylosandsvagen.

Stadsbild Sondrum och gestaltning i 6vrigt:

Angaende argumentet i Planbeskrivningen sid 23 om att det skall skapas tydligt och definierat
gaturum mot Tylosandsvigen: hastigheten, trafiken och bullret pa den aktuella strackan &r for hog
for att uppfattas som “stadsgata’, forutom att omradet ligger for langt fran Sondrums centrum for att
kopplas direkt till detta. Detta bekriftas ocksd av meningen ” hus i tre till fem vaningar bedoms inte
utmana Sondrums Centrum som centrumnod”

Om jag forstatt ratt sa dr syftet med den planerade nybyggnationen i Séndrums centrum bland annat
ar att det ska bli just en centrumnod dar. Bygger man tex 5 vaningar i Sondrums centrum sa kommer
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anda Helens tradgardars hus att dominera stadsbilden i denna del av Sondrum da de ligger betydligt
hogre. Sa utmana, och dvertriffa, Sondrums centrum kommer de att gora. Det kan vil inte vara tanken
ndr man onskar uttalade centrumnoder.

Om det fortfarande skall vara ett lugnt bostadsomrade och inte en del av ett centrum, dé skall det
ocksa gestaltas som ett sddant.

Geotekniska forhallanden och lokalt omhdndertagande av dagvatten:

Det lokala omhéndertagandet av dagvatten kan vara en trolig forhojd risk for kdllaréversvimning
och fuktskador soder om Vistergardsvagen. Vatten kommer inte tringa igenom lerlagret utan rinna
i det ytligare sandlagret ned till befintliga villor. Det saknas i NorConsults Dagvattenutredning en
geohydrologisk analys 6ver denna risk. Darutover skrivs det fram i kap 6 att "For att utjamna det
framtida dagvattenflodet sa det inte 6verstiger det befintliga” . Det ér saledes inte med i planerna att
forbattra den redan anstringda dagvattensituationen i omradet, vilket med de 6kande skyfallstillfdllena
kan medfora vattenskador pa befintliga villor. Aspekten “omgivningspaverkan” tycks darmed inte

tillrdckligt beaktad.

Dricksvatten och spillvatten:

I planforslaget framgér att dricksvattenforsorjningen behdver byggas ut for att klara det nya omradets
behov. Da det i flera omgangar uppstatt vattenldckor i ledningsystemen i omradet, finns det en risk
att hogre tryck i ledningarna skall accentuera denna problematik och orsaka skador pa befintliga
privata serviser eller vattenlackor med 6versvimning som foljd. Denna risk bor hanteras i framtida
projektering.

Trafik och parkering:

Forutom att riktlinjerna med férre dn 0,85 parkeringsplats/Igh kommer skapa en brist pa parkering
i omradet efter fardigstillande, tycks inte trafiksituationen ha utretts i beaktande av det nérliggande
utbyggnadsprojektet Hf9. Mianniskor har bil idag, d&ven om ett onsketdnkande vore att man akte
kollektivt. En intressant iakttagelse vore att se hur manga av Helens Rors medarbetare idag som
kor bil till arbetet istéllet for att dka kollektivt eller cykla. Behovet av bil torde vara énnu hogre for
de nya boende, som ofta forflyttar sig flera ganger om dagen och @ven under helger. Ni behover se
parkeringsbehovet for vad det dr och att omradet avgiftsfritt svéljer sina egna fordon, inklusive gésters,
sd att inte storre delen av Vistergdrdsvdgen blir en enda lang fickparkeringsvdg. Sondrum dar inte
en forort i en storstad dér arbetstillfallena ligger centralt med vil utbyggd kollektivtrafik, utan en
mellanstor stad med véldigt utspridda arbetsplatser, ofta utanfoér centrum.

Slutligen: Ni har ju alla férutsdttningar att géra nagot riktigt bra pa denna fina tomt. Gor det.

PRIVATPERSON 16

Planen som ligger pa att bygga 70 ligenheter med 2 stycken 3 vanings, 2 stycken 4 vanings och 2
stycken 5 vanings hus emotsitter vi oss starkt!

Vi forstar att den blivande fastighetsdgaren vill bygga sa manga bostdder som mojligt pa tomten.
Hojden och antalet anser vi ér for stort ingrepp i omradet och man behéver kompromissa och banta
ner omfattningen av investeringar. och lyssna pa invanarna i omradet.

Det framgick pa motet i veckan att man hévdar med detta forslag pa antal lagenheter att man vill och
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minska segregationen i virt omrade i Halmstad.

Det var dnnu inte bestimt om det var hyres eller bostadsritter som skulle byggas det var upp till
byggherren/fastighetsagaren. Enligt byggplan verkar det som exklusivare ldgenheter.

De sades dven pa motet att det var en farlig/osdker plats.

I vart omrade far man som privatperson inte bygga hogre dn 1,5 plans hus enligt detaljplan. De som
ansokt om att bygga hogre har fatt avslag.

Att ni vill bygga sa hoga byggnader dessutom pé en kulle dir &vriga hus dr vésentligt lagre kdnns inte
som samma linje. Det kommer upplevas som 6 torn i var bebyggelse.

De kommer att bli en stor insyn hos alla kringliggande hus och sé dven hos oss.

Vi tror inte att ni har tdnkt pa bebyggelsen pa den har sidan Tylosandsvégen.

Trafiksituationen:

Det ér extremt trafikerat under sommarmanaderna pd Tylosandsviagen. Med utbyggnaden vid
Helens ror och Sondrums centrum kommer trafiken bli ett annu storre problem én vad det ar idag.
Aven korsningen Soldalsvigen, Vistergdrdsvigen och Stenhuggerivigen ér redan en fara.

Buller:

Vi utgéar fran att ni da aven loser okningen av bullernivan for oss utmed Tylosandsvigen med
bullerskydd. Ni far gidrna komma till oss och maita bullernivan bade dag och natt da det har okat
kraftigt.

Vi emotsitter oss inte en byggnation pa tomten Helens ror men forstér inte alls hdjden som planeras.
Da den inte alls passar in i ovrig bebyggelse.

Ett bra exempel édr bostdderna Tallvik i Stenhuggeriet dir man utgatt fran mer befintliga terring och
det smalter in i miljon och 6vrig bebyggelse.

Vi hoppas att ni lyssnar pa oss invanare/skattebetalare i den hédr fragan och justerar forslaget for allas
trivsel i omradet.

PRIVATPERSON 17

Vi bor pd Ornisvigen och dir har kommunen gjort vildigt klart for oss att bygghdjden pa fastigheten
(husen) dr begransad. Det beror sannolikt pa att omradet ska se ndgorlunda enhetligt ut. Det gor det
inte om det nu helt plotsligt star 5-vaningshus. Ddrav anser jag att fastigheter som byggs i omradet ska
hélla normen f6r maximal bygghdéjd. Insyn hos granntomter kommer bli oundviklig vilket bor ocksa

vdarderas hogt. Sammanfattningsvis att bada argumenten géller mot byggnationen av Hf9 och Hf6.
Framfor allt Hf9.

PRIVATPERSON 18 OCH PRIVATPERSON 23

Inledning

Undertecknade ar positiva till kommunens ambition att uppfora bostader istéllet for den aktuella
verksamheten i omradet. Vi har dven forstaelse for att fortdtningen innebdr flerbostadshus.
Dock ifragasatter vi valet av upplatelseform, da vi dven forstatt att det ar mycket svart for en exploator
att fa ihop den finansiella kalkylen med hyresritter.

Vi tycker oss se i det nu presenterade dndrade forslaget, mot det som ursprungligen togs fram av
Helens ror, att den anstridngda finansiella kalkylen avspeglas i en alltfor hog exploateringsgrad med
héga punkthus alldeles intill de omgivande och nérliggande 60- tals villorna.
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Vi ser hellre en aterging till det ursprungliga forslaget, men med en betydligt ligre byggnadshdjd
i anslutning till omgivande villor till maximalt 2 véningar. Det uppforda flerbostadshuset i
Stenhuggeriet, Tallvik, ser vi som ett gott exempel pa gestaltningsmissig varsamhet i anslutning till
omgivande villabebyggelse. Med en utformning som Tallvik kan man skapa en bullerskyddad och
lugn innergard i syd/vdstlige med terrasser pa olika véningsplan och genomgaende ligenheter.
Trafikbullret mot Tylosandsvdgen borde kunna avskdrmas genom byggnadstekniska val av fonster
och ventilationssystem mot norr och 0ster.

Reflektioner av "Samrad” 2023-06-07
Det allmdnna intrycket fran oss boende i ndromradet av det som skulle vara ett samrad och dialog har
vi forsokt sammanfatta enligt foljande:

Vi presenterades ett av kommunen “firdigbehandlat” forslag vilket avspeglades i “samradets”
genomforande. Kommunens, arkitektens och byggherrens attityd var att utformningen redan ar
avgjord, och viljan att ta in andra asikter var begransad.

De 3D modeller som skulle 6ka forstaelsen hur arkitekturen skulle smaélta in i stadsbilden och
gestaltningen av omradet var missvisande och till vissa delar felaktiga. Den fysiska modellen var inte
byggd pa en hojd med omgivande befintliga 1-plans byggnader inlagda, utan pa en “platt” modell.
Skalférhéllandet mellan 1-plans villorna ndrmast nya bebyggelsen framgick inte. Intrycket var att
kommunen undvek att visa denna paverkan.

Den ackumulerade effekten av nésta utbyggnadsomrade benamnt Hf9, togs inte upp 6verhuvudtaget.

Amnesrelaterade synpunkter pd Planforslag

Mark och vegetation

Den féreslagna utformningen har genom strukturen med punkthus istéllet for tidigare férslag med en
linga som skapar en lugn innergard fran trafikbuller fran Tylosandsvagen, tryckts fér nira befintlig
bebyggelse. Thop med den stigande topografin kommer de narmaste husen resa sig som en hog vigg
mot de mycket nérliggande 1-planshusen. Vi anser inte att detta dar en tillracklig anpassning. De
ndrmaste punkthusen bor ha maximalt 2 vaningar mot befintlig bebyggelse.

I planforslaget har man valt att ligga kvar pa befintlig markniva, trots att denna stiger 4 meter mot
norr, vilket motsvarar néstan 2 vaningsplan. Vi foreslar att marken istillet sdnks i norra delarna for att
minska den ackumulerande effekten av topografi och hoga byggnader.

Med detta kan man éven fa ett dagvattenflode mot Tylosandsvagen, och minska belastningen av skyfall

nedstroms mot befintliga gator och byggnader.

Geotekniska forhallanden

Lokalt omhdindertagande av dagvatten

Det lokala omhdndertagandet av dagvatten, ser vi som en forhojd risk for kallaréversvaimning och
fuktskador s6der om Vistergardsvagen. Vatten kommer inte trdnga igenom lerlagret utan rinna
i det ytligare sandlagret ned till befintliga villor. Det saknas i NorConsults Dagvattenutredning en
geohydrologisk analys 6ver denna risk. Darutover skrivs det fram i kap 6 att "For att utjaimna det
framtida dagvattenflodet sa det inte overstiger det befintliga” . Det ér saledes inte med i planerna att
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forbattra den redan anstringda dagvattensituationen i omréadet, vilket med de 6kande skyfallstillfallena
kan medfora vattenskador pa befintliga villor.

Aspekten “omgivningspaverkan” ar saledes enligt var mening inte tillrackligt beaktad.

Bebyggelse

Enligt vad som papekats ovan, anser vi att exploateringsgraden &r for hog och bor begrénsas till
40 lagenheter, for att passa in i ett villaomrade och samtidigt skapa mdjlighet for flerbostadshus.
Utbyggnaden behdver anpassas ihop med det andra omradet Hf9 vid Sandsléttsvigen som &dven
detta skall byggas ut enligt kommunens planer. Vi dr oroliga att ndromradet dndrar karaktdr fran
“villabebyggelse med flerbostadshus” till "hyreshusomrade med villor”

Vi forutsdtter dven att kommunen uppfyller myndighetskraven pa den utdkning av skyddsrumsplatser
som fortitningen avboende i omradet kommer innebdra. Detta finns inte klart redovisat i planforslaget.

Gestaltning/Stadsbild/Buller
Den forandring fran tidigare forslag med en sammanhallen byggnadskropp i sydost som nuvarande
forslag uppvisar ser vi motverkar en rad positiva effekter som vi tidigare uppfattade.

Punkthusensldapperigenombuller fran Tylosandsvigenihogre grad én en avskarmande byggnadskropp.
Skuggningsproblematiken blir storre for fastigheten déd punkthusen skuggar for varandra.

Argumentet med att det skapas “siktlinjer” genom omradet giller endast siktlinjer till Tyl6sandsvéigen
enligt var mening. Siktlinjerna mot Tylosandsvégen &r i detta fall mest negativ for boende i omradet.
Denna funktion far ett begriansat varde i forhallande till bullerstérningar fran Tylosandsvdgen in pa
garden. Personer som vill ta sig fran Vastergardsviagen gor detta redan i dag véster och Oster om
befintlig fastighet.

Vi anser inte att argumentet att gestaltningen med att punkthus passar béttre ar sdrskilt relevant,
om det anldggs en terrasserad huslinga mot norr och oster, da det redan idag finns angransande
bebyggelse i 6ster med denna skala.

Det dr positivt med parkeringsgarage under byggnaderna, men vi forordar ockséa en sdnkning av hela
norra delen av omradet, nir stora schaktarbeten dndéd krdvs. Detta medfér ocksa stérre mojlighet
for effektiva bullerskydd mot Tylosandsvagen da fler vaningsplan hamnar ldgre i forhallande till
vagtrafiken, vilket dr en slutsats man borde kunna dra av bullerutredningen.

Vi forstar inte argumentet i Planbeskrivningen sid 23 om att det skall skapas tydligt och definierat
gaturum mot Tylosandsvdgen. Hastigheten, trafiken och bullret pd den aktuella strickan ar for hog
for att uppfattas som “stadsgata’, forutom att omradet ligger for langt fran S6ndrums centrum for att
kopplas direkt till detta. Detta bekriftas ocksd av meningen ” hus i tre till fem vaningar bedéms inte
utmana Sondrums Centrum som centrumnod”

Vir slutsats dr alltsa att det fortfarande skall vara ett lugnt bostadsomrade och inte en del av ett
centrum, da skall det ocksa gestaltas som ett sadant.

Biltrafik/gator/parkering
Forutom att riktlinjerna med farre 4n 0,85 parkeringsplats/Igh kommer skapa en brist pa parkering i
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omradet efter fardigstéllande, ser vi inte hur trafiksituationen har utretts i beaktande av det narliggande
utbyggnadsprojektet Hf9. Bostdderna gissar vi kommer bebos av familjer eller seniora som antingen
har behovav bil for det dagliga "livspusslet” eller har kvar sin bil sa lange man har méjlighet och friheten
att ta sig dit man vill for fritidsaktiviteter. Sondrum &r inte en forort i en storstad dér arbetstillfillena
ligger centralt med vil utbyggd kollektivtrafik, utan en smastad med vildigt utspridda arbetsplatser
ofta utanfor centrum.

Dricks- och spillvatten

I planforslaget framgér att dricksvattenforsorjningen behdver byggas ut for att klara det nya omradets
behov. Da det i flera omgangar uppstatt vattenldckor i ledningsystemen i omradet, ar vi oroliga for
att hogre tryck i ledningarna skall accentuera denna problematik och orsaka skador pa befintliga
privata serviser eller vattenlackor med 6versvimning som fo6ljd. Denna risk bor hanteras i framtida
projektering.

PRIVATPERSON 19

Den hoga byggnationen passar inte in mot befintlig 1-1 % plans hus.
For fa parkeringsplatser fér boende och besokare.

Hog trafikbelastning.

PRIVATPERSON 20

An en gng forvanas jag 6ver Halmstad kommuns fortitningsiver.

Eketanga och Vita bandet har i alla ar varit ett lugnt villaomrdade med lig bebyggelse. Varfor
bygga sonder en villaidyll med héga hus (som av ritningarna att doma for tankarna till 70-talets
miljonprogram)? Att i ett omrade med i huvudsak enplansvillor bygga 5 vaningshus kommer
att forstora stora delar av omradet. Byggnaderna som dessutom planeras pa en hoéjd kommer att
synas fran hela omrddet kring Vita bandet och Ornésudden och vara ett stérande inslag i miljon.
Trafiken till och fran dessa byggnader verkar kommunen inte ha tinkt pa. 70 ligenheter innebdr
troligtvis ett hundratal bilar som férutom ska parkeras i omradet ocksa ska ta sig in och ut pa Nya
Tylosandsvagen. Trafiktrycket kommer 6ka markant i omradet och i synnerhet pa Véstergardsvigen.
Ténk om och ténk ritt for det omradet ni nu planerar att bygga i.

Bygg ligre for att raidda omradet som helhet och ta hojd for att folk kér och parkerar sina bilar.

PRIVATPERSON 21

Vi vill lamna synpunkter/dverklagan pa det tilltankta bygget pa Helens tradgardar.

Planen som ligger pa att bygga 70 ligenheter med 2 stycken 3 vanings, 2 stycken 4 vanings och 2
stycken 5 vanings hus emotsitter vi oss starkt!

Vi forstar att den blivande fastighetsdgaren vill bygga sa manga bostader som majligt pa
tomten. Hojden och antalet anser vi dr for stort ingrepp i omradet och man behdver
kompromissa och banta ner omfattningen av investeringar och lyssna pa invanarna i
omradet.

Det framgick pa motet i veckan att man hévdar med detta forslag pa antal lagenheter att man vill och
minska segregationen i vart omrdde i Halmstad.

Det var dnnu inte bestimt om det var hyres eller bostadsritter som skulle byggas det var upp till
byggherren/fastighetsagaren. Enligt byggplan verkar det som exklusivare ldgenheter.

De sades dven pa motet att det var en farlig/osaker plats.
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I vart omrade far man som privatperson inte bygga hogre dn 1,5 plans hus enligt detaljplan. De som
ansokt om att bygga hogre har fatt avslag.

Att ni vill bygga sa hoga byggnader dessutom pé en kulle dir &vriga hus dr vésentligt lagre

kénns inte som samma linje. Det kommer upplevas som 6 torn i var bebyggelse.

De kommer att bli en stor insyn hos alla kringliggande hus och sé dven hos oss.

Vi tror inte att ni har tdnkt pa bebyggelsen pa den har sidan Tylosandsvégen.

Trafiksituationen: Det dr extremt trafikerat under sommarménaderna pé Tylosandsvéigen.

Med utbyggnaden vid Helens rér och S6ndrums centrum kommer trafiken bli ett &nnu stérre problem
an vad det dr idag.

Aven korsningen Soldalsvigen, Vistergdrdsvigen och Stenhuggerivigen ér redan en fara.

Buller : Vi utgar fran att ni da dven l6ser 6kningen av bullernivan fér oss utmed
Tyl6sandsvigen med bullerskydd. Ni far garna komma till oss och mata bullernivan béade dag och natt
da det har okat kraftigt.

Vi emotsitter oss inte en byggnation pa tomten Helens ror men forstér inte alls hdjden som planeras.
Da den inte alls passar in i vrig bebyggelse.

Ett bra exempel ar bostdderna Tallvik i Stenhuggeriet dir man utgatt fran mer befintliga

terrdng och det smalter in i miljon och 6vrig bebyggelse.

Vi hoppas att ni lyssnar pa oss invanare/skattebetalare i den hédr fragan och justerar forslaget for allas
trivsel i omradet.

PRIVATPERSON 22

Vi anser att fem véningar hoga hus pa platsen dér helens kontor ligger idag ar for hogt.Husen hamnar
mitt i 1ag villabebyggelse vilket inte passar. Bostadsritterna pd Jutarumsomradet som i princip ligger
i niva med havet dr pa tre vaningar. Déarfor bor det stora antalet ldgenheter som planerats drastiskt
minskaiantal. Trafiksituationen pa Vastergardsvagen kommer att betydligt forsamras med medférande
bullerproblem. I dag &r trafiken pa Vistergardsvdagen intensiv morgon och kvill niar kontoret och
forskolan dppnar och stinger., framdver dygnet runt. Dessutom klarar idag inte vatten och avlopp av
befintliga anliggningar. Déligt tryck i vattenkranar Oversvimning i dagvattenbrunnar vid regn.

PRIVATPERSON 24

Vi motsitter oss att omradet ska bebyggas med ligenheter i fem vaningar. Detta kommer att avvika
fran omradets karaktdr och femvaningshus kommer att komma vildigt hogt 6ver alla bebyggelser i
omradet. Speciellt eftersom de ska byggas pa en kulle och hojden pa tomten édr hog (sdkerligen 6-7
meter). Ligenheterna kommer att sticka ut valdigt i omradet och de boende i ldgenheterna kommer
att kunna se ut 6ver alla tradgardar som finns i omradet. Det dr anmérkningsvart att villor enbart
far vara 1,5 plan i detta omrade, men att det kan tillatas att bygga 5 vaningshus. Vi motsitter oss inte
att det byggs ligenheter, men det ér viktigt att dessa ligenheter smalter in i omradet. Se pa hur man
gjort pa entrevigen i Sondrum. Dessa bebyggelser ér valdigt attraktiva och smalter in pa ett fint sitt
i omradet. Dessa bebyggelser pa entrevigen dr enbart tvéd- eller trevdnings och man uppfattar inte att
de sticker ut i jamforelse med andra bebyggelser i omradet. Det ér viktigt att dessa bebyggelser som
planeras inte dndrar karaktiren i omradet. Vi ser ocksa en ridsla for infrastrukturen med alla bilar
som tillkommer. Trafiksituationen ar ej gjord for 70 extra ligenheter. Risken finns ocksa for att det
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blir véldigt mycket trafikbuller i och med detta. Hur ska tyl6sandsvdgen kunna hiarbargera bade detta
omréade med 70 lagenheter och Ranagdrd? Ar infrastrukturen klar for detta?

PRIVATPERSON 25

Vibor pa Viastergardsvagen, i anslutning till rondellen. Trafiken som ar utanfoér oss ar redan nu fartfylld
och trafikerad. Vid bygge av ytterligare totala 150 ligenheter s& maste en férdndring for trafiken ske.
Antingen i form av nya végar till uttdnkta lagenheter eller i form av gupp eller annan typ av vighinder.
I nuldget kor majoriteten av bilarna langt dver 30 pa Vistergardsvigen och med fler ligenheter i
omradet sd kommer trafiken 6ka. Vi kidnner att det krivs vaghinder for att de ska kdnnas ndgorlunda
sdkert for vara och andras barn i omradet.

PRIVATPERSON 26
Efter att ha gatt igenom forslaget till ny detaljplan for fastigheten Halmstad Eketanga 6:510 (nedan
provningsfastigheten) har vi flera synpunkter enligt nedan.

Vi bor pa fastigheten Eketanga 3:3 som inte direkt gransar till det foreslagna planomradet, men vér
fastighet ar beldgen i direkt ndrhet till det foreslagna planomréadet och vi paverkas av planforslaget.

Vivill inledningsvis framhalla att vi inte 4r emot att det byggs bostidder i omrédet eller att anvdndningen
for provningsfastigheten dndras fran kontor till bostad. Det dr dock inte lampligt att sa manga bostéader
tillits pa en sa liten yta. Vi fOrstar att man bygger tétare idag én man gjorde forr och att det finns
ett starkt allméant intresse av att provningsfastigheten bebyggs. Dock maste hdansyn dven tas till att
foreslagen atgérd langsiktigt ska kunna fungera pa platsen och till de enskilda intressen som finns hos
de ndrboende. Det nu aktuella planférslaget uppfyller inte det sistndmnda.

Vi anser att den exploateringsgrad som foreslas dr for hog och att den ska minskas i betydande grad.
Dartill 6nskar vi att det infors en planbestimmelse som anger hur manga lagenheter som dr tillatet per
byggnad. Detta for att det ska bli tydligt for nairboende, byggherren och 6vriga vad som kan férvéntas
vid kommande bygglovsprocesser. Som planforslaget dr utformat nu, utan ndrmare preciseringar,
sa finns det betydande risk for att en kommande bygglovsansdkan kan komma att avse betydligt
fler lagenheter dn ca 70 stycken, vilket kan fa konsekvenser for exempelvis trafiken till och fran
provningsfastigheten, behov av forskola/skola etc. Mojligheten f6r kommunen att reglera maximalt
antal lagenheter per byggnad finns i 4 kap. 11 § PBL. Ju tydligare en detaljplan ar desto battre for
samtliga inblandade.

Det noteras att planforslaget i dess nuvarande utformning inte ens uppfyller detaljplanens syfte sasom
syftet har angetts i planbeskrivningen. I planbeskrivningen under rubriken ”Syfte” anges bl.a. att: "Nér
det giller bebyggelsen syftar detaljplanen till att de nya husen inordnas i den befintliga smaskaliga
bebyggelsen”. Det kan hérvid konstateras att de nya foreslagna husen inte alls har inordnats i den
befintliga smaskaliga bebyggelsen.

Naromradet bestar uteslutande av 1-planshus och 11/2-planshus. Dessa befintliga hus ligger dessutom
i betydligt lagre terring &n provningsfastigheten. Konsekvensen blir ddrmed att de foreslagna
byggnadskropparna kommer att ge ett mycket dominerande intryck och inte smilta in i omradet.
Dessutom blir oldgenheterna i form av insyn och skuggning onddigt stor for de nirboende med
foreslagen utformning och placering av byggnaderna. Med en annan utformning av byggnaderna
gillande hojd/antal véaningar sa skulle oldgenheterna for oss niarboende att minska betydligt.
Den foreslagna byggnationen dr inte alls anpassad efter stadsbilden i omradet och uppfyller inte
anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL. Sex byggnadskroppar i den utformning som féreslas medfor att
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omradet fortitas onodigt mycket. Byggnaderna med sin placering hogt uppe pé kullen dr mycket
olamplig och passar inte in i omradet. Det dr mer ldmpligt att den nya detaljplanen i stillet tillater
byggnation motsvarande den byggnadsho6jd som angriansande detaljplaner tillater.

Vi foredrar att provningsfastigheten anvinds till en “villamatta” som visserligen upptar en storre
byggnadsarea men som mycket béttre tar hdansyn till befintlig bebyggelse.

Provningsfastighetens beldgenhet och hojdforhallanden ldmpar sig helt enkelt battre for en “villamatta”
i form av ldgre flerbostadshus med totalt sett firre antal bostdder dn vad planforslaget redovisar.

Det ar anmarkningsvart att det ar sa lite punktprickad mark i planforslaget. Planforfattaren har angett
att flera mindre byggnadskroppar skapar goda genomsiktsmojligheter/siktlinjer i omradet” och att
fordelen gentemot villamatta” dr att det inte kommer att upplevas stingt, och att man ser igenom.
Om detta dr en viktigt aspekt for planforfattaren sa ska det tydliggoras i planbestimmelse i form av
mer punktprickad mark. Som planforslaget ar nu sa tillats valdigt stor area bade fér huvudbyggnader
men &dven for komplementbyggnader pa en stor majoritet av provningsfastigheten vilket gor att
genomsiktsmojligheterna inte blir storre jaimfort med en “villamatta” Av den illustrationskarta som
ingar i planhandlingarna framgar att byggnaderna, inkluderat komplementbyggnaderna, dr beldgna
lite omlott varandra vilket gor att det inte blir nagra genomsiktsmajligheter i omradet.

I planforslaget anges att de foreslagna hogre husen pa provningsfastigheten ligger lingre fran
villabebyggelse. Detta stimmer inte med de verkliga forhallandena med tanke pa att fastigheten
Eketdnga 6:509, som direkt gransar till planomradet, ocksa dr bebyggd med en villa. For denna
fastighet kommer betydande oldgenheter att uppstad bade i form av skuggning och insyn. Det dar
orimligt att placera ett fyra vaningshus och ett femvéaningshus s ndra denna fastighet. En utékning
av punktprickad mark mot denna fastighet for att undga en komplementbyggnad direkt i tomtgréns
borde vara en sjalvklarhet for att minska oldgenheterna som med nuvarande forslag blir oacceptabelt
stora.

I planhandlingen "Bedémning av sociala konsekvenser” anges att "planforslaget inte bedoms paverka
barns skolvdgar”. Vi ifrdgasdtter om personen som har forfattat denna text har besokt platsen vid
tidpunkten for start/slut av skoldagen. Eftersom provningsfastigheten grénsar till en forskola och det
finns en ldg- och mellanstadieskola i ndrheten sa ar det valdigt manga barn och ungdomar som ror sig
i omradet, bade med och utan fordldrar. Paviljongvégen dr en smal gata dér bilar knappt kan métas
utan att kora ut pa kanten utanfor vigbanan. Paviljongvigen anvands mycket frekvent av barn pa vig
till och fran skolan och férskolan (gaende, cykel, scooter, inlines, etc). Det finns dessutom en relativt
brant backe som gor att sikten dr forsémrad. Det dr inte lampligt att belasta Paviljongvigen med
ytterligare trafik. Redan idag kor bilar alldeles for fort pa Paviljongvéigen. Vi befarar att denna gata
kommer att anvédndas i stor utstrackning for genomfartstrafik av de som bor pa provningsfastigheten.
Vi anser i forsta hand att genomfartstrafik for motortrafik bor férbjudas pa Paviljongvéigen pa sa
sitt att endast boende samt besokande till forskolan ska fa anvédnda strickan mellan Entrévigen och
Vistergardsvagen. I andra hand anser vi att det bor inforas vighinder pa Paviljongvagen for att sanka
hastigheten for de bilar som anvdnder gatan. I dagsldget saknas vaghinder trots att Paviljongvigen
ar en forlingning av en cykelvdg fran Jutarumsskolan och att gatan passerar direkt utanfor en stor
forskola.

Vi ifrdgasitter varfor den solstudie som har gjorts inte tar hdnsyn till var fastighet Eketdnga 3:3. Som
solstudien dar utformad sa slutar bilderna "fore” var fastighet. Av vad som kan utldsas av solstudien sa

20(51) SAMRADSREDOGORELSE KS 2022/00560



foljer den inte hela skuggningen pé kvillen fér datumet 20 juni. Vi befarar att vér fastighet kommer
att skuggas av den nya byggnationen samt att ljusinsldppet kommer att férsamras markant. Vi 6nskar
att en ny solstudie tas fram som visar hur planerad byggnation kommer att paverka kvéllssolen och
ljusinslappet till var fastighet.

Sammanfattningsvis sd ar vi inte emot att prévningsfastigheten bebyggs med bostdder. Var uppfattning
ar dock att det nuvarande planforslaget inte i tillrdcklig grad tar hansyn till den befintliga miljon
i ndromradet. Planforslaget behover darfor omarbetas innebédrande att farre bostider tillats och att
byggnaderna far en annan utformning med betydligt lagre h6jd. Vid en sadan omarbetning ar det
av yttersta vikt att planbestimmelserna preciseras s att det blir tydligt for alla parter vad som géller
for planomradet samt att atgirder vidtas for att sikerstilla att Paviljongvagen inte kommer att bli en
genomfartsgata till provningsfastigheten.

PRIVATPERSON 27

Efter genomgang av samtliga handlingar som berdr forslag till detaljplan, andra refererade dokument
fran Halmstad kommun, samt domar i mal kring Sondrums centrum ldmnas nu féljande synpunkter
pé den foreslagna detaljplanen. For detaljer och forklaringar kring synpunkter, se bilagor 1 till 8.

Buller

o Underlag for trafik till och frdn nuvarande fastighet redovisas bristfalligt. Dessutom refereras till
en killa som kan anses vara part i malet och inte kan anses vara opartisk. Darfor behovs en fristaende
matning for att fa fram relevant data.

+ Felaktigt antagande om att trafiken skall minska i o m foreslagen detaljplan dé& det inte tas hdnsyn
till att nuvarande trafik endast sker arbetsdagar, men att framtida trafik kommer ske alla arets dagar.
Denna felberdkning visar att trafikvolymen istéllet 6kar med ca 45%.

Till detta kommer dven all 6vrig trafikvolym till den nya bebyggelsen, sasom sophantering, service,
post och andra leveranstjanster samt all trafik frdn besokare, som inte finns redovisad i underlaget.

o Underlag for bullerberdkningar ar bristfalligt och ifrdgasitts, da matningarna dr gamla (2016),
delvis orimliga (fel trafikvolym i jimforelse for Nya Tylosandsvigen), uppskattade utan métning
(vagar som ansluter Vistergardsviagen) samt dven ifragaséttande av berdknad volym och antaganden
(trafik pa Vistergardsvigen 6verensstimmer inte med trafik till fastighet, uppmaitt trafik samt antagen
trafik).

Detta gor att hela bullerutredningen starkt kan ifragasattas.

o Buller vid balkonger pé fastigheten kommer kraftigt 6verskrida gransvarden i refererade lagar
men det bortses ifran genom att referera till en obefintlig gemensamhetsyta pa innergard. Detta &r
inte i linje med framtida boendes intresse, istéllet borde detta tas pa allvar och placera balkonger for
minimal péverkan av trafikbuller.

o Paflera stillen i bade forarbete och i sjdlva planbeskrivning hanvisas till att paverkan frén flygplats
och viaderradar skall goras, men det finns inte redovisat om att detta gjorts.

Trafiksikerhet

o Paflera stillen i arbetet hdnvisas till att det inte finns héllpunkter f6r barn i narheten, vilket ar helt
telaktigt. Tvartom gar/cyklar barn i anslutning till fastigheten i stor omfattning. Ingen hinsyn tas i
planarbetet till detta och den mycket mer omfattande trafik som planen kommer resultera i.

o Forarbetet till detaljplanen fastligger att utredning om trafiksituation behdver goras pa
Vistergardsvagen, men inget redovisas om detta i nagot dokument i planarbetet.

+ Eftersom det kommer ske en kraftig 6kning av trafiken, fler utfarter planeras (tre mot dagens tvd)
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och manga barn anvinder Vistergardsvagen (som idag inte har cykelvdg eller trottoar) behovs ett
mycket béttre arbete for att sékerstdlla trafiksdkerheten.

Dagvatten

« Dagvattenutredningen fastlagger att mangden dagvatten som skall tas om hand 6kar markant (fran
145 1/s till 220 I/s) i o m det nya forslaget till detaljplan. Den méngd som kan tas om hand (45 1/s) ér
ocksé markant mindre 4n den méingd som beriknas behova tas om hand. Anda finns inget reglerat i
detaljplanen om hantering och krav kring dagvatten.

» Dagvattenutredningen hdnvisar till vikten av dtgdrder for att inte existerande kringliggande
byggnader skall paverkas. I arbetet framgar ocksd hur hojdskillnader inom fastigheten kan faststilla
dagvattenfloden pa ett korrekt sitt.

Trotts detta har endast tvd hojdpunkter angivits pa detaljplanen, alltfor fa for att kunna styra att flode
inte paverkar omkringliggande fastigheter.

Brandvatten

o Enligt krav fran VAV (Svenska vatten- och avloppsverksforeningen) skall kapaciteten for
brandvatten vid slackning av hus med fler dn fyra vaningar vara minst 1 200 liter per minut. Enligt
dokument édr dagens kapacitet 240 1/min, vilket dr alldeles for lite.

En utbyggnad krivs (enligt planbeskrivningen) men det kan maximalt leverera 900 1/min. Detta ticker
kraven till maximalt fyra vaningar enligt krav fran VAV.

Det gar alltsa inte att garantera brandvatten for fem vaningar.

 Enligt dokument "Brandposter” (OU 2015-03, Halmstad Rédddningstjanst) s& finns det idag stora
problem med brandposter i omradet Eketanga/Stenhuggeriet. Det ér alldeles for fa brandposter vilket
ger mycket langa avstand. Enligt regelverk fran VAV skall det maximala avstandet till en brandpost
vara 150 meter, vilket inte uppfylls inom stora omraden i det omnamnda omradet.

Dokumentet “Brandposter” hanvisar till att det 2015 fanns tva brandposter i niarheten, en mitt pa
Soldalsvigen och en vid Ornisvigen 38. Bida dessa ir pa betydligt storre avstdnd dn 150 meter.

Det dr tydligt att brandposter saknas i omradet och Inget av detta adresseras i planbeskrivningen.

Betydande oldgenhet

o Den storsta kritiken pa den foreslagna detaljplanen dr onekligen den maximala héjden pa
byggnaderna. Flera byggnader dr placerade vildigt ndra befintliga hus och insynen fran de betydligt
hogre byggnaderna kommer bli mycket stor. Detta giller speciellt Vistergdrdsvigen 20 samt
Paviljongvigen 1 som direkt grinsar till fastigheten. Aven Vistergardsvigen 17, 19 och 21A péverkas
direkt av omfattande insyn, liksom Vistergardsvéigen 22, 24 och troligtvis ocksa 26.

« Forstudie ndamner detta problem tydligt, men dnda har planarbetet helt bortsett fran detta och inte
tagit hansyn till omradets karaktér.

« Fastigheten dr beldgen péa en hojd och dr den hogsta punkten i omradet, speciellt i stlig och sydlig
riktning. Femvaningshus pa denna plats kommer skapa ett "landmaérke” och vara synligt vida omkring
(animationer visar synligheten fran tex restaurang Séderpiren 3 km osterut).

Hela argumentationen kring byggnationen vid Sondrums centrum (bl a fastighet

Eketdnga 3:205) bygger pd att tillata hoga hus i direkt anslutning till en centrumnod. Detta for att
markera centrumnoden. Detta argument var det Halmstad kommun vann sitt 6verklagande till mark-
och miljodverdomstolen, att betydande olagenhet kan tilldtas i en centrumnod.

Den planerade bebyggelsen pa Heléns ror kommer vara (minst) 7 meter hogre dn den foreslagna
centrumnoden, dvs den kommer vara betydligt mer markerad dn centrumnoden, trotts att den tydligt
inte ar en del av centrumnoden. Detta gar helt emot det resonemang som bdde Halmstads kommun
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fort och det resonemang som domstolen aberopat i sitt beslut. Enbart detta visar att de planerade
hojderna dr orimliga.

o For Vastergardsvagen 20 kommer en anslutande vdg pa den nya fastigheten passera lingst med
hela den 6stra tomtgransen. Denna vag ansluter till planerade 40 parkeringsplatser, hélften av den
totala mangden parkeringar pa den nya fastigheten. Detta édr en avsevérd paverkan pa befintlig miljo.
o Befintlig milj6 péa fastigheten idag ar lagt byggd med stora gronomraden. Planbeskrivningen
hénvisar till att omradet kommer bli trivsammare, gronare och mer inbjudande. Detta dr helt felaktigt.
Massiva hus upp till fem vaningar placerade nédra tomtgrans, betydligt mindre gronska, betydligt storre
andel av fastigheten bebyggd. Hela resonemanget faller.

o Idom Sondrums centrum fran mark- och miljo6verdomstolen hénvisas till att boende i anslutning
till ett stadsdels centrum kan forvéntas forsta att en fortdtning av bostader med hogre byggnation kan
ske. Detsamma kan inte sdgas for boende intill en fastighet med kontorsyta langt fran en stadsdels
centrum. Darfor dr det inte rimligt med denna f6rdandring i paverkan for de kringliggande fastigheterna.

Allmdnna intressen

+ Befintligt skyddsrum tas bort, inget ndmns om nytt och detaljplanenen lamnar inget utrymme for
nytt skyddsrum.

« Som ndmns ovan sa kommer den nya detaljplanen mojliggora for mycket hoga hus pa en plats
som dar hogt beldgen. Den visuella paverkan kommer bli stor, och darfor ar detta av allmint intresse.
Det finns inget egenvirde att bygga hoga hus pa denna platsen, annat én att maximera avkastning pa
tomten vid forsédljning samt fér Halmstad kommun att skapa sa manga nya bostader som mojligt, &ven
om det dsidositter andra kvaliteter for medborgare i kommunen.

Genomfiorande

o Forstudie om planarbetet beskriver flera punkter som inte alls adresseras i planarbetet, tex att en
upprustning av Vastergardsvagen behover utforas p g a 6kad trafikvolym.

» Genomforandebeskrivningen tar ingen hénsyn till det omfattande anslutningsarbete som kravs.
Forstudie utgar fran att detta skall regleras med exploatéren men det har helt forsvunnit fran
planarbetet. Troligtvis vill inte skattebetalare i Halmstad bekosta detta utan det skall exploatéren sta
for.

Ovrigt

« Pamanga platser i plandokumentationen hédnvisas till att det rdder ett underskott pa flerbostadshus
i omradet. Som beldgg for detta hdnvisas till statistik f6r "Sondrum/Tylésand/Frosakull’, ett mycket
stort omrade med vildigt olik karaktér i vdstra delarna av Halmstad. Inom detta omrade rader det
balans pa bostadsrdtter (11%, i snitt med Halmstad som helhet) men ett underskott pa hyresratter
(21%). For att fa trovardighet och relevans i dessa siffror borde omradet delas upp i mindre delar och
Sondrum sérredovisas. Andelen hyresritter dr betydligt fler i Sondrum 4n de tva 6vriga omradena,
vilket gor att fler hyresrétter rimligen borde placeras i Tylosand/Frosakull for att fa storre balans. I
naromradet kring fastigheten (300-400 meter) finns idag en stor méngd bostadsratter/hyresratter.
Detta sammanfattas i att det inte finns statistiskt underlag redovisat som gor att dessa slutsatser kan
dras.

o I planbeskrivning med tillh6rande dokumentation refereras ett mycket stort antal ganger till
fordelen med hyresritter pa den planerade fastigheten och vad det betyder f6r omradet. Eftersom
planbeskrivningen inte kan upplatelseform, faller alla dessa resonemang och blir irrelevanta. Denna
typ av argumentation borde inte forekomma i ett beslutsunderlag dé det ger falska forespeglingar om
effekten av planen.
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Slutsats
Detaljplanen och kringliggande dokumentation har manga brister. De viktigaste ssmmanfattas:

o Alldeles fér méanga lagenheter planeras pa for liten yta som resulterar i for hoga byggnader pa en
fastighet som dr en av de hogst beldgna inom ett stort omrade. Det medfor kraftigt 6kad trafik, okat
buller samt dkade risker i trafiken. Vidare medfér det stor paverkan pa kringliggande fastigheter i
form av insyn, utsikt, ljusinslapp och skuggning. P& grund av lokaliseringen pé en sadan hog plats
kommer ocksa de hoga husen skapa ett nytt landmaérke i vastra Halmstad i konkurrens med det nya
Séndrum centrum.

« Liagenheterna i sig far simre kvalitet pa grund av omsténdigheter i planbeskrivning, detaljplan och
underlag.

Det finns en enkel 16sning pa dessa problem:

 Planera for farre bostader mha lagre huskroppar (2-3 vaningar) lingre placerade fran de mest
péaverkade grannarna och i skydd for buller fran de omkringliggande véigarna.

« Planera for enklare anpassning av trafik med en utfart centralt i fasigheten istdllet for planerade tre
utfarter (och dagens tva). Det kommer leda till en sidkrare trafiksituation for alla som cyklar och gar
forbi dagens fastighet.

Pa detta sitt 16ses de flesta problem som patalats tidigare, mindre paverkan fér omkringliggande
existerande fastigheter, minskning av trafik i nairomradet, enklare att utforma nya bostader f6r mindre
paverkan av buller, osv.

Bilaga 1- FORSTUDIE FOR EKETANGA 6:510 (Heléns ror)

Nedan redovisas punkter dar planarbetet inte alls foljer de instruktioner och rekommendationer
som ldmnas i forstudien. Det gar inte heller att utldsa nagra kommentarer i planarbetet om varfor
planforslaget avviker sa mycket fran forstudien.

Sidan 4:

o Fastigheten ligger dock inom paverkansomradet for civil flygplats, vilket ska beaktas vid
planliggningen”

Detta har inte redovisats i planarbetet.

o Ldmplig losning for att sdkerstdlla en god ljudmiljé vid de nya bostiderna behover studeras vidare i
samband med fortsatt planarbete.”

Som redovisats nedan sa har detta arbete baserats pa undermaliga data samt vidare har ljudmiljon
kring balkonger (som kommer vara klart 6ver lagstadgade nivaer) tagits bort kring antaganden om
gemensam uteplats.

 Rubrik: "Nedan listas de aspekter som i detta forstudieskede bedoms vara av sdrskild vikt for projektet
och dirmed kan komma att behéva studeras mer ingdende vid en detaljplaneprovning” Underrubrik:
“Inom fastigheten finns ett skyddsrum avsett for 86 personer”

Detta konstaterats i planbeskrivningen, men ingen analys sker sedan och i detaljplanen finns ingen
mojlighet att bygga nya skyddsrum.

 “Brandvattenkapaciteten behiover ses over da det dr daligt flode i vattenledningen och brandposterna
sitter glest”.

I planbeskrivningen konstaterats att det inte finns ndgon mojlighet att na erforderlig volym for
brandbekdmpning pa vaning fem (201/sbehévs, max 10-151/skan fasvid ny dragning avvattenledning).
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Anda foreslas fem vaningar pé tva byggnader.

Sidan 5:

o "En omfattande upprustning av Vistergardsvigen, fran Nya Tylosandsvigen fram till planomradet
(ca 300 meter), dr en forutsdttning for projektet da trafiken pa denna stricka kommer att oka.”

Inget ndmns dverhuvudtaget om detta i planbeskrivningen. Vidare faststills, helt riktigt, att trafiken
kommer att 6ka. I planbeskrivning uttrycks istéllet att trafiken kommer minska. Underlaget for detta
ar bristfallig och berakningarna felaktiga.

o I Sondrum rader enskilt huvudmannaskap for allmdn plats och vigen ingdr i en samfillighet, vilket
komplicerar en sadan dtgdrd”

Pa flera stillen i forstudien faststdlls att samfilligheten dr en komplicerande faktor, men ingen analys
av detta finns med i planbeskrivningen.

o "Mojligheten att samordna dtgdrder for dagvatten/skyfall med vissa naturvardsdtgirder/
dagvattenhantering for ett storre omrdde bor utredas.”

Det dr redan idag problem med dagvatten inom fastigheten samt omkringliggande omraden. I analys
tas endast hojd for dagvattenhantering pa sjélva fastigheten och ingen vidare storre analys gors.
Planbeskrivningen konstaterar ocksa att ingen ny dagvattenledning behover anldggas om nédvandiga
atgarder utfors vid ny exploatering (eftersom behovet att ta om hand om dagvatten vantas oka kraftigt).
Anda finns inga krav om detta i den nya detaljplanen.

o "Den i forslaget redovisade skalan och bebyggelsestrukturen bedoms dock vara mindre limplig utifran
platsens forutsdttningar.”

Redan i forstudien konstateras att befintligt forslag ar olamplig, men ny detaljplanen foreslar
tvartom Okade hojder jamfort med det ursprungliga forslaget. Alltsa precis tvartom forstudiens
rekommendation.

o I Sondrum centrum pagar for tillfillet ett detaljplanearbete for en fortitning med ny bebyggelse.
Byggnaderna tillats ddir vara nagot hogre, upp till 4 + 1 indragen vaning, for att markera och tydliggora
centrumnoden. Forstudieomradet ligger mitt i ett befintligt bostadsomrdde och ndgot behov av att markera
nagon sdrskild funktion eller platsbildning bedoms inte finnas hdr. Det aktuella omrddet ligger ocksa pa
en hojdpunkt i landskapet (cirka 15 meter over havet, jamfort med Sondrum centrum som ligger cirka 8
meter over havet), vilket gor att den nya bebyggelsen kommer bli extra pataglig i stadsbilden.”

Denna formulering dr central, anda tas ingen hansyn eller ingen analys av detta redovisas i planarbetet.
Hela domslutet kring 6verklagandet till mark- och miljé6verdomstolen f6r Sondrum centrum bygger
pa detta resonemang och Halmstad kommun fick ritt enbart med hanvisning till motsvarande omvianda
formulering — Att mycket hogre hus jamfort med omkringliggande bebyggelse kan motiveras utifran
att det dr en centrumnod (trots att det ar en pataglig oldgenhet for de omkringboende).

En rimlig analys dr att det omvéinda giller pa denna fastighet och planarbetet borde istillet utforts
med betydligt ligre byggnader i dtanke redan fran starten.

Sidan 6:

o "Den i forslaget redovisade, sammanhdngande parkeringsytan utmed Nya Tylosandsvigen bor med
fordel delas upp i mindre enheter och gestaltas pa ett estetiskt tilltalande sdtt.”

Den planerade byggnationen dr inte alls etiskt utformad utan kommer se ut som ett 3 meter hogt
bullerplank pé toppen av det kron som riktar sig mot Nya Tylosandsvéigen.

o "Genom satsningar pd hallbara transporter bor parkeringstalet for bil kunna reduceras i enlighet med
kommunens parkeringsnorm.”

Tvartemot kommunens riktlinjer planeras for betydligt fler parkeringsplatser inom den nya fastigheten
an vad normala riktlinjer siger. Normala riktlinjer ger ett re(kommenderat antal platser pa 70,5 (8 820
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kvm och 8 platser per 1 000 kvm). Med reducering for narhet till busshallplats och supercykelled
skulle antalet landa pa 57 platser.

Istéllet planeras for 80 platser.

« Upplatelseformer och prisnivder kan inte regleras med planbestimmelser, men denna inriktning bor
efterstrivas.”

Ingenstans i planbeskrivning framgar hur analys och genomférande har anpassats till denna
formulering. Tvirtom sa indikerar olika 16sningar ett dyrare boende (underjordiskt garage, takstruktur
for att hantera dagvatten, antalet parkeringar, osv). Planarbetet borde istdllet efterstrava billigare
byggnader.

Sidan 7:

o Utover kostnader for exploateringen inom kvartersmarken kommer projektet dven medfora
kostnader utanfor planomrddet sdasom upprustning av Vistergdardsvigen, ny vattenledning (samt
okad brandvattenkapacitet), ny dagvattenledning samt ytor for fordréjning av dagvatten. I Sondrum
rader enskilt huvudmannaskap for allmdn plats vilket kan komplicera dessa dtgirder. Kostnaderna for
exploateringen ska hanteras via avtal med exploatiren.”

I planbeskrivning ér detta inte alls lika omfattande beskrivet. Det enda som planbeskrivningen tar hojd
for dr "Avtalet ska reglera kostnader for upprustning avallmén plats. Teknik- och fastighetsférvaltningen
har berdknat kostnaderna for upprustning av lokalgata/gc-vég till xxxxx kr” (Planbeskrivning sidan
34).

De kostnader som forstudien tar hojd for har helt férsvunnit i planarbetet och endast en okénd post pa
upprustning av gangvag finns med. Dessutom saknas i bade forstudie och planbeskrivning kostnader
for att ansluta fjarrvirme och eventuell upprustning av elférsorjning.

Sidan 8:

o Strukturen behover dock dven anpassas efter radande bullerforhdllanden.”

Detta har inte alls hanteras vad giller bullermiljé i utomhusmiljé. For att komma undan krav pa
bullermilj6 pa balkonger s& hdnvisas till att bullermiljon pa en gemensam uteplats dr under riktvirdena.
Bullermilj6 pa balkonger riktade mot Nya Tylosandsvigen kommer inte méte de krav som finns (se
nedan samt i bullerutredningen).

» “Kostnaderna for exploateringen ska hanteras via avtal med exploatioren”

Detta star tydligt i forstudien, dnda sa framgar det i planbeskrivningen att det enda som regleras ér
“ska reglera kostnader for upprustning av allmén plats” (sid 34, planbeskrivning).

Bilaga 2 - Kommentarer kring Planbeskrivning

Syfte (sid 3)

o Syfte dr att bredda bostadsutbudet. Ingenstans i materialet visas att det rader brist pa flerbostadshus.
Tvéirtom, inom en radie pa 300 - 400 meter finns ett stort utbud av bade bostadsritter och hyresratter.
Snarare dr det nya villatomter eller radhus som saknas i ndromradet.

Vidare hénvisas till statistik fran "Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2016— 2030” att omradet
”Sondrum, Tylosand, Frosakull” har ett 6verskott pa villor (68%), en balans pa bostadsritter (11%) och
ettunderskott pa hyresratter (21%). Ingen siarredovisning for Sondrum gors dar bestandet arannorlunda
an i de Ovriga tva omradena. Det ar dessutom endast hyresbostider som ar underrepresenterat ur
ett genomsnittligt Halmstad-perspektiv och det finns ingen méjlighet att reglera detta i detaljplanen,
varfor hela argumentet faller.

o« Syftet anges ocksa vara att “sdkerstilla att de nya husen inordnas i den befintliga smdskaliga
bebyggelsen”. Nedan visas att detta inte stimmer 6verhuvudtaget nér flera femvaningshus byggs pa
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den hogst beldgna punkten inom ett stort omrade.

o Syftet anges vidare att "byggs av miljomdssigt hallbara material”. Endast en punkt i detaljplanen
omfattar detta syfte ("Fasad skall utformas av trdbaserat material”). 1 6vrigt finns ingen reglering av
miljoméssiga material.

Bakgrund och Uppdrag (sid 4)

+ Uppdragsbeskrivningen (dokument "FORSTUDIE FOR EKETANGA 6:510 (Heléns ror)”, daterad
2020-12-15) ger tydliga instruktioner for arbetet. Ett flertal punkter i denna uppdragsbeskrivning har
inte alls beaktats eller behandlats och pa flera centrala punkter gar planforslaget tviartemot forstudien.
Se mer ovan under FORSTUDIE FOR EKETANGA 6:510 (Heléns ror).

Miljobedémning (sid 5)
God bebyggd miljo (ett av Riksdagens 16 miljokvalitetsmal). Tva delar i detta mal ifragasitts i detta
planarbete:

”Hallbar bebyggelsestruktur: En langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur har utvecklats bade vid
nylokalisering av byggnader, anliggningar och verksamheter och vid anvindning, forvaltning och
omvandling av befintlig bebyggelse samtidigt som byggnader dr hallbart utformade.”

Att i ett befintligt omrade som inte dr en centrumnod uppfora femvaningshus pa detta sdtt ar inte en
héllbar bebyggelsestruktur.

o ”Hiilsa och sikerhet: Mdinniskor utsdtts inte for skadliga luftfororeningar, kemiska dmnen, ljudnivier
och radonhalter eller andra oacceptabla hilso- eller sikerhetsrisker.”

For liten hinsyn tas till ljudnivaer frdn befintlig och framtida prognosticerad trafik. Nedan visas ocksa
att de rekommendationer som finns i praktiken kringgas. Nedan visas ocksd att berdkningsunderlaget
ar bristfalligt.

For lite hansyn har tagits i planen till de trafikrisker som kommer uppstéd i samband med denna plan,
se mer nedan.

Ekohandlingsprogram 2014-2018 (sid 7)

- Biltrafiken skall minska enligt plan, 4nda planeras ny fastighet med fler parkeringsplatser d4n behov
och fler parkeringsplatser én befintlig anvandning. For att mota detta maste antalet lagenheter minskas
i antal och antalet planerade parkeringsplatser minskas i antal.

Det finns goda mojligheter for exploatdren att planlagga for mindre biltrafik (genom anvandande av
reduceringstal for narheten till buss och supercykel strak) samt med "Reducering av parkeringstal for
bil”, men exploatdren avser istillet att mojliggora dkande av trafikvolym genom antal lagenheter och
antal parkeringsplatser.

- Planera for mindre buller

o I o m med trafiken kommer 6ka kommer bullerproblematik 6ka.

« Planerade fastigheter kommer uppleva stora bullerproblem i sin utemiljo, vilket helt avfirdas i
utredningen.

Riksintresse och férordnande (sid 7)

 Fastigheten ligger inom omrade for flygplats och férstudie nimner att detta maste tas i beaktande
men det finns inget arbete redovisat kring detta.

Gator och Trafik (sid 10)

o 250 trafikrorelser per vardag. Killa for detta varde saknas och siftran foreligger att vara 6verdriven,
baserat pa antal befintliga parkeringsplatser, resmonster och observationer pa dagliga befintliga
trafikmonster. For att anvdndas i detta sammanhang sa borde en neutral mitning utforas.

o Det berdkningsunderlag som ligger till grund for bullerutredningen gar inte alls ihop med siffran
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250 trafikrorelser per vardag till fastigheten, se mer nedan under bullerutredning.

o Trafiken till ny fastighet kommer kraftigt 6verstiga 250 trafikrorelser per vardag (se mer nedan),
samtidigt vara mer storande dven pd kvillstid, helgdagar samt under semesterperioder, da dagens
verksambhet dr i stort sett obefintlig.

o Trafikmonster kommer ocksé att vara betydligt mer trafikfarligt 4n dagens da majoriteten av trafiken
kommer ut i korsningen av Vistergardsvigen/Sanssldttsvagen/cykelvig mot Nya Tylosandsvigen.
Ingen utredning finns redovisad kring detta.

Likasé finns inget resonemang kring hantering av besoksparkeringar och eventuella parkeringar ldngst
Vistergardsvagen som skulle paverka trafiksakerheten.

Cykel- och bilparkering (sid 11)

 Ingen redovisning av planering med avseende pa dagens trafiksituation med cykel- och gang-trafik
till skola/forskola som passerar de tre nya planerade utfarterna. Likasa finns ingen planering kring
parkeringssituationen pa Vastergardsvagen i anslutning till den nya fastigheten och vilka konsekvenser
det far pa trafiksakerheten.

« 70 lagenheter kommer skapa ett stort behov av besoksparkeringar. Vad dr planen for detta? Skall
ett visst antal av de planerade 80 parkeringarna vara besoksparkeringar? Det finns en pataglig risk att
fordon kommer parkeras langst Vistergardsvagen, som da skulle paverka trafiksidkerheten.

Social héllbarhet (sid 11)

» "Angrinsande bebyggelse bestar uteslutande av byggnader i 1-1,5-vaning. Behovet av att komplettera
Sondrums villabebyggelse med flerbostadshus dr stort.”

Det finns ingen statistik redovisat som styrker detta. Redovisad statistik hanvisar till ett mycket storre
omrade dn Sondrum, och ingen enskild statistik finns f6r Sondrum. Som redovisat ovan sa ar inom
en radie av 300-400 meter ett stort utbud av bostadsratter och hyresratter. Redovisad statistik visar att
andelen bostadsritter i hela det refererade omradet ("Tylosand, Frosakull, Sondrum?) ér i linje med
eller 6ver genomsnittet i Halmstad. I stdllet kan antas (utan att statistik finns redovisad) att Séndrum
ar det omrade av de tre med storst andel bostads- och hyresritter.

Uppforande av femvaningshus med underjordiskt garage och havsutsikt kommer inte leda till billiga
hyresritter som dr den enda boendeform som mdjligen dr underrepresenterad i Sondrum (ingen
statistik finns redovisad for detta).

Trafikbuller (sid 12)
 Underlag for trafikbullerberdkning ifragasitts och slutsatser kring buller for utomhusmilj6 kringgar
rekommendationer, se mer nedan.

Skyddsrum (sid 12)

 Befintligt skyddsrum avfors och inget skrivs om att nytt tillfors. Det finns ingen mojlighet att skapa
nya skyddsrum i den nya detaljplanen, da den enda tillatna underjordiska bebyggelsen &r ett garage.
Detta framjar inte den 6kade trygghet som hénvisas till.

Teknisk forsorjning (sid 13)

o Dricks- och spillvatten

Enligt planbeskrivning finns kapacitet i omradet, men det har under senaste dren funnits problem
med vattenforsorjning av befintliga bostader. Stammer det verkligen att kapacitet finns for ytterligare
en massiv utbyggnad? Vilken ytterligare kapacitet behover tillféras och vad blir konsekvenserna av
detta? Hur i hur stor omfattning maste omradet grévas upp for att forsorja fastigheten? Konsekvenser,

28 (51) SAMRADSREDOGORELSE KS 2022/00560



tillstdnd och kostnad for detta finns inte redovisat.

« Dagvatten

I dag dr kapaciteten ldg (enlig plan). Det ér ofta problem inom befintlig fastighet med besok av
slamsugning. Vidare dr det relativt ofta dversvimning kring befintliga dagvattenbrunnar kring
fastigheten.

Utredningen kring dagvatten slar ocksa fast att avsevirt storre dagvattenmangd kommer genereras
enligt ny detaljplan. Planbeskrivning nimner detta. Andd finns inget reglerat i detaljplanen med
avseende pa dagvatten inom fastigheten, vilket méste framga.

Vidare framgar inte i planbeskrivningen hur LHVA skall bygga ut dagvattenférsérjningen och till
vilken kostnad detta sker.

« Brandvatten

For laga volymer for planerad bebyggelse (15-20% av erforderlig kapacitet). Enligt plan kan
endast 50-75% av erforderlig kapacitet tillféras av brandvatten dven vid en massiv utbyggnad av
vattenforsorjningsnitet till fastigheten. Aven detta talar for att planerad bebyggelse ar fér hog och
maste begrénsas till maximalt 4 vaningar enligt handlingsprogram for brandvatten.

Omfattning, konsekvenser och kostnader for utbyggnad av brandvattenkapacitet ndimns inte heller i
planbeskrivningen.

Vidare sé dr det Sondrums vigsamfillighet som méste radfragas for omfattande utbyggnad. Ar detta
en forsvarande omstandighet?

Mark och vegetation (sid 14)

o "Ny foreslagen bebyggelse har anpassats till topografin i omrdadet samt mot befintlig bebyggelse”
Stammer inte, det dr inte en anpassning att lagga ett femvanings/fyravaningshus i direkt anslutning till
ett enplanshus. Ett tvavaningshus vore en anpassning.

Bebyggelse - Anvindning (sid 15)

o inordna de nya husen pa ett hiansynsfullt sitt i den befintliga smdskaliga bebyggelsen”

Stammer inte, nuvarande plan dr pa inget sitt inordnat mot befintlig bebyggelse.

o "Bebyggelsen foreslds vara hiogre i mitten i norr och dster mot forskolan och trappas ner mot vister
och sdder for att maéta villabebyggelsen som ligger ligre”

Stammer inte, ett fyravaningshus moter inte en enplansvilla och ett femvaningshus moéter inte ett
1%2-planshus.

Gestaltning (sid 19)

o ’Ldgre byggnader kopplar naturligt mot nérliggande villor”

Stammer inte, ett fyravaningshus kopplar inte en enplansvilla och ett femvéaningshus kopplar inte ett
1%2-planshus.

o "Flera mindre byggnadskroppar skapar goda genomsiktsmdjligheter/siktlinjer i omrddet, vilket dr
onskvdrt i det etablerade villaomradet. Fordelen gentemot “villamatta” eller kontorsfastighet dr att det
inte kommer att upplevas stingt, man ser igenom omrddet och kan mdjligen passera”

Detta stimmer inte. Ytterst liten del av omradet kommer ha en genomsiktlinje (i markplan), hela
omréadet kommer uppfattas som en kompakt hég vigg. Aven om omrédet ur ett ovanifran perspektiv
kan anses gront kommer den mesta grona ytan inte upplevas fran sidan, utan endast husen och ett
fatal trdd kommer vara synliga. Det finns heller ingen mdjlighet att passera genom omradet utan
endast for tilltrade till hus eller parkeringar, det kommer inte bli nagon naturlig genomstromning av
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ménniskor annat dn de boende. Hela gestaltningen kommer upplevas betydligt mer stangd én dagens,
med laga kontorshus och mycket 6ppna grona ytor.

o bidrar till en gron kdnsla i omradet”

Stammer inte. Dagens fastighet upplevs som gron med mycket grisyta samt synliga trad och hackar.
Den nya fastigheten kommer inte upplevas med en gron kénsla.

Motivering av planbestimmelser (sid 21-22)

o hl

Det finns ingen anledning att begrinsa h1 till att endast omfatta nockhdjd. Om fastigheterna skall ha
en sadan omfattande hojd sa borde denna h6jd vara den maximala héjden oavsett detalj, dvs att sadant
som trapphus, hisschakt, skorsten, ventilation, solceller, antenn, osv skall EJ fa dverstiga maximal hojd.
Detta dr av yttersta vikt for att kunna begridnsa omfattning av dessa byggnader redan i detaljplanen.

e n3

I dagens detaljplan finns ingen mdjlighet att bygga skyddsrum vilket medfor att planen inte tillater
annan byggnation dn underjordiskt garage.

e ml

Da resultaten fran bullerberdkning &r tveksamma (se nedan) borde m1 gilla alla huskroppar inom
fastigheten, och inte enbart de nu markerade.

Stadsbild (sid 23)

o "Ny bebyggelse bedoms med en god gestaltning ge ett positivt tillskott till stadsbilden och skapa ett
mer tydligt och definierat gaturum mot Nya Tylosandsvigen. Viningsantalen anpassas efter omrddets
topografi och foreslds i tre till fem vaningar”

Den foreslagna stadsbilden ger inget positivt tillskott till de narboende dé de nya huskropparna kraftigt
reducerar sol, siktlinjer, utsikt mot gronomraden och himmel.

For boende pé langre avstand kommer fastigheten bli ett nytt riktmarke i Sondrumsomradet och
kommer vara de hogsta byggnaderna i en vid omkrets och lingst med hela Nya Tylosandsvagen.
Omréadet kommer vara klart hogre an centrumnoden Sondrum vilket inte alls stimmer med motiven
for att tillata hogre bostdader i det nya Sondrums centrum. I motivering i dom fran mark- och
miljoéverdomstolen 10 januari 2023 (P14196-21) framgar:

. “Centrumnoder i staden ska markeras visuellt, dels for att 6ka orienterbarheten i
staden, dels for att annonsera centrumnodens funktion”
. “Den aktuella centrumnoden har en begrinsad utstrickning”

Med detta i beaktande dr det mycket konstigt att den foreslagna detaljplanen skall fa ett sadant
iogonfallande utseende med en betydligt hogre bebyggelse én den befintliga centrumnoden. Den
hogsta bygghdjden i centrumnoden ér 25,5 meter och i denna detaljplan dr den hogsta foreslagna
bygghojden 32,5 meter, alltsd 7 meter hogre. Dessutom dr 25,5 meter i nya Sondrums centrum en max
hojd, medan 32,5 meter i nya Heléns Tradgardar max nockhojd, vilket kommer gora att skillnaden i
praktiken blir dnda storre.

For att rdtta sig efter mark- och miljo6verdomstolens dom skulle motsvarande maximala bygghojd
snarare vara kring 20 meter (6h).

Solstudie (sid 23)

o ”...utsikten utgor en stor kvalitet i omrddet”

Det poédngteras att utsikten dr en stor kvalitet i omradet, anda skall utsikten for all befintlig bebyggelse
paverkas mycket negativt for att ny exploaterad fastighet skall fa& maximal utsikt. Fastigheten &r sa
beldgen att det inte behdvs 5 vaningar for att fa ta del av bra utsikt. Pa grund av den laga bebyggelsen
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i omradet racker det med 2 vaningar for att fa en bra utsikt.
o Solstudie har gjort vid tva tidpunkter under aret, vardagjamning och sommarsolstand. Nar
foreslagen byggnation i sa stor omfattning paverkar omgivningarna med sin hojd, borde solstudier
presenteras dven for hostdagjamning samt vintersolstandet.

Biltrafik och gator (sid 26)
« Felaktigt underlag for berdkning av trafik:

. Dagens uppskattning (som i sig ifragasitts) sager 250 resor per vardag. Detta giller endast
veckodagar och inte helgdagar eller semesterperioder. Det betyder att trafiken dr 250 resor per dag ca
220 dagar per ér, vilket ger ett relevant virde pa 150 resor per dag ADT.

Den nya bebyggelsen genererar (enligt berdkning i planbeskrivningen) 223 resor per dag. Den siffran
galler dock 365 dagar per ar.
Detta leder till ca 45% okad biltrafik pa arsbasis.

. Dagens siftra pd 150 resor per dag omfattar all trafik till fastigheten (enligt beskrivning
sidan 10), medan den uppskattade framtida trafiken pa 223 resor per dag bara omfattar trafik fran de
boende. Till detta kommer all ytterligare trafik till och fran fastigheten, sasom post och paketleveranser,
sophdmtning, servicetrafik, besokande osv. Denna finns inte alls med i underlaget. Aven detta leder
till en betydligt 6kad trafikvolym jamfért med idag.

. [ berakningen anvinds siffran 2,8 resor per dag. Ingen killa for denna siffra limnas. Ar den
relevant for omradet och dr den relevant for den malgrupp som férvéntas bo i den nya fastigheten?
. Den senaste trafikmétningen for Vastergardsvigen ar utford 2015. De senaste dren har

trafik till och fran natur i omradet 6kat markant (bl a till strand), vilket ocksa styrker att nya matningar
behovs for att fa ett korrekt underlag.

Miljokvalitetsnormer (sid 27)

o Under rubrikerna "Miljokvalitetsnormer for luft” och "Miljokvalitetsnormer for buller” anges
felaktigt att trafikvolymerna inte kommer 6ka. Ovanstdende berdkningar visar att mangden trafik
kraftigt kommer att 6ka.

Barnperspektiv (sid 28)

o Antal barn som ror sig inom omrddet idag dr begrinsat pa grund av att det saknas malpunkter for
barn inom omrddet.”

Pastaendet &r helt felaktigt, manga barn ror sig i omradet dagligen. Flera malpunkter for barn finns i
nérheten (forskola i direkt anslutning till fastigheten, F-3 skola, busshéllplatser, anslutande cykelvag,
lekplats) eller i upptagningsomradet (5-9 skola).

o “Genom att ny bebyggelse tillkommer i omrddet bedoms en tryggare miljo skapas”.

Pastaendet dr helt felaktigt. Fler utfarter (3 istéllet for 2), betydligt ojamnare trafikmonster dn dagens
verksambhet, trafik alla dagar i veckan samt alla dagar under aret, mer komplex trafiksituation kring
korsning Vistergardsviagen/Sandslattsvagen samt framforallt betydande 6kning i trafikvolym kommer
tvartom att resultera i en mer otrygg trafikmiljo for alla barn som passerar och vistas i omradet
dagligen.

Jamstélldhet och mangtfald (sid 28)

o ’dristort behov av nya bostadshus, for att minska segregationen”.

Nya bostadshus i sig kommer inte minska segregationen. Dyra bostadsritter har ingen som helst
inverkan pa segregationen, och eftersom en planbeskrivning och detaljplan inte kan styra vilken typ
av bebyggelse som uppfors ar detta argument helt irrelevant i denna kontext.
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Risk (sid 29)

« Som pavisats ovan sa okar risken m a p trafik och de barn som dagligen passerar omradet. En
tullstindig plan som omfattar trafik och rorelser kring hela fastigheten behover utredas.

« Hantering av eventuell framtida parkering laingst med Vastergardsvéagen dr viktigt att hantera, da
en okontrollerad parkeringssituation skulle forsdmra trafiksakerheten radikalt.

Trafikbuller (sid 29)
« Det finns flera problem med denna utredning, se mer detaljer nedan. En sammanfattning ér:

. Trafikvolymer som alla berdkningar baseras pa dr inte tillforlitliga, och eftersom det ar den
storsta paverkansfaktorn pa hela utredningen sa kan hela resultatet ifragasittas.

. Antagandet att om buller pa gemensam uteplats (som inte finns) uppfylls sa finns inget
behov av att framhélla bullernivaer pa balkonger.
Alla balkonger som dr direkt vinda mot Nya Tylosandsvagen kommer inte att klara de bullerkrav som
finns, vilket kommer skapa en mycket simre boendekvalitet an om balkonger istéllet viands fran Nya
Tylosandsvigen.

Energiforsorjning (sid 31)

« Den nya fastigheten kommer forsorjas via fjarrvirmendtet.

Var finns ndrmaste anslutningspunkter? Samma invdndningar som f6r dag och spillvattenférsorjning,
fungerar detta med Sondrums vigforening? Vilken paverkan blir det for hela omradet? Skall
exploatoren ta denna kostnad for anslutning?

Dagvatten (sid 31)
Dagvattenutredningen ar tydlig i sina rekommendationer:

. “Exploatering, utan foreslagna dagvattendtgirder, leder bade till hogre dagvattenflode och
fordandrar fororeningsbelastning.”
. “Det dr viktigt att placering av byggnader och anpassad héjdsdttning sa att dagvattnet avleds”

Trotts detta sa finns inga krav i detaljplan om hantering av dagvatten. Likasa finns endast tva
hojdangivelser givna i detaljplanen, medan den foreslagna planen for avrinning i utredningen om
dagvatten innehaller manga fler héjdangivelser for att sakerstilla att korrekta floden inte skall paverka
omkringliggande fastigheter.

Detaljplanen behover fortydliga hanteringen av dagvatten amt infora fler tvingande héjdangivelser.

Teknisk forsorjning (sid 31)

o Ingen kommentar om elforsérjning. Réacker dagens kapacitet for att forsorja lagenheter plus
infrastruktur till laddning for elbilar? Maste omradet gravas upp ytterligare en gang for att trygga
kapacitet pa el?

Huvudmannaskap (sid 33)

« Sondrums Centrala vagforening har aterupptagit sin verksamhet och har en ny styrelse, det som
star i planbeskrivningen ar felaktigt. Har kontakter tagits med féreningen om allt arbete som kommer
att krévas i omradet med tanke pa ny detaljplan?

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal (sid 34)

o Avtalet ska reglera kostnader for upprustning av allmdn plats.

Teknik- och fastighetsforvaltningen har beridknat kostnaderna for upprustning av lokalgata/gc-vig till
xxxxx kr”
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Forstudien uttalar tydligt att "kostnaderna for exploateringen ska hanteras via avtal med exploatoren”
Ovanstaende dr langt ifran den totala kostnaden. Det ndmns inget om nya vattenledningar, nya
dagvattenledningar samt fjéarrvirme.

Bilaga 3- Plankarta
Invdndningar mot plankarta

e hl

. Hojden éar angiven for hog pa alla byggnader. Enligt alla resonemang i detta dokument sa
maste antalet lagenheter minskas och hojden pa alla byggnader begrinsas. En rimlig hojd 4r mellan
15-20 meter (6h) for att anknyta till befintlig bebyggelse och forhalla sig till centrumnoden.

. Det finns ingen anledning att begransa h1 till att endast omfatta nockhdjd. Om fastigheterna
skall ha en sadan omfattande hojd sa borde denna hojd vara den maximala héjden oavsett detalj, dvs
att sadant som trapphus, hisschakt, skorsten, ventilation, solceller, antenn, osv skall E] fa dverstiga
maximal hojd. Detta ér av yttersta vikt for att kunna begransa omfattning av dessa byggnader redan i
detaljplanen.

e n3

. I dagens detaljplan finns ingen majlighet att bygga skyddsrum sé planen inte tillater annan
byggnation dn underjordiskt garage.

. Enligt karta kan inte garage uppforas som pa planerad skiss da ingen huskropp tillater n3.
o ml

. Da berdkningsmodellen ar sé osdker eftersom den baseras pa gamla data samt uppskattade

siffror sa borde m1 gilla alla huskroppar inom fastigheten.

o Detaljplan saknar flera punkter for markens hojd for att styra det planerade dagvattenflodet enligt
rapport. De fa punkter som angivits rdcker inte och omkringliggande fastigheter kan paverkas negativt.
o Detaljplan saknar krav kring hantering av dagvattenfordrojning.

Bilaga 4- Undersokning av betydande miljopaverkan
Kommentarer kring dokument:

Sidan 4:

o “Miljobalken 3 kap 6§ och 4 kap § 1 och 2: Natur-, kulturvirden och friluftsliv”

Hojden pa de forslagna huskropparna kommer utgora ett tydligt landmarke for véstra delen av
Halmstad (fran Soderpiren, Knebildstorp, Brottet, Vita bandet till Backagard). Byggnationerna
kommer ocksa bli mycket tydliga fran norra delen av Laholmsbukten.

Paverkan ar inte Liten som angivet. En animation av byggnationerna fran Laholmsbukten ger om
paverkan ér Stor eller Medel.

o Fastigheten ligger dock inom paverkansomradet for civil flygplats, vilket ska beaktas vid
planliggningen.”

Detta redovisas inte alls i planarbetet.

Sidan 5:
o “Paverkan pa mdnniskors hdlsa och sikerhet.”
Trafiksituationen pa Vistergardsvagen utreds undermaligt och underliggande data ar inte korrekta.
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Fullstindig analys av trafiksituation saknas och 6kade trafikrisker har inte analyserats. Paverkan &r
minst Medel (inte Liten).

o "Risk for buller, luftféroreningar m.m.”

Omrédet dr kénsligt for buller (p g a trafiksituationen ldngs Nya Tylosandsvéigen). Vidare ar paverkan
Stor och inte Liten. (Se tidigare kommentarer)

o Luftkvalitet: "Den nya bebyggelsen bedoms inte generera en dkning av den lokala trafiken i omrdadet”
Detta antagande ér felaktigt, berdkningar dr missvisande och trafiken kommer 6ka i stor omfattning.
Péverkan ér inte Liten utan Medel.

Trafik: “"Den nya bebyggelsen genererar inte en 6kning av den lokala trafiken i omrdadet”

Detta antagande ér felaktigt, berdkningar dr missvisande och trafiken kommer 6ka i stor omfattning.
Péverkan ér inte Liten utan Stor.

Sidan 6:

o Detaljplanen kommer genom dessa dtgirder leda till att omrddet blir bdttre rustat for att klara
kraftiga skyfallsregn dn det dr idag.”

Detaljplanen har inga krav for detta. Pdverkan &r inte Liten utan Stor (6kningen av dagvattenflode gar
fran dagens 145 1/s till 220 I/s. Utgaende dagvattenflode skall inte dverstiga 45 1/s.)

o "Ny bebyggelse bedoms med en god gestaltning ge ett positivt tillskott till stadsbilden och skapa ett
mer tydligt och definierat gaturum mot Nya Tylosandsvigen. Viningsantalen anpassas efter omrddets
topografi och foreslds i tre till fem vaningar”

Detta dr helt felaktigt. Att placera ett femvaningshus pa den hogst beldgna punkten i ett omrdde med
radande planbestimmelse pa max 7 meter dr inte att anpassa till topografi.

Forvem ér det ett positivt tillskott? Befintlig bebyggelse paverkas kraftigt avdenna foreslagna detaljplan.
o "Ny bebyggelse med foreslagna hojder kommer att underordna sig Sondrum centrum utpekat som
centrumnod i gillande oversiktsplan.”

Helt inkorrekt pastaende. Redan forstudie papekade att sa inte var fallet och med géllande detaljplan
for Sondrum centrum och denna foreslagna detaljplan sé ér skillnaden minst 7 meter (troligen mer
eftersom det ér olika typer av maxhoéjder angivna i detaljplanerna).

Péverkan Stor.

Bilaga 5- Bedomning av sociala konsekvenser
Kommentarer kring dokument:

Sidan 1 - Planens syfte och malsattning:

« "Behovet av att komplettera Sondrums villabebyggelse med flerbostadshus dr stort”

Som tidigare visats finns ingen statistik redovisad som styrker detta.

I ndromradet finns stort utbud av flerbostadshus bade i form av bostads- och hyresritter. I Sondrum
som helhet finns ingen redovisad statistik, men i hela det redovisade omradet (Sondrum/Tylésand/
Frosakull) sa ligger andelen bostadsritter pd samma som i Halmstad i helhet. Det finns ett underskott
pa hyresratter (i hela omradet, men om det finns ett underskott pa hyresrétter i Sondrum é&r inte visat),
men detaljplaneringen har ingen mdjlighet att styra detta varfor argumentet faller.

o “Genom planforslaget kompletteras befintligt bostadsutbud med de bostadsformer som fattas i
stadsdelen.”

Fel, se ovan.

o “Planforslaget skapar mdjlighet att mdnniskor med olika ekonomiska resurser har maojlighet att bo
inom samma omrdde.”

Detta pastdende kan inte styrkas. Eftersom detaljplanen inte kan styra detta sa dr detta en felaktig
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slutsats.

Sidan 1- Lokalisering/Placering:

o Exakt samma felresonemang som ovan, detaljplanen kan inte paverka detta. Om det istéllet blir
extremt dyra bostadsritter sa faller hela detta resonemang.

Sidan 2 - Statistik och underlag:
 Igen, samma felresonemang.

Sidan 2 - - Bostader:

o Avsikten med etablering av bostdder i form av flerbostadshus dr att komplettera befintligt bostadsutbud
med de bostadsformer som saknas i stadsdelen”

Det finns ingen refererad statistik for stadsdelen. I ndromradet dr dessutom detta helt felaktigt da
andelen boende i villor &r mindre &n i statistiken i sin helhet.

o ’Tillkommande ligenheter avses bli hyresrdtter”

Detta pastdende ar helt felaktigt, det finns ingen mojlighet att styra detta.

o ’Planforslaget bidrar med en blandning av boendeformer”.

Helt felaktigt, samma argument som ovan.

Sidan 3 - Fritid och den offentliga miljon:

“En utveckling av utemiljon med biittre fysisk gestaltning sa som belysning, markmaterial och gronska”
Enligt foreslagen detaljplan kommer en mycket storre andel av fastigheten vara bebyggd, vilket inte
leder till battre fysisk gestaltning. Vidare kommer den fysiska gestaltningen forsdmras avsevart vad
galler den planerade hoéjden pa byggnaderna, den kommer inte att skapa en battre fysisk gestaltning.
Det nya forslaget innebdr ocksa betydligt mindre gronska dn nuvarande situation, med mycket stora
grasytor och trid.

Som helhet sa blir det simre.

o ...bidrar till mer utevistelse och okad trygghet som kan frdmja spontana moten mellan mdnniskor
inom och utanfor planomradet”

Detta dr rena spekulationer och dnsketdnkande. Omrédet dr inte otryggt idag och det finns inget i det
redovisade arbetet som sdger att detta skulle bli resultatet.

« Det saknas helt resonemang om den 6kande belastningen pa natur/strand i omradet som blir ett
resultat av f6r manga nya ldgenheter.

Sidan 3 - Resor/transport:

o Trafikmiljon vid lokalgata/ging vister om fastigheten styrs upp och sikras i planen”

Detta finns redan idag, ingen skillnad mot hur det redan ér, annat 4n kanske den formella bendmningen.
o Det saknas helt resonemang om det stora problemet, hur den sddra sidan skall hanteras,
fastighetens sida mot Vastergardsviagen. Med okad trafikbelastning (se ovan), fler utfarter och mer
komplicerad trafiklosning sa behdvs ett omtag pa Vistergardsvagen. (Detta nimns ocksd i forstudien
men ingenstans i detta planarbete refereras till detta).

o Forslaget bedoms sammantaget oka trafiksikerheten gentemot idag.”

Pa vilka grunder gors denna bedomning? Inget annat refererat i dokumenten kring denna nya
plan visar pa detta. Tviartom kommer trafiksdkerheten att minska radikalt, genom okad trafik, mer
trafik alla dagar pa aret och fler utfarter och inget foreslaget arbete pa Vastergardsviagen for att 6ka
trafiksakerheten.

o 7...0kar mojligheterna att vilja bort bilen.”

Tvértom sa planeras for fler parkeringar an vad rekommendationerna séger (80 jmf med 57 baserat pa
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boendeyta och avstand till buss/supercykelstrak).

Sidan 4 - Upplevd trygghet:

o Atgirder vidtas for att trygga kopplingen med Nya Tylosandsvigen”

Det stora problemet ar Vistergardsvigen, och dér finns ingen plan. Tryggheten kommer minska med
denna utformning.

o “Tryggheten kan 6ka genom att garden utformas som inbjudande.”

Det finns ingen naturlig anledning for ndgon annan &n de boende i den nya fastigheten att vara pa
garden, varfor detta inte kommer paverka den upplevda tryggheten for de kringboende. Dagens
fastighet dr val upplyst dygnet runt, med Securitasvakter som dterkommer regelbundet. Den storsta
delen av fastigheten dr plan grasmatta. Det finns ingen otrygghet idag som behover atgardas.

Sidan 4 - Bedomning om behov av social konsekvensbeskrivning:

 "Planforslaget framjar jamlikhet/jimstdilldhet genom ett kompletterat bostadsutbud”

Det finns inget redovisat i detta arbete som gor att denna slutsats kan dras.

o “Olika bostadstyper och upplatelseformer i ett omrdde dr en viktig faktor for att minska stadens
segregation”

For billiga hyresritter, sd kan detta troligen stimma. Men fér dyra bostadsritter dr detta inte korrekt.
Detaljplanen kan inte reglera att det blir hyresratter som byggs.

o ...planfirslaget bedoms inte paverka barns skolvigar.”

Detta stimmer inte. Skolvédgar ar redan idag paverkad av trafiken, och den kommer nu bli 4n mer
paverkad. En utforlig 6versyn pa trafiksituationen pa Vastergardsvigen behdvs i samband med detta.

Bilaga 6- Trafikbullerutredning
Kommentarer kring dokument:

Sidan 5 - Vagtrafik:

 For att kunna gora korrekta bulleruppskattningar maste ingdende data vara korrekt. Det finns tva
vdrden for trafikméngd for Nya Tylosandsvégen, den vdg i omradet som mest paverkar bullernivaer.
Virdena ar gamla (2019 respektive 2016). Det viarde som har mest paverkan (6ster om rondell) ar fran
2016.

Det visar sig ocksa att vardena &r felaktiga genom att jamfora dem. I underlaget stir det att
trafikmingden vaster om rondellen dr 16% storre dn trafikméangden dster om rondellen. Detta &r inte
korrekt, eftersom trafikfloden okar ju ndrmare centrum som mits. De stora trafikflodena passerar
rondellen i 6st-vastliga riktning, vilket ger samma métvérde pa bada sidor. De viarden som kan paverka
i ndgon riktning ar trafik fran soder (Stenhuggerivigen, Soldalsvigen, Vastergardsvagen) och trafik
fran norr (Hamiltons vdg). Denna trafik riktar sig i mycket stor omfattning mot centrum (6sterut),
och i mindre omfattning mot Tylésand (vésterut).

Detta visar att dessa matvarden behéver kompletteras med en ny trafikméatning for att ge tillforlitligt
underlag for berdakningarna.

Sidan 5 - Vagtrafik:

 Tidigare har angivits att 250 trafikrorelser per vardag ar mattet fran Heléns ror. Matvirdet for
Vistergardsviagen anger 430 (fran ar 2015). Som tidigare konstaterats dr 250 trafikrorelser inte ett
korrekt virde da det bara omfattar arbetsdagar (220 dagar per ar) si det egentliga virdet 4r 150 ADT
(250 * 220 / 365).

Siffrorna i underlaget gar inte ihop. Trafik pa Vastergardsviagen som inte dr till och fran Heléns ror
ar alltsa 280 (430-150). Summering av trafiken frdn de kringliggande vidgarna (Bjornbarsgrind,
Sandsléttsvigen, Paviljongvégen, Bastalidsvédgen) blir tillsammans 550.
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Dessa berdkningar visar att underliggande trafikdata inte gar ihop. Det édr sedan dessa data som &r
underlag for bullerberdkningar. Om indata inte dr korrekt s kan inte heller bullerberdkningar bli
korrekt.

Sidan 10 - BERAKNINGSRESULTAT VID UTEPLATS:

o “For gemensam uteplats pd innegdrden”

Det finns inget angivet att det skall finnas ndgon gemensam uteplats pa garden.

o “Ddirmed kan balkonger anses vara kompletterande uteplats, ddr riktvirdet inte mdste uppfyllas”
Detta dr inte att verka for de som skall bo i ligenheterna. Att ndgon som betalar hog hyra alt. hog
insats for en ligenhet med havsutsikt sedan skall sitta pa en innergard utan utsikt tillsammans med
sina grannar &r inte realistiskt. Som hyresgést/bostadsrattsinnehavare hade jag antagit att exploatoren
torsokt skapa anvandbara bostidder, sdsom att vinda balkonger bort fran végen, att bygga pa ligre
hojd, att utforma bostdder sa att trafikbuller ddmpas, osv.

Antagandet borde vara tvdrtom, att eventuell plats pa innergard dr kompletterande uteplats.

o Bullerkrav for uteplats balkong uppfylls inte pa flertalet av fastigheterna och for lite har gjorts for
att forsoka uppfylla detta. Grinsvirdet dr 50 dBA ekvivalent ljudnivd och berdakningar visar att manga
balkonger (som de ér planerade idag) inte kommer uppfylla detta.

Bilaga 7- Dagvattenutredning
Kommentarer kring dokument:

Sidan 3:
o Vid exploatering dr det viktigt att sikerstdlla att befintlig bebyggelse inte paverkas negativt”
Detta finns inte alls med i genomférandebeskrivning i planbeskrivningen.

Sidan 24:
o ’Detiralltsa viktigt att placera byggnader sa att dagvattnet kan avledas ytledes bort fran byggnaderna”
Det finns inget i planbeskrivningen eller detaljplanen som reflekterar detta.

Bilaga 8 - Mal P 14196-21 Overklagat Avgorande (Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea Hovritt)

Sidan 5:

o ’Det framgar inte om kommunen under planarbetet har utrett mojligheten att bygga ligre byggnader,
sdasom tva- eller trevaningshus. En ligre bebyggelse hade sannolikt inneburit att oldgenheten for de
ndrboende blivit mindre.”

I dom for mal P 288-21 vid mark- och miljodomstolen i Vénersborgs tingsratt meddelas att
overklaganden vinner malet att detaljplan skall upphévas. Detta med avseende pa betydande oldgenhet
tor kringboende.

Trotts detta foreslar kommunen aterigen hoga flerbostadshus i ett liknande omrade. Kommunen har
alltsd inte tagit tidigare dom i beaktande.

Forstudie till foreslagen detaljplan pavisar behovet av att se 6ver maximal byggnadshdjd, men dnda
gar kommunen fram med ett forslag om hogre hojd. Detta visar att kommunen inte tar hdnsyn till
tidigare domskal ock kritik.

o Idom for mal P 14196-21 fastslas att detaljplanen inte upphédvs. Detta trots att domstolen faststaller
att betydande oldgenhet foreligger. Det enda argumentet som domstolen hénvisar till i sitt resonemang
ar att det handlar om en sé kallad centrumnod och ”i stadsdelscentrum far man ofta rikna med viss
fortitning som kan medfiora att tillkommande bebyggelse placeras i nirheten av befintlig sadan.” (citat
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sid 8).
Fastigheten Heléns tradgardar dr inte del av en centrumnod.
Bara detta enskilda faktum visar pa orimligheten att bebygga denna fastighet med sadan hog bebyggelse.

PRIVATPERSON 28

o Syfte dr att bredda bostadsutbudet. Ingenstans i materialet visas att det rader brist pa flerbostadshus.
Tvéirtom, inom en radie pa 300 - 400 meter finns ett stort utbud av bade bostadsritter och hyresratter.
Snarare dr det nya radhus och hyresligenheter som saknas i nairomradet.

« Syftet anges ocksd vara att “sakerstélla att de nya husen inordnas i den befintliga smaskaliga
bebyggelsen”. Detta kdnns helt taget ur sitt ssmmanhang nir man planerar 5vaningshus pa omradets
hogsta punkt ndr villabebyggelsen inte tillats vara hdgre dn 1,5 plan i stor del av omradet.

« Forstudie papekar problem med antalet vaningsplan (och foreslar maximalt 3-4 vaningar) som
slutresultat inte tagit hansyn till

o Biltrafiken skall minska enligt plan, dénda planeras ny fastighet med fler parkeringsplatser dn
riktmirke och fler parkeringsplatser dn nuvarande anvandning.

For att mota detta dr det rimligt att antalet ldgenheter minskas i antal och antalet planerade
parkeringsplatser minskas i antal.

Det finns goda mojligheter for exploatdren att planlagga for mindre biltrafik (genom anvandande av
reduceringstal for narheten till buss och supercykel strak) samt med "Reducering av parkeringstal for
bil”, men exploatdren avser istéllet att mojliggora 0kande av trafikvolym genom antal lagenheter och
antal parkeringsplatser.

+ Planera for mindre buller

I och med trafiken kommer 6ka kommer bullerproblematik oka.

Planerade fastigheter kommer uppleva stora bullerproblem i sin utemiljo, vilket helt avfirdas i
utredningen.

« Fastigheten ligger inom omrade for flygplats och férstudie nimner att detta maste tas i beaktande
med det finns inget arbete redovisat kring detta.

o 250 trafikrorelser per vardag. Killa for detta varde saknas och siftran foreligger att vara 6verdriven.
Trafiken till ny fastighet kommer dverstiga nuvarande trafikméngd, samtidigt vara mer stérande dven
pa kvillstid, helgdagar samt under semesterperioder, da dagens verksamhet dr i stort sett obefintlig.
Trafikmonster kommer ocksa att vara betydligt mer trafikfarligt &n dagens da majoriteten av trafiken
kommer ut i korsningen av Viastergardsvagen/Sanssléttsviagen/gangvig mot Nya Tylosandsvagen.

 Ingen redovisning av planering med avseende pa dagens trafiksituation med mycket cykel och
gang-trafik till skola/forskola som passerar de tre nya planerade utfarterna. Likasa finns ingen
planering kring parkeringssituationen pa Vistergardsvdgen i anslutning till den nya fastigheten och
vilka konsekvenser det far pa trafiksidkerheten.

o Trafiksituationen idagikorsningen soldalsvigen-stenhuggerivagen-vastergardsviagen dr redan idag
svar med dalig sikt och kort avstdnd till rondell med korsande cykelbana lings med tylosandsvagen.
Att ytterligare 6ka trafikméngden har ser vi som en stor risk for kommande olyckor.
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« “Angransandebebyggelsebestar uteslutandeavbyggnaderil-1,5-vaning. Behovetavattkomplettera
Sondrums villabebyggelse med flerbostadshus ar stort.”

Detta dr inte sant. Som redovisat ovan si dr inom en radie av 300-400 meter ett storre utbud av
bostadsritter och hyresritter én boende i villa, och framférallt i radhus. Redovisad statistik visar att
andelen bostadsritter i hela omradet dr i linje med eller 6ver genomsnittet i Halmstad.

Uppforande av femvaningshus med underjordiskt garage och havsutsikt kommer inte leda till billiga
hyresritter som dr den enda boendeform som dr underrepresenterad i Séndrum.

« Befintligt skyddsrum avfors och inget skrivs om att nytt tillfors.

« Dagvatten

Idag dr kapaciteten lag (enlig plan). Det dr ofta problem inom befintlig fastighet med besok av
slamsugning. Vidare dr det relativt ofta dversvimning kring befintliga dagvattenbrunnar kring
fastigheten.

Utredningen kring dagvatten slar ocksa fast att avsevirt storre dagvattenmangd kommer genereras
enligt ny detaljplan. Anda finns inget reglerat i detaljplanen med avseende pa dagvatten inom
fastigheten och inget ndimns hur LBVA skall bygga ut dagvattenférsorjningen och till vilken kostnad
detta sker.

« Brandvatten

For laga volymer for planerad bebyggelse (15-20% av erforderlig kapacitet). Enligt plan kan
endast 50-75% av erforderlig kapacitet tillféras av brandvatten dven vid en massiv utbyggnad av
vattenforsorjningsnitet till fastigheten. Aven detta talar for att planerad bebyggelse ar fér hog och
maste begrénsas till maximalt 4 vaningar enligt handlingsprogram for brandvatten.

o "Ny foreslagen bebyggelse har anpassats till topografin i omradet samt mot befintlig bebyggelse”
Haller inte med. Det dr inte en anpassning att ldgga ett femvéanings/fyravaningshus i direkt anslutning
till ett enplanshus. Ett tva-trevaningshus vore en anpassning.

« “Bebyggelsen foreslas vara hogre i mitten i norr och dster mot forskolan och trappas ner mot véster
och soder for att mota villabebyggelsen som ligger lagre”
Nedtrappningen i h6jd kan inte anses tillracklig.

o “Flera mindre byggnadskroppar skapar goda genomsiktsmojligheter/siktlinjer i omradet, vilket ar
onskvirt i det etablerade villaomréadet. Fordelen gentemot “villamatta” eller kontorsfastighet ér att det
inte kommer att upplevas stangt, man ser igenom omradet och kan mojligen passera”

Vi haller inte med. Ytterst liten del av omradet kommer ha en genomsiktlinje (i markplan), hela
omréadet kommer uppfattas som en vigg. Aven om omrddet ur ett ovanifrdn perspektiv kan anses
gront kommer den mesta grona ytan inte upplevas fran sidan, utan endast husen och ett fatal trad
kommer vara synliga.

Det finns heller ingen genomgang markerad genom omradet utan endast for tilltrade till hus eller
parkeringar, det kommer inte bli nagon naturlig genomstrémning av ménniskor annat dn de boende.
o Detdr anmirkningsvidrt att man angav att den planerade hoga bebyggelsen till Sondrums centrum
var rimlig med argumentet att det dr en centrumnod och att hogre bebyggelse kan planeras dérav
men nu dnda avser att planera for ytterligare hogre bebyggelse utanfor centrumnod (dessutom ligger
Helenes tradgardar pa en av omradets hogsta punkter)
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PRIVATPERSON 29

Som en engagerad Halmstadbo dr jag angeligen om att utvecklingen av Halmstad sker pa ett stt
som framjar s& manga invanare som mdajligt. Forst och framst vill jag betona att jag stoder tanken
pa att utveckla bostader i Sondrum for att mota den vixande efterfragan. Att skapa fler bostader ar
nodvéndigt for att mota befolkningsbehoven och frimja en sund samhillsutveckling. Inte minst bor
de édldre personer som bott hela sitt livi Sondrum ha méjlighet att bo kvar hér och limna plats fér nya
generationer att ta 6ver husen. Men att tvinga in nya omraden i befintliga villakvarter kinns mindre
bra och det dr min Gvertygelse om att det ar viktigt att bevara och respektera den befintliga karaktaren
och identiteten i vart villaomrade.

Att skapa minskad segregation &r bra och nagot som jag till vardags jobbar med men oavsett detta sa
maste Halmstads Kommun tidnka pa att inte bygga sonder de befintliga omraden som redan finns.
Det dr min uppfattning att de foreslagna husen inte harmoniserar med den befintliga bebyggelsen och
miljon. De hoga husen bryter mot den befintliga miljon i vart villaomrade och kommer att skapa en
obalans i skalan och utseendet pa bebyggelsen. Det kan dven paverka tillgangen till ljus, utsikt och
integritet for befintliga boende. Eftersom marken redan ar sa hogt beldgen kommer dessa byggnader
att sticka upp och bli en allt for vésentlig del av omrédet. Ett villaomrade bor fa fortsdtta vara just, ett
villaomrade. Da 6vriga befintliga villor i omradet inte far bygga hogre dn en viss h6jd hur kan man da
ge undantag till andra? Hur kan Halmstads Kommun bevilja "hoghus” i ett villaomrade. Vara grannar
ville bygga en mur men de fick avslag for att det avviker fran omgivningen hur kan man da fi lov att
bygga detta omrade som verkligen avviker pa riktigt?

Jag oroar mig ocksa for de infrastrukturella och trafikrelaterade problem som kommer att uppsta.
Befintliga vagar och parkeringsomraden kanske inte klarar av den 6kade belastningen, vilket kan leda
till trafikstockningar och en forsamrad miljo for bade invanare och djur. Det &r viktigt att noggrant
utvirdera konsekvenserna och sikerstilla att nodvindiga infrastrukturatgirder genomfors i tid for att
mota behoven i samband med ett eventuellt nytt bostadsomrade. Det byggs dessutom véldigt manga
bostader pa Ranagard och dessa boende kommer ocksé att befinna sig pa Tylosandsvégen.

Mot bakgrund av ovanstdende vill jag foresla att ni noggrant omprévar héjd- och designriktlinjerna
for detta bostadsomrade. Att forespraka en mer integrerad och anpassad arkitektur som samspelar
med omgivande villaomraden skulle kunna minska de potentiella negativa effekterna pa den befintliga
bebyggelsen och bidra till att bevara omradets karaktir och charm.

Jag uppmuntrar er starkt att genomfora en noggrann och 6ppen dialog med de boende i omradet for
att ta hiansyn till vira synpunkter och farhagor.

Tack for er uppmarksamhet och for att ni tar er tid att ldsa mina synpunkter.

PRIVATPERSON 30

Vistergardsvagen ar redan vil trafikerad, tycker det hade varit bra om det gar att leda in trafiken fran
Tylosandsvigen, sa Vastergardsvagen ej behover belastas.

Femvaningshus blir for hogt med tanke pa att husen byggs pa en hojd. Max tvé-tre-vaningshus hade
passat battre for att smélta in i omradet.

Forslagsvis dven anvdnda parkeringen vid bageriet/pizzerians parkering, for att fa plats med samma
antal lagenheter men ej sa hoga hus. Bageri/pizzeria kvar och far lokaler i nya bebyggelsen.
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PRIVATPERSON 31
1. 5 vaningar &r alldeles for hogt sédrskilt som det byggs pa en hojd ganska hogt Gver nivan pa
vastergardsvagen. Det kommer att motsvara ett 6 eller 7 vanings hus. Tvéa vaningar hade varit rimligt.
Mojligen 3. Jag tycker 5 vaningar ar fullstandigt orimligt idetta omrade ddr man normalt sett inte ens
far bygga tva hela vaningar. Se lingre ned for mitt férslag pa 16sning. Forstar att man vill ha manga
ligenheter. Det behovs.

2. Viastergardsvigen dr en liten vdag utan trottoar eller cykelbana. Den hogre trafiken medfor risk for
trafikolyckor med oskyddade trafikanter sdrskilt da barn som cyklar. Det ér oldmpligt att kora in till
Helens tradgardar fran Véstergardsvigen.

Forslag for att fa en battre boendemiljo for alla, undvika att bygga hogt och undvika trafikproblem.

Det finns en stor tomt med parkering 100 m dérifran, utmed Tylosandsvdgen dér Krantz konditori
och Pizzerian ligger. Det dr en gammal och ganska ful byggnad.

Man borde kunna bygga dér ocksa s& man far tva nya 2-3 vaningshus som dr snygga och moderna
med bade restaurang, konditori och bostdder. Genom att fa fler ligenheter dir kan man bygga ldgre
vid Helens tradgérdar och dnda fa fler eller samma antal lagenheter totalt och det blir valdigt mycket
finare for alla. Bade nyinflyttade och de som bor i omradet redan.

For att fa en battre och sdkrare vig foreslar jag att man enkelriktar véstergardsviagen och gor bil
korfaltet nagot smalare sa att det finns plats for en cykel/ gangvég pa ena sidan. Alternativt om man
kan leda om trafiken fran tylosandsvégen.

En annan synpunkt dr att det vore bra om det vore en mix av bostadsratter och hyresritter sa att de
dldre som nu bor i hus far battre forutsattningar att flytta till en 3:a eller 4:a i samma omrade.

PRIVATPERSON 32

Viér positiva till planerna att bygga bostdder pa omradet ddr Heléns kontor nu narmar sig avilyttning.
Det finns dock négra synpunkter och vil genomténkta invdndningar vi garna vill tillfora samréadet.
Gestaltning och stadsbild

I samradshandling/planbeskrivning anges att den nya husen ska inordnas pa ett hansynsfullt sitt i den
befintliga smaskaliga bebyggelsen. Vi anser att detta inte alls stimmer med det presenterade forslaget.
Att avtrycket blir mindre genom att bygga flera punkthus, i stéllet for en sammanhallen byggnad i
norr/ost, dr vi tveksamma till. De hoga byggnaderna kommer att férandra omradets karaktir helt.
Forslagets 3-vaningshus i sydvastra hornet ar placerat mycket néra Véstergardsvigen, och kommer att
se narmast groteskt ut. Det dr inte att inordna de nya husen i den befintliga bebyggelsen ... Trafik och
parkering Viastergardsvédgen dr en smal gata med 25 utfarter, 3 fyrvigskorsningar, 3 anslutande gator
och 3 anslutande cykel/gangbanor.

Hastigheten 30km/h efterlevs inte och manga anvinder vigen som genomfart.

Vi dr oroliga for att med endast 0.85 parkeringsplatser/ldgenhet kommer Vistergardsvéigen att
anvidndas for parkering.

Manga barn anvénder eller korsar Vastergardsvéagen pa sin vég till och fran Jutarumsskolan.

Vi foreslar dérfor att Vastergardsvégen stangs av for genomfart vilket kan bidra till lugnare trafik.
Brandvatten

Da de hogre byggnaderna kraver ett betydligt hogre vattentryck dn dagens, bor en maximal hojd
vara 4 vaningar. En héjning fran 10 /s till 20 I/s belastar befintligt nit pa ett orovackande sétt. Vi har
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aterkommande vattenldckor i de kommunala dricksvattenledningarna redan nu.

Vi vialkomnar det nya bostadsomradet "Heléns tradgardar”. Vi hoppas dnda att de olika synpunkter
som vi, och flera av de narmast berérda grannarna, kan tas i beaktande i den fortsatta granskningen
av projektet.

PRIVATPERSON 33

Inledning

Undertecknade ar positiva till kommunens ambition att uppfora bostader istéllet for den aktuella
verksamheten i omradet. Vi har dven forstaelse for att fortatningen innebér flerbostadshus.

Dock ifragasatter vi valet av upplatelseform, da vi dven forstatt att det ar mycket svart for en exploator
att fa ihop den finansiella kalkylen med hyresritter i nyproduktion pa en av Halmstads dyraste tomter.
Om ett huvudargument ar att tillskapa billiga bostdder i omradet for att bryta segregationen sa bor
kommunen fraga sig om det dr realistiskt. Vi tycker oss se i det nu presenterade dndrade forslaget,
mot det som ursprungligen togs fram av Helens ror, att den anstrangda finansiella kalkylen avspeglas
i en alltfér hog exploateringsgrad med hoga punkthus alldeles intill de omgivande och narliggande
villorna (1-1,5 plans).

Pé sidan 3-4 i samradshandlingen star det att 11 respektive 21% av bostdderna i Sondrum utgdrs av
bostadsritter respektive hyresritter. Det utgor tillsammans en tredjedel avbostédderna. Vidr infoérstadda
mer er ambition om fértdtning i Sondrum men ér inte en tredjedel andra bostadsformer max for att
det skall vara just ett villaomrade. De som bor dir nu har valt att bositta sig i ett villaomrade.

Vi ser hellre en atergéng till det ursprungliga forslaget, men med en betydligt ldgre byggnadshdjd
i anslutning till omgivande villor till maximalt 2 véningar. Det uppforda flerbostadshuset i
Stenhuggeriet, Tallvik, ser vi som ett gott exempel pa gestaltningsmissig varsamhet i anslutning till
omgivande villabebyggelse. Med en utformning som Tallvik kan man skapa en bullerskyddad och
lugn innergard i syd/vdstlige med terrasser pa olika véningsplan och genomgaende ligenheter.
Trafikbullret mot Tylosandsvagen borde kunna avskdrmas genom byggnadstekniska val av fonster
och ventilationssystem mot norr och dster samt dven genom att begransa byggnadshdjden.

Aven det narbeligna omrédet Jutarum med trevaningshus ir ett gott exempel dir man har anpassat sig
till omgivningarna. Omradet upplevs snarast placerad i en dal varfor det inte upplevs som extremt hoga
hus i relation till omkringliggande villor. Detta dr i stor kontrast till Helénsrértomten som ligger pa en
tydlig hojd, vilket gor att vaningsantalet upplevs som upp till tvd vaningar hogre dn vad det faktiskt ar
i relation till ndrliggande villor. Nivaskillnaderna inom planomradet dr angett i samrddshandlingen
till cirka 4 meter.

Med det stora antalet nya hus och nya bostdder kommer 70 nya bostader att byggas pa en vdg som i
nuldget har 36 bostdder (Vastergardsvagen). Det medfor en 200%-ig 6kning. Detta kommer allvarligt
paverka trafiksdkerheten for barn som ror sig inom omradet under tex helger. Vi som bor i omradet
ser redan i dagslaget dagligen barn och andra som utsitts for incidenter som kan sluta illa. Trottoarer
lyser helt med sin franvaro. Pga. att det dr identifierat problem har kommunen redan valt att bygga
forhinder pa Vistergardsvagen. Saledes kan trafiksakerheten inte nonchaleras.

Pé sidan 7 stdr det att i handlingsprogrammets senaste forteckning, beslutad 2022-01-25 KS § 22,
anger att 50 nya bostdder skall planldggas. Detta dr ett nytt beslut. Hur kan det plotsligt ha okat till 70
bostiader?
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Reflektioner av "Samrad” 2023-06-07
Det allménna intrycket fran oss boende i ndromradet av det som skulle vara ett samrad och dialog har
vi forsokt sammanfatta enligt foljande:

Vi presenterades ett av kommunen “firdigbehandlat” forslag vilket avspeglades i “samradets”
genomforande. Kommunens, arkitektens och byggherrens attityd var att utformningen redan ar
avgjord, och viljan att ta in andra asikter var begransad.

De 3D modeller som skulle 6ka forstaelsen hur arkitekturen skulle smadlta in i stadsbilden och
gestaltningen av omradet var missvisande och till vissa delar felaktiga. Den fysiska modellen var inte
byggd pa en hojd med omgivande befintliga 1-plans byggnader inlagda, utan pa en "platt” modell.
Skalforhallandet mellan 1-plans villorna narmast nya bebyggelsen framgick inte. Intrycket var att
kommunen undvek att visa denna paverkan.

Den ackumulerade effekten av nasta utbyggnadsomrade bendmnt Hf9, togs inte upp 6verhuvudtaget.

Ovriga synpunkter pd Planforslag

Mark och vegetation

Den foreslagna utformningen har genom strukturen med punkthus istéllet for tidigare forslag med en
linga som skapar en lugn innergard fran trafikbuller fran Tyl6sandsvagen, tryckts for néra befintlig
bebyggelse. Thop med den stigande topografin kommer de ndrmaste husen resa sig som en hog vagg mot
de mycket nérliggande 1-planshusen. Vi anser inte att detta dr en tillracklig anpassning. De narmaste
punkthusen boér ha maximalt 2 vaningar mot befintlig bebyggelse. Och langre fran tomtgransen an
vad som foreslagits. Ovriga villor i omrédet har krav pa storre avstind mellan byggnad och tomtgrins
mot vag.

I planforslaget har man valt att ligga kvar pa befintlig markniva, trots att denna stiger 4 meter mot
norr, vilket motsvarar nistan 2 vaningsplan. Vi foreslar att marken istillet sanks i norra delarna for att
minska den ackumulerande effekten av topografi och hoga byggnader.

Med detta kan man dven fa ett dagvattenflode mot Tylosandsvéagen, och minska belastningen av skyfall
nedstroms mot befintliga gator och byggnader.

Lokalt omhdindertagande av dagvatten

Det lokala omhdndertagandet av dagvatten anser vi inte vara tillrackligt beaktat. Vi ser en forhéjd risk
for kallaroversvimning och fuktskador soder om Vistergardsvagen, vilket redan idag har skett efter
skyfall. Under rubriken TEKNISK FORSORJNING sidan 13 skriver ni att aktuell "dagvattenledning
har lag kapacitet”. Vatten kommer inte tringa igenom lerlagret utan rinna i det ytligare sandlagret
ned till befintliga villor. I dagsldget ricker befintlig avledning ej till utan vatten forsar lings med
Vistergardsvagen efter skyfall. Det saknas i NorConsults Dagvattenutredning en geohydrologisk analys
over denna risk. Darutover skrivs det fram i kap 6 att "For att utjiamna det framtida dagvattenflodet sé
det inte Overstiger det befintliga”. Det ar saledes inte med i planerna att forbattra den redan anstrangda
dagvattensituationen i omradet, vilket med de 6kande skyfallstillfillena kan medféra vattenskador pa
befintliga villor.

Aspekten “omgivningspaverkan” dr saledes enligt var mening inte tillrackligt beaktad.
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Bebyggelse

Enligt vad som papekats ovan, anser vi att exploateringsgraden ér for hog och bor begrénsas till
40 lagenheter, for att passa in i ett villaomrade och samtidigt skapa mojlighet for flerbostadshus.
Utbyggnaden behdver anpassas ihop med det andra omradet Hf9 vid Sandslattsvigen som éven
detta skall byggas ut enligt kommunens planer. Vi dr oroliga att niromradet dndrar karaktér fran
“villabebyggelse med flerbostadshus” till "hyreshusomrade med villor”. Manga av oss boende har valt
att bosdtta sig i ett villaomrade och da maste eventuella fordndringar ta detta i starkt ansprak.

Vi forutsdtter d&ven att kommunen uppfyller myndighetskraven pa den utékning av skyddsrumsplatser
som fortitningen avboende i omradet kommer innebdra. Detta finns inte klart redovisat i planforslaget.
I dagsléget finns det ett skyddsrum med skyddsrumsnummer 109207-1 avsett f6r 86 personer (sid 12),
vilket skall beaktas enligt nuvarande skyddsrumsregler (sid 15 i samradshandlingen). Finns det inritat
nytt skyddsrumfor 219 personer dvs de 86 befintliga platserna samt f6r 70 nya bostader 41,9 (ref. Sid
26) personer per lagenhet?

Gestaltning/Stadsbild/Buller
Den fordandring fran tidigare forslag med en sammanhéllen byggnadskropp i sydost som nuvarande
forslag uppvisar ser vi motverkar en rad positiva effekter som vi tidigare uppfattade.

Punkthusensldapperigenombuller fran Tylosandsvigenihogre grad én en avskarmande byggnadskropp.
Skuggningsproblematiken blir storre for fastigheten dd punkthusen skuggar for varandra.

Argumentet med att det skapas “siktlinjer” genom omradet géller endast siktlinjer till Tylosandsvigen
enligt var mening. Siktlinjerna mot Tylosandsvégen &r i detta fall mest negativ for boende i omradet.
Denna funktion far ett begriansat virde i forhallande till bullerstérningar fran Tylésandsvdgen in pa
garden. Personer som vill ta sig frdn Vistergardsviagen gor detta redan i dag véster och Oster om
befintlig fastighet.

Vi anser inte att argumentet att gestaltningen med att punkthus passar battre ar sérskilt relevant,
om det anldggs en terrasserad huslinga mot norr och dster, dd det redan idag finns angrénsande
bebyggelse i 6ster med denna skala.

Det dr positivt med parkeringsgarage under byggnaderna, men vi férordar ocksa en sankning av hela
norra delen av omradet, nér stora schaktarbeten dnda krivs. Detta medfor ocksa storre mojlighet
for effektiva bullerskydd mot Tylosandsvdagen da fler vaningsplan hamnar lagre i forhéllande till
vagtrafiken, vilket dr en slutsats man borde kunna dra av bullerutredningen.

Vi forstar inte argumentet i Planbeskrivningen sid 23 om att det skall skapas tydligt och definierat
gaturum mot Tylosandsvagen. Hastigheten, trafiken och bullret pa den aktuella strackan dr f6r hog
for att uppfattas som “stadsgata’, forutom att omradet ligger for langt fran Sondrums centrum for att
kopplas direkt till detta. Detta bekriftas ocksa av meningen ” hus i tre till fem vaningar bedéms inte
utmana Sondrums Centrum som centrumnod”

Med anledning av att trafikbullernivaerna kommer att bli fér hoga pa de hogre vaningarna (sidan 29 i
samradshandlingarna) talar det ytterligare for att halla nere byggnadshojden.

Vir slutsats dr alltsa att det fortfarande skall vara ett lugnt bostadsomrade och inte en del av ett
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centrum, da skall det ocksa gestaltas som ett sddant.

Biltrafik/gator/parkering

Forutom att riktlinjerna med farre dn 0,85 parkeringsplats/Igh kommer skapa en brist pa parkering i
omradet efter fardigstéllande, ser vi inte hur trafiksituationen har utretts i beaktande av det nérliggande
utbyggnadsprojektet Hf9. Bostdderna gissar vi kommer bebos av familjer eller seniora som antingen
har behovav bil for det dagliga "livspusslet” eller har kvar sin bil sa lange man har méjlighet och friheten
att ta sig dit man vill for fritidsaktiviteter. Sondrum &r inte en forort i en storstad dar arbetstillfillena
ligger centralt med vil utbyggd kollektivtrafik, utan en smastad med vildigt utspridda arbetsplatser
ofta utanfor centrum. Parkeringsnormstalet med reducering dr inte i enlighet med omradet Eketdnga
i stort dar hushallen i regel har tvabilar trots nérhet till cykelbanor och kollektivtrafik. Med sa fa
parkeringsplatser kommer sannolikt gatorna i narheten anvindas som parkering i hog utstrackning
vilket alvarligt kommer att hota trafiksikerheten for speciellt barn da trottoarer ej finns i nérheten,
endast enstaka cykelbana precis utanfor forskolan.

Dricks- och spillvatten

I planforslaget framgér att dricksvattenforsorjningen behdver byggas ut for att klara det nya omradets
behov. Da det i flera omgangar uppstatt vattenldckor i ledningsystemen i omradet, ar vi oroliga for
att hogre tryck i ledningarna skall accentuera denna problematik och orsaka skador pa befintliga
privata serviser eller vattenlackor med 6versvimning som fo6ljd. Denna risk bor hanteras i framtida
projektering. Ni skriver pa sidan 13 under Brandvatten att de befintliga drickvattenledningarnas
kapacitet dr 3-4 1/s och att det enligt handlingsprogrammet krivs en sldckvattenkapacitet pa 201/s
for hus med Over 4 vaningar. Befintliga fastigheter kommer inte att klara av det hoga vattentrycket
som hus med denna héjd kréver for brandsldckning. Detta ér ett synnerligt skal till att halla antalet
vaningar pa ett lagre antal.

Barnperspektiv

Pa sidan 28 star det nagot som vi kidnner oss starkt tveksamma till. Det star att antalet barn som ror
sig inom omradet skulle vara begransat pga att det saknas malpunkter inom omradet. Det framgar
inte vad som avses med malpunkter men inom en mycket sndv radie finns forskola, ldgstadieskola
samt lekplats. Det ror sig och bor mycket barn i omradet. Det star vidare pa sidan 28 att en tryggare
miljo skulle skapas genom denna nya bebyggelse. Det dr nagot som vi stiller oss starkt kritiska till.
Helénstomten ér idag en mycket sdker plats med mycket fa om @n nagon incident genom aren. Med
en ny bebyggelse dir kommer trafiken att 6ka avsevart under tidpunkter de flest barn for sig i omradet
tex under helger.

Slutsats
Med ovanstiende som grund motsitter vi oss & det starkaste byggprojektet i foreslagen form pa
rubricerad fastighet, och att ni istéllet reviderar projektet och anpassar det till radande férutsattningar.

PRIVATPERSON 34

Undertecknade, for Eketanga 6:509, stiller sig till overvigande del positiva till kommunens ambition
att bygga bostader pa Eketanga 6:510 m.fl., men anser att exploateringsgraden ar alltfér hog. Hojd pa
och placering av punkthusen avviker stort i férhallande till den nérbeldgna smaskaliga bebyggelsen
samt saknar naturlig koppling till omgivningarnas villastruktur. En bebyggelse som inte &verstiger
tva vaningsplan mot soder, sydost samt dr hogre mot Tylosandsvégen, i enlighet med Helens Rors
ursprungliga forslag, passar battre in i omgivande villabebyggelse och topografin. Halmstad kommun
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har tidigare sjalva bedomt att byggnader med fler vaningsplan én tre inte dr lampligt med avseende pa
topografin samt avviker f6r mycket mot omgivande villabebyggelse (HP 2021-01-12).

I planbeskrivningen upptas konsekvenser och eventuell paverkan pé forskolan oster om Eketanga
6:510. Man tar dven upp villabebyggelse mot vaster samt séder mot Véstergardsviagen och dir befintlig
byggnation. Eketdnga 6:509 som ligger i sydost, mellan Vistergardsvagen och forskolan tas 6ver huvud
taget inte upp alls i planbeskrivningen. Eketanga 6:509 ligger i direkt anslutning till Helens tradgardar
och ér den fastighet som troligtvis utstts for storst negativ paverkan av planerad byggnation.

Vi finner det anmadrkningsvirt att man i planbeskrivningen medvetet utelimnar Eketanga
6:509 och konsekvenserna av byggnationen, tex gillande skuggning ddr man drar en direkt felaktig
slutsats. Likasa den totala brist pa avskildhet som uppstar pa grund av insyn.

Vi bedomer att foreslagen byggnation medfér betydande olagenhet f6r undertecknade.

Byggnader

Planerat femvaningshus placerat norr om Eketanga 6:509 kommer med avseende pa den néraliggande
placering, ca 25 meter i forhallande till fastigheten och bostaden, medféra en betydande oldgenhet
med full insyn med ca 50 graders vinkel fran en hog niva. Placering och hojd pa planerad byggnad
omojliggor avskildhet pa hela norra samt hela dstra delen av Eketanga 6:509. Byggnadens hojd och
ndrhet kommer tillsammans med planerat fyravaningshus véster om Eketanga 6:509 dven ha en
negativ inverkan pa det allmanna ljusinslédppet samt skapa en obehaglig upplevelse av instangdhet.

Planerat fyravaningshus vaster om Eketanga 6:509 kommer dven det med avseende pa néraliggande
placering, mindre dn 10 meter, och hjd medfora en betydande oldgenhet med 6kad insyn fran en hog
niva. Placering och héjd pa planerad byggnad omojliggor avskildhet pa hela norra, hela véstra samt
hela sodra delen av Eketanga 6:509.

Bada byggnaderna med foreslaget antal vaningar medfor saledes i det ndarmaste full insyn och total
avsaknad av avskildhet pa Eketanga 6:509. Det begransar var integritet samt boendemiljo och innebér
saledes en synnerligen betydande oldgenhet (2 Kap 9 § PBL). Vi motsétter oss med kraft byggnader
Over tva vaningar sa nidra Eketdnga 6:509, vilket dven ligger i linje med det ursprungliga forslaget
framtaget av Helens Ror.

Enligt planbeskrivningen, sid 23 sista stycket star "For befintliga bostider sdder och vdster om
planomradet redovisar solstudien ingen paverkan av skuggning fran ny foreslagen bebyggelse vid
bada tillfallen (20 mars och 21 juni)”.

Solstudien visar tydligt i bild att Eketanga 6:509 skuggas betydligt 21 juni kl. 18.00 och 21.00 av planerat
fyravaningshus véster om fastigheten. Separat redovisad solstudie gjord av Fredblad visar dven pa
tydlig skuggning 20 juni kl. 20.00. Saledes kommer s6dra delen av Eketanga 6:509 ddr en befintlig altan
och uteplats finns att skuggas under stor del av sommarhalvaret. Aven befintlig uteplats pa norra delen
av fastigheten kommer att skuggas. Detta ar en direkt vilseledande felaktighet i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen, bild 13 och bild 15, likt 3D modellen, framstills bostaden pa Eketanga 6:509
felaktigt som tvavaningsbyggnad. Det ér ett suterrdnghus med endast ett vaningsplan mot aktuellt
omrade, vilket inte framgar av bilder och modell. Det ger en missvisande och felaktig grund for
beddmning nér relationerna mellan byggnaderna jaimfors.
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Bilparkering
Enligt planbeskrivningen, sid. 19, star "Bilarna ska parkeras i underjordiskt garage eller i en
parkeringszon mot Tylosandsvigen”

Enligt illustrationskartan ska det finnas en carport/garage som stracker sig langst hela sydostra
tomtgransen av Eketanga 6:510 mot 6:509. Enligt information pa samradsmétet 2023-06-07 kommer
byggnaden att vara 3 meter hog och ligga pa/i anslutning till fastighetsgransen samt ha en brandsaker
vagg mot 6:509.

Vi motsitter oss starkt en carport/garage med hojd 6ver idag befintligt plank inom 4,5 meter fran
fastighetsgriansen. Det skulle innebédra en instingdhet och begrinsa upplevelsen av att vistas pa
néraliggande befintlig uteplats. Vi upplever det som en betydande oldgenhet.

Sophantering

I anslutning vaster om markerad carport/garage gransande till Eketanga 6:509 ér ett sopkérlsomrade
markerat pa illustrationskartan. Eftersom vinden oftast dr vastlig finns det en uppenbar risk for lukt
och oldgenhet, framfor allt under sommarmanaderna nér vi frekvent vistas pa naraliggande uteplats.

Trafik

Enligt planbeskrivningen kommer inte biltrafiken att 6ka utifrdn dagens niva. Idag &r trafiken forlagt
till morgon och kvill i samband med arbetstiderna. Det foreligger ingen trafik under helgen och
ledigheter fran Eketanga 6:510. Med bebyggelse kommer trafiken uppenbart att bli mer frekvent i
béda riktningarna pa Vastergardsvigen under dagtid, kvallar och helger.

Trygghet

Eketanga 6:510 medfor idag ingen oOkad otrygghet i omradet. Bostiderna kommer enligt
“bedomningen av sociala konsekvenser for Detaljplan for nya bostdder i Sondrum” medfora fler "6gon
pé platsen” vilket bidrar till 6kad trygghet da omrédet blir mer aktiverat. Samtidigt framf6ér man i
planbeskrivningen att sarskild vikt bor laggas vid utformning av belysning i omradet for att det ska bli
attraktivt, tryggt, sikert och brottsférebyggande. Hir foreligger en inkonsekvens. Okar eller minska

tryggheten i omradet med fler manniskor?

Avyttring av Eketdnga 6:509
Foreslagen bygg nation och den kraftiga paverkan den medfor f6r Eketanga 6:509 kan inte uteslutas fa

en betydande negativ ekonomisk paverkan vid en framtida avyttring av fastigheten.

Synpunkter pa samradet 2023-06-07

Vi upplevde samradet som i det ndrmaste amatormadssigt genomfort. Det var ostrukturerat
och oorganiserat. Vi “presenterades” i form av en modell ett fardigt forslag for Eketanga
6:510. Nédrvarande planarkitekt samt byggherre och arkitekt forfoll i det nairmaste ointresserade att svara
pa fragor eller ta till sig framférda synpunkter och forslag. Inte nagon representant dokumenterade de
fragor, synpunkter och férslag som framfordes. Ndrvarande politisk representant, tillika ordférande i
Samhillsbyggnadsutskottet, var dverhuvud inte delaktig alls i samrddet utan intog en markligt passiv
roll.

Den fysiska 3D modell som visades var missvisade och dven felaktig. Det fanns ingen hoéjdvariation
i modellen utan den var platt vilket gor att planerade byggnader sig lagre ut och inte framstélldes sa
dominerande. Vissa av villamodellerna var inte skalenliga och framstdlldes som storre/hogre. Detta
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gav en felaktig bild av hur det skulle gestaltas i verkligheten.

Intrycket vi fick var att kommunen medvetet férsokte begrinsa bilden av péverkan av den planerade
byggnationen.

Generella synpunkter Samradshandling Heléns tradgardar detaljplan Eketdnga 6:510 mfl

Stadsbild

I planbeskrivningen, sid 23, star "Ny bebyggelse bedoms med en god gestaltning ge ett positivt tillskott
till stadsbilden och skapa ett mer tydligt och definierat gaturum mot Tylosandsvégen.”

Pé vilket sétt ger det ett positivt tillskott? Pastdende saknar beldgg i planbeskrivningen. I centrumnoder
tillats hogre bebyggelse for att markera platsens betydelse”. Foreslagen bebyggelse uppges inte utmanar
centrumnoden.

Foreslagen bebyggelse kommer i kombination med befintlig topografi vida 6verstiga hojden pa hogsta
byggnaderna i centrumnoden vilket rimligtvis maste ses som utmanande.

Biltrafik och parkering

Trafiksituationen dr inte tillrackligt utredd. Det framgar inte om man har beaktat befintlig trafik till
och fran ndraliggande forskola, ej heller konsekvenserna av en allmént 6kad trafik och dess paverkan
pa trafiksdakerheten for skolelever som gar eller cyklar till och fran Jutarumsskolan. Det framgar inte
vilken den kumulativa effekten blir vad giller den 6kade trafiken som Helens Tradgardar och planerade
framtida utbyggnadsprojektet Hf9 genererar i ndromradet.

Det dr positivt med parkeringsgarage under byggnaderna men riktlinjerna med farre &n 0,85
parkeringsplats per lagenhet kommer troligtvis att skapa en brist pd parkering i omradet vilket kan
medfora en 6kad parkering pa angransande vagar och 6kad risk for tillbud.

Barnkonsekvensanalys
Det saknas en barnkonsekvensanalys som visar paverkan pa barnen i angransande forskola. Det saknas
aven en konsekvensanalys for den allmant 6kande trafikens paverkan pa barnen boende i nairomrédet.

Skyddsrum
Det framgar inte tydligt i planbeskrivningen hur kommunen kommer att uppfylla myndighetskraven

péa den utokning av skyddsrumsplatser som en fortitning av boende i omradet medfor.

Dagvatten

Det bor beaktas att den befintliga dagvattensituationen i omradet redan ar anstrangd och att det
forviantade okade lokala omhéndertagande av midngden dagvatten kan innebdra foérhojd risk for

kallardversvimning och fuktskador i angriansande fastigheter.

Dricks- och spillvatten

I planforslaget framgar att dricksvattenforsorjningen behover byggas ut for att klara det nya omradets
behov. Det har flera tillfallen uppstétt vattenlackor i ledningssystemen i omradet. Det finns en risk
for att nodvandigt hogre tryck i ledningarna skall accentuera denna problematik och orsaka skador
pa befintliga privata servisledningar eller vattenlickor med dversvimning som f6ljd. Denna risk bor

hanteras i projekteringen.

PRIVATPERSON 35
Jag tycker att det dr helt fel att bygga pa Helens ror och framforallt &r hojden pa byggnaden alldeles for
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hog. Det stimmer inte alls in med resten av omradet och plus att marken redan ar hogt placerad vilket
kommer att gora att det kinns dénnu hogre. Det finns heller inte infrastruktur for att det ska tillkomma
sa méanga fler ménniskor i omradet. Det dr redan idag kaos pa land annat tylosandsvagen. Dessutom
planeras det att utoka bostdder pa manga andra stéllen i ndiromrddet som ocksa paverkar trafiken
negativt. Det finns inte heller skolor och 6vrig infrastruktur pa plats for att kunna ta hand om detta.

PRIVATPERSON 36

Jag ar emot byggnation av hoghus pa denna yta da man forstor omradets sérart och inte tar hansyn till
de som redan bor i omradet och existerande infrastruktur (eller méjlighet att bygga ut).

Jag anser att det forslag som ligger inte tar tillrdcklig hdnsyn till omradets utseende och funktion idag
och riskerar att forsimra boendesituationen kraftigt for de som redan bor dar. Husen som ér i forslaget
ligger ldngt utanfor gillande detaljplan i relation till tinkt hojd. Att fastigheterna kommer ligga pa en
hojd gor saken dn mer prekir utifran hur slutresultatet inte bara skulle paverka boende i ndromradet
utan hela Sondrum da man skulle se dem fran valdigt langt hall och saledes forstora omradets sarart
for alltid, ett lugnt villaomrade vid havet med tallskogen som hogsta punkt. Det vill siga ska det
byggas hdr maste man se till detta faktum och bygga vasentligt lagre.

Min andra storre punkt dr att infrastrukturen redan dr undermalig och skall man vasentligt 6ka antalet
invanare pa denna lilla yta kommer framst vagar ut fran Soldalsvagen inte vara tillrackligt. Dartill
kommer skolor, férskolor, vaird mm som inte heller hinger med. Det planeras redan enorm utbyggnad
i ndiromradet som paverkar detta. Sen tillkommer 6kat buller som redan eskalerat pa Tyl6sandsvéigen
de senaste 20 aren fran utbyggnad i Vaster.

GOr om
GOr ratt

Tack

ANONYM PERSON 1

Tycker som granne i omradet det &r helt orimligt att ha hoga fem van hus just dar pa héjden. Kommer
stora manga grannar o fa insyn. Hela omradet har ju Max 2 plan. Kommer inte passa in och stora.

ANONYM PERSON 2

Vi vill lamna synpunkter/dverklagan pa det tilltankta bygget pa Helens tradgardar.

Planen som ligger pa att bygga 70 ligenheter med 2 stycken 3 vanings, 2 stycken 4 vanings och 2
stycken 5 vanings hus emotsitter vi oss starkt!

Vi forstar att den blivande fastighetsdgaren vill bygga sa manga bostdder som mojligt pa tomten.
Hojden och antalet anser vi r for stort ingrepp i omradet och man behdver kompromissa och banta
ner omfattningen av investeringar. och lyssna pa invanarna i omradet.

Det framgick pa motet i veckan att man hévdar med detta forslag pa antal lagenheter att man vill och
minska segregationen i vart omrdde i Halmstad.

Det var dnnu inte bestimt om det var hyres eller bostadsritter som skulle byggas det var upp till
byggherren/fastighetsagaren. Enligt byggplan verkar det som exklusivare ldgenheter.

De sades dven pa motet att det var en farlig/osaker plats.
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I vart omrade far man som privatperson inte bygga hogre dn 1,5 plans hus enligt detaljplan.

De som ansokt om att bygga hogre har fatt avslag.

Att ni vill bygga sa hoga byggnader dessutom pé en kulle dir &vriga hus dr vésentligt lagre kdnns inte
som samma linje. Det kommer upplevas som 6 torn i var bebyggelse.

De kommer att bli en stor insyn hos alla kringliggande hus och sé dven hos oss.

Vi tror inte att ni har tdnkt pa bebyggelsen pa den har sidan Tylosandsvégen.

Trafiksituationen: Det ar extremt trafikerat under sommarmanaderna pa Tylosandsvigen. Med
utbyggnaden vid Helens roér och Séndrums centrum kommer trafiken bli ett dannu storre problem én
vad det ar idag.

Aven korsningen Soldalsvigen, Vistergdrdsvigen och Stenhuggerivigen ér redan en fara.

Buller : Vi utgar frén att ni da dven loser 6kningen av bullernivan for oss utmed Tylosandsvigen med
bullerskydd. Ni far gdrna komma till oss och maita bullernivan bade dag och natt da det har okat
kraftigt.

Vi emotsitter oss inte en byggnation pa tomten Helens ror men forstér inte alls hdjden som planeras.
Da den inte alls passar in i vrig bebyggelse.
Ett bra exempel édr bostdderna Tallvik i Stenhuggeriet dir man utgatt fran mer befintliga terraing och
det smalter in i miljon och 6vrig bebyggelse.

Vi hoppas att ni lyssnar pa oss invanare/skattebetalare i den hédr fragan och justerar forslaget for allas
trivsel i omradet.

ANONYM PERSON 3

Omrédet dr i nuldget 1-2 vaningar hogt. Manga hus ar pé ett plan ocksé idag.

Att bygga hus som overstiger den hogsta punkten idag (som ér dagiset pa hojden) sa kommer
karaktdren i omradet att andras. Med dndrade hojder i omradet kommer det innebéra att befintliga
hus i omradet kan bygga pa hojden ocksa?

2-3 vaningar verkar vara max inklusive vind for att inte dndra karaktir i omradet(i nivd med forskolan
pahodjden). Helens tomten dr ocksa beldget pd en hog punktiomradet. (Attjamforas med lagenhethusen
pa entrevagen som ligger i dalen/sinka).

Hur dr det med VA systemet. Det verkar redan vara begransningar idag, kommer detta ocksa byggas
ut. Elnitet &r det tillrackligt, kan fler koppla in sig samt vara producenter med solceller? Eller finns det
begransingar?

Parkering, som jag forstitt det ar det i Halland ca 1 bil per hushall. Innebdr det att ni redan planerat
for det dvs sa inte bilar placeras pa gatan 6verallt?

Till detta kommer dven 10-20 % besdkare och extra bilar pé helger, kvéllar? Ar detta medtaget redan
eller skall dessa placeras pa gatan?

I och med fler bilar i omréadet:
Kommer det bli fler farthinder. Kommer det fler enkelriktade vigar?
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Samhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Violeta Stanic
planchef planarkitekt
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