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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till forslaget om plandndring hor féljande handlingar:

o Denna planbeskrivning f6r dndring av detaljplan 1380K-P265 sammanfogad med ursprunglig
planbeskrivning och planbestimmelser med dndring

o Ursprunglig plankarta med éndring

« Granskningsutldtande

+ Fastighetsforteckning

En dndring av en detaljplan omfattar inférande av nya bestimmelser eller borttagande av befintliga
bestimmelser eller inférande av nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade. Det kan bara
finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora dndringsplaner,
tilliggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebér
att andringar gors i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Vid dndring av en detaljplan ska kommunen tillimpa motsvarande férfarande som hade tillimpats
om en ny detaljplan hade tagits fram. Bedomningen av val av forfarande bor utga fran dndringens
karaktdr och hur den forhaller sig till kriterierna for respektive forfarande.

I detta fall bedoms ett standard d@ndringsférfarande vara lampligt eftersom plandndringen avser ett
upphévande av tomtindelning samt dndrad tillaten byggnadsyta dir gillande detaljplans genomférandetid
ar utgingen. Andringen av detaljplanen har tagits fram utifrin bestimmelserna i Plan- och bygglag
(PBL) 2010:900 samt Boverkets allménna rdd (2023) om planbestimmelser for detaljplan. Andringarna
ar forenliga med den ursprungliga detaljplanens syfte

ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med att genomfdra en dndring av detaljplanen dr att upphéva tomtindelning

tor fastigheterna Mataren 13 och 14. Ett upphdvande av tomtindelningen ar en férutsittning
for att genomfora den fastighetsreglering som fastighetsdgaren 6nskar, och som kommunen
bedémts vara den mest funktionella for fastigheten Andringen syftar dven till att indra storsta
tillitna byggnadsyta per fastighet for att fa en planenlig utgangspunkt.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Samhillsutvecklingsavdelningen menar att atgdrden majliggor funktionell fastighetsreglering
for fastigheterna Mataren 13.14 samt anpassar den tillitna byggnadsytan per fastighet enligt
planbesked Mitaren 13 och 14, KSU §43, 2021-03-02.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ingar i stadsdelen Kérleken och dr beldget norr om Halmstad, inte langt fran Sofiebergsskolan.
Omrédet avgrinsas av villor med kontakt till Horndalsvéagen i soder, med en sammanlagd yta om ca.
870 m>.

Den streckade linjen visar de berorda fastigheterna Mdtaren 13 och 14.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Mataren 13 och 14 ér i privat dgo liksom ovriga fastigheter i kvarteret.
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MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna lamna 6ver ett samhille dar de stora miljéproblemen ér
16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Foreliggande forslag till andring av detaljplan
bedoms inte paverka négra miljomal, varken direkt eller indirekt.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan
antas innebdra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Undersokning av betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedomning behover goras eller inte.

For den dndring av detaljplan som foreslas bedoms inte en mer omfattande miljobedomning
vara nodvandig, med anledning av f6ljande:

 Andringen ir av ringa omfattning. Konsekvenser av att upphiva tomtindelningen
paverkar inte den fysiska miljon, utan anses enbart utgora en juridisk formalitet som gor
fastighetsregleringen mojlig. Konsekvenserna av dandrad hogsta byggnadsyta anses paverka
den fysiska miljon marginellt.

+ Andringen bedéms inte ge upphov till ndgon betydande paverkan pé miljo, hilsa,
sikerhet eller hushallning av mark, vatten eller andra resurser.

 Andringen bedoms inte paverka négot riksintresse, skyddsomréde, naturreservat eller
andra intressen som kan anses vara betydande.

 Andringen av detaljplanen innebir inte en dndring av omradet till verksamhet som
kraver tillstind enligt Forordningen (SES 1998:905) om miljokonsekvensbeskrivning.

Stdllningstagande

Ett genomférande av planen anses pa grund av sin mycket ringa omfattning inte medfora
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan
Andringen av detaljplanen ger méjlighet till fortatning vilket ligger i linje med framtidsplan 2050
planeringsdirektiv 3.1 Fortdta och funktionsblanda for en enklare och mer innehallsrik vardag.

Gallande detaljplaner
Inom omradet géller detaljplan 1380K-P265 med tillh6rande planbeskrivning. Detaljplanen tillater idag
bostdder mellan 1 till 2 vdningar. Detaljplanen upprittades 1952 och genomférandetiden ér utgangen.
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Gdllande plankarta for kvarteret Mdtaren. De berorda fastigheterna Mdtaren 13 och 14 dr markerade
med streckat rétt.
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Géllande tomtindelning

I samband med att dldre plan- och bygglagen (1987:10) ersattes av nya plan- och bygglagen
(2010:900) den 2 maj 2011 Overgick samtliga tomtindelningar till detaljplanebestimmelser
(fastighetsindelningsbestimmelser) enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900). Det innebér
att fastighetsindelningsbestimmelser ursprungligen faststdllda som tomtindelning T459 dr en del av
gillande detaljplan.

Gillande fastighetsindelning for Kv. Mdtaren med fastigheterna Mdtaren 13 och 14 markerat med
streckat rott.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inom planomradet saknas utpekade riksintressen och dndringen paverkar inte andra férordnanden.
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FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER
TOMTINDELNING

Tomtindelningar syftade i regel till att skapa och bevara en bestamd struktur i ett kvarter. I det
aktuella fallet bedoms inte ett upphdvande av tomtindelningen leda till att kvartersstrukturen
forandras utan innebdr endast att fastigheterna kan delas in pé ett annat sétt dn idag.

For att lantmateriet ska kunna utfora fastighetsreglering om det i framtiden behdvs krivs dock
att fastighetsindelningsbestimmelserna upphavs.

Genom dndringen av detaljplan 1380K-P265 upphdvs de bestimmelser ursprungligen faststédllda
som tomtindelning for fastigheterna Madtaren 13 och 14.

BEBYGGELSE

Den maximala byggnadsarean revideras sa att Mataren 13 och 14 storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad dr 28%, vilket motsvarar 158 kvadratmeter f6r Mitaren 13 och 86 kvadratmeter
for Midtaren 14 (se bild nedan for illustration av flyttad fastighetsgrins). Procentsatsen bygger pa
kartlaggningen av byggnadsarea per fastigheten for kvarteret.
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Ilustrationen visar befintliga fastighetsgrinser i streckade svarta linjer, rod linje visa ny fastighetsgrans efter 6nskad
fastighetsreglering.

Andringen syftar till att fastigheterna ska ha ett planenligt utgdngslage vad giller den totala
byggritten och mojliggér for beviljat bygglov. Gillande detaljplanen 1380K-P265tillater endast
120 kvm totalt pa fastigheterna eftersom byggnaderna dr sammanbyggda. Befintlig bebyggelse ar
sammanlagt 220 kvm, vilket motsvarar 100 kvm mer dn vad detaljplanen idag tillater.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader pa fastigheterna Mataren 13 och 14 regleras till
40 kvm per fastighet for att begransa byggritten pa fastigheterna.
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Konsekvenserna av dndringen innebdir att fastigheten far ett planenligt utgangslidge och ger
fastighetsdgarna en marginell 6kning i byggratt pa fastigheten Mataren 13. Mitaren 14 far en
okad byggritt, motsvarar maximalt 108 kvm efter onskad fastighetsreglering.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgiarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
Mars 2023 Samrad
April 2023 Granskning
Augusti 2023 Antagande
September 2023 Laga kraft
Genomférande

Tillkomna bestimmelser har en genomfoérandetid pa 5 ar fran dagen detaljplanen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Gillande fastighetsindelningsbestimmelser som omfattar fastigheterna Maitaren 13 och
14 upphdvs genom denna dndring. Da indelningsbestimmelserna upphor att gilla mojliggors
fastighetsreglering. Fastighetsbildningsatgarder provas vid ansékan om lantméteriférréattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o  Eric Klasson, planarkitekt, Samhallsutvecklingsavdelningen, Plan
« Frida Lofgren, planarkitekt, Samhallsutvecklingsavdelningen, Plan

KALLOR
« https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/
2023-02-02

Samhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Eric Klasson
planchef planarkitekt
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Upphivd planbestimmelse: Fastighetsindelningsbestimmelser
ursprungligen faststéllda som tomtindelning T459 upphér genom
denna dndring att gilla for fastigheterna Métaren 13 och 14.

planbeskrivningen revideras sa att Métaren 13 och 14 storsta
byggnadsarean for huvudbyggnad dr 28% av fastighetsarean.

. Bestaimmelsekod:
. . . .. DP_KM_Eg Utnytt_StorstaAreaProc_Annan

Bagkrivning over

forslag till stadsplan for

stadsdelen Kidrleken

" = Bestimmelsekod:

i Ha ;l'._ mstad ’ DP_KM_Eg_Utnytt_StorstaAreaKvm_Annan

uppg jo rt i december 1 9 > 2 Sambhallsutvecklingsavdelningen KS 2022/00734

cch reviderat i april 1953 |AKTNUMMER 1380K-P2023/12
och reviderat i maj 1953 ANTAGEN AV KOMMUNSTYRELSEN 2023-08-29

LAGA KRAFT 2023-09-22

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader pa fastigheterna
Mitaren 13 och 14 dr 40 kvm per fastighet.

Stadsplanebestimmelsen §5 mom. 2. som aterfinns i den ursprungliga

Forslaget dr avfattat & karta (stadsplanekarta) och i sédr-
skild handling (stadsplanebestidmmelser)., Forslaget 4tféljes
av illustrationskarta, skiss 1till generalplan, inventerings-
karta och utredning angdende avlopp. Stadsplanekartan &r
tillika grundkarta.

Stadsplan saknas for omr3det.

Stadsdelen Kdrleken A1 beldgen norr om Halmstad dar
Goteborgsvidgen och Nissastigen rdkas vid den s.k, Stenen.
Stadsdelen &r genom Hallands regementes kasernomridde och
ovningsfilt samt Slottsmdllans fabriker skild fridn stadens
bvriga bebyggelse. Det omrdde som stadsplanefdrslaget om-
fattar utgdres av det triangelformade omrddet mellan Gote-
borgsvégen, Nissastigen och stadsgrinsen, smdrre omrdden
viaster och Oster hidrom intill Gdteborgsvigen respektive
Nissastigen samt omrdde kring Goteborgsvigen sdder om Ste-
nen.

Omrddet &y till stdrre delen bebyget. Bebyggelsen &r
timligen enhetlig och bestdr i stor utstrickning av 1 1/2-
plans mindre byggnader. Denna bebyggelsetyp har ansetts bora
bibeh8llas., Omrddet avses ndstan enbart for bostadsbebyggel-
se. Omrddet &r kuperat och har ett vackert lige med vid ut-
sikt sdrskilt sdderut bver slédtten mellan Nissan och Fylle-
4n mot havet och Hallandsisen.

Grusgropen vidster om Stenen har upptagits som parkom-
rdde. HHr kan liggas en bollplan. Det miste anses viktigt
att forbindelsen mellan Stenen och grushilan ddr nu en lek-
plats finnes e} fdrbygges.

Viaster om Goteborgsvigen 200 meter norr om Stenen




fireslds ett omrdde for allmin bygenad, Hdr avses att l8ggas
ett kapell,

Tnfarten till Halmstad norrifrdn avses att ordnas utan-
fér den nuvarande bebyggelsen pd Kérleken. En kringfartsled
dir planerad dster om staden. Frdn Brodersborg ¥id Goteborgs~
vigen skulle den dragas sdderut, passera Nissan c:a 700 meter
sster om Slottsmollans tegelbruk, gi strax utanfdr bebyggel-
sen pd Furet och didrefter nedanfdr strandvallen vid Sanrerp
samt ansluta till Laholmsvigen strax soder om Fyllebro. Vid
den punkt dir kringfartsleden vid stadsgrénsen korsar Nissa-
stigen skulle infatsvigen till Halmstad dragas. Den skulle g&
ster om"™Alan!, vister om Slottsmdllans tegelbruk och ansluta
ti11 Slottsmdllevigen. Liget pd ovanndmnda infartsvig liksom
det planerade vignidtet i dvrigt framgdr av generalplaneskis-
sen. Hir har Bven visats en gata strax vister om Kdrleken.
Denna skulle kunna avlasta nuvarande Goteborgsvigen genom
Kdrleken, Den hir planerade leden fir ganska stora hojdskill~
nader och mdste delvis liggas i skidrning. Detta torde dock e
erbjuda ndgra storre svirigheter under férutséttning att be-
bygegelsen ej ligeges alldeles intill. Denna led torde dock e¢j
behéva utlidggas om e¢j omrddena norrut exploateras, Det synes
emellertid limpligt att marken hidr till vidare lédmnas fri
frdn bebysgelse.

Goteborgsvigen och Nissastigen genom Kdrleken Hir gator
som endast far lokal trafikbetydelse. P4 grund hirav foreslés
endast mindre breddning varvid intrdnget pd angridnsande bygg-
nader och triadgirdar blir mdttligt. Gatorna gives en bredd av
13,5 m uppdelat pd k&rbana om 9 m och gdngbanor om 2,25 m.

For att erhdlla bidttre lutnings- och siktférhdllanden
har fér Goteborgsvigen norr om Bldshammarsgatan foreslagiis
gatuhtjder som skiljer sig fridn utlaegd gata. I svackan mitt
for Angdalegatan féreslds en h@jning av vigen., Vid kronet ni-
ra Bldshammarsgatan fdreslds en mindre sinkning. Tllustrations-
vis har markerats en sinkning av vigen vid kronet norr om ing-
dalagatan.

Utfartsgatorna mot G&teborgsvigen har 1 stor utstrick.-
ning ansetts bdra bibehfdillas. For att forbidttra trafikfsr-
hdllanders bor Horndalsvigen vid Goteborgsvigen avstingas for
in- och utfart for korirafik. Vid Nissastigen bor utfart
frén Horndalsvigen ej tilldtas. Proscoregatan far endast




trappférbindelse med Nissastigen.
Mellan Gdteborgsvigen och Nissastigen foreslds strax

utanfsr BlAshammar en 12 m bred gata, Angdalagatan. PA denna
gata ¥an busstrafik komma ati framdragas. En lika bred gata
foreslds visterut fran Gdteborgsvigen c:a 200 m norr om Ste-
nen.,

Yvriga gator Bro foreslagna 8,5 m eller smalare. Be~
fintliga gator bibehdllas i stor utstrickning med ofdrindrad
bredd. PA grund hirav blir higra gator mycket smala.

I norra delen av planen finnes ett storre icke bebyggl
omride., Omr8det &r planlagt i enlighet med ett av arkitekt
SAR Jéran Curman uppg€jort forslag till bebyggelse. Bebyggel-
sen omfattar huvudsakligen radhus samt fristdende eller kopp-
lade enfamiljshus 1 1 1/2 véning. Radhusléngorna avses att
utformes mindre stelt &n stadsplanekartan visar. Detta avses
att medgivas enligt 170 § byeggnadsstadgan. Vid uppfarten till
omrddet &r foreslaget ett mindre torg utlagt i tvd plan. Vid
det tvre planct avses att liggas en affdrs~ och bostadsbygg-
nad samt hirintill ett pensiondrshem., Vid det nedre planet
avses att ldggas en garagelinga i tv& vAningar med tillfart
pd olika sidor till de bdda vaningarna. I nordvést foreslds
ett omrdde for panncentral m,.m..

" .. Avloppsledningar finnas utlagda i den utstrédckning, som
framgdr av den bifogade avloppsutredningen. For det av Curman
planerade omrddet finns uppgjort sirskild avloppsplan. Ovriga
ledningar kunna utliggas enligt avloppsutredningen., Omrddect
har avgrénsats med hdnsyn till att anslutning fill befintlig
avloppskulvert skall kunna ske. Omrddet utmed Giteborgsvigen
séder om Kvarnbacken har sélunda e} medtagits, d4 avloppet
hir bor ordnas i sammanhang med Gster hdrom beldget omréde.

Halmstad den 28 april 1953,

/Holgt@vl;en-‘{row

tssborn/
stadsplanearkitekt

Beskrivningen avser dven det i maj 2953 reviderade for-
slaget.

Halmstad den 26 maj 1953.




Forslag till stadsplan for
stadsdelen Kidrleken

i Halmstad;

uppgjort i december 1952

och reviderat i april 1953,
och reviderat i maj 1953.

stadsplanebestdmmelser,

Beteckningarna hdnféra sig till stadsplanekartan,

3
et

d)

e)

£

noem, 1.

MOM. « .

mom. 4.

1.
Stadsplancomridets anvindning,

Byggnadskvarter.
Med A betecknat omride flr amwéndas endast fér all-
miEnt dndamil.
Med B betecknat omridde fdr anvidndas endast for bo-
stadsindamdl./ Ddr s& provas ldmpligt md dock dven
kunna medgivas inredning av samlingssalar samt lo-
kaler fér handel och hantverk. )
Med BH betecknat omri8de fdr anvindas endast for
bostads- och handelsidndamil.
Med DG betecknat omrdde fAr anvindas endast for vir-
mecentral, tvdttstuga och dylik gemensamhetsanlipg-
ning samt garageindamil.
Med Es betecknat omrlde fAr anvindas endast for
transformatorstation och dirmed samhdrigt &dndamil.
Med G betecknat omrldde f4r anvdndas endast for ga-
ragedndamil.
& 2.
Mark som icke eller i endast mindre
omfattning f4r bebyegas, _
Med punktprickning betecknad mark fi&r icke bebyggas.
Med korsprickning betecknad mark fidr bebyggas endast

med uthus, garage och dylika mindre girdsbyggnader.
Med kors- och punktprickning betecknad mark fir be-
byggas endast med utbyggnader till byggnader inom




mom,

mont,

1.

2.

mom.1,

mom,

mom,

mom,

2.

3.

4,

angrinsande omride i den utstridckning detta provas
leémpligt.
§ 3.

Bygegnadssidtt,
A mea { betecknat omridde skola huvudbyggnader upp-
foras fristdende eller tvd och tvd med varandra
sammanbygegda i1 gemensam tomtgriéns.
A med F betecknat omrédde skola huvudbyggnader upp-

foras fristdende,
§ 4,
Byggnads lidge.

‘A med § eller F betecknat omrdde f&r oberoende av

i ovrigt g#llande bestdmmelser garagebyggnad som
sammanbygges med huvudbyggnad liggas pd ett av-
stdnd av intill 3 meter frén grins mot grannfastig-
het.
§ 5.
Antal byggnader och byggnads-

yta & tomt,
A temt som omfattar med § eller F betecknat omri-

Ze T8r endast en huvudbysgnad jimte erforderliga
glrdsbyggnader uppfiras.

A tomt som omfattar utom med § med 2 betecknat om-
rdde f4r huvudbyggnad som uppfores fristdende icke
upptaga storre areal dn 120 m2 och huvudbyggnad som
sammanbygees med byggnad 4 grannfastighet icke upp~
taga storre areal dn 60 mz. Uthus eller andra gdrds-
bygenader fd icke upntaga storre areal &n 40 m2.

A tomt som omfattar utom med & med 4 betecknat om-
rdde f4r huvudbyggnad som uppfores fristdende icke
upptaga storre areal #dn 180 m2 och huvudbyggnad som
sammanbygges med bygenad & grannfastighet icke upp-
taga storre areal &n 90 m~, Uthus eller andra girds-
byggnader f4 icke upptaga storre sammanlagd areal #n
40 m2.

% tomt som omfattar med F betecknat omridde f&r huvud-
bygenad icke upptaga storre areal an 120 m2 samt

-




mom.

mom.

moem.,

Mom.,

mom.

mom.

2.

1,

2,

3.

4‘.

uthus eller andra gérdsbyggnader icke stdrre sam-
manlagd areal &n 40 m2.
§ 6.
VAningsantal,
A med I eller II betecknat omride fir byggnad upp-
foras med respektive hogst en och tvd vénirgar,
L med v betecknat omrdde fir utbver angivet vé-

ningsantal vinden inredas.

§ 7.

Byggnads hoid.

L med I, Iv eller II betecknat omréde fAr bygcnad
icke uppforas till stdrre hdjd &dn respektive 4,5,
4,5 och 7,5 meter,
X med Eg betecknat omrdde fir bygemad icke uppfio-
ras till stdrre htjd dn 4 meter.
L med siffra i romb betecknat omrdde f8r byggnad
uppfdras till hogst den hojd i meter som siffran
angiver, '
A med plus jimte siffra i romb betecknat omride
fdr byggnad uppforas till hogst den hojd i meter
over stadens nollplan som siffran angiver.

§ 8.

Taklutning,

Inom med II betecknat omrdde fé&r tak givas en lut-
ning mot horisontalplanet av hogst 300.

§ 9.

Antal légenheter,

A med 1, 2 eller 4 betecknat omrdde fir huvudbygg-
nad icke inrymma flera #n respektive en, tvd och
fyra bostadslidgenheter,

Halmstad den .26 maj : 1953,

e Y
Dlg A 197
/Holéer Rgssborn/

stadsplanearkitekt
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