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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestaimmelser

« Behovsbedomning av miljobeddmning

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
 Fastighetsforteckning
o Grundkarta, (2017-05-17)

Ovriga handlingar/utredningar:
« Dagvattenutredning Jutagéards forskola, (2017-06-16)

Detaljplanen har tagits fram utifrdn bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmdnna rdd (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestdr av en
plankarta med bestimmelser. Till planen fogas denna planbeskrivning. Den ska underlitta forstaelsen
av detaljplanens innebdrd samt redovisa de férutsattningar och syften planen har. Den har, till skillnad
fran plankartan, ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkningen av
planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutlitande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora fler forskoleavdelningar vid befintliga Jutagards
forskola i Sondrum.

Huvuddrag

Pa grund av ett 6kat behov av forskoleplatser i Sondrum vill kommunen utdka Jutagards forskola
frdn 2 avdelningar till ca 4 avdelningar. Forslaget innebér att ca 1710 m® mark, som idag ér planlagd
som allmén plats - park, istdllet planldggs for forskola (samt samlingslokaler och kontor). Tomten
utvidgas fran ca 2820 m” till ca 4530 m®. Byggnaden far uppforas med en hogsta nockhdjd pa 10
meter (motsvarar ca 2 vaningar). Mellan forskoletomten och befintliga bostadshus i vdster lamnas
ett 10 meter brett parkstrdk for fortsatt passage mellan fastigheterna. Vardefulla ddellovtrad inne pé
forskoletomten skyddas mot féllning.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Halmstads kommun dger Jutagards forskola, som idag har 2 avdelningar. Befintlig forskola ar i daligt
skick. Idag rader brist pa forskoleplatser i omradet. Kommunen planerar ocks4, i enlighet med den
kommunala 6versiktsplanen, for en utbyggnad av Sondrums centrum med bland annat fler bostéder.
Detta innebdr att behovet av forskoleplatser i omradet kommer att dka ytterligare.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2016-12-13 § 295 att ge samhéllsbyggnads-
kontoret i uppdrag att i detaljplan prova skoldindamal och utokad byggratt pa fastigheterna Eketanga
3:230, 3:73 och del av 3:1.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet &r beldget ca 100-150 meter norr om Sondrum centrum, som ar en stadsdel ca 3,5-4 km

vaster om Halmstad centrum.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet d4gs av Halmstads kommun.

Flygfoto over planomrddet.
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MILJOBEDOMNING

Behovsbedomning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner,
vars genomforande kan antas innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Behovsbedomningen dr den analys som leder fram
till stallningstagandet om en miljobedomning behéver goras eller inte. Behovsbedomningen
upprattas i samband med framtagandet av planen och finns med som en bilaga, vilken samrads
parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande
Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning
inte har upprittats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) 4r omradet utpekat som be-
fintlig bebyggelse. Sondrum centrum pekas ut som en centrumnod ddr det kan byggas tdtare. Planen
ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet géller detaljplan 708 samt @ndringsplan 43 for befintlig férskoletomt. Forskoletomten
ar idag planlagd for bostads- och forskoledindamal i 1 vaning. Gronomradet ér planlagt som allmén
plats - park. Ingen av detaljplanerna har ndgon genomférandetid kvar, vilket innebér att kommunen
har méjlighet att dndra detaljplanerna.

Planprogram
I plandrendet har det inte bedomts finnas nagot behov att ett inledande planprogram.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE
Inga omréden av riksintresse eller internationella konventioner finns utpekade inom planomradet.
Ca 550 meter soder om planomradet ligger Laholmsbukten som utgér riksintresse for naturvarden:
Laholmsbukten - Eldsbergaasen - Genevadsan - Lagan. Hela Hallandskusten omfattas ocksa av
riksintresse i sin helhet enligt Miljobalken 4 kap 2 §. Med hansyn till planforslaget ringa omfattning

samt avstandet till kustzonen bedoms planforslaget inte paverka de varden som utgdr kérnan i
riksintresset.

Planomradet omfattas inte av nagra forordnanden.
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FORUTSATTNINGAR
BEBYGGELSE

Inom planomradet finns idag tvéa férskolebyggnader samt ett forrad (dven skyddsrum).

Befintliga forskolebyggnader.

Angréansande bebyggelse i omradet utgors av friliggande villor i 1-1% vaning samt kedjehus i 1 vining.
Byggnaderna inom planomradet har inget kulturhistoriskt virde.
Samhallsservice

Planomrédet ligger ca 100-150 meter frdn S6ndrum centrum.

GATOR OCH TRAFIK

Forskolan ligger i korsningen Eketangavégen - Petter Jydes vdg. Trafikmatningen till parkeringen sker
via Petter Jydes vag.

Eketangavdgen har trottoarer pa bada sidor for gangtrafik medan cykeltrafiken dr hénvisad till
kérbanan. Utmed Petter Jydes vdg anldgger kommunen nu en ny gang- och cykelbana.

Nérmaste busshallplats finns utmed Nya Tylosandsviagen sdder om Sondrum centrum pé ca 200-250
meters avstand.

Cykel- och bilparkering finns inom férskoletomten.
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MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Marken inom planomradet ér till delar ianspraktagen for befintlig forskoletomt, som i 6stra delen &r
bebyggd med forskolebyggnader samt parkering. Resten av tomten utgors av lekytor.

Marken i vdster utgors idag av ett gronomrade med en bredd pa ca 36 meter. Gronytan ingar som en del
i det storre, sammanhangande parkstraket fran Halldgraskogen, men har ingen naturlig forldngning
soderut efter planomradet. Ytan ligger parallellt med det mer huvudsakliga gronstraket som gar ner
till biblioteket i Sondrum centrum.

“soNDRUNE 3
CENTRJM o

Flygfoto - gronomrdden/gronstrik

Forskoletomten ligger hogre dn gatan. Hela tomten sluttar frdn norr ner mot sdder fran ca +12 till +10
meter 6ver havet.

Bade inom befintlig forskoletomt och inom gronomradet, som foreslas laggas till forskoletomten,
finns fem stora ddellovtrad.

Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap Miljobalken (nationalpark, natur-/ kulturreservat,
naturminne, biotopskydd, djur- och véxtskydd, strandskydd, miljoskydd, vattenskydd etc.). Inga
nyckelbiotoper eller hotade arter ar kinda inom omradet (Killa: artportalen.se).

Tomten dr inte beldget inom omrade som bedomts som ekologiskt sdrskilt kinsligt i kommunens
oversiktsplan. Planomradet finns inte heller utpekat som sérskilt vardefullt i Halmstads grona vérden -
fran insektsliv till friluftsliv (handlingsprogram for att kartldgga, sdkerstilla och utveckla naturkapitalet
i Halmstads kommun, antaget av Kommunfullméktige 2008-03-27). I kommunens Gronplan fran
2016 bedéms gronytan tillhéra klass 4 (1-4) nér det géller naturvirden och klass C (A-C) nir det giller
rekreationsvérden.
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Befintlig gronyta.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomréden. Ingen del av marken berdrs av strandskydd.

Geotekniska forhallanden
Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU:s) jordartskarta bestar marken inom planomradet av
svallsediment, mellansand-grovsand. Omréadet har 1ag risk avseende markradon.

Férorenad mark
Inga kdnda markféroreningar/fororeningskallor finns inom eller angridnsande till planomradet.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet. Ca 130 meter véster om planomradet finns
“Bondegards killa” med tva minnesplattor.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer inférdes med Miljobalken 1999 som ett styrmedel for att komma till rétta
med storningar fran sa kallade diffusa utslapp, exempelvis fran transporter. Utgangspunkten for en
miljokvalitetsnorm &r att den tar sikte pa tillstandet i miljén och vad manniskan och naturen bedéms
kunna utsdttas for utan att ta alltfér stor skada. Miljokvalitetsnormerna avser foéroreningsnivaer
som inte far /bor 6verskridas. Om en fororeningsniva dverskrids eller riskerar att 6verskridas finns
bestimmelser om skyldigheter att vidta atgérder.

Miljokvalitetsnormer for luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring hallbart resande och genomfor kontinuerligt
matningar av luftféroreningar i staden. Métningarna sker vid Viktoriagatan i centrala Halmstad,
som &dr den mest trafikerade gatan i kommunen. Den senaste métrapporten fran 2015 visar att
miljokvalitetsnormerna for kvaveoxid och partiklar uppfylls med marginal.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna fOor vatten &r att uppnd en god status enligt EU:s ramdirektiv
for vatten, vattendirektivet, och att vattendragens status inte ska forsimras. Planomradet beror inte
ndgon grundvattenforekomst. Dagvatten avleds via dagvattenledningar till kustvattenférekomsten
Laholmsbukten. Kustvattenférekomsten har mattlig ekologisk status. De miljoproblem som klassats dr
6vergddning och syrefattiga forhallanden samt miljogifter (Kélla: Vatteninformationssystem Sverige:
viss.se)

Storande verksamheter och farligt gods
Inga storande verksamheter eller farligt godsled finns i anslutning till planomradet.

Risker
Inga kidnda olycksrisker, sasom ras, skred, éversvimning etc., finns i anslutning till planomradet.

Buller

Planomradet ligger ca 220 meter frdn Nya Tylosandsvagen. I anslutning till planomradet finns i vrigt
endast mindre lokalgator. Nagon risk for bullerstérningar over gillande riktvirden bedéms inte
foreligga.

Luftfororeningar

Planomradet ligger ca 220 meter frdn Nya Tylosandsvagen. I anslutning till planomradet finns i ovrigt
endast mindre lokalgator. Négon risk for luftfororeningar 6ver géllande grans-/riktvirden bedoms
inte foreligga.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
HEM (Halmstad energi och miljo AB) ansvarar for energiférsorjningen i omradet. Befintlig férskola
ar idag ansluten till fjarrvirmenitet.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i angransande gator.

Dagvatten

Kommunala dagvattenledningar finns utbyggda i angransande gator. Dagvattensystemets kapacitet
ar redan i dagslaget anstrangt och inget ytterligare dagvatten fran planomradet far darfor paforas till
befintligt dagvattensystem utan fordrojning.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
BEBYGGELSE

Anvandning

Detaljplanen medger att planomradet far anvandas for férskoleandamal samt kontor/samlingslokaler.
Genom att inte enbart mojliggora forskoleaindamal, som dar den nu tdnkta anvdndningen, blir
detaljplanen mer flexibel infér eventuella framtida behov. Till exempel skulle byggnaden kunna
anvindas som lokal for hemtjdnsten, fritidsgard eller som nagon typ av foéreningslokal i framtiden.

Planbestidmmelse:
SK - Forskola, samlingslokal och kontor.

Byggratt

Planforslaget innebar att befintlig forskola med tvé avdelningar kan utokas med ytterligare forskole-
platser (sannolikt med ytterligare tva avdelningar). Avsikten ar att de tva befintliga byggnaderna pa
tomten rivs och att en ny forskolebyggnad uppfors. Genom plandndringen utokas forskoletomten fran
ca 2820 m? till ca 4530 m”. Minsta tillatna tomtstorlek ar 4400 m>.

Detaljplanen medger en total byggritt pA 1300 m” inom forskoletomten (ca 30% av fastigheten).
Bebyggelsen far uppforas med en hogsta nockhdjd pa 10 meter (motsvarar ca 2 vaningar). Utifran
de riktlinjer som giller idag angdende utemiljo for forskoleelever (40 m? uteyta/barn) dr tomten dock
tillrdckligt stor for att en forskola med 4 avdelningar ska kunna uppforas i 1 vaning.

Planbestidmmelser:

- Minsta tomtstorlek dr 4400 m>.

- Storsta byggnadsarea dr 1300 m?.
- Hogsta nockhdjd dr 10 meter.

Byggritten for huvudbyggnaderna ér forlagd till tomtens Ostra del, dar byggnaderna ligger idag. Pa sa
satt hélls de inre delarna mot parkstraken fortsatt 6ppna och grona. Pa den vistra delen av tomten far
endast uthus/komplementbyggnader placeras.

Sambhallsservice
I stadsdelen Sondrum finns idag ett behov av fler forskoleplatser. Narhet mellan bostad och férskola
utgor en viktig del i en god samhallsservice.

MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Planforslaget innebér att ca 1710 m? allmédn plats - park tas i ansprak som kvartersmark for
forskoleandamal (samt samlingslokaler och kontor).

Inom forskoletomten finns fem storre ddellovtrad. Dessa skyddas mot fillning genom bestdmmelser i
detaljplanen. Marklov krévs for eventuell fillning av de trad som finns markerade i grundkartan, och
krav stélls da pa kompensation med nya tradplanteringar inom tomten. Det dr dven viktigt att man vid
byggnation haller tillrackliga avstind mot tridden sa att inte heller rotsystemen skadas.
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Planbestimmelse:
nl - Virdefulla triad. Marklov krdvs for fillning av pa grundkartan inmdtta trdd. Om ett sadant trid
falls ska det kompenseras med ett nytt trid inom fastigheten.

Nagra av de ddellovtrid som skyddas i detaljplanen.

Inom den parkmark som ldggs till forskoletomten finns dven annan vegetation som kan ha ett stort
virde som lekmiljder. Aven denna vegetation bor bevaras dér det dr mojligt.

Mellan foérskoletomten och befintliga kedjehus i véster har ett 10 meter brett parkstrak bevarats
for fortsatt passage genom omradet samt for att de boende utmed Tulpanliden ska kunna na sina
tradgardar fran detta hall. I norr har forskoletomtens horn skurits av sa att passagen 6ppnas upp mot
motande gronstrak i ost-vistlig riktning.

Ungefirlig grins for det 10 meter breda parkstrdk som bevaras mellan befintliga hus och forskoletomten.

Geotekniska férhallanden
Négon geoteknisk utredning har inte bedomts nodvindig i detaljplaneskedet. Vid behov ska en
geoteknisk undersokning goras i samband med projekteringen.
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GATOR OCH TRAFIK

Tillgang till forskoleplats i narheten av bostaden bidrar sannolikt till att fler kan vilja hallbara
transportsitt for limning och hdmtning av barn. Inte minst cykeln torde gagnas i en stadsdel med
cykelavstand till centrum. En utokning av forskolan kommer sannolikt dock att innebdra en viss
okning av biltrafiken i omradet. Gatundtets kapacitet bedoms klara en sadan 6kning. Planfoérslaget
innebdr inte nagra férandringar avseende utformningen av angransande gator.

Parkeringsbehovet for bil samt cykel ska berdknas enligt kommunens parkeringsnorm och lsas inom
forskoletomten.

TEKNISK FORSORJNING

Energif6rsorjning
Planomradet foreslds anslutas till fjarrvirmenitet.

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi anger mal och riktlinjer for en eftektiv och hallbar
energianvandning. (Kélla: www.halmstad.se, sok Handlingsprogram for hallbar energi).

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnitet.

Dagvatten

Eftersom dagvattensystemets kapacitet redan i dagslaget ar anstrangt far inte ytterligare dagvatten
fran planomradet paforas till befintligt dagvattensystem utan fordrojning. Under planarbetet har en
dagvattenutredning tagits fram, Dagvattenutredning Jutagards forskola, 2017-06-16. 1 utredningen
foreslas dagvattnet frén tillkommande takyta, ca 600 m?, ledas via ledningar eller avvattningsstrak
till fordréjningsmagasin (6ppna losningar eller underjordiska kassetter) i sodra delen av tomten.
Utloppsledningen fran férdréjningsmagasinet foreslas anslutas till befintlig ledning i Eketangavégen.
Hydrogeologiska undersokningar foreslds genomforas innan anliggandet for att klargéra de
hydrogeologiska forhallandena.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget dr mycket begriansat till sin omfattning och bedoms darfor inte bidra till att
miljokvalitetsnormerna for luft eller vatten dverskrids.

Risker
En utvidgning av forskoletomten bedéms inte medféra nagra risker fér omgivningen.

Inom befintlig komplementbyggnad finns idag ett skyddsrum. Detta skyddsrum kan antingen bevaras,
ersittas med ett nytt eller tas bort helt. Det &r Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (MSB)
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som beslutar om ett skyddsrum far avvecklas. Innan en eventuell rivning maste en ansékan om detta
i sa fall skickas till och beviljas av MSB.

Brandvattenkapacitet finns.

Buller

En utvidgning av forskoletomten med ytterligare ca tva avdelningar innebér sannolikt en 6kning av
biltrafiken i omradet. Okningen beriknas till hogst ca 100 fordon/dygn, vilket inte bedoms medféra
ndgra patagligt 6kade bullervirden for angridnsande bebyggelse.

Tillganglighet

All byggnation inom planomradet ska uppfylla géllande krav pd tillgdnglighet for personer med
funktionshinder. Detta regleras av Boverkets byggregler (BBR) och ska kunna redovisas i samband
med bygglovsansokan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

4:e kvartalet 2017 Samrad

4:e kvartalet 2017 Granskning

1:a kvartalet 2018 Antagande

1:a kvartalet 2018 Laga kraft

3:e kvartalet 2019 Byggstart
Genomférande

Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad rdtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA

El, fjarrvirme HEM

Kvartersmark Berord markégare / exploator
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Hela planomradet dgs av Halmstads kommun. Fastigheterna som berdrs dr Eketanga 3:230, 3:73 och
3:1. Det omrade inom Eketdnga 3:1 som ska utgora kvartersmark for férskola kommer tillsammans
med Eketdnga 3:230 och 3:73 bilda en ny gemensam fastighet.

Servitut
Detaljplanen medfoéringetbehovavatt upprattaservituteller tillskapaledningsratter inom planomradet.

Gemensamhetsanldaggning
Bildande eller omprovning av ndgon gemensamhetsanlaggning ar inte aktuellt till foljd av detaljplanen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markiagare.

Kostnader som dr forknippade med fastighetsbildningsatgarder, vilka avses att genomféras inom
detaljplanen, bekostas av markédgaren, som dven ansoker om erforderliga atgéarder.

Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i gillande VA-taxa.
Avgift for elanslutning uttages i enlighet med géllande taxa.
Berord markégare bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanliaggningar inom planomradet.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens bdrighet, markradonforekomst,
arkeologiska undersokning osv. som kan komma att krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av berérd markégare.

Utbyggnadskostnader for de allmédnna anldaggningarna
Detaljplanen innebdr inte nagra fordndringar inom allméan platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

+ Kristin Eklund, Samhillsbyggnadskontoret

« Marie-Helene Bergstrand, Samhallsbyggnadskontoret
« Rikard Junblad, Samhaillsbyggnadskontoret

« Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret

« Mari-Anne Oberg, Barn- och ungdomsférvaltningen
« Daiva Borjesson, Laholmsbuktens VA

o Patrik Cederlof, Teknik- och fritidsférvaltningen

« Maria Johansson, Teknik- och fritidsforvaltningen

» Per-Anders Olsson, Miljéforvaltningen

» Alexandra Sandberg, Milj6forvaltningen

 Frida Svensson, Rdddningstjansten

Samhillsbyggnadskontoret

Annika Hansson Jonna Kignell
tf planchef planarkitekt
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