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REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldamnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

REDOGORELSE FOR TIDIGARE SAMRAD (23 SEPTEMBER -21 OKTOBER 2019)
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2019-09-10 § 144 genomforts
under tiden 23 september -21 oktober 2019. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Raddhuset, samt
pé Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 22 berdrda remissinstanser. Foljande 18 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Trafikverket

» Byggnadsnimnden

» Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun
o Teknik- och fritidsforvaltningen

« Barn- och ungdomsférvaltningen

« Réiddningstjansten

o Hemvérdsforvaltningen

« Kommunala funktionsrattsradet

o Kommunala pensiondrsradet

o Kulturmiljé Halland

« Naturskyddsforening Halmstad

o Hyresgistforeningen Halmstad

o Foreningen Den goda jorden

o Kvibille vigférening

 Kvibille Allférening

« EON

« WEUM GAS AB

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Trafik- och verksamhetsbuller

 lanspriktagande jordbruksmark

« Biotopskydd

« Kulturmiljo

o Arkeologi

e Dagvatten

o Trafikflode/trafiksiakerhet

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Justeringar som har gjorts.
« Planomradet utokas i vaster for att sakerstalla ett tillrdckligt ytbehov av en torr dagvattendamm.
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» Foljande planbestimmelser ér tillkomna eller dandrade:

forskoleandamal

byggnadsutformning kopplad till kulturmiljé- och landskapsbildsvirden

omplacering av bebyggelse/flerbostadshus och forskola

radhus/kedjehus

gatustruktur

gatuhojdsittning

exploateringsgrad

prickmark

byggnadsplacering

 Tillkomna illustrationsbilder redovisar planforslagets konsekvenser i omréadets helhet.

o Tillkomna texter i planbeskrivningen giller fortydligande identifiering av kultur- och
landskapsbildsvirden och hansynstagande av dessa virden samt inférande planbestammelser.

X ¥ X X X ¥ X x x

REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN (9 DECEMBER 2022 -27 JANUARI 2023)
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-11-29 § 197
genomforts under tiden 9 december 2022 -27 januari 2023. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa
Réadhuset, samt pd Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 20 berérda remissinstanser och 9 sakdgare och 6vriga. Foljande 14
remissinstanser har inkommit medsynpunkter pa planforslaget:
o Lénsstyrelsen

o Trafikverket

o Teknik- och fastighetsnimnden

« Miljonimnden

« Barn- och ungdomsnimnden

« Lantmiterimyndigheten

« Kommunala pensiondrsradet

« Kulturmiljo Halland

 Villadgarna S6dra Halland

« Foreningen Den Goda Jorden

» Kvibille vagtérening

« Kvibille Allférening

« PostNord

« E.ON energidistribution AB

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:

» Janspraktagande jordbruksmark

» Planomradet ses 6ver med planomradesgrans av plan 1380K-P1001
» Biotopskydd

o Kulturmiljo

o Arkeologi

o Friyta for forskola

o E-omréade for markforlagd hogspanningskabel

» Hog exploatering

« Skymd/férlorad utsikt
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Kommunen vidhéller sin bedomning att den nya bebyggelsens hojd inte kommer bli dominerande
i Kvibille och att forslaget som helhet inte innebar en betydande oldgenhet for de narboende. Med
anledning av inkomna yttranden angaende friytor for foreslagen forskola samt risken till eventuell
elektromagnetisk strilning fran ett E-omrade for transformatorstation, har E-omrédet flyttats mitt
i naturmarken for att inte befinner sig i direkt narhet till foreslagen forskoletomt och bostader.
Forskoletomten utokas darmed for att sakerstalla tillrackliga friytor.

Efter granskningen har f6ljande mindre justeringar av planforslaget och fortydligande gjorts.

o Forskoletomten utdkas till ca 4 580 kvm, en Okning av friytor pa 280 kvm jamfort med
granskningsforslaget, for att sakerstélla barnens friytor inom fastigheten.

o Planbeskrivningen fortydligas att trddalléer omfattas av biotopskydd.

o Eltransformatorstationen planeras flytta vasterut om forskolan for att fi bort risken till
elektromagnetisk stralning for férskolebarn och boende.

+ Beteckningen E, fortydligas med en precisering for Transformatorstation.

« Utformningsbestimmelse f_ justeras. Férutom storsta huslingd 4r 25 meter, regleras dven avstandet
mellan huvudbyggnader som ska vara minst 4,5 meter. Detta goras for att bygga bort "en mur”, dvs.
den negativa upplevelsen av langstrickt sammanhéllen huskropp for nybyggnation fran befintliga
villor i direkt nérhet av foreslagna flerbostadshus. Intilliggande fastigheter kommer att ha utsikter
och inte upplever helt blockerade av de nya huskropparna.

« Utformningsbestimmelse f, giller for alla nybyggnader och fortydligas med att fasad ska utgoras av
naturfirgat material eller med dova/brutna kulorer. Tak far inte utgoras av hogglansiga takpannor.
Denna bestimmelse reglers for alla nybyggnation for att undvika starka kuldrer som stér i kontrast
till det 6ppna jordbrukslandskapet.

» Fortydligande motivering av att ta jordbruksmark i ansprak.

» Hojdkurvorna aterinfors i plankarta.

o Mindre justeringar och fortydliganden i planhandlingarna.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning

Synpunkter pd sadant som kan aktualisera provning: Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kédnda forhallanden att ett antagande av en enligt
forslaget inte kommer att provas.

Léansstyrelsen befarar i ovrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljékvalitetsnormer enligt miljébalken
inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser, eller
att bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes och 6vrigas hilsa eller sakerhet eller till risken
for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Motiv for bedomningen
Rad enligt 2 kap. PBL, miljébalken samt kulturmiljolagen

Forhdllande till OP

4 (27) GRANSKNINGSUTLATANDE KS 2019/00430



Detaljplanen dr forenlig med oOversiktsplanen. Omradet finns utpekat i kommunens gillande
oversiktsplan for bostadsaindamal.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Kulturmiljo

Kommunen har bemott manga av de synpunkter pa kulturmiljdaspekter som formedlats i
samradsskedet.

Bestimmelse f, Nya byggnader ska uppféras med naturfargat fasad och takmaterial kan tolkas pa flera
sitt. Kommunen bor gora bestimmelsen tydligare alternativt beskriva battre i planbeskrivningen vad
naturfargat innebdr for att underlétta vid bygglovshandldggning och liknande.

Jordbruksmark

Planbeskrivningen redovisar svar pa fragorna om brukningsvarde och samhallsintresse. Planforslaget
saknar fortfarande en utredning av alternativa lokaliseringsmojligheter for bostadsomradet, som pa
ett klargorande sitt belyser vilka for- och nackdelar som foreligger om 1i stéllet andra omraden tas i
ansprak. Det anges att omradet dr utpekat i 6versiktsplanen men det racker inte. Bedémningar om
varfor inte annan mark dn jordbruksmark kan tas i ansprak behover redovisas.

Till kommunens versiktsplan finns ett PM om detta. Om det finns en jamforande lokaliseringsstudie
i detta PM sa gér det bra att hinvisa till den. Bedomningen ska omfatta en utredning som belyser
varfor man valt bort andra omradena. Det ricker inte med en lista pa bortvalda omraden.

Plankartan

Planen har forsetts med bestimmelser om foreskriven hojd pa marken. Det dr svért att relatera
hojderna till dagens nivaer eftersom de inte framgér av plankartan. Sedan samradet har hojdkurvorna
tagits bort fran grundkartan och det dr svérare att lasa av kartan.

Biotopskydd

Léansstyrelsen tog upp den tradrad som gar pd Harplingevdgens sodra sida i samradet. Kommunen
har i samrddsredogorelsen angett att traden inte ligger inom aktuellt planomrade. Lansstyrelsen
konstaterar att kommunen forefaller ha missforstitt tradens lokalisering. Traden som ldnsstyrelsen
asyftade i samradet dr de som ringats in med rott pa utsnittet fran plankartan nedan samt ett utsnitt
fran en aktuell flygbild.

Planomradets gréans forefaller vara dragen lings fastighetsgranserna mot villorna séder om végen. Pa
plankartan syns traden utritade langs vagen, inom planomréadet. Detta forefaller tydligt i en jamforelse
mot flygbilden.

Kommunen anger i samradsredogorelsen att lansstyrelsen bedomt att traiden omfattas av biotopskydd.
Detta stimmer inte. Det 4r kommunens ansvar att bedéma huruvida traden omfattas av biotopskydd.
Léansstyrelsen har upplyst kommunen om bestimmelserna samt om vad kommunen bor gora
i planarbetet med avseende pa biotopskyddsfragan. Lansstyrelsen upprepar det som angavs i
samradsyttrandet.

Kommunen bor géra en beddmning av huruvida trddraden utgdr en allé och ddrmed omfattas
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av biotopskydd. Om kommunen bedémer att tradraden omfattas av biotopskydd, bor det anges i
planbeskrivningen att dtgirder som kan skada allén kraver dispens fran biotopskyddet. Aven om
traden inte omfattas av skyddet for ndrvarande kan de pa sikt, med 6kad élder, falla under definitionen
enligt miljobalken.

Lansstyrelsen ser positivt pd att trdden i plankartan omfattas av anvandningsomradet Natur. Men for
att sakerstilla bevarandet av traden, bor det anges ett skydd for dessa i plankartan.

Arkeologi

Inom aktuellt omrade har det infor detaljplaneldggning utforts en arkeologisk utredning 2018 samt
en arkeologisk forundersokning 2019. Vid den arkeologiska utredningen patriffades omfattande
forhistoriska lamningar, vilka motiverade forundersokning. Vid forundersokningen pétriftades en
omfattande boplatslimning vilken registrerades som L1996:7777. Inom fornldmningen fanns stora
mangder forhistoriska anldggningar framfor allt koncentrerade till fornldmningens centra och dstra
delar och fynd gjordes av bl.a. flinta, keramik, brinda ben men 4ven av ett stycke bitsilver (troligen
vikingatid). 14C-dateringar av forhistoriska anldggningar gav dateringar fran framfor allt senare delen
av jarnaldern (vendeltid/vikingatid) och den stora mangden stolphal vid platsen visar pa att det inom
ytan finns flera stolphus fran tidsperioden.

Ca 300 meter soder om L1996:7777 finns ett fynd av en silverskatt (L1997:6779) bestaende av arabiska
silvermynt, armringar och armbyglar i silver, ett fynd som ar samtida med fornlamningen inom
detaljplaneomradet.

Inom fornlamningen L1996:7777 finns limningar som visar att det finns en omfattande boplats fran
framforallt yngre jarnalder inom ytan. Storleken av boplatsen samt dess rika innehdll motiverar att en
arkeologiskundersokningenligt2kap 12-13 §§ Kulturmiljolagen skaforega enbyggnation. Lansstyrelsen
vill podngtera att dd fornlamningen dr av sa pass stor omfattning sett till savdl innehall som storlek, sa
bedomer lansstyrelsen att en arkeologisk undersékning kommer dverskrida 20 prisbasbelopp. Detta
innebdr att det arkeologiska uppdraget ska upphandlas. Upphandlingen genomf6rs av Léansstyrelsen.
Tillstand till ingrepp i fornlamning séks hos Lansstyrelsen.

Kommentar
Kulturmiljo
Planbestimmelse f, forbittras om fargval for fasad- och takmaterial, dvs. fasad ska utgéras av
naturfargat material eller med dova/brutna kuldrer. Tak far inte utgoras av hogglansiga takpannor. Alla
nybyggnationer i planomradet ska uppforas med dessa kuldrer pa fasad och tak. Detta gors for att ny
bebyggelse ska kunnabittre inforlivasidet ppnajordbrukslandskapet. EI planbeskrivningen redovisas
en firgskala med dova kuldrer som kommunen inte bedomer sta i kontrast till jordbrukslandskapet.

Jordbruksmark

Ett resonemang om anviandningen av jordbruksmark i planomradet utvecklas i planbeskrivningen,
vilket hanvisar till alternativa lokaliseringsmdjligheter for bostadsomradet i enlighet med PM
Jordbruksmark, ett underlag till kommunomfattande dversiktsplan Framtidsplan 2050.

Plankartan
Plankartan justeras med hojdkurvorna aterintradda i grundkartan for att lattare relatera hojderna till
dagens nivaer.
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Biotopskydd

De befintliga traden direkt norr om bostadshusen i Pilagard har redan betraktats som biotoppskydd
och ska bevaras inom naturmarken. Desutom utdkas en allé utmed befintlig grusvdg som ar
tillsammans med befintlig allé planlagd med egenskapbestimmelsen plantering . Enligt definitionen
om biotoppskydd, innehaller allé minst 5 st traden med minst 20 cm i diameter i brosthojd eller minst
30 ar. Malsdttning &r att det ska bli alléer med biotopskydd med aren.

Tradalléer, vilka omfattas av biotopskydd, bedomer kommunen vara limpliga med anvdndningen
NATUR for allmén plats naturmark. Detta for att denna anvdandning innebar begransade majligheter
till ingrepp. Dessutom dr naturmarken av kommunalt huvudmannarskap och dgs av kommunen.
Planbeskrivningen kommer att fortydligas att trddalléer omfattas av biotopskydd.

Arkeologi

Kommunen kommer anséka om ingrepp i fornlimning inom planomradet i samband med planens
antagande. Direfter upphandlar ldnsstyrelsen om en arkeologisk undersokning nér planen vinner
lagar kraft.

TRAFIKVERKET
Vig 678 ér inte utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken, primar vag for farligt gods
eller funktionellt prioriterat vagnat. Vigen har en skyltad hastighet pa 40 km/tim och trafikmétning
fran 2015 visar 2311 fordon per dygn, varav 183 lastbilar.

Infrastruktur
Detaljplanen beror vag 678 for vilken Trafikverket dr vaghéllare. Skyltad hastighet genom samhallet
ar 40 km/h.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har inget att invinda mot att detaljplanen antas. Kommunen bor dock sékerstilla att dven
boende pa Ostra sidan om vdg 678 kan ta sig till och fran planerad forskola pa ett attraktivt och
trafiksakert satt. Det samma géller kopplingen till Kvibilleskolan.

Kommentar
Infrastruktur
Kommunen har justerat information om vég 678 sa kallad Goteborgsvégen i planbeskrivningen.

Trafikverkets synpunkter

Kommunen ser de fordelar med framtida 6vergangsstallen 6ver Goteborgsviagen(vig 678) till foreslagen
forskola vid korsningen Goteborgsvigen/Harplingevagen, daven kommande korsning till befintlig
skolverksamhet fran omradet norrut. Detta dr dock nagot som ligger utan detaljplaneomrédet och
skulle krava en 6verenskommelse med Trafikverket som dr vaghallare och markagare f6r Kvibille s:7.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN

Teknik- och fastighetsnimnden godkdnner forslag till granskningsyttrande: Detaljplan for Kvibille
21:1 m.fl, Halmstad, daterat 2023-01-16.
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I samband med samrad framférdes synpunkter fran teknik- och fritidsndamnden gillande
gatuutformning och placering av gronytor, samtliga har beaktats granskningshandlingen till
detaljplanen. Tjénstepersoner fran teknik- och fastighetsforvaltningens fastighetsverksamhet har inte
varit delaktiga i planarbetet pa motsvarande sitt, darfor innehaller yttrandet infor granskning flertalet
synpunkter som giller fastighetsrelaterade fragor.

Forskolan

Behov och krav for en fungerande forskola maste sakras, den begransade ytan gor for vissa omraden
detta svart. De krav och behov som berors ar:

o Forskolans friyta per barn i utemiljon.

» Forskolans nockhdjd for en funktionell byggnad pa fastigheten.

 Forskolans behov av hamtning/lamning samt himtning av avfall och varuleveranser.

« Forskolans eventuella paverkan av buller.

» Forskolans nérhet till transformatorstation, och dess eventuella paverkan pa utemiljo.

Forskolan beskrivs i planbeskrivningen med texten:
“Kvarter 1 for anvindning forskola ar cirka 4 300(ndrmare 4250) kv och medger en exploatering i
form av storsta byggnadsarea for huvudbyggnad pa 1 100 kvm per fastighet(e ).”

Modellen av férskola forefaller 6verensstimma med Albinsro forskola. Fyller denna modell de krav
som TFF/BUF har pa en forskola? Fastigheten ger inte utrymme f6r nagon annan modell. Albinsro
forskola ger ett avtryck pa 1023 m? (BRA inkl. miljohus/férrad).

Friyta per barn begransas av byggnadens samt parkeringens avtryck pa fastigheten, friytan ndmns inte
i planbeskrivningen. Ger planforslaget den méngd friyta som bygglovet kommer kréva? Kravet f6r 70
barn pa 4 avdelningar, 17,5 barn/avd, &r att varje barn skall ha 40m® i friyta. Planférslaget landar runt
35-36m*/barn.

Nockhojd anges i planbestimmelsen som en plushdjd +52. Markhdjderna runt omkring sa ligger pa
ca +45, det innebir en nockhdjd pa/runt 7 m. Albinsro férskola enligt handling har en nockhéjd pa
8,8 m, vilket innebdr att vi inte kan bygga denna forskola enligt planbestimmelser. Albinsro forskola
har en taklutning pé 15 grader, planbestimmelsen sdger 17-33 grader.

Parkering och trafik till forskolan beskrivs i planbeskrivningen med texten: Samtlig cykel- och
bilparkering sker pa kvartersmark och ska félja Halmstads kommuns parkeringsnorm. Vad som géller
for respektive bostadsform finns narmre beskrivet pa sida 16. Exakt antalet parkeringsplatser som
uppfyller kraven i parkeringsnormen ska redovisas i samband med bygglovsprévning.

Forskoletomten ligger i planomradet norddstra hérn med en vdndplan for att separat himta och
limna barn utan att kora runt inom foreslaget bostadsomrade. Himtning/lamning samt parkering till
forskolan ser svar ut vid viandplatsen.

Utfartsforbud och u-omrade pa del av fastigheten, paverkar méjligheten att anldgga parkering pa
fastigheten. Hur paverkar detta angoring till forskolan?

Avfall hamtas vid planerad miljobyggnad och kréaver nagon typ av hardbeldggning for god atkomst till
miljostationen vid tomning, detta innebdr att mer friyta forsvinner.
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Buller anges inte i planbeskrivningen, innebdr det att det inte finns risk for bullerproblem? Hela
forskolegarden skall klara 50db. Ar detta avstimt med Bygg/Miljo sd att inget bullerplank behover
byggas mot gatan?

Transformatorstation, bendmnt E (bla figur), ar placerad precis intill férskolan. Hur dr det med de
magnetiska filten ifran transformatorstation? Det avtar ganska snabbt men hur snabbt och hur lingt
in pa forskoletomten kan det bli for hoga varden?

Kommentar
Kommunen gjorde en omorganisation som innebir att fastighetskontoret bindas ihop med teknik-
och fritidsférvaltningen och blir nu till teknik- och fastighetsférvaltningen. Planforslaget skickade till
tidigare fastighetskontor under samradet och fick ingen erinran fran fastighetsnaimnden.

Forskola

Planforslaget forbattras genom att utoka forskoletomten till ca 4 580 kvm for att sdkerstélla friytor pa 2
800 kvm f6r barn inom kommande férskoletomt. Foreslaget miljohus flyttas och ligger i direkt nérhet
till vandplatsen. Detta gors for att delvis samutnyttja vandplatsen for bade forskolbarns lamning och
hdmtning och himntning av avfall f6r sopbil, delvis medge mer friytor till en samlad forskolegérd.

Planbestimmelsen om takvinkel fér huvudbyggnad justeras till en taklutning pa 15 grader.
Fastighetskontoret godkdnner planbestimmelse om plusnockhéjd pa +52 meter efter en bestdllning
av foreslagen forskolebyggnad.

Antalet cykelparkeringsplatser for forskola berdknas vara 11 cpl pa zon 3 i Kvibille. Antalet
bilparkeringsplatser for férskola avseende anstéllda och besokare berdknas vara maximalt 11 bpl.
Parkering kan anordnas pa u-omradet om marken inte tillater bebyggas. Utfartstérbudet lings del av
Holmens grand avses medfora en lugnare biltrafik framfor befintliga narboende. Biltrafiken ska ske
vid slutet av Holmens grand dir vindplatsen finns f6r sophantering och barnens himtning/lamning.

Transformatorstation
Transformatorstation ska flyttas ifran forskoletomten och befinner sig separat i naturmarken med
nérheten till elledningar for att minska risk for elektromagnetisk stralning for barn och niarboende.

Trafik- och verksamhetsbuller

Utifrdn en upprittad trafikutredning (2022-04-25, AFRY) under granskningen, bedomer kommunen
att trafikbullerpaverkan pa bebyggelse bedoms vara ringa da utokat trafikflode efter en etablering
av planforslaget dr marginellt. Fér nuvarande trafikméngder och hastigheter pa Goteborgsviagen ar
det god marginal till riktvarden for savdl bostdder som skolgard. Verksamheten i ekonomihallen/
maskinhallen direkt norr om detaljplanen redan ar nedlagd pa grund av den negativa paverkan for
befintliga boende i omradet.

MILJONAMNDEN

Vid samradet bedomde miljondmnden att detaljplanen kan genomféras enligt forslaget utan risk for
oldgenheter for méanniskors halsa eller miljo, och lamnade darfor inga synpunkter pa planforslaget.

Behov av att sikerstilla friyta for forskola
Planbeskrivningen behdver kompletteras med en redogérelse som visar att detaljplanen sékerstdller en
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friyta for tevistelse som har en tillracklig storlek och kvalitet vid forskolan. Det saknas en redogorelse i
planbeskrivningen for att en friyta for utevistelse som har en tillriacklig storlek och kvalitet sdkerstills
vid forskolan planbeskrivningen. Planbeskrivningen behover kompletteras med en sadan redogorelse.
En tillrackligt stor yta som inrymmer bade nodvindiga byggnader och friytor for utevistelse ska
avsittas i detaljplanen.

Utokat avstand fran E-omradet till forskoletomten

Ett E-omrade for teknisk anlaggning/transformatorstation har placerats i direkt anslutning till det
omrade som planlaggs for forskola. Kring transformatorstationer finns elektromagnetiska falt vilket
kan begridnsa den yta som faktiskt kan anvandas for forskolans verksamhet. E-omradet bor darfor
placeras med ett storre avstand till det omrade som planlidggs for forskola.

Vid samhallsplanering och byggande ger myndigheterna foljande rekommentationer, om de kan

genomforas till rimliga kostnader:

o Strdva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska anldggningar sa att
exponering for magnetfilt begransas.

o Undvik att placera nya bostidder, skolor och férskolor ndra elanldggningar som ger férhéjda
magnetfalt.

o Strdva efter att begriansas filt som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i hem, skolor,
forskolor respektive aktuella arbetsmiljoer.

stralsakerhetsmyndigheten har bedomt att magnetfalt upp till 0,2 uT i arsmedelvérde ar att betrakta
som normala for en boendemiljo och att virden som &verstiger denna niva dr att betrakta som
forhojda. E-omradet for teknisk anldggning/transformatorstation ska placeras med ett storre avstand
till forskolans omrade for att sikerstélla att omradet for forskolans verksamhet inte behdver begransas
pa grund av de elektromagnetiska félt som uppkommer vid en transformatorstation.

Kommentar

Behov av att sikerstdlla friyta for forskola
Planforslaget forbattras genom att utoka forskoletomten till ca 4 580 kvm for att sékerstélla friytor
pa 2 800 kvm for barn inom kommande forskoletomt.

Utokat avstand fran E-omradet till forskoletomten

Transformatorstation avses flyttas ifran forskoletomten och befinner sig separat i naturmarken med
nérheten till elledningar. Detta gors for att minska risk for elektromagnetisk stralning for barn och
nédrboende.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Okat behov av forskoleplatser

Barn- och ungdomsndmndens verksamheter paverkas av de cirka 40-60 bostdderna som mojliggors
i detaljplanen. Antalet barn i Kvibille forvintas enligt befolkningsprognosen vara oférdndrat de
kommande aren. Byggnation enligt detaljplanens ambitioner skulle fordndra detta och 6ka behovet av
service sdsom forskola och skola.

Tillskottet pa bostader som mdjliggors i planen innebir att behovet av forskoleplatser 6kar. Naimnden
forordar darfor att kvarteret som foreslas planldggas f6r anvindning bostdder och skola istillet ska
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planldggas for anvandning skola. Det behéver forsakras att plats finns for en ny forskola som kan
mota det 6kade behovet och ersitta dldre férskolor i omradet. I det fall att tomten dndéd bebyggs med
bostdder behdver en annan tomt som tillater forskola redan finnas pé plats.

For grundskolan pagar om- och tillbyggnation av Kvibilleskolan fér 200 elever i arskurserna F-6.
Byggnationen berédknas vara klar under varen 2021. Skolan byggs med flexibilitet i atanke, och gar
att bygga ut ytterligare i det fall att fler elevplatser kravs i framtiden. Med det tillskott i bostdder som
mojliggors i detaljplanen kommer skolan sannolikt att na sin maxkapacitet. Det dr av vikt att skola och
forskola ingar i den langsiktiga planeringen sa att antalet elevplatser f6ljer utbyggnaden av samhallet.

Trafiksdkerhet for skolbarn
Trafiksdkra miljoer ar viktigt for sikerhet och trygghet. Namnden paminner om vikten av att sikra
gang- och cykelvégar till och fran skolor tas i beaktande.

Kommentar

Okat behov av forskoleplatser

Planforslaget har dndrats efter synpunkten och tar med en separat forskoletomt for att sidkerstélla
behovet av forskoleplatser i planomradets norra del. Plankartan justeras dérefter med enbart S for
anvandningen férskola.

Trafiksikerhet for skolbarn

Forskolebarnens ldmning och hdamtning sker vid en vandplan i slutet av Holmens grind. Bade
Harplingeviagen och Holmens griand avses att anordna gang- och cykelbana fran forskoletomten till
Kvibille centrum.

Kommunen ser de fordelar med en gédng- och cykelvig fran omradet norrut. Detta ligger dock utanfor
detaljplaneomridet. Kommunen valkomnar idé om att i framtiden komma att skapa en alternativ
gang- och cykelvdag norrut som ér forenlig med intentionen fran gillande 6versiktsplan.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET/SAMRADS- OCH INFORMATIONSUTSKOTTET

Samrads och informationsutskottet vill framféra foljande synpunkter:

o Virdefull jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.

« Aven om det inte kan regleras bostadsform i detaljplanen sa ser utskottet det som positivt om det
blir hyresratter i detta omrade. Det ér positivt att flerbostadshusen ar placerade ndrmast centrum i
Kvibille. Det dr viktigt att gangbanan mellan omradet och centrum ar tillgdnglig och bra belyst sa
att det dr tryggt att ga lings den vagen.

Kommentar
Jordbruksmark
Planforslaget innebar att restriktivt ianspraktagande av jordbruksmark inom planomrédet. En viktig
anledning till att jordbruksmarken tas i ansprak &r att vdasentligt samhallsintresse tillgodoses om
en positiv centrumutveckling i Kvibille. Se dven kommunens kommentarer om jordbruksmark till
Léansstyrelsen.

Gangbana och belysning
Planforslaget sakerstdller gang- cykelbana genom att utoka vagbredd pa Holmens grind. Befintlig
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gangbana langs Harplingevagen utokas till 3 meter for att uppfylla teknisk standard for gang- och
cykelbana. Belysning utmed lokalgatorna ska anordnas enligt kommunens tekniska standard.

Tillfredsstallande av GC-bana och belysning pa lokalgatorna ér i den senare genomforandefasen och
reglerasinteidetaljplanen. Synpunkternakommerattforasvidaretill teknik- och fastighetsférvaltningen
som arbetar med planens genomférande.

KOMMUNALA LANTMATERIMYNDIGHET
Planbeskrivning
Under rubriken Plandata, Markigoforhallanden beskrivs Kvibille s:19. Det blir missvisande att skriva
att deldgande fastigheter i Kvibille s:19 &r i privat dgo. Deldgarkretsen dr okdnd, men det dr inte
otankbart att en eller flera kommunalt dgda fastigheter har andel i samfilligheten. Detsamma gidller
for gemensamhetsanldggningen Kvibille ga:3.

Forslag pa skrivning for sista meningen i stycket: Del av Holmens grand &r upplaten till en
gemensamhetsanldggning, Kvibille ga:3.

Under rubriken Huvudmannaskap star det att nybildade fastigheter inte avser inga med andelstal i
befintlig gemensamhetsanldggning Kvibille ga:3. Huruvida nybildade fastigheter ska inga i en befintlig
gemensamhetsanliaggning eller inte provas i forrittning enligt reglerna i anlaggningslagen. I Kvibille
ga:3 ingar gator och gronomraden i samhillet som nybildade fastigheter kan anses ha behov av att
nyttja. Formuleringen bor dérfor tas bort.

Det beskrivs att ledningsritt ska bildas for E.ONs ledningar inom E, tekniska anliggningar och u,,
markreservat for underjordiska ledningar. Dessa omraden ansluter inte till varandra, ar ledningen
befintlig och belagen pa naturmark? Om inte bor u-omradet utdkas inom anvandningsomradet S for
att sakerstilla att ledningen far vara kvar.

En detaljbild 6ver den del av gemensamhetsanliaggningen Kvibille ga:3 som avses upphévas bor finnas
med i anslutning till texten i genomférandebeskrivningen. En detaljbild for omradet som avses l6sas
in pa Kvibille 6:9 bor finnas i genomforandebeskrivningen dér atgarden beskrivs.

Plankarta
Planomradesgrians anges som en heldragen linje under rubriken Grinsbeteckningar, vilket inte
overensstimmer med hur plangrinsen ser ut i plankartan.

Bestimmelserna a, a, anges reglera huvudmannaskap respektive genomforandetid och redovisas
som administrativa bestimmelser. Eftersom administrativa bestimmelser avgransas av administrativ
grans, anvandningsgrins och/eller plangrins giller a, och a, endast inom den allménna platsmarken.
Bestammelser som giller for hela planomrédet och inte ar knutna till ett specifikt anvindningsomrade
inom planen behover inte redovisas i plankartan.

Det finns svarigheter att se vilket omrade som omfattas av bestimmelserna trdd, och a,.
Langs med Goteborgsviagen och Kvibille 6:9 omfattas ett smalt omrade av plan 1380K-P1001. I planen

utgoér omradet allmén plats, lokalgata, se bilden till vinster nedan. Planen har enskilt huvudmannaskap.
I aktuell granskningshandling redovisas norra spetsen for allmén plats enligt bilden till hoger nedan.

12 (27) GRANSKNINGSUTLATANDE KS 2019/00430



Spetsen ansluter inte mot nagon befintlig fastighetsgrins. Detta medfor att del av plan 1380K-P1001
fortsatt kommer belasta Kvibille 6:9 och att det bildas "kilar”, vilket med férdel kan undvikas.

Forslagsvis forlangs ny anvandningsgrans sa att den ansluts till gransen mellan Kvibille 6:9 och Kvibille
s:7.

Om den del avlokalgataniplan 1380K-P1001 som dr beldgen norr om spetsen i granskningshandlingen
inte avses ingd i en gemensamhetsanlidggning bor den istéllet planldggas som kvartersmark dd omradet
tycks anvédndas for detta andamal idag.

I sydvéstra delen av plankartan har grans for befintlig gemensamhetsanldggning (gron linje i vanstra
bilden) felaktigt redovisats norr om anviandningsgransen (rosa linje i vanstra bilden). Detta dr numera
korrigerat och ny plangrins bor ses 6ver sa den hamnar ritt.

Kommentarer

Planbeskrivning

Planbeskrivningen justeras efter synpunkter om markdgoforhallanden for samfillighet och
gemensamhetsanliggning. Genomférandebeskrivningen justeras efter synpunkterna om
gemensamhetsanldggningen och tva detaljbilder om Kvibille ga:3 och Kvibille 6:9 inféras, vilket
illustrerar omraden for kommande upphivande och inlgsen.

Transformatorstation avses flyttas ifran forskoletomten och ligger i direkt anslutning till E.ONs
befintliga elledningar. Elledningarna dr E.ONs befintliga ledningar och kommer att delvis ligga i
u-omradet pa forskoletomten och delvis befinner sig i intilliggande naturmark.

Plankarta

Planomréadegrins fran granskningsskedet vidhélls. Kommunen kommer att i senare skede se Gver
huvudmannarskapsfragan for statlig Goteborgsvagen i hela Kvibille. Detta innebér att del av plan
1380K-P1001 fortsatt kommer belasta Kvibille 6:9, allmén platsmark, HUVUDGATA med enskilt
huvudmannarskap.

Administrativ bestimmelse a, for huvudmannaskap tas bort i plankarta och redovisas i
genomforandebeskrivning i planbeskrivningen. Administrativ bestimmelse a, fér genomforandetid
justeras s att bestimmelsen galler for alla kvartersmark och allmén platsmark inom planomradet.

En egenskapsgrins pa gatumarken vid korsningen Holmens grind/Harplingevigen infors for
att tydliggéra omrddet som omfattas av bestimmelser trad, for det virdefulla tridet som endast
far fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk och a, fér utokad lovplikt for tradfallning for
egenskapsbestimmelse trdd . Den delen av tradets krona redovisas inte eftersom den ligger utanfér
planomradet och ingar i den nérliggande privata kvartersmarken.

En egenskapsgrans pa naturmarken i planomréadets sodra del infors for att tydliggora omradet som
omfattas av bestimmelser gdng for en gangstig och plantering, fér anordnade alléer.

OVRIGA REMISSINSTANSER

KS 2019/00430 GRANSKNINGSUTLATANDE 13(27)



KULTURMILJO HALLAND
Viyttrade oss under samradsskedet och ansag da att den aktuella ytan inte skulle detaljplaneldggas pga.
att det ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden (N 30) samt kommunens kulturmiljoprogram
for Halmstad kommun. I yttrandet podngterade vi sdrskilt vikten av sambandet mellan den &ldsta
landsvédgen och det 6ppna jordbrukslandskapet med gravhogar. Ny bebyggelse samt redan befintlig
bebyggelse vister om vigen(Goteborgsvigen) beddms paverka upplevelsen av sambandet negativt.

Denna standpunkt har inte dndrats i granskningsforslaget. Kulturmiljé Halland vidhaller tidigare
synpunkter och hénvisar till vart samradsyttrande.

Kommentar
Kommunen vidhaller tidigare stillningstagande i samradsredogorelsen. Planbeskrivningen i
granskningskedet har kompletterats med de vdrdefulla kulturmiljéerna och landskapsbildsvirden
och hur kommunen tar hédnsyn till virdena samt konsekvenser under rubriken planforslaget och
konsekvenser.

Se dven kommunens kommentarer om kulturmiljé for lansstyrelsen.

POSTNORD
Post Nord har i uppdrag att tillhandahalla den sambhillsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det 4r Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som dr
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i ssmband med nybyggnation eller fordandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Kommunen uppfattar det som att inkommande yttrande inte berdr planforslaget for detaljplanen
Kvibille 21:1 utan snarare berdr etablering av planforslaget géillande postutdelning, postplacering och

postmottagning. Informationen kommer att fora vidare vid senare exploatering.

VILLAAGARNA SODRA HALLAND

Villadgarna ser med tillforstélle att det enligt plan uppfors blandad bebyggelse. Vi ser ocksé att dar det
ar mojligt att det installeras solel pa alla fastigheter.

Kommentar
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Kommunens intention &r att uppfora blandad bebyggelse i planomradet, dven installation av solel for
nybebyggelse ar vilkommen.

FORENINGEN DEN GODA JORDEN

Foreningen Den Goda Jorden vidhaller de synpunkter som framforts i yttrande 2019-10-15 och
motsdtter sig exploateringen av fastigheten Kvibille 21:1.

Planfoérslaget saknar en utredning av alternativa lokaliseringsmojligheter for bostadsomradet, som
pa ett klargérande sitt belyser vilka for- och nackdelar som foreligger om i stéllet andra omraden
tas i ansprak. Av plankartan framgar att det finns omraden Oster och norr om Kvibille som inte dr
jordbruksmark. I forarbetena till 3 kap. 4 § miljobalken anges inte att fastighetsslag eller fastighetsiagare
ska tillmédtas nagon betydelse vid prévningen. Den avgdrande fragan dr om behovet kan tillgodoses pa
ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Kommentar
Alternativa lokaliseringsmdjligheter for bostadsomradet har gjorts i samband med framtagandet av
kommunomfattande 6versiktsplan, Framtidsplan 2050.

I PM jordbruk, ett underlag till géllande Oversiktsplan gjorde kommunen en avvdgning och
lokaliseringsprévning for flera ndmnda omraden jaimfort med utpekade bostadsomraden i Kvibille.
Enligt denna lokaliseringsutredning, tillates inga nya bostadsomraden viaster om Goteborgsvagen
forutom K4 och K6 som ligger direkt norr och sdder om befintliga bostadsomraden.

En viktig anledning till att ha kvar omraden K4 och K6 édr att befintlig bebyggelsestruktur vaster
om Goteborg avse kunna kompletteras med dessa bostadsomraden och tillgodose en sammahallen
boendemiljé i Kvibille. Sammanhallen bebyggelse(K4) norr om Pilagard majliggor for samhéllsviktiga
service sasom forskola och nybebyggelse som gynnar ett utdkat utbud som avses bidra till en attraktiv
centrumutveckling i Kvibille i ett strategiskt ldge. Planforslaget dr motiverat under underrubriken
Jordbruksmark i planbeskrivningen.

Se dven kommunens kommentarer om jordbruksmark for lansstyrelsen.

KVIBILLE VAGFORENING

Serviceorten Kvibille har under de senaste 15 aren utvecklats och dirmed har ortens trafikkapacitet
kraftigt okat vilket innebdr att trafiksdkerheten maste fa hog prioritet for det planerade omradet.

Kvibille Véagforening har fokuserat sitt yttrande kring Gator, Parkeringsplatser, Riddningstjanstens
uppdrag och trafiksikerhet inom samt till och fran planomradet. Var uppfattning &r att boende i
omradet ska uppleva trygghet for barn och vuxna samt for biltrafik till och fran omradet.

Vigforeningens styrelse uttrycker stor oro for trafikbelastningen och trafiksakerheten i korsningen
Harplingeviagen - Goteborgsvdgen. Styrelsen kraver stopplikt i korsningen. Styrelsen foreslar att
“gamla” Harplingevigen anviands som in- och utfart till omradet via anslutning till viag 601, (gamla
E6). Bygg girna en rondell ddr for att 6ka trafiksiakerheten. Styrelsen uttrycker aven 6nskemal om en
gang- och cykelvdg fran omradet norrut bakom ekonomibyggnader pa fastigheten Kvibille 2:1 och
med anslutning till G6teborgsvigen mitt for skolan. Med anledning av ytterligare planerad bebyggelse
pa Kvibille 6:9, ér det av stort behov att parkeringsplatser iordningsstélls pa del av Kvibille 21:1.
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Kommentar
Kommunen vidhaller ssmma kommentarer som under samradsredogérelsen da Kvibille vagférening
tog fram likadant yttrande om i huvudsak oro for trafikbelastning och trafiksdkerhet i korsningen
Harplingevagen/Goteborgsvagen. Kommunen fardigstillde en trafikutredning (AFRY, 2022) infor
granskningsskedet. Se kommentarer om féreningens yttrande i samrddsredogorelsen.

KVIBILLE ALLFORENING
Serviceorten Kvibille har genom Kvibille Allférening/samhillsférening arbetat kontinuerligt f6r ortens
framtid och utveckling. Vi ser planomradet som en del i kommunens &versiktsplan Framtidsplan
2030.

Omrédet tillhor god dkermark och del av omradet ligger i lagpunkt i forhéallande till omgivande mark
vilket kan vara risk for vattenproblem for fastigheter och gator. Nivaskillnad mellan Géteborgsvigen
genom Kvibille centrum och omradets lagpunkt bedémer vi till mellan 4 till 6 meter.

Vi anser att byggnader skall anpassas till det 6ppna naturlandskapet vilket innebér att trevaningshus
ar olampligt. Vidare anser vi att nockhdjd faststalls till max 5 meter.

Delomraden anser vi skall vara flexibla for villor, radhus, parhus . I delomrade B d.e.f.f.f.Pa narmast
Holmens grind / Harplingevigen skall ej uppforas flervaningshus.

Detaljplanens forslag av tvda - och trevaningshus dr oldmlig ur kultur - och naturlandskapsmiljo.
Vaningshusen kan planeras norrut mot fastigheten Kvibille 2:1.

Inom planomradet ska det finnas méjlighet till samhéllsservice och allman parkering. I Kvibille finns
god kapacitet pa kommunal mark for produktion av bostader. Ex Kvibille 22:1 ar ett lampligt omrade
for byggnader i flera vaningar.

Vi vilkomnar Kommunen att féra dialog och samarbete med Kvibille Allférening / samhallsférening
under planeringsprocessen.

Kommentar
Kommunen vidhéller samma kommentarer som under samradsredogorelsen da Kvibille allférening
tog fram i huvudsak likadant yttrande om nockhéjder for nybebyggelse. Se kommentarer pa svar till
foreningen i samradsredogdrelsen.

EON

E.ON Energidistribution AB noterar att vi har fitt ett u, omrdde inom kvartersmarken for var
markforlagda hogspanningskabel med rattighet D201600264002:1.1.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsagarens medgivande och
lamnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivdn dndras ovanfor markkabeln, s& att
reparation och underhall forsvaras.

For det E-omrade som utlagts i plankartan visar plankartans bestimmelser endast “Teknisk
anlaggning” vid beteckningen ”E”. E.ON yrkar pa att E-omradet for var transformatorstation preciseras
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(enligt riktlinjerna i Boverkets allmidnna rad om planbestimmelser) och istéllet far beteckningen ”"E1
-Transformatorstation”

E:ON yrkar dven pa att planbestimmelserna kompletteras med en skrivelse som informerar att det
inom 5 meter frdn transformatorstation ej far finnas brannbara byggnadsdelar och att brannbart
upplag ej far uppstéllas.

E.ON noterar att omradet for E tekniska anlaggningar har en bestimd max-nockhéjd. E.ON yrkar for
att detta inte ska gilla for vdrat E -omrdde. H6jdbegrdnsningen anser E.ON vara riskabel da vi idag
inte vet exakta effektbehov i omradet samt att det i framtiden kan komma att behdva bytas ut till andra
transformatorer. En exakt hojdbegransning kan riskera att framtida byten inte kan genomféras. E.ON
hemstiller dirfor att hojdbegransningen stryks fran plankartan och planbeskrivningen géllande E -
omradet " Transformatorstation’, detta for att kunna sékerstilla omradets framtida elforsorjning.

I planbeskrivningen avsnitt Ledningsrdtt. Har har ni skrivit att ‘ledningsratt ska bildas for
transformatorstation inom utsatt E-omrade samt tillhérande ledning i utsatt u-omréde till f{6rman for
E:ON Elnit. E:ON elnit ansvarar for-och bekostar erfoderlig lantmiteriforrattning.” E:ON avser ej att
ansOka om ledningsratt. E:ON yrkar pa att texten tas bort fran planbeskrivningen.

E.ON tillampar vid uppférande av hogspanningsanliaggningar i forsta hand servitutsritt, eftersom
dessa réttsfigurer ger ledningsagaren tillrackliga mojligheter att anlagga och bibehalla anldggningarna.
Notera att E:ON har en réttighet for den befintliga kabeln inom u-omradet.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sd som flyttningar, andringar eller
uppkomna skador av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomfoérandebeskrivningen. E:ON yttrade sig om det vid samradet men skrivelsen saknas fortfarande
i genomforandebeskrivningen géllande granskningen.

E.ON forutsitter att ovan restriktioner efterlevs samt att den kommande byggnationen inte orsakar att
vara anlaggningar inte langre uppfyller starkstromsforeskrifterna.

Vi blir girna kallade i god tid till projekteteringsmote infér att omradet skall exploateras.

Kommentar
E -omrddet fér E.ONs transformatorstation preciseras beteckningen till "E1 -Transformatorstation”
Transformatorstation ska flyttas ifrdn forskoletomten och befinner sig separat i naturmarken med
nérheten till elledningar for att minska risk for elektromagnetisk stralning for barn och nédrboende.
Detta gors aven for att sdkerstélla brannbara byggnadsdelar och brannbart upplag inte far uppstillas
inom 5 meter fran transformatorstationen.

Planbestammelse om den hogsta nockhdjden for transformatorstationen har justerats efter synpunkten
fran 3,5 meter till 4 meter. Detta gors for att mojliggora for omradets framtida elforsérjning. Samtidigt
bedomer kommunen att nockhdjd for EONs byggnader inte far tas bort. Planforslaget bygger pa
en barande idé om de viktiga utblickarna fran bade bebyggelse i planomradet och nérboende 6ver
jordbrukslandskapet.

Detaljplanen mojliggor att ledningens och transformatorstationens rattigheter kan sikerstillas
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med ledningsritt inom utsatt E -omrdde och u-omrade till forman for ledningsigaren. Ev. sidan
lantmateriforrittning bekostas av ledningsdgaren. E.ONs befintliga ledning l6per vidare fran
forskoletomten till naturmarken. For befintliga ledningar géller respektive markavtal vid kostnader
for ev. flytt etc.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« LBVA AB

o Hemvardsnimnden

« Hyresgistforeningen Halmstad
o Réddningsnimnden

e Socialnimnden

o Halmstads stadsnit AB

SAMLADE KOMMENTARER TILL INKOMNA SKRIVELSER FRAN
SAKAGARE

Flera av synpunkterna som kommit in berér hushojder, blockerade utsikter pa grund av att
flerbostadshusen upplevs som en “mur” fér narboende, Harplingevigen som omradets infart och
ianspraktagande av dkermark.

Kommunen vidhéller sin bedomning att den nya bebyggelsens hojd inte kommer bli dominerande
i Kvibille och att forslaget som helhet inte innebdr en betydande oldgenhet for de nirboende. Att
sinka byggandernas hojd anser kommunen inte dr ett effektivt markutnyttjande som framjar en
langsiktigt hallbar hushallning av den dyrbara jordbruksmarken. Kommunen bedémer fortsatt att
trafiksédkerheten pa strackan dr acceptabel, &ven med den framtida trafikdkningen som planforslaget
beddms genererar.

Planbestimmelsen om utformning f, justeras. Forutom storsta huslingd ar 25 meter, regleras dven
avstandet mellan huvudbyggnader som ska vara minst 4,5 meter. Detta goras for att bygga bort “en
mur’, dvs. den negativa upplevelsen av langstrackt sammanhallen huskropp fér nybyggnation fran
befintliga villor i direkt nirhet av planomradet. Intilliggande fastigheter kommer att ha utsikter och
inte upplever helt blockerade av de nya huskropparna. Illustrationsbilden pa sida 29 justeras efter tva
befintliga villor lings Harplingevigen. Illustrationskartan justeras efter denna dndring och redovisar
ett luftigt mellanrum mellan hurskropparna i kvarteret 5.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
SAKAGARE 1.

Saknar en sdker vdg for barn att ta sig till och fran skolan / fritids fran omradet. Foresla att kommunen
koper in en remsa mark av Gardstorp 2:7 runt Kvibille 2:1, vdster om och norr om Kvibille 2:1, och
dér anldgger en gang och cykel vdg fran omrade Kvibille 21:1 till Goteborgsvagen mitt emot skolan
lampligen vid busshallplatsen.
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Sedan bor Halmstad kommun hemstidlla hos Trafikverket om att fa ett 6vergéngstille pa denna platsen
pa Goteborgsvigen.

Infér anldggandet av en cykelvidg fran Kvibille till Holm sa anser jag att det méste vara ekonomiskt
biéttre att l0sa in Harplingevéigen av befintliga dgare och gora iordning den ut till gamla E6:an som
cykelvag, dn att kopa in mark utmed Goteborgsvagen och gora en ny bro 6ver Susean for cyklar.

Harplingevigen kan sedan medels hinder goras for small for fordon. Ar det s3 att den i sin nedersta del
mot g:a E6 behovs for jordbruket sa kan hindren placeras dér grushogen ligger idag pa Harplingevigen
ca. 100 meter fran g:a E6.

I ovrigt vill jag tacka for ett bra och intressant informationsméte igar den 23/1 av er i Kvibille
Forsamlingshem. Tack.

Kommentar
Kommunen tackar for ert engagemang kring planforslaget i dialogmotet under granskningstiden. Det
ar onskevirt att ha ett 6vergangsstille vid Goteborgsvéagen och dven en till gang- och cykelvdg norr om
planomradet. Dessa atgirder ligger utanfor detaljplaneomradet och skulle krava dverenskommelser
med Trafikverket som vaghéllare och mark-/fastighetsagare f6r Gardstorp 2:7.

Kommunen tog stillning om ny gang- och cykelvig laings Goteborgsvigen genom centrala Kvibille
mellan Holm och Kvibille i gillande éversiktsplan, Framtidsplan 2050. Darfor bedomer kommunen
att Harplingeviagen funkar som tillfartsvdg fran de nya- och befintliga bostadsomraden till
Goteborgsvigen. Den delen av dagens Harplingevdgen, som fungerar som en grusvég, avses vara
naturmark med mojlighet till kvarvarande gang for narboende.

SAKAGARE 2.
Vi vill borja med att framfora att vi tycker det dr positivt att kommunen véljer att satsa pa Kvibille som
ort och ér glada att det byggs nya bostdder. Detta framjar tillvixten och kan leda till 6kad service/att
servicen som finns stannar kvar.

Men, vi vill framféra var asikt och kritik gentemot den senaste planbeskrivningen for Kvibille
21:1. Enligt den placeras hoghus om tre vaningar i utkanten nirmst redan befintliga villor. Enligt
planbeskrivningen ska det nya omradet f6lja det ppna landskapet, men placeras de hogsta bostdderna
i detta omrade tdcker det sikten 6ver det 6ppna landskapet f6r de som bor samt de som sa ofta viljer
att promenera eller kdra ner mot omradet Pilagard och Holmens grand. Sikten ner &ver det nya
omradet for oss Kvibillebor kommer att bli en "mur” istéllet for det 6ppna landskap som utlovas.
Promenadstréket ar redan idag populért for befolkningen pé orten och anvinds av barn och unga
som motionsslinga, rastning av hundar och transportstricka upp mot centrum av byn. Det dr positivt
att denna vag fortsattningsvis kommer att anvandas f6r samma dndamal och blir en, férhoppningsvis,
valkomnande allé.

For oss boende pa Pilagard och Holmens grind som berdrs av hogre byggnation vid tomtgransen
paverkar det @ven utsikt, nyttjande av sol for gron energiiform av solpaneler samt trolig virdeminskning

av vara fastigheter.

I dagsldget finns det inga hogre byggnader i Kvibille 4n tvéavaningshus och vi ser inte hur hogre
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byggnation skulle passa in i det vackra akerlandskap som vi har idag. Om dessa @nda byggs, bor
de placeras lingre ned mot gamla E6:an, dir marknivan &r ldgre. Da kan eventuell nockhéjd bli
densamma dver omradet. Att de hogre byggnaderna skulle skymma det 6ppna landskapet fran Getinge
(Goteborgsvigen) dr det nog ingen i Kvibille (eller andra) som bryr sig om. Vi vdarnar om barn, djur
och natur och haller var blick pa vdagen nér vi kor. Denna vag ér ingen stracka som anvénds i storre
utstrackning av andra firdmedel an motorfordon, och omradet fran denna vag ticks redan idag till
stora delar av en storre jordbruksanlaggning. Att motivera s& kallad siktlinje mot gamla gravplatser
och ddrmed forsaka vilmaendet for redan befintliga hushall tycker vi kdnns véldigt markligt.

Placering av eventuella flerbostadshus bér omprévas for Kvibille 21:1, da det finns betydligt limpligare
mark att placera denna typ av bostader pa, exempelvis Kvibille 22:1 vid Kvibille ridklubb.

Kommentar

Kommunens samradsforslag ingdr redan ett kvarter, kvarter 1 da satts hogsta nockhdjd till 11
meter, vilket skapar mojlighet for bebyggelse i 3 vaningar. Detta kvarter i granskningsforslaget
flyttas intill korsningen Holmens grand/Harplingevégen, kvarter 5, for att ta i ansprak for den stora
marknivaskillnaden lings Holmens griand. Samtidigt tillskapar hushdjder for nybebyggelse som
anpassas till den branta terrangen Langs Harplingevigen. Denna omplacering av kvarteret bygger
pd en bdrande idé om att forminska den negativa péverkan pa omradets kulturmiljovéirdefulla
jordbrukslandskap och att mojliggora en effektivt markanvandning i jordbruksmarken.

Planbestimmelsen om utformning f, justeras. Forutom storsta huslangd ar 25 meter, regleras dven
avstandet mellan huskroppar som ska vara minst 3 meter. Detta goras for att bygga bort “en mur”,
dvs. den negativa upplevelsen av langstrackt ssmmanhallen huskropp for nybyggnation frén befintliga
villor i direkt ndrhet av planomradet. Illustrationskartan justeras efter denna dndring och redovisar
ett luftigt mellanrum mellan hurskropparna i kvarteret 5. Avstandet mellan berérd fastighet i Pilagard
och kommande nybyggnation berdknas vara drygt 17 meter, dédribland finns ett par tradalléer i
naturmarken. Det dr attraktivt att bo pa landet for lugnet, utsikten och narhet till natur och slatter.

Gestaltning av gatustruktur i omradet bidrar till utblickar mot det 6ppna jordbrukslandskapet, vilket
tillskapar tydlighet och orienterbarhet och medger en trygg boendemiljé. Planforslaget avses forstirka
befintlig bebyggelsestruktur vister om Goteborgsvagen och en positiv centrumutveckling i Kvibille.

SAKAGARE 3.

Ni har dterigen tagit upp drendet att ta fram en detaljplan for detta omrade. Trots att ni inte &r fardiga
med omréadet “ladfabriken” uppe vid kungsstigen som statt orort i flera ar. Ska man inte gora fardigt
ett omrade forst innan man kastar sig in i nédsta?

Vad giller bebyggelse pé perfekt akermark &dr en annan aspekt. Idag ér Sverige inte sjlvforsorjande
péa nagot vis vad galler livsmedel och produktion av dessa. Oroligheter i vdrlden krig och eldnde i vart
ndromrdde vilket gett otroliga hdjningar av livsmedel. Och manga varor far man sta 6ver tack vare att
det inte finns nagon tillgang. Nér Ryssland invaderade Ukraina stod det klart att flera sorters grodor
som vi dr beroende av i Sverige steg orimligt i pris eller inte kommer oss till hands dverhuvudtaget.
Detta visar pa hur sarbara vi dr och att akermark inte skall bebyggas utan anvindas som det gor idag
till livsmedel.

Samma sak gdller Covid-19 nédr detta var ett faktum sa steg manga varor i pris tack vare att vi ar
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beroende av Osteuropa. Nir de stingde ner sina linder sa var restnoteringar pa varor i alla branscher
ett faktum och kaos radde i vidrlden, det rader kaos i vérlden fortfarande och detta tack vare vart
beroende av Europa for att vi producerar inte tillrackligt mycket pd hemmaplan. Och detta minskar
dagligen nar ni bebygger dkermark for att sko er sjalva. Det ar bostadsbrist i Halmstad JA, men det ér
tack vare oansvarig politik i artionden inte att ytan i Halmstad plotsligt ar slut. Man kan inte klaimma
in flera tusen manniskor i ett omrade som inte dr byggt for dessa kvantiteter.

Omradet ar fuktigt sa som akermark ska vara och omradet pilagard som ligger narmst ar plagat av
fukt. Detta omrade har varit en dker sedan hundratals ar tillbaka och ar just akermark. Det finns daliga
barande funktioner och det ér direkt oansvarigt att bygga pa sidana markforhallanden. Ska man fa ta
med miljon i det hela och skovla bort 1000 lastbilsflak med perfekt jord for livsmedelsproduktion for
att ersatta med barlager som skall koras fram och tillbaka med co2 utsldpp fran minst 2000 lastbilar
for nagra fa tomter sa rimmar det illa med klimatmalen att bli klimatneutrala 6ver tid. Vdgarna dar
underdimensionerade for byggtrafik sa de maste géras om.

Fornminnen finns det ocksa gott om och dir finns bla en grav fran medeltiden som ar skor och maste
bevaras.

Sa mitt tips till er &r att bygg pa 6vriga omraden i kvibille. Ni dger fin mark vid lundsgards f6rskola och
marken vid "ladfabriken” ddr finns det gott om plats att bygga och det stor ingen akermark.

Och varfor hinder det ingenting pa Goteborgsviagen? Gammla Zells presentbod det har statt och
torfallet sedan 2000. Och nu nidr det dr rivet sa star det bara. Marken dr guldvird for aldringar.
Bara rdtt over vagen till affdr, bibliotek och resturang. De gamla méanniskorna som idag bor lings
harplingeviagen har bekymmer da harplingevagen inte ar tillgédnglighets anpassad. Den dr sdpass brant
att de stackars damerna jag ser ddr far kimpa otroligt for att ta sig till affaren. Dessa damer bor langst
upp i backen. Lagg da till att backen ar ett par hubdrs meter och ar inte tillgdnglighetsanpassad for
folk med bekymmer att rora sig.

Borja bygga dir det finns forberett och 1at akermarken vara. Politiker borjar dngra sig att man godkint
bebyggelse av akermark da man inser att Sverige inte har nagot kvar att producera pa. Vi méste kunna
torsorja oss sjilva i kris och oroliga tider. Vi kan inte sta med bostdder dir méanniskor fér flytta tack
vare att vi byggt ihjél hela var livsmedelsproduktion.

Kommentar

Kommunen tackar for ert engagemang om ortens utveckling i Kvibille. Nimda omraden som
ligger utanfér planomradet ses 6ver i kommunenomfattande &versiktsplan, Framtidsplan 2050.
Ianspraktagandet av dkermarken redovisas alternativa lokaliseringsmojligheter for bostadsomradet
i enlighet med PM Jordbruksmark, ett underlag till Framtidsplan 2050. Inga nya bostadsomraden
tillates véster om Goteborgsviagen foérutom K4 och K6 som ligger direkt norr och séder om
befintliga bostadsomraden. En viktig anledning till att ha kvar omrdden K4 och K6 ér att befintlig
bebyggelsestruktur vaster om Goteborg avse kunna kompletteras med dessa bostadsomraden och
tillgodose en sammahaéllen boendemiljo i Kvibille.

Sammanhallen bebyggelse(K4) norr om Pilagard mojliggor for samhéllsviktiga service sasom forskola
och nybebyggelse som gynnar ett utdkat utbud som avses bidra till en attraktiv centrumutveckling
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i Kvibille i ett strategiskt lage. Planforslaget dr motiverat under underrubriken Jordbruksmark i
planbeskrivningen. Se 4ven kommunens kommentarer om jordbruksmark for lansstyrelsen.

Det finns inte ndgon grav inom planomradet. Omradet med patréffade fornldmningar undersoktes
vidare i planprocessen. Forutom den tidigare undersokta boplatsen Kvibille 137 med patriffade
limningar frdn yngre stenalder, bronsalder och ildre jarnalder, férordar Kulturmiljo Halland att en
arkeologisk undersokning genomférs av forundersékningsomrade och fornlimning Kvibille 141
innan denna del kan exploateras. De pétréffade husstrukturerna med dateringar fran yngre jarnalder
kan bidra med viktig och kompletterande information till forstaelsen av Kvibille samhélles forhistoriska
utveckling.

Harplingevigen som planliggs for allmin platsmark, ska ha kommunen som huvudman med
kommunens standard for gatan. En gang- och cykelbana ska anordnas ldngs den sidan pa Pilagard,
istallet for dagens gdngbana i Harplingevagen. Tillgdnglighet for fotgédngare och cyklister ska forbattras.

SAKAGARE 4.
Vore det inte smart att tanka till pa fastigheternas placering i férhallande till viderstrecken, for att
kunna placera solpaneler/celler pa taken?

Jag hoppas att det planen dven ligger minst tre dvergangsstéillen mellan de nya omradena och affar/
pizzeria/buss/bibliotek mm.

Kommentar
Planforslaget bygger pa den riktlinjen dir flera underjordiska ledningar befinner sig och kommer
att finnas i omrédet. Dessa ledningar vill kommunen ha i allmén platsmark sasom naturmark eller
vagmark. Gatustrukturen foljer efter befintliga ledningar, dirmed féljer smahusen efter gatorna. De
stora fastigheterna for flerbostadshus och forskola kan dock placera nybebyggelse i forhallande till
vaderstrecken. Ny teknik tillater friare husplacering for att installera solpaneler/celler pa taken.

Det ar mojligt att ha ett 6vergingsstdlle mellan Harplingevagen och Holmens grand for géng- och
cykelbanorlangs gatorna. Eventuellt dvergangsstélle mellan Harplingeviagen och statlig Goteborgsvagen
behéver kommunen samrada med Trafikverket. Detta dr ndgot som ligger utan detaljplaneomradet
och om det blir aktuellt behover det goras i 6verenskommelse med Trafikverket. Detaljplanen for del
av Kvibille 21:1 hindrar dock inte att det i framtiden kan komma att anordna ett 6vergangsstalle vid
korsningen i Géteborgsvigen.

SAKAGARE 5.
Jag var pa drop in mote idag i forsamlingshemmet i Kvibille. Fick da veta att en del av Holmensgrand
kommer bli cykelbana. Min fridga dr som bor i fastighet 6:19 och dven fér de andra pa var gata. Vi har
vara utfarter fran fastigheterna direkt ut pa Holmensgrand. Ténker att det kdnns inte sikert med en
cykelbana dar. Ar det verkligen lamplig.

Mitt forslag ér att cykelbana ligger pa andra sidan av Holmensgrand och svéinger av in till de tvéd
infarterna till omradet.

Kommentar
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Holmens grind, som dr en bostadsgata med trafikfloden till forskolan i gatans slutande, ska breda ut sig
for ett anordnande av GC-banan jamfort med dagens gatubredd. Gang- och cykelbanan pa Holmens
grand avses anordnas i huvudsak for forskolebarn. Altenativet hade varit att gang- och cykelvigen
skulle passera Holmens grind. Kommunen foredrar den sida av gatan for gang- och cykelbanan med
begransad trafik och laga hastigheter intill befintliga villor.

Ett annat skal till gang- och cykelbanan péa denna sidan ér att sikerstélla for att spara det vardefulla
tradet som star pa samma sida invid korsningen Holmens grand/Harplingevigen. Gang och cykelbanan
hamnar i den del av befintlig gata och eventuell gravning som skadar rotter blir minimal.

SAKAGARE 6.
I Er skrivelse om samrdd daterad 2019-09-19 ombeds vi att kontakta dvriga deldgare i samfilligheten
s:19, Harplingevégen, angdende samradet. Vigen dr valdigt gammal och har brukats som byavig mot
Harplinge sdkert i flera hundra ar. Vdgen har antagligen méanga deldgare och det ar férmodligen ett
stort jobb att utreda vilka som &r deldgare. Att ldgga detta ansvar pa oss som égare till Kvibille 3:9 ar
inte rimligt. Vi tar inte pa oss att reda ut vilka deldgarnais: 19 ar och inte heller att kontakta dem om
detta samrad eller om planen i 6vrigt.

Fastigheten Kvibille 3:9 finns dven véaster om vig 601 (gamla vig E6). Vi maste dven i framtiden kunna
kora pa del av Harplingevdgen for att komma till 4gorna pé vastra sidan. Nagon inskrankning for
Kvibille 3:9 att anvanda delen av Harplingevégen (s:19) mellan Stittevigen och gamla vag E6 far inte
goras.

Kommentar
Kommunen vidhaller tidigare bedomning att aktuell detaljplan inte paverka tillgingligheten till
Kvibille 3:9 for att ta sig till den delen av fastigheten véster om vig 601. Kvibille s:19 avses endast att
plockas bort inom planomradet, vilket inte paverkar Kvibille 3:9s mojlighet att kora pa vigen mellan
Stattevdgen och gamla vig E6. Nagon begrinsning av framkomlighet bedoms inte komma att uppsta.

Harplingevagen ar idag en samfilld vég pé fastigheten Kvibille S:19, som till viss del ingar i Kvibille
GA:3. I planforslaget foreslds Harplingevagen planlaggas som allmén platsmark GATA samt NATUR
och Gidng, med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser att losa in Kvibille S:19 inom
planomradet. I detaljplanearbetet skickar vi information till den som &r registrerad kontaktperson for
samhallfilligheten Kvibille s:19 i fastighetsregistret. Utredning av deldgarkretsen i en samfillighet ska
goras genom en lantmateriforrittning.

SAKAGARE 7.
Vi skulle se att det blir ndgon mer gata/vag som infart och utfart till omradet. Harplingevagen &r
inte bred och redan idag ar det mycket trafik pa gatan. Med det nya omradet och den 6kade trafiken,
kommer vi att fa svart att komma ut fran var fastighet under vissa tid punkter. Den 6kade trafiken
kommer &ven att géra det mindre sdkert for barnen att ga éver Harplingevagen till trottoaren for att
sedan behdva korsa vigen igen for att komma 6ver goteborgsvagen pa vagen till och fran skolan.

En fraga ar hur det kommer funka med en infart och utfart och all byggtrafik med tunga fordon nir
omradet byggs?
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Kommentar
Trafikverket vill ha kvar utfarten till statlig Géteborgsviagen. Nya in/utfarter ar inte onskvarda pa
Goteborgsvigen fran Trafikverket. En alternativ utfart/infart till omradet dr nagot som ligger utan
detaljplaneomrédet och skulle kriva att kommunen behover dga marken och om det blir aktuellt
behover det goras i dverenskommelse med nuvarande fastighetsdgare och Trafikverket.

Genomforandet av detaljplanen generar en viss 6kad trafikméngd. En trafikutredning (AFRY, 2022)
har genomfort och visar att kapaciteten i korsningen Goteborgsviagen/Harplingevéigen inte kommer
utgora ett problem for framkomligheten pé grund av den angivna exploateringen av Kvibille 21:1 samt
Kvibille 6:9 vid prognosaret 2040. Planerad korsningsutformning bedoms ha tranga forhallanden
for motorfordonstrafiken, men kommer att ha kvar samma framkomlighetsklass som den befintliga
korsningen. En gang- och cykelbana pa Harplingevigen kommer att anordnas pa gatan utmed Pilagards
sida, istéllet for dagens gangbana/trottoare. Detta gors for att sdkerstélla barnens framkomlighet.

Det dr mojligt att ha ett overgangsstdlle mellan Harplingevagen och Holmens grind for gang-
och cykelbanor lings dessa gator. Eventuellt 6vergangsstille mellan Harplingevigen och statlig
Goteborgsvigen behover kommunen samrada med Trafikverket.

Vid etablering av planforslaget, byggtrafik med tunga fordon behéver viss samordning mellan de
entreprendrer som kommer att arbeta pé platsen.

SAKAGARE 8.
Detta att fortsitta att bygga pa akermark maéste vara fel. Halmstad kommun har vildigt stora arealer
med ej odlingsbar mark inom t ex omradet Karlstorp-Oskarstrom-Sléttakra-Kvibille. Dar skulle latt
kunna byggas hundratals hus utan att hindra odling av vara barnbarns mat.

Kommentar
Ianspraktagandet av dkermark ses 6ver i kommunenomfattande dversiktsplan, Framtidsplan 2050.
Inga nya bostadsomraden tillates vister om Goteborgsvagen férutom K4 och K6 som ligger direkt norr
och sdder om befintliga bostadsomraden. En viktig anledning till att ha kvar omrdden K4 och K6 ér att
befintlig bebyggelsestruktur vister om Goteborg avse kunna kompletteras med dessa bostadsomréden
och tillgodose en sammahallen boendemiljé i Kvibille.

Planomradet dr utpekat som K4 och mdjliggor for samhallsviktiga service sasom forskola och
nybebyggelse som gynnar ett utdkat utbud som avses bidra till en attraktiv centrumutveckling
i Kvibille i ett strategiskt ldge. Planforslaget ar motiverat under underrubriken Jordbruksmark i
planbeskrivningen. Se 4&ven kommunens kommentarer om jordbruksmark for lansstyrelsen.

SAKAGARE 9.
Daéviérenavgrannarna och somiallra hogsta grad berors av forslaget till detaljplanen, sé vill vi komma
in med négra synpunkter. Det kidnns som att man inte tagit hdnsyn till vissa tidigare kommentarer och
vi kan inte heller utldsa att man har 16st vissa fragestéllningar.

Trafik:

Forstar att man gjort teoretiska utrdkningar som visar att korsningen Goteborgsvigen/Harplingevagen
klarar av belastningen och det ér fullt mojligt. Problemet ar dock Harplingevigen som idag ar valdigt
trafikerad med bade bilar, gdende och cyklar (framforallt barn). Da gatan dven anvdnds som parkering
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(se bild) blir det véldigt manga situationer dér bilar och cyklar méts pa liten yta. I planbeskrivningen
anger man att det ska bli gang- och cykelbana ldngs hela Harplingevagen. Detta verkar inte vara
mojligt att genomfora, dé det endast finns plats for befintlig trottoar och gata. Ska man fé in en gang-
och cykelbana kravs ytterligare plats och det finns inte. Man behdver hitta nagon alternativ 16sning
som mojliggor ett delvis annat flode och hantering av trafikanter. Risken dr annars att nagon olycka
kommer att ske med trakiga pafoljder, dd@ manga barn passerar striackan pa vég till och fran skolan.

Placeringen av forskolan édr ocksa ett fragetecken. Varfor vdljer man att lagga den langst in pa omradet?
Det innebir att all trafik for hamtning, lamning och varutransporter ska langt in pa omradet.

Flerbostadshus/bygghdjd:

Hela Kvibille bestar mer eller mindre av villabebyggelse med lig byggnadshojd. Pilagardsomradet,
som ligger sdder om detaljplansomradet, dr relativt nytt och passar vildigt bra in i landskapsbilden.
Det nya planerade omradet passar i mangt och mycket dven det in i byn, men det gor inte forslaget pa
flerbostadshusen som uppfattas som en stor koloss som bryter monstret fullstandigt.

Planbeskrivningen hénvisar till siktlinjer och att utblicken dver det 0ppna landskapet bibehalls.
Ilustration pa sid 29 visar inte alls verkligheten, utan hédr har man forskonat att befintliga fastigheter
oster om ligger vildigt hogt (mojligtvis kan vissa av Deromeldgenheterna ha detta ldage, dock inte
fastigheterna lings Holmens grind, da dessa ligger betydligt lagre). Siktlinjer och utblicken &ver
det 6ppna landskapet bibehalls inte i detta fall, dd samtliga intilliggande fastigheter kommer blir
helt blockerade och instingda av flerbostadshusen. Detta géller dven de fastigheter som ligger pa
Pilagardsomradet soder om. For att fa utblick 6ver det 6ppna landskapet behéver man komma en
bra bit upp ovanfér Goteborgsvagen. Det stir att man haller samma plushdjd vid forskolan och vid
flerbostadshuset vilket ska gora att det smalter in. Flerbostadshuset smaélter verkligen inte in och man
inte tar hinsyn till dr att marknivén skiljer sig mer dn 3 meter fran norr till soder och da inverkar
naturligtvis plushoéjden véldigt mycket. Intrycket man mots av ndr man kommer ner i korsningen
Harplingevagen/Holmens grand ér en enorm byggnadskropp som doéljer hela det nya omradet, vilket
inte ger en sérskilt inbjudande vy.

Siktlinjerna som visas pa sid 24 ar oerhort begrinsande och hiér verkar det som att det viktiga ar
man kan se gravhogarna och det 6ppna landskapet nir man kommer kérande med bil pa vdg in i
byn ifran norr, istdllet for att anpassa det nya omradet efter befintlig bebyggelse. Siktlinjen fran stora
vagen dr nog valdigt fa som bryr sig om och dessa siktlinjer dr inget som 6verhuvudtaget paverkas
av tilltankt omrade oavsett om det byggs eller inte. Némns dven att man far bra siktlinje fran viést sa
att man ser kyrkan. Vet inte riktigt vilka det ar viktigt f6r, men tror att det spelar mindre roll for de
boende i omradet ndr man inte ser ut fran sina fastigheter. Forslag fran var sida ér att dven kvarter 5
(sid 28) kan bebyggas med villor vilket ger lagre byggnadshojd eller att man justerar ner och begrénsar
flerbostadshusens héjd och anpassar det till omgivning och 6vrig bebyggelse likt intilliggande villor
och ldgenhetsomrade. Har valdigt svart att forstd texten ddr man anser att flerbostadshus i 3 vaningar
lampar sig bra med de befintliga husen mittemot. Det &r bara att titta pa filmerna som tagits fram for
att forsta hur felaktiga dimensioner flerbostadshusen fér i forhallande till 6vrig bebyggelse i omradet
och dven resten av byn. Planbeskrivningen trycker pa flertalet stillen om vikten av att behalla siktlinjer
och utblickar fran bostader till det dppna landskapet. I detta fall kan man inte anse att man tagit det i
beaktning med foreslagna flerbostadshus.

Deromefastigheterna (ldgenheter) som ligger intill har byggts i passande stil och med lag byggnadshdjd
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for att ta hansyn till siktlinjer och utblick dver det 6ppna landskapet. Ganska stor skillnad nér det
giller tank pa att det ska smaélta in i omradet. De dr byggda i ett plan och alla far mojlighet till uteplats
som nas fran den egna ldgenheten. Skulle kunna vara bra koncept att kopiera i planen.

Landskapsbilden och utblickarna namns ju i Undersokning av betydande miljopaverkan som kénslig
och dérfor bor man trycka ytterligare pa att fa lag hojd pa bebyggelsen.

Det finns flera utpekade tomter som skulle lampa sig battre for hogre flerbostadshus. Gamla ladfabrikens
tomt Kvibille 14:1 och ytan 6ster om Lundsgéardvégen (innan kurvan dér ridhuset ligger). Hir hade det
absolut passat med hogre byggnation och paverkan pa befintlig bebyggelse hade varit minimal.

Vill avsluta med att séga att vi har fullforstaelse for att byn behover véxa och att den mar bra av att
utvecklas. Omradet kommer sikert bli fint och vi dr inte emot det om man bara tar hdnsyn till vara
synpunkter och tankar. Det dr nu man har majlighet att lyssna och ténka igenom det ytterligare en
gang, for om nagra ar ar det formodligen forsent.

Kommentar

Trafik

Enligt Teknik- och fastighetsforvaltningen berdknas Harplingevagens gatubredd pa 8,5 meter, varav
3 meter for kommande giang- och cykelbana, 5,5 meter for korbana i enlighet med kommunens
standard. I samband med att dndra huvudman kommunalt frdn enskilt tillites inte parkering utmed
gatan. Dagens gangbana ska utdkas och anvindas for bade fotgdangare och cyklister ldngs den sidan
vid Pilagard. Trafikverket yttrar att inte ha flera utfarter mot Goteborgsvagen. Harplingevigen avses
dérfor vara den enda tillfarten till planomradet. Dérfor ska Harplingevégen forbattras och omvandlas
for alla trafikanter.

Omplaceringen av forskolan bygger delvis pa tillrackliga friytor som behovs for fyra avdelningar,
delvis tillkommande buller f6r ndrboende frén skolverksamheten.

Flerbostadshus/bygghdjd

Kommunens samradsforslag ingdr redan ett kvarter, kvarter 1 da satts hogsta nockhdjd till 11
meter, vilket skapar mojlighet for bebyggelse i 3 vaningar. Detta kvarter i granskningsforslaget
flyttas intill korsningen Holmens gridnd/Harplingevdgen, kvarter 5, for att ta i ansprak for den
stora marknivaskillnaden lings Holmens grand. Detta mojliggor for flerbostadshusen som liknar
suterranghus, dvs. en tvavaningshus mot gatan och en trevaningshus mot innergirden. Utmed
Holmens griand har nybebyggelse en plusnockhéjd pa + 52 meter som ar harmoniskt anpassad till
befintlig gatuhdjd och villorna 6st om gatan, ddribland fastigheten Kvibille 6:17 stér vid korsningen.
Huvudbyggnaden pa fastigheten har en nockhdjd pa 5,5 meter med en marknivd pa +45 meter.
[lustrationsbilden pa sida 29 justeras efter tva befintliga villor laings Harplingevégen.

Planbestimmelsen om utformning f justeras. Forutom storsta huslangd ar 25 meter, regleras dven
avstandet mellan huvudbyggnader som ska vara minst 4,5 meter. Detta goras for att bygga bort "en
mur’, dvs. den negativa upplevelsen av langstrackt sammanhallen huskropp fér nybyggnation fran
befintliga villor i direkt narhet av planomradet. Intilliggande fastigheter kommer att ha utsikter och
inte upplever helt blockerade av de nya huskropparna. Illustrationskartan justeras efter denna édndring
och redovisar ett luftigt mellanrum mellan hurskropparna i kvarteret 5.
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Omplaceringen av kvarteret 5 for flerbostadshusen bygger pa en barande idé om att forminska den
negativa paverkan pa omradets 6ppna jordbrukslandskap ur kulturmiljésynpunkt och att méjliggora
en effektivt markanvindning i jordbruksmarken.

Alternativa lokaliseringar av flerbostadshusen hénvisas till kommunens &éversiktliga planering och
generella stillningstagande i Kvibille. I gillande dversiktsplan, Framtidsplan 2050, tog kommunen
stillning till att del av Kvibille 21:1 var lamplig for bebyggelse med hédnsyn till det centrala ldget i orten
och ndrheten till kollektivtrafik och kommunal service.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmoéte och dialogméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma
skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Planlaggning vaster om Goteborgsvagen kvarstar

« Jordbruksmark tas i anprak

« Flerbostadshusen och dess hojder kvarstar

« En alternativ utfart/infart till omradet regleras ej

- Ett 6vergangsstalle i statlig Goteborgsvagen regleras ej

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGAE OCH
OVRIGA FINNS TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGSAV-
DELNINGEN

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
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