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Inledning

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast

under granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Redogorelse for samradet

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbygenadsutskott genomforts under
tiden 14 juni 2022 - 2 september 2022. Myndigheter och férvaltningar har beretts tillfalle att
yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem. Berérda sakdgare har beretts
tillfalle att yttra sig genom att ett informationsblad har Gversints till dem. Berorda sakigare
har ocksa inbjudits till samradsméte den 28 juni 2022 pa Halmstad Arena, huvudentrén.
Planférslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset och pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frin 17 berorda remissinstanser. 7 remissinstanser har inkommit med
synpunkter pa planforslaget. 10 remissinstanser har limnat férslaget utan erinran.

Yttranden fran remissinstanser som inkom under samradet:

e Lantmiterimyndigheten

e Teknik och fastighetstérvaltning
e HEM

e Barn och ungdomsnimnden
e Skanova (Telia Company)

e Halmstad stadsnit

e PostNord

e Byggnadsnimnden

e Kulturmiljé Halland

e Miljonimnden

e Socialnimnden

Synpunkter pa planférslaget som framforts under samradet berorde i huvudsak
foljande.

e Minniskors hilsa och sikerhet enligt 11 kap. 10 § PBL i samband med nedlagd Virmepannan
och nya placeringen av transformatorstation pa fastigheten Hetiren 1.

e Synpunkter om nirhet mellan den nya bebyggelsen och virmepanna och transformatorstation
inom Hetiren 1detaljplanen avvikar fran oversiktsplanen.
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e Att bestimmelsen vi, som reglerar fastighetsstorlek och ligenhetsindelning inte sikerstiller
kraven i 4 § f6rordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

e Synpunkt frin nirboende om att den nya bebyggelsen ger dndrad utsikt och
insynsforhallanden.

e Synpunkter med 6nskemal pa fortydligande i olika punkter.

Stallningstagande fran samrad

Efter samradet har vissa revideringar gjorts 1 planhandlingarna, men huvuddragen i
planférslaget har inte férdndrats. Efter samradsskedet kvarstir planforslaget.

Inf6r granskning har fortydligats 1 planbeskrivningen att virmepannan ar nedlagd, darfor
finns ingen negativ paverkan fran anliggningen pa Hetiren 1 pa minniskors hilsa och
sikerhet. I byggnaden pa Hetiren 1 finns idag fordelning av vatten till distributionsnitet for
fjarrvirme.

Det har fortydligats att transformatorstation ar placerad 17,7 meter fran bostiader och
avstandet 4r lingre dn det rekommenderade minsta 5 meter.

Nockhojden héjdes med 1 meter for att mojliggora att byggnaderna kan byggas i
trakonstruktion med bjalklag pa 0,5 meter.

Mindre justeringar i enlighet med inkomna yttranden har dven gjorts, vilka beskrivs nirmare
under respektive yttrande. Dessa dndringar dr snarare fortydliganden och ér inte nagot som
innebir en visentlig andring av planférslaget.

Inkomna synpunkter vid samradsmoten
Boende fran fastigheter Hertiginnan 1-5 har ifragasatt hojder pa framtidabebyggelse pa grund
av paverkan pa utsikt samt skuggning. De har dven ifragasatt alla utredningar och hela
detaljplanen.
Nigra boende i omride stillde frigor kring korsningen Osteringsgatan och Wrangelsleden.

De var positiva att det inte foreslas nagra forandringar.

Granskning

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2021-10-19 § 164
genomforts under tiden 10 mars — 18 april 2023. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit
tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 17 ber6rda remissinstanser. Féljande 7 remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Linsstyrelsen

e Byggnadsnimnden
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Miljonamnden

Region Halland
Hemvirdsnimnden
Skanova, Telia company

Kommunala pensionirsradet (KPR)

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:

Buller

Elektromagnetiska falt
Fortydligande av planbestimmelse
Tillginglighet

Kostnads fordelning

Foljande justeringar har gjorts i plankartan och i planbeskrivning:

En mer omfattande justering av planbestimmelsen v1 rérande buller har genomférts 1
plankartan. Dessutom har beskrivningen av detta i planbeskrivningen omarbetats.

I planbeskrivningen har en beskrivning om elektromagnetiska filt lagts till efter att en
utredning genomforts.

Planbestimmelsen for korsmark och prickmark har fortydligats avseende vilka delar
som far bygeas och pa vilket avstind frin tomtgrinsen. Den har aven kompletterats
med information om att balkonger och underjordiska garage far uppféras.
Planbestimmelse n1 har fortydligats: marken far inte anvindas for bilparkering ovan
mark.

Bestimmelse om startbesked tillkommit, som handlar om att markundersékning ska
genomforas pa platsen dir de befintliga byggnaderna har rivits forst.

Planbestimmelsen f1 —(Balkong fir inte uppta mer dn 1/3 av laingfasadernas lingd
mot allmin plats och prickmark (férgardsmark) Terrass far vara max. 0,2 m hogre dn
omgivande mark. Loftgangar fir ej anordnas.) har i planbeskrivningen fortydligats
med att detta innebir att planbestimmelse f1 giller for hela den sammanhingande

byggnaden och inte enbart inom enskilda egenskapsomriden.

Mindre andringar har gjorts i planbeskrivningen for bittre forstaelse.

Sammanfattning och stallningstagande

Planbestimmelsen gallande buller har uppdaterats och beskrivits tydligare i plankartan. Forordningar
om byggnader pa korsmark och prickmark har klargjorts, inklusive regler for balkonger och garagen.
Elektromagnetiska falt har inkluderats i1 planbeskrivningen efter utredning. Bestimmelser om
bilparkering, startbesked och balkongers utformning har fortydligats. Mindre justeringar i
planbeskrivningen har utférts for klarhet.

Efter granskningen ligger planforslagets innehall och huvuddrag kvar.
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Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har limnat samradsyttrande 2022-10-19 (4605-22).

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att fragor som ror méinniskors hilsa och sikerhet ska I9sas pa ett tillfredsstillande satt 1
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Linsstyrelsen komma att prova kommunens
beslut att anta detaljplanen.

Trafikbuller
Av planbestimmelsen v1 féljer: ”’I de bostadsligenheter som inte uppfyller bullerkraven vid fasad ska

minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet som ar stérre dn 35 kvm, orienteras mot en
ljuddampad sida. 4 kap 11 § 1 st. 3 p.”

Linsstyrelsen anser att det fortfarande saknas en planbestimmelse 1 plankartan som séikerstiller
téljande: Om buller fran spartrafik och vigar 6verskrider den ekvivalenta ljudnivan 60 dBA eller 65
dBA f6r bostader upp till 35 m2 vid en bostadsbyggnads fasad, bor minst hilften av bostadsrummen 1
en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad, och minst
hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte Gverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad, enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Detta ryms inom detaljplanen men har inte sikerstallts i planen.

Kommentar

Kommunen bekriftar att en dndring i planbestanmelserna har genomforts for att sikerstilla att kraven pd
buller efterlevs i hela bebyggelsen. En trafikbullerutredning utford av Brekke & Strand Akustik AB visar
att det generellt sett finns goda mdjligheter for nya bostider pa fastigheten och att det allmanna riktvirdet for
ekvivalent ljudniva vid fasaden uppfylls.

For att sakerstilla att riktlinjerna foljs har planbestimmelse dndrats. Enligt den nya bestimmelsen ska i
bostadsligenbeter dir den ekvivalenta l[judnivan vid fasaden dverstiger 60 dBA, minst hélften av
bostadsrummen i lagenheter stirre dn 35 kvm vara vinda mot en sida ddr ljudnivan inte dverskrider 55
dBA, och dér den maximala ljudnivan inte overstiger 70 dBA mellan kl. 22:00 och 06:00. For ligenbeter
som ar 35 kvm eller mindre far den ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte dverstiga 65 dBA. Genom dessa
atgarder kan kommunen sakerstilla att bullerkraven uppfylls i planerad bebyggelse.
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Elektromagnetiska filt
I kommunens samradsredogorelse anges féljande:

Den nuvarande transformatorstationen ligger 8 meter fran L.SS-boendet. Idag finns det inga tydliga
rekommendationer om hur langt ifrin bostider en transformatorstation far placeras. Pa avstand
lingre 4n 5 meter vet man, baserat pa mitningar, att nivaerna pa elektromagnetiska filt dr laga. Den
planerade transformatorstationen kan uppforas knappt 18 meter fran bostider. For att sikerstilla
detta avstand har egenskapsbestimmelsen "prickmark” inforts inom anvindningen av den tekniska
anldggningen pa fastigheten Hetdren 1. Med denna 16sning bedémer kommunen att avstindet mellan
bostiderna och transformatorstationen ar tillriackligt stort och det bedéms inte paverka minniskors
hilsa negativt i framtida bostader.”

Linsstyrelsen anser att det fortfarande saknas uppgifter om magnetfiltens styrka frain den nérliggande
elanliggningen. Linsstyrelsens synpunkt frin samradet, om att kommunen redan i planeringsstadiet
ska undersoka magnetfiltens styrka for att forsikra sig om att nivaerna inte kommer att bli fo6rh6jda
vid de planerade bostiderna, kvarstar dirmed nu 1 granskningen.

Kommentar

En utredning av elektriska och magnetiska falt har utforts av Cattegatt Consult AB. Baserat pa noggranna
mdtningar och en djupgdende analys av aktuell forskning och géillande riktlinjer, anser kommunen att det
finns goda forutsattningar att placera transformatorstationen pa den foreslagna platsen. Med det konstaterade
avstandet pa cirka 20 meter mellan transformatorstationen och ndarmaste byggnad dr sannolikhbeten att
stationen skulle medfora forhijda nivaer av elektromagnetiska filt mycket liten. Ddrfor bedoms att avstindet
mellan bostiderna och transformatorstationen dr tillrdckligt stort och att det inte kommer att ha ndgon negativ
inverkan pa mdanniskors halsa i de framtida bostiderna.
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Yttranden fran kommunala namnder, forvaltningar och
bolag

Byggnadsnamnden

Bygenadsnimnden yttrar sig till kommunstyrelsen i drende KS 2021/00439.

Byggnadsnimnden dr positiv till att planforfattarna har dndrat i planen efter byggnadsnimndens
yttrande 1 samradet, men har nagra anmarkningar och 6nskemal om fértydliganden som uppkommit
efter dndringar:

¢ Bygenadsnimnden bedomer att planbestimmelser e1ar svartolkad. Byggnadsnimnden
foreslar en dndring av formuleringen enligt foljande: ”Byggnadsdelar ovan mark far kraga ut
over prickmark (férgardsmark) med upp till 1 m pa bottenvaningen och upp till 1,7 m pa
Ovriga vaningar.”

Byggnadsnimnden férutsitter att denna bestimmelse betyder att dessa utkragande
byggnadsdelar da inte innebir nagon avvikelse frin planbestimmelserna.

¢ Bygenadsnimnden bedomer att planbestimmelsen om korsmark ér svartolkad.
Byggnadsnimnden foreslar en dndring av formuleringen enligt f6ljande: “Endast
komplementbyggnader far placeras, med minst 1 m till fastighetsgrins. Aven entréer till
bostadshus som ar utkragande fran fasadliv far placeras, med minst 1 m till fastighetsgrans.”

¢ Da minsta fastighetsstorlek har tagits bort vill byggnadsnimnden upplysa om att bygglov for
friliggande enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus med enskilda fastigheter inte kommer
att kunna nekas inom planomradet, da det saknas planbestimmelser som hindrar detta.

Kommentar
Bestammelserna har granskats och nodvindiga fortydliganden har genomforts i samarbete med
bygglovsavdelningen.

Kommunen dir medveten om att avldgsnandet av bestammelsen om minsta fastighetsstorlek kan mijliggira
olika bostadsformer.

Miljonamnden

Miljénimnden bedémer att detaljplanen i allt visentligt kan genomféras utan risk for att oligenheter
tor manniskors halsa och miljon uppkommer. Det ir positivt att omradet utformas sa att en god
ljudkvalitet erhalls pa byggnadens skyddade sida och pa innergardarna. Det dr dven positivt att
detaljplanen reglerar att en minsta yta av innergardarna ska anordnas for utevistelse, lek och
rekreation.

Planbestimmelsen om trafikbuller behéver utékas och fortydligas. Bestimmelsen behover styra att
ligenheter som ir storre an 35 kvadratmeter far en utformning dir hilften av bostadsrummen

orienteras mot den bullerskyddade sidan. Bestimmelsen bor dven ges en utformning sa att den inte
gors beroende av ytterligare bullerutredningar utan att den alltid géller. Ett forslag till utformning ar
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I de bostadsldgenheter som inte uppfyller bullerkrav vid fasad ska minst hilften av bostadsrummen i
varje ligenhet, storre 4n 35 kvm, orienteras mot en ljuddampad sida”.

I det forslag som nu foreligger har planbestimmelsen om buller dndrats till f6ljande lydelse:

I de bostadsligenheter som inte uppfyller bullerkrav vid fasad ska minst hilften av bostadsrummen 1
varje ligenhet som ir stérre dn 35 kvm, orienteras mot en ljuddampad sida”.

Med denna bestimmelse sikerstiller detaljplanen kraven i férordningen (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

Miljéavdelningen bedomer att de synpunkter som limnades vid samradet har beaktats pa ett
godtagbart sitt i det fortsatta planarbetet. Forslaget till ny detaljplan kan darfor tillstyrkas.

Kommentar
Planbestammelsen om trafikbuller har utokats och fortydligats enligt synpunkter fran Ldinsstyrelsen.

Hemvardsnamnden

Efter att ha granskat planbeskrivningen vill hemviardsnimnden framféra féljande synpunkter:
e Det ir positivt att cykelndtet kompletteras da vi har personal som tar sig till och fran jobbet samt till
kunder 1 omradet.
e Niamnden tycker att det 4r positivt att det 1 planbeskrivningen star att en fortitning i omradet bor
komplettera nuvarande bostadsformer med god tillginglighet sisom bostadsritter och hyresritter
som 4r anpassade aven for dldre minniskor. Girna i form av plusbostider.
e Nimnden forutsitter att alla ligenheter 1 omradet byggs tillgingliga och anpassade for édldre
minniskor. Tillgiangliga bostider 1 ett centralt lage med nirhet till serviceutbud kan 6ka
sjalvstindigheten och den socialt upplevda tryggheten.
e Hemvardsnimnden vill belysa att den fysiska gestaltningen bor bidra till att skapa en tydlighet och
orienterbarhet som skapar goda forutsittningar for en trygg boende- och vistelsemiljé. For att skapa
tillgdnglighet maste savil inre som yttre miljoer anpassas till olika typer av funktionsnedsittningar. En
tillgdnglig bostad minskar kostnader f6r bostadsanpassningar och gor det dessutom enklare att vid
beviljad hemtjianst ge vard till de som behover.
e Markbeldggning och nivaskillnader och tydliga avgrinsningar dr exempel pa aspekter som ar
avgorande for tillgingligheten. Tillginglighet innebar ocksa god tillgang till kommunikationer.
Omradet innefattar aven narhet till kollektivtrafik och dar maste dven sarskild vikt laggas vid
planering av atkomlighet och tillgangligheten. Detta berér bade Hemvardsnimndens kunder som
personal.
e Niamnden vill ocksd framfora vikten av en bra belysning i omradet for att skapa en trygg och siker
milj6.

Kommentar

Kommunen strivar generellt efter att skapa tillgangliga, trygga och inkluderande boendemiljoer. Tillginglighet

ar en grundldggande aspekt i bygglovsprocessen enligt Plan- och bygglagen.

V'id granskning av bygglovsansikningar beaktas dessa krav noggrant och utformningen av alla byggnader tar
hansyn till tillginglighetsfragor.
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Ovriga remissinstanser och andra organisationer

Region Halland

Region Halland tackar f6r méjligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Region Hallands yttrande ar
avstamt mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Det ir positivt att staden utvecklas och fortitas. Planen ligger i centrumnara lige och medfér goda
mojligheter f6r boende och verksamma i omradet att resa kollektivt. Hallandstrafiken har inte yttrat
sig Over planen tidigare men anser att det dr positivt att hallplats anpassas for ledbussar 1 framtiden.
Hallandstrafiken forutsitter att Osteridngsgatan dr kérbar under byggtiden samt att det finns méjlighet
tor tva bussar att motas.

Kommentar

Teknik- och fastighetsforvaltningen kommer att sakerstilla tillgingligheten och framkomligheten pi
Osterdngsgatan under byggtiden i samrid med Hallandstrafiken. Vid planeringen av hallplatser kommer
daven anpassning for ledbussar att beaktas.

Skanova, Telia company

Ni far girna forklara f6r mig hur och var i Markavtalet det star att Skanova ska bekosta ledningsflyttar
inom ett omrade som nagon part exploaterar.

”Enligt gillande markavtal for ledningar inom Halmstads kommun ar det Skanova som ska bekosta
flyttningar och dndringar av befintliga anldggningar inom planomradet.”

Frin Skanovas sida motsatter vi oss detta bestamt.

Kommentar

Gdllande markavtal med Skanova avser endast allmén platsmark, déirfor dndras texten i
genomforandebeskrivningen till att Skanova ska bekosta eventuella flyttningar och andringar av befintliga
anldggningar inom planomradets allmdnna platsmark.

Kommunala pensionarsradet (KPR)

Da vart yttrande som vi skickade in 1 granskningsskedet inte kommenteras i samradsredogorelsen sa
skickar vi in ett nytt och lite férdndrat yttrande. Samrads och informationsutskottet vill efter
granskning av handlingarna framféra foljande synpunkter:

Det ir viktigt att kommunen stiller krav pa byggherrar att de bygger med tanke pa hallbarhet och
milj6. Det kan exempelvis vara genom att kunna férsorja sin egen fastighet med el i form av
exempelvis solceller pa tak eller genom att anvinda gravatten fOr att spola i toaletten. Utskottet ser
positivt pa att det skulle byggas plusbostider 1 detta omrade. Omradet uppfyller alla de kriterier som
finns for att det skulle vara en bra placering f6r plusbostidder. Utskottet anser att trafiksakerheten dar
Osteringsgatan korsar Wrangelsleden maste forbittras. Manga giende och cyklister korsar pa ett
farligt sitt trots att det inte finns ndgon Gverfart f6r dem. Om det blir fler boende sa kommer antalet
trafikanter har att 6ka och da dven riskerna.
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Kommentar
Angdende plusbostéider noterar kommunen era onskemal. Huvudanvindningen enligt detaljplanen dr
bostéider, och byggherren har fribeten att vilja att uppfora plusbostéider om de sa onskar.

Problemet med trafiksikerheten vid korsningen mellan Osteriingsgatan och Wrangelsleden ligger utanfir det
aktuella planomridet. Teknik- och fastighetsforvaltningen dr medveten om problemen vid denna korsning och
arbetar med fragan.

Remissinstanser utan erinran

e Lantmiterimyndigheten

e [Laholmsbuktens VA, LBVA

e Riddningstjansten Halmstad

e Teknik- och fastighetsnimnden
e Barn och ungdomsforvaltningen
e HEM

e Hemvardsnimnden

e Kulturmiljé Halland

e Destination Halmstad AB

e Halmstad Stadsnit AB

Samhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Alexandra Zoerner
Planchef Planarkitekt
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