GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for fastighet

EXPERTEN 8

MICKEDALA, HALMSTADS KOMMUN

Standardforfarande, KS 2022/00349
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2023-06-07

Samhaéllsutvecklingsavdelningen « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANKSNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2022-10-12 § 173 genomforts
under tiden 26 oktober - 25 november 2022. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakigare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt
pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 14 berérda remissinstanser. Féljande 7 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

» Lantmiterimyndigheten

» Byggnadsnimnden

« Miljondmnden

» Barn- och ungdomsnidmnden

o Kulturmiljé Halland

» Halmstads energi och miljo

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

« Kombination av allmén och enskild kvartersmakt i relation till inlosenproblematik
o Kulturmiljo

o Marklov for tradfillning

o Forskolans och friytans storlek

» Parkering

 Ljudniva frdn verksamheten

 Precisering av anvindningen S-skola

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Under samradet inkom synpunkter relaterat till kultumiljon som berérde bland annat placering av
byggnad och bevarandevirda attribut med efterfrigan om antikvarisk férundersokning. Ytterligare
inkom synpunkt om att marklov for tradfallning bor tillféras i syfte att bevara de kvaliteter som
finns inom planomradet. Med hénsyn till detta har planhandlingarna kompletterats med ytterligare
bestimmelse kring byggnadens placering, utformnings- och varsamhetsbestimmelser samt marklov
for tradfillning. En antikvarisk forundersokning har genomforts. Planhandlingarna har aven
kompletterats med gillande tomtindelning, vissa fortydligande som berdr bland annat friyta och
forskoleplatser samt resonemang kring inlgsensproblematik.
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GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsen 2023-04-11 § 97 genomforts under tiden 17 april -
8 maj 2023. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Plan-

forslaget har under granskningstiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns
webbsida.

Yttranden har inkommit frén 12 berérda remissinstanser. Foljande 6 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

o Léansstyrelsen

« Byggnadsnimnden

« Miljondmnden

« Barn- och ungdomsnimnden

o Kulturmiljo Halland

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:

» Fortydligande av planbestimmelser
o Trafik

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
De yttranden som inkom under granskningen berdr fortydligande av utformnings- och
varsamhetsbestimmelser som ska gilla specifikt den befintliga huvudbyggnaden inom fastigheten.
Ytterligare inom yttrande angaende trafiken i omradet. Planbestimmelserna har uppdaterats. Utover
det har inga ytterligare forandringar i planhandlingarna gjorts, trafiksituationen i omradet bedoms
vara godtagbar.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter
Léansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
torhallanden att planen kan antas. Tidigare synpunkter har i all vasentlighet beaktats.

Kommentar
Sambhillsutvecklingsavdelningen noterar att Lansstyrelsen inte har nagot att erinra mot planforslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden &r positiv till att planforfattarna har dndrat i planen efter byggnadsnamndens
yttrande i samradet, men har nagra anmérkningar och 6nskemal om fortydliganden som uppkommit
efter dndringar:

Byggnadsnamnden bedomer att planbestimmelser f2 " Takkupor ska ha...” bor fortydligas att det enbart
Y88 p p ydlig

giller huvudbyggnad, da det giller alla byggnader sasom det star pa plankartan idag. Detta géller dven
planbestammelser k1 och k2 som behdver fortydligas att det géller den befintliga huvudbyggnaden.

KS 2022/00349 GRANSKNINGSUTLATANDE 3(6)



Kommentar
Planbestammelserna {2, k1 och k2 fortydligas sa att det géller den befintliga huvudbyggnaden.

MILJONAMNDEN
Miljéndamnden har inget att invinda mot att detaljplanen éndras enligt forlaget. Det bor dock fortsatt
betonas att en forutsattning ar att verksamheten anpassas till platsens forutsattningar och att lokalen
ar eller kan goras ldmplig for andamalet. Den aktuella byggnadens och fastighetens storlek gor att
antalet barn som samtidigt kan tas emot vid verksamheten ar begransat.

Kommentar
Sambhallsutvecklingsavdelningen noterar miljondmndens information och vidarbefodrar denna till

verksamhetsutovaren.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN
Forskolan Musan som bedrivs inom fastigheten har funnits ddr under manga ar. Den erbjuder
forskoleplatser som annars hade fatt tillskapas av kommunen. Barn- och ungdomsndmnden stéller sig
positiv till foreslagen forandring av detaljplanen sa att forskolan kan fortsatta sin verksamhet.

Utifran bedémningen att en del av forskolans utevistelse sker i naturmark i ndromradet, bedéms den
befintliga lekytan ute vara godtagbar. Vid nyetablering, vilket det inte dr i detta fall, f6ljer barn- och
ungdomsniamnden den av kommunfullméktige beslutade policyn vid beddmning av ytor ute och inne.

Kommentar
Sambhallsutvecklingsavdelningen noterar att Barn- och Ungdomsndmnden inte har nagot att erinra
mot planforslaget.

KULTURMILJO HALLAND
Vi yttrade oss i samradsskedet och anser att vara synpynkter har tagits i beaktning. Det dr positivt att
en antikvarisk férundersokning har tagits fram for fastigheten och att byggnadens karaktdrsdrag har
beaktats i detaljplanen. Kulturmiljé Halland har inga ytterligare synpynkter.

Kommentar
Sambhallsutvecklingsavdelningen noterar att Kulturmiljé Halland inte har nagra ytterligare synpunkter
kring planforslaget.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Forinformationsafinnsdetnuettregeringsbeslutomattalla fastighetsdgare ska sortera ut férpackningar
fastighetsndra, och det aligger fastighetsagaren att bereda plats for hantering av fraktionerna samt
hédmtning.

I 6vrigt inga fler synpunkter

Kommentar
Sambhallsutvecklingsavdelningen vidarebefodrar informationen till fastighetsagaren.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Lantmiterimyndigheten

« Laholmsbuktens VA

« Riaddningstjansten

« Utbildnings- och arbetsmarknadsndmnden
» Socialndmnden

o Teknik- och fastighetsférvaltningen

« Halmstad energi och miljo AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Yttrandena i sin helhet, inklusive bilagor, finns tillgdngliga pd Samhaéllsutvecklingssavdelningen.

FASTIGHETSAGARE 1
Vi har en vildigt positiv upplevelse av den fina verksamheten som bedrivs pa forskolan. Miljon ar
trivsam och det 4r ett trevligt inslag med alla barn som ger liv 4t omgivningen.
Vi hoppas verkligen att verksamheten fér fortsitta bedrivas i sin nuvarande form.

Kommentar
Kommunen noterar att ni dr positiva till planforslaget och vidarebefodrar dven er synpunkt till
verksamhetsutvoaren.

FASTIGHETSAGARE 2

Ett argument till fortsatt verksamhet ar att "Forskolan ar centralt beligen dér efterfragan pa
torskoleplatser ar hog”. Det finns redan tillrackligt ménga forskolor som kan tillgodose behovet for
barnen i omradet. Det hade varit intressant att veta hur manga barn som bor pé Vaster/Mickedala och
som gar pa Musans forskola. Med tanke pé trafikflodet vid Musans sa dr bilden att de har manga barn
fran andra omrdden dn de som rimligtvis bor i ndgorlunda naromradet. Det leder till vdsentligt 6kad
trafik under de tider da barn som faktiskt bor i omradet ska ta sig till/frdn skolor och férskolor. Likasa
de arbetare som bor i lasarettsbacken och transporterar sig till/fran arbetet pa sjukhuset.

De tvérgator som finns mellan Magnus Stenbocks vdg och Broddesonsgatan anvdnds ofta som en
“genvdg” fOr att transportera barnen frdn Musans. Bilarna kor ofta snabbt och har inte en chans att
stanna om det skulle komma en cyklist eller springa ut ett barn framfér bilen. De fordldrar som
transporterar sina barn med bil till ex Vittra eller Galgbergets forskola anvander sig av Fogdegatan,
vilket ar ett betydligt béttre alternativ dn mitt i ett bostadsomrade.

Ett annat argument till fortsatt verksamhet dr att: “Forskolan &r ett viktigt komplement till de barn
och fordldrar som av olika skil 6nskar sma enheter”: Det finns redan andra forskolor i omradet som
uppfyller detta behov, ex Grongolingens forskola, Vittras forskola och Fridhems forskola.

Kommentar
Kommunen bedomer att efterfragan pa forskoleplatser dar hog i den hér delen av staden trots
nérliggande forskolor.
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Trafikmidngden oOkar under begrinsade tider pa dygnet och bedoms som skilig i omradet.
Trafiksituationen anses inte vara problematisk i och med férskolan. Det dr dock viktigt att alla f6ljer
trafikregler och informationen formedlas vidare till verksamhetsutdvaren.

OVRIGA SYNPUNKTER

Under samradstiden fanns méjlighet att under torsdagen den 3 november 2022, mellan 14:00-17:00,
ringa och stilla fragor till detaljplanehandldggaren samt fa mer information kring planforslaget. Inga
fragor inkom.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Enskild och allmdn kvartersmark sdirskiljs ej genom 3D-redovisning

Anvdndningen S-skola preciseras ej

Bed6émning av antalet férkoleplatser dr en ej detaljplanestyd dtgdrd och gérs ddrmed inte. Ddre-
mot gors en uppskattning av méjligt antal.

Reglering av antalet forskoleplatser dr en ej detaljplanestyrd datgdrd och gérs ddrmed inte.

En vidare bedomning av vad som anses som brukbar friyta relaterat till lutningar gors inte inom
ramen for detaljplanen

Storre friyta tillskapas ej

Rivningsférbud av huvudbyggnad infors ej

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA FINNS
TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN.

Samhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Cecilia Tenje Persson
planchef planarkitekt
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