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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Denna planbeskrivning
Plankarta med bestimmelser

[lustrationskarta
Undersokning av betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

Fastighetsforteckning, (2023-10-24)
Grundkarta, (2023-09-06)

Ovriga handlingar/utredningar:

Utvecklingsforslag ink. solstudie med situationsplan, sektioner, illustrationer, 2022-10-26
ARKKAS arkitekter

PM Risk, Kommentarer avseende yttrande, 2022-12-09, WSP

Vibrationsutredning, 2023-02-24, Efterklang

Hémtning av avfall, 2022-09-04, Arkkas arkitekter

Fordjupad riskbedomning for detaljplan, 2022-05-23, WSP Brand och risk
Trafikbullerutredning, 2022-04-27, WSP Environmental Sverige

PM geoteknik, 2021-06-02. WSP Sambhallsbyggnad Malméo

Markteknisk undersokningsrapport (MUR) 2021-01-29. WSP Samhillsbygnad Malmo
Kulturmiljéutredning 2021-03-09. WSP Byggprojektering Malmo

Miljoteknisk markundersékning. 2021-05-07. WSP Environmental Sverige

Oversiktlig VA och dagvattenutredning, 2022-02-11, Dagsgards VVS Konsulter AB

Detaljplanen har tagits fram utifran bestaimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allmédnna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestimmelser. Till planen fogas planbeskrivning. De ska underldtta forstaelsen av detaljplanens
innebdrd samt redovisa de forutsdttningar och syften planen har. De har, till skillnad fran plankartan,
ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara végledande vid tolkningen av planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutldtande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utveckling av kvarteret genom uppférande av nya bostader.
Syftet ar ocksa att utreda den kulturhistoriska miljon och vid behov sdkerhetsstilla denna i
detaljplanen. Byggnadernas gestaltning ska bland annat spegla omradets industriella historia dér
utformningsbestimmelser kommer att styra den tillkommande bebyggelsens gestaltning.

Det stadsliv som utvecklats inom kvarteret de senaste decennierna ska bekriftas i den mén det ar
mojligt. Detta med hinsyn till platsens ldge och paverkan frdn nirliggande jarnvig gillande farligt
gods, buller och vibrationer som paverkar val av markanvindning och grundldggning. Det ér av lokal
och regional betydelse att inom omradet for centrum ta till vara och utveckla urbana kvaliteter som
bidrar till ett varierat, tryggt och levande Halmstad.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens ~Samhaillsbyggnadsutskott beslutade den 2020-09-09 § 149 att ge
kommunledningsforvaltningen i uppdrag att genomfora planprocess for fastigheterna Katten 4, 5 och
18. Omradet ska enligt uppdraget provas for bostadsindamal och i viss man verksamheter.

Ny detaljplan bor enligt planbeskedet kunna antas senast i tredje kvartalet 2023.

Uppdraget har foregatts av en planutredning framtagen samhaillsbyggnadskontoret, daterad 2020-
08-20.

Omrédet finns inte sdrskilt utpekat i dversiktsplanen men ligger i linje med planens strategier om
fortatning i stadens centrala delar. Omradet dr medtaget som objekt i bostadsforsorjningsprogrammet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar cirka 1,4 hektar stort och omfattar fastigheterna Katten 18, Katten 4 och Katten 5
beldagna mellan Niassjogatan och Bryngelshusgatan, cirka 500 meter 6ster om Stora torg i Halmstad. I
planen ingar dven en mindre del av Katten 17 samt delar av Bryngelshusgatan och Sperlingsgatan som
ingar i gatufastigheten Halmstad 6:1.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Katten 4, 5, 18 och 17 ar i privat d4go och fastigheten Halmstad 6:1 som ér en allmén
gatufastighet dgs av Halmstads kommun.
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Bild 1: Fastighetskarta med planomrdde
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille ddr de stora miljoproblemen dr losta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Det miljomal som direkt berdrs av detta planforslag ar
”God bebyggd miljo”.

God bebyggd miljo.
Under denna rubrik finns tio preciseringar av vilka f6ljande sérskilt berér planen:

-Hallbar bebyggelsestruktur.
-Kulturvdrden i bebyggd miljo.

En fortitning av befintlig stadsmiljé ar hallbar med avseende pd infrastruktur, kollektivtrafik, tillgang
pa gang- och cykelvégar, gronomraden, avfallshantering, service och kultur med mera.

Citat Sveriges miljomal "Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla
byggnader och bebyggelsemiljoer samt platser och landskap bevaras, anvands och utvecklas”

Planforslaget bedoms tillgodose kraven enligt "God bebyggd miljo”.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljébedomning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan
Ny kommunomfattande &versiktsplan, Oversiktsplan 2050, har antagits av kommunfullmiktige,
2022-03-30. Planforslaget bedoms som forenligt med inriktningarna som redovisas nedan.

- Markanvdndning

Omrade for centrumutveckling som har stor betydelse savil centralt som regionalt. Urbana kvalitéer
tas tillvara och utvecklas genom att variera - for ett blandat centrum, ldnka - for ett ndra centrum
och synliggora - for ett karaktaristiskt centrum.

- Beskrivning

Omradet for centrum berdknas rymma ungefar 3200 nya bostader. Inom
centrumutvecklingsomradet tillats en hogre och titare bebyggelse dn resten av staden. Bebyggelsen
ar ofta funktionsblandad och verksamheter som bidrar till ett levande centrum ar mycket positivt.
Bebyggelse kan tillkomma bade pa lucktomter och som fortatning. I 6versiktsplanen har inga nya
bostadsomraden pekats ut da detta istillet kommer att redovisas i FOP centrum, dir hela omréadets
utveckling kommer att redovisas, se fop centrum sida 8.

- Kulturmiljéerna ér viktiga vardeskapare
Omraden med hoga kulturmiljovdrden vdrnas for att bevara och utveckla kommunens identitet.

I kulturhistoriskt vardefulla miljoer sdsom riksintresse for kulturmiljévard, kulturmiljbomrdden och
vid klassad bebyggelse i byggnadsinvesteringen, ska en antikvarisk utredning goras infor eller inom
detaljplaneprocessen innan forslag pa fortiatning och ombyggnad tas fram.

Kulturmiljoer av stort varde ska skyddas i detaljplan i samband med planldggning. Bebyggelsens
utformning ska forhalla sig till den befintliga kulturmiljon. Utveckling av befintliga byggnader
genom dndrad anviandning tillats i hogre grad dn nyexploatering, i synnerhet néir det beror
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Fordjupad oversiktsplan for centrum

Arbete pagar med en ny férdjupad 6versiktsplan for centrum. Centrumutvecklingsplanen bygger
vidare pa oversiktplanen intentioner genom att fastld planeringsinriktningar och forslag for
centrums fysiska utveckling mot ar 2050.

I granskningsforslaget, beslutat av kommunstyrelsen 11 april 2023, dr planomradet utpekat som
blandad stadsbebyggelse med évervigande delen bostidder (H28), se bild 2. Aven offentlig service
och mindre kommersiell service kan finnas.

Enligt den fordjupade &versiktsplanen ska en utveckling i kvarteret forhalla sig till och anpassas efter
de kulturhistoriska varden som finns, och kriver en god anpassning till omgivningen i uttryck och

skala.

Planomradet ligger &ven inom ett avstind av 600 meter (streckad linje) frdn resecentrum (RC) vilket
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gor det positivt med ett 6kat inslag av kontor och andra arbetsplatser for att 6ka den centrala stadens
dagbefolkning, och utnyttja resecentrum for en 6kad arbetspendling
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Bild 2: Utdrag fran den digitala kartan 6ver FOP centrum, granskningsversion 2023-05-11.
Aktuellt planomrade markerat som omrdade H28. Lila skrafferade omrdde dr utpekade kulturmiljo,
Rad prick dr entré till stadskdrnan. Roda pilar dr tinkta tunnelpassager och bla pilar tinkta

bropassager forbi vistkustbanan och Nissan.

Ny Transportplan

Som underlag till den nya 6versiktsplanen finns kommunens transportplan. Transportplan
mot 2050 antogs av KS den 5 april 2022. Transportplanen ger svar och inriktningar for hur
transportsystemet i Halmstad ska utvecklas mot 2050.
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Bostadsforsorjningsprogrammet
Planforslaget finns upptaget i kommunens bostadsférsorjningprogram.

Kulturmiljoprogrammet
Planomradet dr utpekat som sérskilt kulturhistoriskt vardefull milj6 i Kulturmiljoprogram for
Halmstad stad.

Ur Kulturmiljoprogrammet -

”I anslutning till jarnvigen vid Ndssjogatan och Fredsgatan finns den sista kvarvarande delen av det
industriomrdade som tidigare bredde ut sig ster om Nissan. Bebyggelsen bestdr av industribyggnader
och hyreshus fran sekelskiftet 1900 och framadt. Arkitektoniskt hdlls den heterogena bebyggelsen

ihop av det réda slottsmollanteglet som forekommer i alla byggnader. I kvarteret Katten ligger
industribebyggelse fran olika perioder. Byggnaden i det nordvistra hornet dr dldst, uppford under
1900-talets forsta drtionde. Lokalerna anvindes av Waco maskin-fabrik mellan 1918-1983”.

”I omrddet finns dven ett par dldre hyreshus i tegel, bland annat det karaktidristiska hornhuset kallat
Strykjdrnet i korsningen Fredsgatan/Muraregatan/Ndssjogatan”. (utanfor planomrddet)

Kulturvirden att beakta enligt kulturmiljoprogrammet :

. Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsens individuella karaktar, volym, detaljer och
material.

. Den industriella karaktiren i kv. Konsuln och Katten.

. Fasader i rott tegel.

Bild 3: Bilder pd utpekade kulturmijoobjekt i och i anslutning till planomrdadet. Till vinster “Strykjdrnet” vid korsningen
Fredsgatan/Muraregatan/Ndssjogatan. I mitten, "snickeriverkstan” i kvarteret kattens nordvistra horn. Till hoger Kvarteret
konsuln.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller dndring av stadsplan for kvarteret Katten fran 1950, 1380K-P242. Inom
planomradet medger gillande detaljplan icke storande smaindustri. Byggnader inom omradet far
hogst uppforas i tva vaningar. Detaljplanen har ingen genomforandetid kvar.
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Angransande detaljplaner

1.

Norr om planomréadet giller detaljplan for kvarteret Konsuln, 1380K-P813, laga kraft
ar 1990. Detaljplanen medger kontor, handel och smaindustri som inte far vara stérande
for omgivningen. Byggnaden i kvarterets sodra och vistra del dr q-mirkt. Byggnaderna
far uppforas i tre vaningar med hogsta byggnadshéjd 11meter i védst och 10,5 meter i Ost.
Sperlingsgatan ér reglerad med utfartsférbud. Detaljplanen har ingen genomforandetid kvar.

Soder om planomradet giller stadsplan for del av kvarteret Katten mfl, 1380K-P320,
laga kraft ar 1958. Detaljplanen medger bostider och dir som provas lampligt, kontor
och handel. Hogsta byggnadshéjden dr 13 meter med undantag for en del i 6st mot
Bryngelshusgatan som ddar hogsta byggnadshéjden dr 10 meter. Befintliga kulthistoriska
viden dr inte skyddade i detaljplan. Mot planomradet i soder medges kallargarage.

Oster om planomradet giller stadsplan for omraden inom Halmstad, 1380K-P92,
laga kraft ar 1934. Detaljplanen medger bostider i form av fristdende hus i upp till tva
vaningar. Hogsta byggnadshdjd ar 7,5 meter. Detaljplanen har ingen genomférandetid kvar.

Vister om planomradet giller stadsplan for kvarteret Jirnvigen mfl, 1380K-P724, laga kraft
ar 1983. Detaljplanen omfattar Néssjogatan och jarnvdgsomridet. Marken mellan Néssjogatan
(allmén gata) och jarnvigomradet (specialomrade Tj, jarnvédg) ar byggnadsfritt omrade och far
anvindas som parkeringyta (spelcialomrade Tp). Detaljplanen har ingen genomférandetid kvar.

Planprogram
I planédrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej upprittats.

Bild 4: Utdrag ur kommunen
planmosaik.Aktuellt
planomrdde markerad med

streckad rod linje.

‘ “I .L‘u.hu-
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PAGAENDE UPPDRAG/PROJEKT

Fredsgatan

Planldggning pagar vid jarnviagsovergangen vid Fredsgatan 80 meter soder om planomradet. Jarn-
vagsovergingen vid Fredsgatan &r planerad att stdngas av for biltrafik och ersittas med en tunnel for
gang- och cykeltrafik. Da Fredsgatan ér en av huvudgatorna in till stadskdrnan kommer en stang-
ning av gatan paverka biltrafikflodena pa anslutande gator. Fredsgatan kommer dven kompletteras
med ny centrumbebyggelse i anslutning till tunnlen for att styrka gaturummet.

Stationsstaden

Planldggningen av omradet kring Fredsgatan dr en del av stadsbyggnadsprojektet "Stationsstaden"
som innefattar omradet kring Halmstads resecentrum dér kommunen planerar f6r en omfattande
stadsutveckling med blandad bebyggelse for kontor, service, bostdder och nya mdtesplatser. Som
underlag till detaljplanarbetet har en strukturplan tagits fram som redovisar kommunens mal och
intentioner for omradet, se strukturplan for Stationsstaden, samhallsbyggnadskontoret 2021-07-09.

Bild 5: Kartutdrag och bilder fran strukturplanen for Stationsstaden som innefattar omrddet runt Halmstad
resecentrum. Gul heldragenlinje dr avgransning for strukturplanen. Réd streckad linje visar gangkoppling och

gulstreckad visar cykelkoppling.
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet ligger inom paverkansomrade for flygplats och vaderradar.

Inga internationella miljokonventioner finns utpekade inom planomradet.

Nérmaste natura 2000-omréade (vdrdefull natur ur ett EU-perspektiv) dr Alet som ligger ca 1,2 km fran
planomradet.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka pd riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken.

Planomradet ligger cirka 20 meter ifran vdstkustbanan som ér ett utpekat riksintresse for transporter.
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FORUTSATTNINGAR
BEBYGGELSE OCH PAGAENDE MARKANVANDNING

Planomradet utgérs av en gammal industrifastighet dar bland annat maskintillverkningsforetaget
Waco sen tidigt 1900-tal bedrivit verksamhet. Enligt fastighetsigaren avvecklades fabriken pa
1970-talet.

Bebyggelsen bestar idag av flera
storre och mindre sammanhdngande
byggnadskroppar uppforda i en till
tva vaningar. De flesta ar uppforda

i slutet av 1950-talet som ersittning
for en brand 1958. Bebyggelsen inom
planomradet har vaxt fram &ver tid
och har sedan maskintillverkningen
lades ned succesivt omvandlats och
innehaller idag en bred blandning av
verksamheter. Verksamheterna ér
vil etablerade och fungerar i manga

avseenden som en kulturell och social led 6: Ursprunglzg fabriksbyggnad frdan 1920 med fasad mot Néssjogatan.
motesplats i staden. Byggnaden forstordes i en omfattande brand dr 1958.

Fastigheten innehaller lokaler for bland annat friskvérd, dansstudio, vuxenutbildning, kontor,
auktionsbyra och foreningslokal dar bland annat studentféreningen Tre hjdrtan haller till i den
gamla snickeriverkstaden i fastighetens norra del. Enligt uppgifter har denna lokal tidigare varit
en viktig plats for kulturen i Halmstad som musikscen. Framforallt mellan 1995 och 2007 da den
kommunala scenen/klubben Diezel drevs i lokalerna.

I norra och dstra delen av fastigheten ligger dven en bilservice, kontor och konsthall.
Verksamheterna ér planstridiga men innehar bygglov fér 4ndrad anvandning i samtliga delar av
fastigheten. Byggloven striacker sig sa langt bak som till 1982.

Bild 7: Befintliga byggnader med blandade verksamhetslokaler.
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I vast mot Nassjogatan dr bebyggelsen placerad med fasad i fastighetsgrans. I 6st ar placeringen mer
varierad med vissa delar av byggnaden langt indragna fran gatan. Marken é&r asfalterad och anvénds i
huvudsak som besoks- och personalparkering. I sydostra delen av omradet ligger ett mindre solitart
bostadshus.

Omgivande bebyggelse
Planomradet omges i norr och sdder av befintlig stadsbebyggelse med forstadskaraktiar uppforda i
huvudsak tre till fyra vaningar med sadeltak, de flesta med inredd vind.

I 6st angransar omradet till ett mer renodlat bostadsomrade bestdende av enfamiljshus och villalikande
flerbostadshus, i huvudsak uppford i tva vaningar. Fasadmaterialet i omradet dr mesta delen tegel eller
puts. Aldre och mer tongivande hus 4r uppforda i tegel.

Hogsta huset i omradet ligger vid jarnvagsovergidngen vid Fredsgatan. Huset dr uppford i tio vaningar
och dr cirka 31 meter hogt. Huset syns val fran omradet och fungerar som landmarke for platsen vid
jarnvagsovergangen med riktning mot stadskérnan.

Kvarteret i norr ar planlagd som kontor, handel och smaindustri och ligger med ett avstand pa cirka 15
meter fran Jarnvigen. Kvarteret i soder ar planlagd som bostdder och handel och ligger pa ett avstand
pa 19 meter fran jarnvégen.

Kulturmiljoer

Planomradet dr utpekat som sérskilt kulturhistoriskt vardefull milj6 i Kulturmiljoprogram for
Halmstad stad, se sida 9. Byggnad inom fastigheten Katten 18 (snickeriverkstaden) dr enligt
kommunens byggnadsinventering c-klassad vilket innebér miljoskapande och byggnadsmassigt
vardefull. Byggnaderna inom fastigheterna Katten 4 och 5 ér inte klassificerade men ér av édldre
karaktédr och ingér i den kulturhistoriska miljon.

Enligt plan- och bygglagen ska hansyn tas till kulturhistoriska virdena. Vid detaljplanldggning

ska det kulturhistoriska virdet framga och virdefulla miljoer skyddas genom ldmpliga
planbestimmelser. Som underlag till detaljplanen har en kulturmiljoutredning genomforts av
omradet for att avgora hur stor del av fastigheterna som kan utvecklas med ny bebyggelse samt vilka
delar och virden som bor bevaras och sdkerstillas i detaljplan.

Nedan foljer en sammanfattande beskrivning av utredningens inventering och slutsatser. For djupare
historisk beskrivning och inventering av omradet se WSP, 2021-03-09.

Inventering och analys
Katten 18 bestér av ett flertal olika byggnadskroppar av varierad alder. De flesta dr uppforda i slutet
av 1950-talet som ersdttning for en brand 1958.

I kommunens bebyggelseinventeringen ar tva byggnader utpekade som kulturhistoriskt vardefulla

i klass C. Den i hornet av Nassjogatan och Sperlingsgatan ar fran 1914 och kvarterets dldsta
industribyggnad. Den dr ursprungligen uppférd som snickeriverkstad for Anderson & Hansson. Det
ar en industribyggnad typisk for sin tid i rott tegel med sparsam dekorativ murning i form av lisener
och taklister. Fonstren ar utskiftade och sagtandstaket har dndrats, invdndigt finns dock den bérande
konstruktionen i form av gjutjarnspelare bevarad.
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Bild 8: Snickeriverkstaden Andersson & Hansson dr 1914, ursprungligt utforande (1920) med fasad och
planritningar.

Den andra byggnaden som ér utpekad i bebyggelseinventeringen ar vaktmastarbostaden i kvarterets
sydostra del. Denna dr uppford 1951 och har férdndrats sedan inventeringstillfillet 2006. Fonstren
ar utskiftade liksom entréddrren och det tidstypiska skdarmtaket dr borttaget. Byggnaden har ddrmed
forlorat en vasentlig del av sina kulturhistoriska vérden.

De olika byggnadskropparna, se bild 9, som tillsammans utgdr den storre fabriksbyggnaden inom
Katten 18 har fasader i rott tegel med vissa inslag av dekorativ murning som takfotslister och

Legend

] Snickeriverkstaden, 1914,

[ Eontoret, -37, ambyggt -58

I My Fabrik efter brand, tidigt
-58.

L wtikning fabrik, -51.

[ Tillbyggnader, mitten av -58,
Tillbyggnader, -61 & -64.

] Tillbyggnad, -67.
Tilbyppnad, -58, -61 & -04.

O nybyggnad, -80, ombyiagt -

Flygfoto fr. 2019,

Bild 9: Ortofoto (2019) med de olika byggnadskropparna och deras tillkomst markerade. Kdlla: Eniro, bearbetning WSP.
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rullskift. En del av fonstren dr i trd och ursprungliga fran 1950-talet. Huvudentrén markeras av ett
uppstickande torn i tre vaningar. De interiora virdena ar fa och utgors av en trappa i terrazzo med
smidesrécke. I ovrigt priglas interidrerna av sentida ombyggnader och dndringar.

Utover dessa fabriksbyggnader fran 1950- och 1960-talen finns tva nyare byggnadskroppar. I
fastighetens norra del mittemot det f.d. snickeriet finns en verkstadsbyggnad som ar uppford 1980
och ombyggd 2001. I fastighetens sydligaste del finns en byggnad som i allt vasentligt &r fran 2004.
Dessa har ringa kulturhistoriskt virde men intressant dr att de med sitt utférande i rott tegel ar
anpassade till den édldre bebyggelsen.

Katten 4 var ursprungligen ett kafferosteri uppfort 1935 som sedan blev mekanisk verkstad och
fran 1987 konstgalleri. Fonster och entrédorr ér fordndrade sedan uppforandet och i taket dr inlagt
takfallsfonster. Byggnadens kulturhistoriska varde finns endast kvar i tegelfasaderna.

Katten 5 var ursprungligen ett bageri, Alex Brod, uppfort 1934. Idag innehaller byggnaden en biltvitt
och lokaler for en rivningsfirma. Fasaderna dr i rott tegel med rullskift 6ver fonstren. Samtliga
fonster och dorrar ar utskiftade mot aluminiumpartier. Byggnadens kulturhistoriska varden finns
endast kvar i tegelfasaderna.

Samlad kulturhistorisk vardering

Mot Nissjogatan har industrietableringar fran 1914 och framat skapat en sammanhéngande
tegelfasad med stark industriell karaktir. Hir kan Ostra Forstadens industriella historia tydligt
upplevas. Aven mot Sperlingsgatan dr bebyggelsen relativt sluten och med relativt stark industriell
préagel. Mot Bryngelshusgatan ar kvarteret upplost i relativt sma byggnadskroppar med stora luckor
emellan. Byggnaderna i sig dr inte sdrskilt vilbevarade och har ingen tydlig karaktdr. Det dr en
splittrad miljo som é&r svar att avldsa. Slutligen mot s6der sa har kvarteret delats av och hér finns

tva flerbostadshus som dr vilbevarade men med stor skillnad i alder. Den dndrade kvartersformen,
anvindningen och &ldersspridningen gor det svart att forsta dessa byggnader i forhallande till Ostra
forstadens rutndtsplan eller Kv. Kattens industriella préagel. Jamfort med vad som framkommit i
kommunens kulturmiljéprogram, och bebyggelseinventeringar har inga nya kulturvirden patréffats,
ddremot sa har en av byggnaderna, den f.d. vaktmistarbostaden, forlorat vasentliga delar av sina
kulturhistoriska varden. Sammantaget dr det den industriella karaktéren i kv. Katten sa som den
framtrdder mot Néssjogatan som dr bevarandevird.

Byggnadsteknisk utredning

I samband med kulturmiljoutredningen (WSP 2021-03-09) genomfordes dven en byggnadsteknisk
utredning for att avgdra om en pabyggnad av befintliga byggnader ar mojlig. Den byggnadstekniska
utredningen inventerade bdrande stommar till byggnaderna samt till viss del byggteknik for att
bedoma mojligheten till pdbyggnad av befintlig stomme. Inga statiska berdkningar utfordes.

Utredningen visar pa stora svarigheter att kunna genomféra en pabyggnad pa befintliga byggnader.
Detta med avseende pé de laster som foljer av en pabyggnad, bade horisontella och vertikala. Bland
annat kan inte befintligt lattbetongtak belastas ytterligare utan forutsitter en ny golvkonstruktion
fristaende fran nuvarande konstruktion. I det fall att denna behover ske i nira anslutning till kallare
kan okat tryck skapas pa befintliga vaggar som i sin tur behéver hanteras.

Sammantaget innebér detta att en rivning bedoms motiverad. Med en ny konstruktion kan &ven andra
aspekter tillgodoses, sasom en grundlidggning som &dven hanterar risk for vibrationer fran jarnvag,
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noédviandiga sdkerhetshojande atgarder knutna till farligt gods pa jarnvég liksom omhdndertagande av
befintliga skyddsrum och att optimera ett underjordiskt killarutrymme. Detta utover att nya krav pa
dimensionerande laster enklare gar att tillgodose.

Fornlamningar
Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till planomradet.

Geotekniska férhallanden

Som underlag till planarbetet har en oversiktlig geoteknisk utredning utférts, WSP 21-06-02.
Utredningen konstaterar en svag marklutning frdn nordost ner mot séder med en markhdjd pa
+6,8 meter till +5,8 m.6h. Marken dr ohomogent utfylld med en miktighet pa 0,3 till 0,6m. Under
utfyllnaden éterfinns sand, lera, silt, torv och gyttja. Vid undersokningen har fast botten, berg inte
patraffats men kan enligt SGU’s jorddjupskarta ligga pa ett djup 20-50m.

Grundvattenytan har vid utredningens upprittande uppmaitts mellan 1,6 meter till 2,2 meter under
markytan. Jordens sammanséttning och grundvattennivan utgdr svarigheter med lokal infiltration av
dagvatten.

Négra radonmitningar inom planomradet har inte genomforts.

Rekommendationer
Massor kommer behévas bytas ut infor grundldggning.

Hogre hus dn fem vaningar med killare rekommenderas att grundforstarkas. Viljs grundforstarkning
med pélning maste massundantrdngning, vibrationer och buller beaktas under installationstiden.

Buller och vibrationer kommer dven uppsta vid spontning. For sadana byggaktiviteter krdvs att
ett kontrollprogram mot omgivningspaverkan upprittas. Kontrollprogrammet ska dven beakta
nérliggande byggnader och omgivande ledningar i gator.

Vad giller vibrationer rekommenderas det att en sarskild utredning utfors kopplat till grundlaggningens
utformning och vibrationer frén jarnvigen. En styvkallargrundlaggning dr i detta avseende fordelaktig.

Fyra vaningar utan killare eller mer dn fem vaningar med kéllare kraver fordjupade analyser av
byggnadernas laster, stomsystem, lastfordelning for att medge en sdkrare analys av acceptabla
sattningsdifferenser. Dessa analyser kan medfora att differenssittningarna blir for stora och att
byggnaden behover grundforstarkas.

Naturmiljo

Omradet innehaller inga kidnda intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter. Langs med Sperlingsgatan finns en dubbelradig trdd allé av arten Sorbus aria, vitoxel. Tradallén
omfattas av det generella biotopskyddet. Tradallén dr pd sina stillen ofullstindig och enkelsidig,
sarkilt i h6jd med planomradet dédr det pa ena sidan endast kvarstar tva av sju trad pa gatans sodra
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sida. Atgirder som kan skada naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kriver dispens, vilket soks hos
Lansstyrelsen och kan medges om det finns sérskilda skal.

Da trdden ndarmast kvarteret kan komma att paverkas av exploateringen av omradet sa har en
tradinventering genomforts. Inventeringen omfattade hela tradallén och genomférdes i mars 2023 av
Acre Skogstjanst AB.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Samhallsservice, parker och torg

Sambhallsservice finns néra till hands da planomradet ligger centralt i anslutning till stadskérnan, cirka
500 meter Oster om Stora torg. Narmsta storre park med mojligheter for rekreation och aktiviteter
ligger i gamle tull cirka 130 meter norr om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Kvarteret omgérdas av befintligt gatunit utformade for blandtrafik. Narmsta cykelvdgar finns lings
med Linnégatan och Fredsgatan. Omradet ligger néra stadskdrnan och nas till fots eller med cykel
via passage forbi jarnviagen vid Fredsgatan i soder och Linnégatan i norr. Fredsgatan ér ett utpekat
supercykelstrak och utgor en viktig port in till stadskdrnan osterifran med ett hogt flode av fotgéngare
och cykeltrafik.

Bild 10: Ortofoto med gatundt, cykelndt och jdrnvig utritat
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Kollektivtrafik

Omradet ligger cirka 250 meter norr om Halmstad resecentrum dir regionbussterminalen och det
centrala hallplatsldget for stadsbussarna idag ligger. Cirka 500 meter sdder om planomradet vid
Stationsgatan ligger sjdlva jarnvagsstationen dér ocksd nuvarande anslutning till perrongerna finns.
Halmstad resecentrum dr under utveckling i syfte att 6ka anldggningens kapacitet och integrera
stationsomradet bittre i staden med fler passager och perronganslutningar, se pdgdende projekt och
uppdrag sida 11.

Biltrafik och gator

Omradet kan nas fran gator i samtliga vaderstreck via huvudgatorna Linnégatan, Snostorpsvéigen
och Fredsgatan. Gatunitet runt planomrédet har variation i standard och funktion som begransar
kapaciteten. Bryngelshusgatan som loper langs med omradets ostra sida och ansluter till Linnégatan
i norr ir idag inte utformad for att ta emot ndgra storre trafikmingder. Aven Sperlingsgatan,
Muraregatan och Ljunggatan dr smala gator med en stor mangd kantstensparkering, som kommer
att paverkas av en hogre trafikbelastning.

Nissjogatan dr en bredare gata med tvérstélld parkering som loper utmed jarnvagen men hir kommer
anslutningarna fran Fredsgatan och Linnegatan att paverkas av planerade planskilda korsningar.

Trafikmdtningar anger floden av vardagsdygnstrafik (VDT) till en forvdantad niva i omradet.
Fredsgatan ca 2900 fordon, Linnégatan ca 2800 fordon och Snéstorpsvigen ca 1000 fordon. Ovriga
vagar i omradet ligger pa lagre nivaer och har ett starkt samband till kvarterets olika malpunkter.
Jarnvéagskorsningarna vid Fredsgatan och Linnégatan planeras pa sikt att byggas om. Vid Linnégatan
planeras det for en tunnel i fullhdjd for motortrafik, gdng- och cykel. Vid Fredsgatan planeras det
endast for en gang- och cykeltunnel och att Fredsgatan stings av helt for motortrafik. Detta paverka
gatundtet och kommer innebira en omfordelning av biltrafiken i omréadet.

Cykel- och bilparkering
Parkering for cyklar och dven elsparkcyklar behover forbéttras i omréddet. Utmed Néssjogatan finns
utrymme som tidigare varit aktuellt for fler cykelparkeringar.

Storre allmdnna ytor for bilparkering nédra planomrédet finns idag vid Fredsgatan samt lings med
Nissjogatan. Ovriga gator i omradet har kantstensparkering.

Personal- och viss besoksparkering finns inom fastigheterna, framforallt pa 6stra sidan med angoéring
fran Bryngelshusgatan dar dven mdjlighet for inlastning till verksamheterna finns. Inlastning kan
dven ske vid Néssjogatans sodra del och vid Sperlingsgatan.

Halmstads parkeringsnorm

Planforslaget ska uppfylla krav enligt gallande parkeringsnorm foér Halmstad kommun, antagen av
kommunfullméktige 2016-12-13. Parkeringsnormen é&r indelad i tre olika zoner och omfattar bade
bil- och cykelparkering. Planomradet ligger i de centrala delarna av Halmstad och ingar darfor i
zonomrade 1.

Cykelparkeringens ldge bor prioriteras framfor bilparkeringen och anordnas sa ndra malpunkten
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som mojligt. Cykelparkering ska vara trygg och saker, vigen mellan parkering och malpunkt ska vara
bra belyst och ha god sikt. Utgangspunkten for cykelparkering vid verksamheter dr att denna skall vara
generdst tilltagen och attraktiv, for att frimja anvindandet av cykel. Antalet cykelparkeringsplatser
behover anpassas efter varje verksamhet eftersom verksamheter varierar framfor allt i antalet besokare.

Mellan 2 till 3 procent av samtliga bilplatser, dock minst en, ska enligt Halmstad kommuns p-norm
anpassas for funktionshindrade med sarskilt parkeringstillstand. Bilplatserna ska vara tillgidngliga
enligt géllande boverkets byggregler (BBR). Forflyttning fran bil till den aktuella malpunkten ska
ske utan onddiga omviagar och utan att hindras av kantstenar, trappsteg eller liknande. Minst en
angoringsplats ska finnas inom 25 meters gangavstand fran en tillgdnglig och anvandbar entré till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

For studentbostdder och andra smébostader dér bilinnehavet generellt dr ldgre, kan ett ndgot ldgre
parkeringstal vara motiverat.

Reducering av bilparkeringsplatser mojliggor for exploatoren/fastighetsdgaren att gora avsteg fran
parkeringsnormen genom att genomfora atgirder for att minska efterfragan pa bilplatser. Exempel
pa sadana atgirder kan vara bilpool och/eller samnyttjande av parkeringsplatser. Avsteg fran
parkeringsnormen for bilparkering kréaver alltid en sdrskild redovisning som visar atgarder och
incitament for ett boende och verksamheter med minskat bilberoende pa kort och lang sikt.

For mer information och parkeringstal se Parkeringsnorm for Halmstads kommun, antagen av
Kommunfullmdktige 2016-12-13, §139

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutdvare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utféra rimliga atgéarder for
att begransa verksamhetens hilso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anlaggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad.

Vatten
Planomrédet ligger inom Nissans avrinningsomrade och leds via ledningsnét mot vattendraget med
utmynning i havet. Nissan uppnar enligt VISS mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka Nissans status negativt. Planforslaget innebar
snarare en forbattring da omradets anvindning dndras fran industri till bostadsindamal vilket
betyder ldgre hardgérandegrad som leder till minskad vattenavrinning och en avrinning med mindre
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fororeningsinnehall. Som en fordrdjningsatgards foreslas bland annat lagdelen mot Nassjogatan ocksa
forses med vegetationsbeklatt tak.

Buller

Planforslaget innebar en 6kad méngd biltrafik till och fran planomrédet, se planforslag trafikalstring
sida 34. Trafiken forvéntas fordela sig i gatunatet och bedoms inte paverka bullernivaerna i omradet i
nagon storre omfattning.

Planforslaget paverkas negativt av buller fran véstkustbanan som ligger cirka 20 meter fran
planomradet. En oversiktlig bullerutredning har genomforts. Bulleratgirder for att sikra markens
lampligheten avseende bostdder enligt gdllande riktvarden ska regleras i detaljplan. Se vidare under
planforslag buller sida 38-39.

Luft
Av de luftfororeningar som biltrafiken f6r med sig ér det framst kvavedioxid och partiklar (PM10)
som kan ha betydelse for hilsa och miljo.

Halmstads kommun genomfér kontinuerliga métningar av halterna av kvavedioxid och partiklar
(PM10). Mitningarna gors pa Viktoriagatan, som bedoms vara den mest utsatta platsen for
luftféroreningar i Halmstad. Detta beror pa en kombination av den hoga trafikmangden och hur
gaturummet ar utformat (stangt gaturum med hoga fasader som ger dalig ventilation). Méatningarna
under 2020 och flera ar tillbaka i tiden visar att miljokvalitetsnormerna for saval kvivedioxid och
partiklar (PM10) inte dverskrids. Halterna for kvavedioxid ligger ocksa under miljomalet for frisk luft
men strax 6ver miljomalet sett till PM10.

Storande verksamheter och farligt gods

Planomradet ligger inom riskomradet for vastkustbanan som dven ér en transportled dér farligt gods
forekommer. Avstandet mellan sparmitt och fastighetsgréins ar 21,5 meter férutom en kortare stracka
i norr framfor “snickeriverkstan” som ligger som narmast 18 meter fran sparmitt.

Enligt Lansstyrelsens rapport “Riskanalys for farligt gods i Hallands ldn” dr det rekommenderade
avstandet (basavstand) mellan bebyggelse inom tatort (bostader, affarsverksambhet, service, handel)
och transportleder for farligt gods 80 meter, se tabell nedan.

Basavstand (m)/Reducerar avstdind (m)

Typ av bebyggelse Viig-Hiig Viig-Lag Véistkustbanan

(E6, viig 25, m.fl.) (Viig 154, m.fl.)
Bebyggelsefritt 30/20 25/15 30/20
Industri 50120 30/15 50420
Kontor 50/20 40/15 50/20
Smahus 100/50 60/44) 80/50
Tiitort 100/30 60/30 80/30
Bortre griins riskutredning for
angivna typomriaden 150
Bortre griins mycket kiinsliga | Ingir inte i dessa riktlinjer. Sirskild riskutredning ska giras.
anviindningsomraden
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Detta avstand giller forutsatt att vissa baskrav dr uppfyllda men utan att nagra sirskilda atgarder
behover tas. Om specifika dtgirder for att minska riskpaverkan tas, kan avstandet reduceras till 30
meter. For kontor ar det rekommenderade basavstandet och reducerade avstindet 50 respektive 20
meter. Om det under sdrskilda omstandigheter finns behov att frangé dessa avstand bor en sérskild
riskanalys upprittas.

Léansstyrelsen Hallands Lan understryker att om man 6nskar gora avsteg fran riktlinjerna avseende
avstand till bebyggelse dar det, inom vissa granser, mojligt att genom olika kompenserande atgéarder
bibehalla en god sdkerhetsniva (Lansstyrelsen Hallands Ldn, 2011, s. A.6). Lokala férhéllanden ska vid
avvikelser fran Lansstyrelsen Hallands riktlinjer beaktas.

Fororenad mark

Inom utredningsomradet har verkstadsindustri bedrivits ddr klorerade 16sningsmedel (trikloreten)
anvants. Som underlag till planarbetet dr en "Miljoteknisk markundersékning” utford av WSP, 2021-
05-07.

I ytlig jord finnslaga halter av PAH 6ver riktvérde for planerad markanvindning vilket behéver beaktas
vid markarbeten sasom masshantering i samband med ledningsdragning osv. Nagot som ocksé bor
beaktas vid eventuell masshantering dr att det finns halter av metaller 6ver riktvarde for MRR (mindre
an ringa risk) vilket innebér att massorna inte kan anvéandas helt fritt.

I grundvatten har inga féroreningar pavisats som tyder pd att det finns nagon betydande férorening
i grundvatten inom undersokningsomradet som innebdr nagon risk varken fér nuvarande eller
planerad markanviandning KM (kénslig markanvéndning).

Ursprung till pavisade forhojda halten av PAH i grundvattnet inom omradet vid 20W01 &r utifrén
undersokningsresultatet ej klarlagt. Kan eventuellt hdrstamma fran en lokal férorening i jord.

I byggnad 13, i kdllarplan (Katten 4) har halter av etaner pévisats i sddana halter att det kan utgéra en
hélsorisk for ménniskor som vistas i dessa lokaler.

De hoga halterna av etaner (DCA) som pavisats i inomhusluften i byggnaden harror hogst sannolikt
fran férorening som finns i byggmaterialet och troligtvis &ven i porluft inunder betonggolvet. Pavisade
halter antas inte harstamma fran ndgon mer omfattande fororening dé inga halter pévisats i vare sig
jord eller grundvatten nedstroms byggnaden. Vid en exploatering behover dock en

uppfoljning av pavisad férorening goras.

Pévisade halter av etaner i 6vriga byggnader harstammar sannolikt fran en residual fororening i
porluft som finns under byggnaderna. Men halterna i 6vriga byggnader, férutom byggnad 13, bedoms
mycket laga och bor inte utgora nagon risk for ménniskors hélsa med avseende pa angintrangning i
inomhusluft dven vid en férandring av markanvandningen till KM.

Sammanfattningsvis tyder undersokningsresultaten pd att det inte finns ndgra betydande féroreningar
inom undersokningsomradet i sin helhet med Kvarteret Katten undantag av byggnad 13. Féroreningar
som pavisats i porluft och inomhusluft har troligtvis sitt ursprung i den historiska verksamheten
men det kan inte uteslutas att vissa pavisade halter bland annat bensen i inomhusluft utgors av
bakgrundshalter d& de ligger i niva med forvantade halter i inomhusluft i urban miljo.
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Luftféroreningar

Ingen risk for luftféroreningar bedéms foreligga i omradet, se miljokvalitetsnorm for luft, sida 18.
Oversvamningsrisk

Avrinning fran omradet sker vdster om utredningsomréadet ldngs med Nassjogatan i sydlig riktning.
Négon 6versvamningsrisk bedoms inte foreligga i omradet.

Buller och vibrationer
Omradet dr utsatt for buller fran spar- och végtrafik fran narliggande jarnvdag och omkringliggande
gator.

Enligt miljoférordning (2015:216, 3§) bor buller fran spértrafik och végar inte overskrida 60 dBA
ekvivalentljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma vérden géller
for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istdllet 65 dBA.

Om angiven ljudnivd dnd& 6verskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda
mot en sida ddr 55 dbA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dbA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasad. Om den maximala ljudnivin om 70 dbA &nda
overskrids, bor nivan dock inte dverskridas mer én 10 dbA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan 06.00 och 22.00.

En oversiktlig bullerberdkning for omradet har genomforts for att kartlagga och foresla lampliga
atgédrder i detaljplan. Se vidare under planforslag buller sida 38-39.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2015-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

Den tekniska infrastrukturen &r vil utbyggd i omradet. Mojlighet finns att ansluta ny bebyggelse till
fjarrvarmenitet.

For att klara elforsorjning for det nya omradet behdver en ny transformatorstation byggas.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i omgivande gator och kapacitet finns for att
ansluta ytterligare abonnenter.

Brandposter
Befintliga brandposter i Nassjogatan och Sperlingsgatan har kapacitet om 20 1/s. Inga brandposter
finns lings Muraregatan eller Bryngelshusgatan.

Dagvatten

I nulédget tas dagvatten omhand i befintligt ledningsnat. Dagvattennatet i omradet &r dimensionerat for
befintliga fastigheter och dess bebyggelse med tillh6rande befintliga dagvattenserviser. Som underlag
till detaljplanen har darfor en oversiktlig VA och dagvattenutredning genomforts. Se vidare under
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planforslag dagvatten pa sida 40.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Det ér av stor vikt att all
hantering av avfall minimerar paverkan pa allmén plats, gata och kantstensparkering.

Idag sker hamtning av restavfall och matavfall i Halmstads kommun. Ny bebyggelse ska anpassas till
kommunens nuvarande krav for avfallshantering och kommande férordningskrav pa forpackningar.
Hamning av forpackningar ska ske fastighetsndra, och ska inforas mellan 2024-2027, det ér
fastighetsdgarens ansvar att bereda plats for alla fraktionerna och att haimtning kan ske.

Idag kantas fastigheten av parkeringsplatser och det finns inga mojliga stoppstillen for
renhallningsfordon.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

BEBYGGELSE
Planforslaget innebér en utveckling av kvarteret med nya bostdder och likt idag, en blandning av
olika verksamheter i bottenplan mot Nissjogatan. Intentionen ér att skapa ett kvarter som knyter an
till omradets historia samtidigt som planforslaget tar hdansyn till omgivande kvarter och stadsbild.

Planomrédet paverkas av ndrheten till jarnvdgen och forutsitter beroende pa avstand, att buller-
och sdkerhetshojande atgarder i byggnaderna genomfors for att bullerstorningar och olycksrisker
forknippade med bebyggelse néra jarnvag ska minimeras.

Totalt sett medger planforslaget cirka 19 500 kvm bruttoarea (BTA) for bostader samt cirka 2150 kvm
BTA verksamhetslokaler mot Néssjogatan. Beroende pa hur lagenhetsfordelningen kommer att se ut

motsvarar detta ett tillskott pd mellan 190-255 bostader i omradet.

Parkering for kvarteret hanteras genom kallargarage med en upp- och nedfart fran Sperlingsgatan.

Bild 11: Foreslagen exploatering. Vy fran nordost Illustration ARKKAS arkitekter.

Kulturmiljo

Planomradet ar utpekad som sdrskild kulturhistoriskt vdrdefull miljé i Kulturmiljoprogram for
Halmstad stad. Enligt plan- och bygglagen ska hdnsyn tas till kulturhistoriska vardena. Vid de-
taljplanlaggning ska det kulturhistoriska vardet framga och virdefulla miljoer skyddas genom lamp-
liga planbestimmelser. For kulturhistorisk beskrivning och sammanvégd vardering se sida 14-16.

Skydd av kulturvirden och rivningsforbud (q och r)

Snickeriverkstaden som ar omradets dldsta byggnad foreslas att bevaras och skyddas i detaljplan ge-
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nom skyddsbestammelse (q) och rivningsférbud (r). Detta skyddar byggnaden och sikerhetsstiller att
dess dldre karaktér bibehalls. Byggnaden ér enligt genomfoérd kulturmiljoutredning WSP 21-03-09,
tidstypisk med fasad i rott tegel och sparsam dekorativ murning i form av lisener och taklister. Fonst-
ren dr utskiftade och sagtandstaket har dndrats, invandigt finns dock den bérande konstruktionen i
form av gjutjarnspelare bevarad. Vid eventuell forandring ska dldre utférande och material vara vig-
ledande och om mojligt aterstillas.

Ovrig hinsyn

Forutom snickeriverkstaden, bedoms byggnaderna i omréadet inte besitta nagra hoga
kulturhistoriska varden som enskilda byggnader. Byggnaderna mot Néssjogatan ar med sin
industriella karaktir miljoskapande som bedoms kunna 6verforas vid en nybyggnation.

Den industriella karaktidren mot Nassjogatan bibehalls med en ldgre verksamhetsdel i en vaning
med 6verhog sarg som foljer kvarterets ursprungliga kontur och skala. I vriga delar av kvarteret
beaktas kulturmiljon genom att byggnaderna ges en industriell prégel och anpassas i skala och volym
sa byggnaderna harmoniserar med omgivande kulturhistoriska bebyggelse och kvarter, se vidare
under utformning, se vidare under utformning pa sida 29.

3

Bild 13: Snickeriverkstaden tillsammans med foreslagen exploatering. Vy frdan nordvist Nissjogatan-Sperlingsgatan.
Illustration ARKKAS arkitekter.
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Bild 14: Foreslagen exploatering. Vy frdn vist Nissjogatan. Illustration ARKKAS arkitekter.

Markanvandning (kvartersmark B, C,, C,, s, och s,)
Med bostadsindamal (B) avses for planomradet olika former for boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement som exempelvis garage, carport, forrad och miljohus ingar i anvdndningen.

Forutom bostider medges centrumidndamal (C,) i bostadshusens forsta och andra vaningsplan
(s,) vilket mojliggér en inriktning at narservice/handel motiverad av platsens centrumnidra och
kollektivtrafikndra lage. Anvindningen speglar delvis ocksa fastighetens nuvarande anvandning som
idag innehaller flera olika typer av utdtriktade verksamheter som bidrar till liv och rorelse i stadens
centrala delar.

I det nordvéstra hornet vid korsningen Bryngelshusgatan och Sperlingsgatan ska méjlighet for
verksamhetslokaler sikras i husets bottenvaning (s,). Detta for att ta tillvara pd potentialen i laget
mot Sperlingsgatan som kommer utgéra huvudvégen in till omradet. Bottenvaningens rumshdjd far
darfor inte understiga 3 meter palokal mot korsningen Bryngelshusgatan/Sperlingsgatan. Rumshdojden
giller mellan bottenplatta eller bjédlklag ovan kéllare och ndarmsta ovanliggande bjélklag.

Nirheten till jarnvagen innebar en del begransningar for hur byggnaderna narmast jarnvigen far
anvédndas, se vidare under risk pa sidan 36-38. Pa ett avstand pa mellan 20 -30 meter till jairnvégen dvs i
lagdelen mot Néssjogatan begransas darfor byggnadernas anvindning. Detta genom en specificering
av centrum (C)) till "kontor och vuxenutbildning samt trdnings-, studio- och foreningslokal” likt
nuvarande anvdndning.

Inom kontor tillats kontorsverksamhet samt vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus som
tex sprak- eller korskola. Med traningslokal avses gym eller annan friskvardsinriktad verksamhet.
Med studioverksamhet menas arbetslokal eller studielokal for utévande av tex musik, konst,
dans, eller hantverk som kan ske i foreningsform eller kopplat till vuxenutbildning. Med lokal
for foreningsverksamhet menas lokaler for foreningar dir medlemmar dr bekanta med platsen
och lokalens forutsittningar. Aven gym eller annan friskvardsinriktad verksamhet dr exempel pa
medlemsbaserade verksamheter med fi spontana besokare.

Centrumandamalet (C,) utesluter handel varfér nuvarande auktionskammare inte bedoms kunna
fortsatta sin verksamhet pé platsen.
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Omfattning (e, oche)

Exploateringsgraden ovan mark regleras inte for huvudbyggnader inom planomradet. Omfattningen
begransas istéllet genom prick- och korsmark, nockhdjd samt genom olika utformningsbestimmelser
som bland annat reglerar byggnadernas takvinkel och fasadhdjd, se vidare under hoéjd och
takutformning pa sidan 31. Utnyttjandegraden for komplementbyggnader inom korsmark regleras
med hjélp av storsta byggnadsarea.

Placering (*, p,, p3,b5 och b6)

Byggnaderna placeras utifran en halvsluten kvartersstruktur med innergardar och byggnader place-
rade i fastighetsgrins utmed omgivande gator. Mot sparen placeras lamellhus med varierad h6jd som
bildar en ny kontur in mot stan i vist samtidigt som husen skapar en skyddande fasad for kvarteret
bakom. Den sodra delen kopplas loss fran kvarteret och utformas som ett punkthus med en storre
verksamhetsvaning i markplan.

Tva nya genomgdende passager foreslds pa kvartersmark i planomradet mellan Bryngelshusgatan
och Nassjogatan som skapar inblickar och bryter upp kvarteret i mindre delar. Passagerna sdkerstills
med prickmark.

Innergardarnas lage och omfattning sdkerhetsstills med prick- och korsmark. Placeringen av
byggnaderna i lagdelen mot Néssjogatan (planerade att rivas och byggas upp igen) regleras sa att
nuvarande placering i fastighetsgrins bibehalls.

For undvika att entrédorrar 6ppnas ut i gatan ska entrépartier mot anslutande gata placeras minst
1,2 meter fran fastighetsgrans. Med hédnsyn till gatubilden fir eventuella loftgdngar inte placeras mot

gatan.
r J HALMS IALK ‘\\ .

gait ; PN g \’\,u\ KONSULN Bild 15: Illustrationskarta med befintliga

£ ' . P 2 och nya byggnader markerade.
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Bild 16: Foreslagen exploatering. Vy frdn st av foreslagen passage vid Bryngelshusgatan. Illustration ARKKAS arkitekter.

Som en riskreducerande atgéird ska samtliga byggnader inom ett avstand pa 50 meter fran jarnviagen
kunna utrymmas via en entré som ska placeras bort fran jarnvigen och luftintag placeras pa taket
vanda bort fran jarnvégen, se planforslag risk pa sidan 37.

(*) Dédr beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.

Utformning
Intentionen &r att skapa ett kvarter som knyter an till omradets industriella historia samtidigt som
planforslaget beaktar omgivande kvarter, gaturum och stadsbild.

Arkitektoniska principer och material (f1 och fz)

Utbyggnader, ombyggnader och fordandringar 6ver tid skapar en brokighet som blivit en del av den
tidigare bebyggelsens industriella karaktir. Som en anspelning till industriverksamheternas arsringar
och tillkommande byggnader kan den nya bebyggelsen varieras i material, fonstersattning och volym
inom ett kvarter, men dnda ha en sammanhallen materialitet inom samma byggnadsvolym. Det &r
intressant bade att ateranvdanda material frin omrédet, att vélja material som éldras med véardighet och
att anvanda material med stark identitet.

Exempel pa andra karaktéristiska gestaltningsprinciper ar:

o Repetitiv fonstersdttning tillsammans med en varierad detaljering av omfattningar, fonster och
fasadmaterial for olika viningsplan.

o Fonster med sprijs och fasaddetaljer av stdl/metall i morka kulorer.

o Intryck av hoga viningsplan med generdsa oppningar.

Med hinsyn till kulturmiljén ska tongivande fasadmaterial dvs minst halften, som inte vetter mot
kvarterets innergardar, vara i rott tegel. Annat fasadtegel i jordndra, brinda kulorer samt inslag i
fasaden av annan sten, betong, puts och platmaterial far finnas.

Framtradande delar eller byggnader inom kvarteret kan lyftas fram och fd en mer sarpraglad utformning
som blir tongivande for den industriell karaktédren i kvarteret som helhet. Det kan exempelvis gilla
bottenvaningen eller den byggnadsvolym som utgoér hornet i kvarteret. I dessa delar kan robusta
material sdsom tegel, corten eller skiffer anviindas. Ovriga delar av kvarteren kan tilldtas ha en storre
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spridning i val av material och detaljering. Sérskilt de tva innergérdarna som inte pa samma satt ligger
i fokus.

De laga delarna mot Nissjogatan dr de nya byggnadsvolymer som med sin utbredning och hojd
sarskilt knyter an till de tidigare industribyggnaderna. Fasader i dessa delar ska utformas i rott tegel
med partier av monstermurning eller sprojsade glaspartier.

Taken i den tidigare industribebyggelsen uppvisar en stor variation och har dven dndrats 6ver tid. Den
nya bebyggelsen kan likt den tidigare utformas med en blandning av olika taktyper som exempelvis
platta tak och sadeltak.

;i oz
il
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Bild 17: Inspirationsbilder med ldmpligt fasadmaterial och fargskalor utifrdn en industriell framtoning.

Byggnadernas héjder och takutformning (h, h,, f, f , f_ochf)
Inom omradet medges endast flerbostadshus med mojlighet for centrumverksambheter i de tva nedre
vaningsplanen.

Hogsta tillatna hojd pa byggnaderna anges generellt som nockhéjd med undantag fran gavelldngorna
vid Sperlingsgatan och mot Bryngelshusgatan (regleras med fasadhojd samt hogsta och lagsta tak-
vinkel). Nockhojden varierar mellan 14-21 meter med en viss nedtrappning mot Sperlingsgatan och
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Bryngelshusgatan. Angivna hojder utgar fran en generell vaningsh6jd pa 3 meter for att mojligora for
en bjdlklagskonstruktion i trd. Husen dr tankt att vara mellan 4-5 vdningar mot Bryngelshusgatan och
Sperlingsgatan och 5-6 vdningar mot Nassjogatan med en f6rhojd bottenvéning pa cirka 1 meter.

Se bild 18 for berakning av nock- och fasadhdjd.

I s6dra dnden av kvarteret mot Néssjogatan foreslds en nagot hogre byggnad pa 29 meter i nockhojd.
Bygganden ska utforas med ett sluttande tak med lutning mot Nassjogatan. Detta kan forslagsvis goras
genom ett sadeltak eller ett pulpetttak ddr den bakre sidan i skydd av taket, kan uttnyttjas som en ge-
mensam uteplats. Fasadhojden pa byggnaden far inte Gverstiga 26 meter. Detta medger, beroende pa
bjalklagshojd, en byggnation pa mellan 8-9 véningar. Detta ar nagot ldgre an bostadshuset vid Freds-
gatan som dr 10 vaningar med en nock och fasadhojd pa 31 respektive 29 meter.

Lagdelen mot Nassjogatan far vara som hogst 7 meter i nockhojd. Fasadhdjden mot gatan far inte un-
derstiga 5 meter. Byggs ldgdelen med lagre rumshéjd kan denna fasadhéjd uppnas genom en f6rhojd

fasadsarg.
Samtliga byggnader med platt tak ska utforas vegetationsbeklddda. Detta foérdréjer dagvattnet och

minskar hardgérningsgraden i omradet samtidigt som det ger positiva effekter for boendemiljon med
grona utblickar fran lagenheterna.
Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader inom kvarteret regleras till 4,5 meter.

29,00 m
26,00 m 26,00 m |
|

16,50 m | 16,50
14,00 m | 14,00 m

Bild 18: Mitning av fasadhdjden. Fasadhdjden dr avstindet frin skirningslinjen i fasadplan och takplan till marknivd. Om
inget annat anges ska fasadhéjden berdiknas ldngs med samtliga fasadliv. Markniva for fasadhdjd samt nockhéjd ska mdtas
utifran en medelmarknivd lings med fasadliv vid ndrmastliggande gata. Denna berdkningspunkt ska dven galla for fasader

och byggnader inne i kvarteret. Illustration Halmstad kommun.

Skuggning
Séaval befintlig som ny hogre bebyggelse skapar skuggor, vilka mer eller mindre péverkar intilliggande

bebyggelse. Bilderna pé foljande sida illustrerar sol- och skuggforhéllanden vid olika tidpunkter pa

aret.
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\férdaglﬁmning 2022-03-20, kI 12:00 Vérdagﬁmning 2022-03-20, k! 15:00 Véldagﬁrming 2022-03-20 kl 17’GO

Hastdagjamning 2022-09-23, kI 12:00 Héstdagjamning 2022-09-23, ki 15:00 Hastdagjamning 2022-09-23, kI 17:00

~ < i
Sommarsolstandet 2022-06-21 ki 1200 Sommarsolstandet 2022-06-21, kl 15:00 Sommarsolstandet 2022-06-21, kl 17:00

Bild 19: Solstudie ARKKAS arkitekter.
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Enligt Boverkets rekommendationer (Boverket 1991, Solklart) &r ett dnskat virde i boendemiljon
minst fem timmar sol mellan klockan 09.00 och 17.00 vid host- och vardagjamning i bostaden
och pa ndarmiljons uteplatser och lekytor. Fonster ska vara solbelysta fyra timmar per dygn vid
var- och hostdagjamning. Nedan redovisas solférhallandena under vardagjamning den 21 mars,
hostdagsutjamning den 23 september och sommarsolstandet den 21 juni. Solstudien visar en
skuggpaverkan pa intillliggande byggnader 6ster om planomradet tidigast runt klockan 15.30 och
klockan 16.00 vid var- respektive hostdagjamning. Vid sommarsolstand nar skuggorna byggnaderna
i Ost forst vid cirka klockan 17.30. Solférhallandena bedéms utifran genomférd studie ligga inom
ramen for Boverkets rekommendationer och med tanke pa fastigheternas centrala ldge i Halmstad
ddrmed som acceptabla.

Markens anordnande (*,n_, n_, n,,n, g ochg,)

For att skapa forutsittningar for en god boendemiljé med grona innergardar tillats ingen bilparkering
inom kvarteret i markplan. Undantaget 4r bilparkering foch transporter for personer med
funktionsvariation som far angdra i markplan fran Bryngelshusgatan. Parkering ska istdllet anordnas
i underjordiskt garage dér dven teknikrum och forrad far finnas. For att styra bort trafiken fran
Bryngelshusgatan far in- och utfart till garaget inte anordnas langs med Bryngelshusgatan.

Utemiljon med plantering, diverse komplementbyggnader, dagvattenhantering, gangar, lek, uteplats
och vistelseytor samt garage inom planomrédet &r tankt att anordnas gemensamt for hela kvarteret pa
innergardarna. For att tillata forhéjda innergardar inom kvarteret tillats det en hojning av marknivan
med cirka 1 meter i férhallande till omgivande gatunivaer dvs upp till +7,5 meter ovan nollplanet i
sodra delen av kvarteret samt upp till +8 meter ovan nollplanet i norr.

For att ge viss flexibilitet i byggnationen och méjligora for utstickande inglasade balkonger och
frontespiser for hiss- och trapphus pa innergardarna far mindre utkragningar upp till 1,8 meter fran
fasadliv pa byggnaden goras dver kors- och prickmark.

(*) Dédr beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.

Utférande (*, b,, b ,ochb,)

Eftersom det ar geotekniskt gynnsamt foreslas hela ytan under de nya byggnaderna, bortsett fran de
lagre verksamhetsvolymerna mot Nissjogatan, byggas med killare. Kdllaren ar tankt att anvdndas
som garage, teknikrum och forrad. Garaget foreslds nas via en ramp fran Sperlingsgatan. Da
grundvattennivaerna ar relativt hoga i omradet ska kallare byggas drankningsbar dvs vattentdt upp
till markniva.

For att mojliggora for vegetation pa innergardarna ska underjordiskt garage utforas med planterbart
bjalklag. Mark, grds och enklare buskar kraver generellt en total tjocklek pa 1-1,2 meter inklusive
konstruktion. For att hilla nere tjockleken pa bjalklaget kan sarskilda trag for tradplantering anviandas.

For att kunna ha parkering och avsliappning fo6r personer med funktionsvariation nira entréer inne
i omradet kan mittendelen av bjilklaget i kvarteret dvs mittenpassagen mellan Nissjogatan och
Bryngelshusgatan goras korbart for bil- och biltransporter.

Punkthuset i sodra delen foreslds ocksd forses med kallare da det dr en battre 16sning avseende
geoteknik. Bilparkering for punkthuset dr dock ténkt att 16sas i det underjordiska garaget med en
underjordisk gang mellan punkthusets killare och garaget.
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Bild 20: Sektion av foreslagen exploatering. Ovre bild visar en sektion i nord-sydlig riktning genom kvarteret. Nedre bild visar
en sektion i Ost-vdstlig riktning med forslagen passage och gatuutformning av Bryngelshusgatan. (For situationsplan och fler
skalenliga ritningar se ARKKAS arkitekter 2023-08-30)

For att sikerhetsstdlla att boende inte behdver anvinda gatan for att na kvarterets innergérdar ska
entréer mot anslutande gator utforas genomgaende. Detta bor dvervagas for samtliga trapphus da
det okar tillgangligheten till innergardarna vilket aktiverar gardsmiljon och 6kar kvalitén pa boendet
i omradet.

(*) Dar beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.

Sambhallsservice

I omradet provas centrumandamal vilket kan stirka platsen funktion som motesplats i stadsdelen.
Verksamheter med aktiviteter, liv och rorelse dven kvéllstid gynnar tryggheten lings med Néssjogatan.
Planldggning av bostdder stirker underlaget for service och dagligvaruhandeln i niromradet och
i centrum generellt. Bostdder placerade nira service i kombination med ett vilutbyggt gang- och
cykelvdgnit minskar bilbehovet och framjar rorelse till fots och cykel.

Behovet av skol- och forskoleplatser inom omradet for centrum kommer att 6ka som en konsekvens
av detaljplanens genomforande.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa det befintliga gang och cykelndtet. Gatorna utformas for
blandtrafik. Trottoarerna lings med Bryngelshusgatan planeras att breddas.
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Bild 21: Inzomning av sektion vid Bryngelshusgatan i ost-vistlig riktning. Sektion av ARRKAS arkitekter. (For situationsplan
och fler skalenliga ritningar se ARKKAS arkitekter 2023-08-30)

Kollektivtrafik
Planforslaget bidrar till 6kat reseunderlag men har i 6vrigt ingen paverkan pa befintlig kollektivtrafik

Biltrafik och gator

For att mota den nya exploateringen foreslas Bryngelshusgatan att breddas fran 8 meter till 13 meter
med nya trottoarer, kantstensparkering samt ny tradplantering hela vdgen ner till Muraregatan. Gatans
nya bredd paverkar angridnsande fastighet i soder, katten 17, dir en mindre del kvartersmark (cirka 80
m?) behdver tas i ansprak.

Sperlingsgatan foreslas smalnas av for att skapa bittre forutsattningar for de befintliga triden med
bredare vaxtbaddar pé norra sidan om gatan. Traden pa sddra sidan hamnar ndra tinkt exploatering
samtidigt som de kan hamna i konflikt med en ténkt in- och utfart fran det underjordiska garaget.
Triaden foreslas déarfor tas bort. Utformningen av Sperlingsgatan kommer att studeras vidare i samband
med projekteringen av omradet.

Bryngelshusgatan ut mot Linnégatan ska anpassas for att vara séker for cyklister i blandtrafik. I samband
med detaljplanens genomférande ska ocksa Muraregatans och Sperlingsgatans kantstensparkering ses
over. Néssjogatan dr ocksa en gata som behdver ses dver och omgestaltas for att hanga ihop med
utvecklingsplanerna for omradet. Fragan kommer att diskuteras vidare under planarbetet.

Trafikalstring
Planforslaget innebar ett tillskott pa mellan 190-255 bostidder i omradet vilket kommer genera en viss
okad mangd biltrafik. Baserat pa tidigare erfarenheter och resultat fran 2018 ars resevaneundersokning
berdknas planforslaget totalt kunna generera cirka 400-650 fordonsrorelser per dag (ca 2-2,5 per dag
och ldgenhet).

Foreslagna verksamheter i planforslaget speglar kvarterets nuvarande verksmaheter och bedoms
darfor inte bidra till ndgon ytterligare trafik i omradet.

Da planomradet idag kan angoras fran olika hall i huvudnitet bedoms tillkommande trafik férdela sig
relativt jamnt i gatunétet. Nedfarten till garaget dr tankt att placeras vid Sperlingsgatan vilket kommer
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styra bort mycket av den tillkommande trafiken fran smalare gator Bryngelshusgatan.

I samband med Fredsgatans avstingning for biltrafik kommer huvuddelen av trafiken i staden
forflyttas till Viktoriagatan och Linnégatan. Gatuanslutningar till omradet i stort utmed Linnégatan
och Sperlingsgatan, kommer pé sikt behova ses 6ver for att styra upp ett eventuellt hogre trafikflode
péd dessa gatuanslutningar. Framférallt ndr tunneln vid Linnégatan byggs vilket kommer styra om
trafiken till planomradet norrifran da Nassjogatan sannolikt inte langre kommer att kunna ansluta till
Linnégatan.

Cykelparkering

Behovet av cykelparkeringsplatser berdknas till ca 700 st beroende pa hur ligenhetsférdelningen
kommer se ut i omradet. Cykelparkering bor anordnas i nédra anslutning till entréerna sa att
anvandandet av cykel underlittas.

Godamadijligheter att 4ga en cykel skall bade innebdra att anvandandet pa daglig basis underlattas genom
sdker och lattatkomlig parkering. Samtidigt som vinterforvaring och cykel for séllananvindning skall
fungera och uppmuntra dgandet av egen cykel. Elcyklar och ladcyklar staller nya krav pa yta, forvaring
och parkering.

Bilparkering

Bilparkering foreslds ske inom kvarteret genom ett underjordiskt garage med upp- och nedfart frén
Sperlingsgatan. Kapacitet i garaget efter fullutbyggnad uppgar enligt redovisad situationsplan till 163
parkeringsplatser vilket r utifrdn redovisad BTA f6r bostader och verksamheter i enlighet med géllande
parkeringsnorm utan nagra avsteg eller behovsreducerande atgéirder. Ett 6verskott pa parkeringar
ar positivt da andra narliggande fortitningar kommer skapa en efterfragan pa parkeringsplatser i
omradet. Parkeringsbehovet ska berdknas utifran ljus BTA dvs komplementbyggnad och inglasade
balkonger ingar inte i berakningen.

Ytor forallman parkering paverkasinteinagon storre omfattningav planforslaget. Parkeringssituationen
vid Bryngelshusgatan styrs upp med hjélp av ny kantstensparkering.

HALSA OCH SAKERHET

Risk och farligt gods ( *,%, b.,b, ochb)

Planomradet ligger inom riskomradet for vastkustbanan som dven ér en transportled dér farligt gods
forekommer. En riskutredning, WSp 2022-05-23, har darfor tagits fram for att studera och berdkna
risken samt ge forslag pa atgarder.

Resultaten av riskberdkningarna visar att individrisknivan innebar att riskreducerande atgérder kravs
for att mojliggora foreslagen byggnation. Aven samhallsrisknivén for planomrédet har beriknats vara
sa pass hog att riskreducerande atgarder kravs for att dnskad exploatering skall kunna mojliggoras.

Riskutredningen har vid urval av lampliga riskreducerande atgirder utgatt fran Lénsstyrelsen
riktlinjer for aktuell typbebyggelse pé givna avstand utmed Viastkustbanan, se risk och farligt gods
sida 21. Dessa funktionskrav har sedan paverkat val av dtgdrder baserat pa berdknad riskniva och
lokala forutsattningar.

Givet de forutsittningar som finns i detta skede bedoms de foreslagna riskreducerande atgérderna
kunna sanka samhallsrisken for planomradet till en niva inom det s.k. ALARP-omradet enligt DNV:s
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varderingskriterier. I det fall alla rimliga atgérder anses ha identifierats och vidtagits, samt om nyttan
med verksamheten anses mycket stor, bor risknivan, enligt ALARP-definitionen, kunna betraktas
som tolerabel.

I utredningen rekomenderas foljande atgarder:

For Nassjogatan och omradet utmed Vistkustbanan:

- minst 0,5 meter nivaskillnad bibehalls vid dndring av Ndssjogatan (ddr Ndssjogatan dr hogre beldgen).
- omrddet mellan banomrddet och Nissjogatan utfors utan oeftergivliga och spetsiga foremadl.

-omrddet mellan Vistkustbanan och lagdelen utformas pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

For lagdelar inom 20-30 meter fran Vistkustbanan:

- Den bebyggelse som planeras utforas som lagdel, som nédrmst 20 meter fran Vistkustbanan ska enbart
nyttjas for arbetsplatser likt kontor etc. vilka innebdr dagverksambhet, ddir personer kan forvintas vara
vakna och ha god lokalkinnedom. Publik verksambhet i form av handel eller annan centrumverksamhet
eller verksamhet som innebdr sovande personer (bostider, hotell etc.) bedoms inte kunna medges inom
20-30 meter fran Vistkustbanan.

- Befintliga Studenternas hus bedoms kunna bibehallas trots att verksamheten dr publik. Detta med
anledning av att lokalen inte nyttjas mer dn vid enstaka tillfillen.

- Lagdelens ytterviggar och tak i riktning mot, och inom 20-30 meter fran Vistkustbanan, utfors i ligst
brandteknisk klass EI 30 och med obrinnbara ytskikt. Kravet omfattar dven fonster, dorrar, portar och
andra ingdende komponenter (sdasom tex. takfot). For zonen 30-50 giller ldgst klass E 30. Brandklassade
fonster medges vara oppningsbara da de generellt bedoms vara stingda ur bullersynpunkt.

- Luftintag pa lagdelen placeras pa tak och vinda i riktning bort fran Vistkustbanan.
- For alla lagdelens byggnader och verksamheter ska tillses att utrymningsmojligheter finns i riktning
bort fran Vistkustbanan.

For hogdelar avsedda for flerbostadshus bortom 30 meter fran Vistkustbanan:

- Vad giller bostadsdelarna bortom 30 meter i byggnad 3, 4 och 5, ska dessa utforas med fristdende
stommar fran kontorsdelarna i lagdelen sa att inte ras i lagdelen kan medfora ras i bostadshusen.

- Bostadshusens ytterviggar och tak i riktning mot, och inom 50 meter fran Vistkustbanan, utfors i ligst
brandteknisk klass EI 30 och med obrinnbara ytskikt. Kravet omfattar dven fonster, dorrar, portar och
andra ingdende komponenter. Brandklassade fonster medges vara oppningsbara da de generellt bedoms
vara stingda ur bullersynpunkt.

- Bostadshusen inom 30-50 meter fran Vistkustbanan ska konstrueras sd att fortskridande ras motverkas.
Vidare ska splitterverkan beaktas. Stora och omfattande glaspartier (helglasade viggpartier) mot
Viistkustbanan medges inte.

- For varje bostad ska tillses att de boende sjilva ska kunna stinga sin ventilation (samt dorrar och
fonster) i hindelse av ett VMA etc.

- For samtliga bostadshus ska tillses att utrymningsmdjligheter finns i riktning bort fran Vistkustbanan.
- Balkonger, uteplatser, lekplatser etc. ska inte finnas pa kortare avstand dn 50 meter ifran Vistkustbanan.

Atgérder i detaljplan:
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‘ Férklaringar

I Vastkustoanan.

Nivaskillnad 0,5 m mot Nassjogatan.

—
Bebyggelsefri yta.
Fri fran oeftergivliga och spetsiga foremal.
Ej stadigvarande vistelse.

[ ‘ Arbetsplatser (motsvarande Kontor i lansstyrelsens riktlinjer).

Flerbostadshus (motsvarande Tétort i ldnsstyrelsens riktlinjer).
Fristaende stommar fér hégdelar ovan kontor.

Konstruktion som motverkar fortskridande ras.

Ej stora, helglasade fasadytor mot jarnvagen.

Ej balkonger/uteplatser/lekplatser etc. inom 50 m fran jarnviagen.
Méjlighet att kunna sténga sin ventilation vid hdndelse av VMA etc.

I vttervagg (inom 20-30 m) samt dorrar och fonster utfors i obrannbara
material och i lagst klass EI 30 mot jarnvagen, Galler dven lagdelens tak.

BN I Yitervagg (inom 30-50 m) samt dérrar och fénster utférs i obrénnbara
material och i lagst klass E 30 mot jarnvagen.

* Utrymningsmaéjlighet i riktning bort fran jarnvagen.
« Friskluftsintag vénda i riktning bort fran jamvégen.

Bild 22: Sammanstdillning av rekomenderade dtgirder enligt framtagen riskutredning WSP 2022-05-23,

Rekommenderade atgarder vad det giller byggteknisk, brandklassning och placering av luftintag
sdkerhetsstdlls i detaljplan genom utforandebestimmelser. Vilka utrymningsmdjligheter som
ska finnas och reglering om hur uteplats, vistelseytor och lekplatser far anordnas regleras genom
skyddsbestimmelser.  Balkonger, uteplatser, lekplatser inom ett avstaind pa 50 meter ifran
Vistkustbanan bedoms kunna medges om dessa anordnas i skydd av huvudbyggnad. Skyddsatgéarder
i snickeriverkstaden som dr kulturvardesskyddad (q) och inte far rivas (r) behéver anpassas sd att
eventuella skyddsatgarder inte hamnar i konflikt eller skadar utpekade kulturvérden.

Rekommendationen i riskbedémningen &r att lagdelen enbart nyttjas fér verksamhet motsvarande
anviandning kontor. Kommunen goér en annan helhetsbedémning av byggnadernas anvindning i
forhallande till samhallsnyttan och féreslar darfér en nagot bredare markanvidndning. Detta &r ett
stallningstagande grundat i befintliga forhallanden samt omradets kulturmiljo och platsens centrala
lige. Gatan har idag karaktdren och funktionen av en stadsgata med parkering och verksamheter i
bottenplan ut mot gatan. Detta dr nagot som kommunen vill ska vara kvar da det bidrar positivt till
stadens centrumliv och skapar en mer intressant och tryggare upplevd stadsmiljo, sérskilt kvéllstid.
Eventuella aktiviteter sker inte ute i stadsrummet/gaturummet utan inomhus av ménniskor i vaket
tillstdnd och med god lokalkdnnedom.

Till detta behover ocksd nuvarande situation och pagaende anvindning pa platsen beaktas dar
risknivan i férhéllande till farligt gods pa jarnvagen redan ar hog och dir detaljplanen med krav pa
riskreducerande atgarder i byggnaderna innebar en forbattring av nuvarande situation.

Anvindningsomradet har specificerats for att utesluta verksamheter som inte tidigare funnits pa

38 (48) GRANSKNINGSHANDLING KS 2020/00427



platsen och forhindra verksamheter som skulle vara problematiska ur risksynpunkt. Exempelvis ar
det inte lampligt med handel och hotellverksamhet som bygger pa tillfalliga och spontana besok och
som kan innebdra en hog persontithet utan lokalkannedom och gister nattetid dé eventuellt behov
av utrymning ska ske for sovande gaster. Ett ytterligare problem med handel ar att den enligt gdllande
plan-och bygglag (PBL) inte kan specificeras. Se planforslag markanvindning sidan 27.

Buller och vibrationer (*,*,*,* och m,)

Omradet dr utsatt for buller fran spar- och végtrafik fran nérliggande jarnvdg och omkringliggande
gator. En oversiktlig bullerutredning (WSP, 220427) f6r omradet har genomforts for att kartldgga och
foresla lampliga atgarder i detaljplan. For gillande riktvarden se forutsittningar buller sida 23. Som
underlag for detaljplan har &ven en 6versiktlig vibrationsutredning genomforts (Efterklang, 230310).

Resultat buller:

Berdkningar av ljudutbredning har gjorts for dygnsekvivalent ljudnivd LAeq24h och fér maximal
ljudniva LAFmax. Resultaten presenteras som bullerzonskartor pa hojden 1,5 meter ovan mark
samt som enskilda berdakningspunkter vid fasad och uteplats. Berdknade ljudnivaer vid fasad avser
frifaltsvarden dvs. utan inverkan av ljudreflex i den egna fasaden. For bullerzonskartor och samlade
bullervirden se Trafikbullerutredning for kvarteret Katten, WSP 220427, bilaga 1-5.

Riktvérdet for ekvivalent ljudnivd vid fasad erhélls med foreslagna atgiarder for byggnader nedan.
Riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid uteplats erhalls vid byggnad 1-4 samt vid uteplats for byggnad
5 om kompletterande atgérder vidtas.

Rekomenderade dtgdrder for byggnader:
Byggnad 1A: Ligenheter begrinsas i storlek till hogst 35 kvm. Vilket medfor att riktvirdet 65 dBA
innehdalls.

Byggnad 3: Utformning av ligenheter sa att minst hdlften av bostadsrummen far tillgang till en tyst sida
med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22-06.

Byggnad 4 A&B: Utformning av ldgenheter sd att minst hdlften av bostadsrummen far tillgang till en tyst
sida med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22-06.

Byggnad 5 Ae»B: Ligenheter begrinsas i storlek till hogst 35 kvm. Vilket medfor att riktvirdet 65 dBA
erhalls.

Rekomenderade dtgirder for uteplats:

Uteplats for byggnad 5: denna uteplats kan byggas ndirmre fasaden, eller skdrmas av. En av, eller en
kombination av dessa dtgéirder bedoms da gora att riktvirdet innehdlls. Ett tredje alternativ dr att boende
i byggnad 5 ges tillgang till gemensam uteplats i byggnad 2 eller byggnad 4.

Atgirder i detaljplan:
Atgirder for buller mot bostider regleras genom skyddsbestimmelserna i detaljplan.

(*) Dédr beteckning saknas gdller bestimmelsen inom hela planomradet.
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Resultat vibrationer (kdnnbara)

Utifran matningar sd kan Trafikverkets riktlinjer vw=0,4 mm/s [komfortvagt/RMS] klaras under
forutsattning att planerade byggnader och deras grundldggning utformas sa att inte vibrationerna
forstarks i byggnaden. Detta forutsitter att byggnaden missanpassas till jarnvéagens vibrationer, vilket
kan innebédra begransade spannvidder for bjilklag, styvare stomme, parkeringsdack under kvarteret
samt grundlaggning ned till fast botten med spetsburna palar eller motsvarande. Mitningar visar att
byggnadens egenfrekvenser behover vara 6ver 10 Hz.

Stomljud (horbara vibrationer)

Vid en jamforelse mot Trafikverkets riktlinjer samt Boverkets Rad sa konstateras att kraven klaras
eftersom jarnvégen ligger ovan mark och inte i tunnel. Jarnvag ovan mark har ett gemensamt ljudkrav,
luftburet ljud och stomljud, pa LpAFmax,nT = 45 dBA och stomljudsnivén fran jarnvéagen i framtida
byggnad dr berakningsmassigt LpAFmax,nT lagre dn 35 dBA vilket dr lagre &n Boverkets Rad.

Rekomenderade dtgdrder

Kunskapsunderlaget for att berdkna responsen i en betongbyggnad ar sdkrare dn for att gora en
motsvarande berdkning i ett trahus. Vid projektering bor berakningar utforas for att sikerstilla
att framtida byggnad och dess grundliggning har adekvata atgarder sa att vibrationskravet klaras.
Atgirder som kan kravas redovisas i stycket ovan.

Atgirder i detaljplan:
For att sakerhetsstdlla att Trafikverkets riktlinjer for vibrationer efterfoljs regleras det i detaljplan

genom skyddsbestimmelse att vibrationsnivan i bostadsrum inte far 6verstiga 0,4 mm/s vagd RMS.

(*) Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.

F \\.// Bild 23: Oversiktsfigur for
/ T byggnader inom detaljplan kv
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4 ROK 2ROK 2ROK 3 ROK

HUS 4, EXEMPEL PLANLOSNING MED HALFTEN AV BOSTADSRUMMEN MOT TYST SIDA

Bild 24: Planlosning byggnad 4a. Exempel pa planlosning med ldgenheter och enkelsidig
lagenheter mot tyst sida (innergdrden), Arkkas arkitekter, 2023-08-30

Fororenad mark (@,

Inom utredningsomradet har verkstadsindustri bedrivits dar klorerade 16sningsmedel (trikloreten)
anvants. Som underlag till planarbetet dr en "Miljoteknisk markundersokning” utférd av WSP, 2021-
05-07.1sin helhet finns det enligt utredningen inga betydande féroreningar i omradet med undantaget
pa fastigheten Katten 4. Under byggnaden pa fastigheten har hoga halter av etener pavisats i luften
vilket kan utgora en hélsorisk for manniskor. Denna férorening bedoms dock inte harrora fran nagon
omfattande kdlla men vid exploateringen bor en uppfoljande undersdkning utforas, se forutsattningar
fororenad mark sida 22.

Atgirder i detaljplan:

Atgirder mot fororenad mark regleras genom utokat villkor om startbesked for bygglov i detaljplanen
(a,). Bestimmelsen reglerar att startbesked far inte ges for bygglov forran markens limplighet for
aktuell markanvandning har sikerhetsstillts genom att fororeningar i mark och byggnader har
avhjalpts eller skydds- och sikerhetsatgdrder har kommit till stand.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning

Planomradet kan anslutas till fjarrvirmenitet. Ny placering for transformatorstation for el foreslas
inom gatumark vid korsningen Muraregatan/Bryngelshusgatan. Nytt elledningsstrak foreslas pa
kvartersmark i sodra delen av planomrédet. Ytan sdkras genom u-omrade.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet. For att minska anvindande
av dricksvatten for att spola vattenklosetter samt for vatten till tviattmaskiner kan vatten fran tak
anvindas for detta. Systemet byggs sé att vid tomma tankar fylls mindre mangder med vatten fran
huvudmannens system pd i tankarna. Systemet bestar av tankar som bor placeras inomhus i morka
utrymmen, tryckstegringspump, pafyllning av vatten via nivégivare och luftgap. For att undvika
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finfordelat organiskt eller oorganiskt material fran grona tak valjs i férsta hand andra tak f6r uppsamling
av regnvatten.

Dagvatten

Planldggning innebdr att f6rdrdjning av dagvatten behover utféras. Som underlag till detaljplanen har
dérfor en oversiktlig VA och dagvattenutredning genomforts, Dagsgirds VVS Konsulter AB, 2022-
02-11.

For att oka fordrojningen av dagvatten i omradet foreslas det i utredningen bland annat gréna tak i
omradets lagdelar mot Nassjogatan. For ytterligare fordrojning utférs planterade ytor pa gardarna.
Med delvis grona tak, planterade innergardar berdknas avrinningskoefficienten for omradet bli
0,5. En berdkning av behov av fordrojningsmagasin vid ett 10 ars regn med 30% klimatpaslag ger
magasinvolym pa 55 m®>. Magasin utfors gemensamt fér dag- och dranvatten.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pé kéllsortering och avfallshantering.
I planerat omrade kan hamtning avfall ske fran karl eller markbehallare, se behov av dimensionering
och krav pa hamtvagar, avfallsutrymmen m.m. se bifogat. Enligt nuvarande plan ar det tdnkt att hantera
avfall i kérl fran soprum. Att ta i beaktande vid planering &r att fran karl till hamtningsfordonets
niarmaste stoppstille bor vara som mest 10 meter.

Avfallshanteringen ska ske pa kvartersmark. Sophdmtning far ske frdn gata men ska ordnas sa tdmningen
inte hamnar i konflikt med eventuell parkering eller tradplantering. Forslag till avfallshantering for
exploateringen finns framtagen, Arkas 2022-09-21.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidsplan
Tid
Kvartal 3 2022
Kvartal 4 2023
Kvartal 1 2024
Kvartal 2 2024
Kvartal 2 2024

Genomforande

Planprocessen Byggprocessen
Samrad
Granskning
Antagande
tidigast laga kraft
tidigast byggstart

Planens genomfoérandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning
Anliggning

Genomforande, drift

Allmént VA-nit och dagvatten Laholmsbuktens VA AB

El, fjarrvirme
Allmén platsmark
Kvartersmark

Huvudmannaskap

Halmstads Energi och Miljo AB
Halmstads kommun
Berord markégare / exploator

Halmstads kommun dr huvudman fér allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen omfattar Katten 4, Katten 5, Katten 18 och en mindre del av Katten 17 som ér i privat dgo
samt del av Halmstad 6:1 som dgs av Halmstads kommun.

Detaljplanen forutsitter ett antal fastighetsbildningsatgirder enligt kartbild 25.
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Bild 25: Foreslagna fastighetsbildningsatgdrder

Bryngelshusgatan kommer behéva breddas for genomforandet av detaljplanen. Breddning gor att
delar av kvartersmark pa fastigheterna Katten 4, Katten 5, Katten 17 och Katten 18 kommer behova
regleras till Halmstad 6:1 och utgéra allmédn plats. Omrddena som omfattas av denna reglering &r
markerade med beteckningarna w, x, y, z i kartbild ovan.

Detaljplanen kommer ocksa foranleda fastighetsbildningsatgarder inom och mellan fastigheterna
Katten 4, Katten 5 och Katten 18 inom detaljplanens kvartersmark. Bildande av nya fastigheter eller
reglering av befintliga kommer kunna goras pa flera olika sitt. Det ar upp till fastighetsdgarna att
komma Overens om, ansvara for och ansoka om fastighetsbildningsatgérder inom kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggning, servitut och ledningsratter

Inga servitut eller andra réttigheter belastar fastigheterna Katten 4, Katten 5 Katten 17 och Katten 18.
Detaljplanens genomforande beddms inte heller paverka négra réttigheter pa fastigheten Halmstad
6:1.

En eller flera gemensamhetsanldggningar kommer att bildas i syftet att hantera gemensamma
underjordiskagarage, gemensammainnergardaroch dagvattenanlaggningar. Deltagande fastigheterien
gemensamhetsanldggning ansvarar for férvaltningen av anldggningen i enlighet med vid forrattningen
asatta andelstal. I detaljplanen har ytor reserverats for dessa andamal med planbestimmelserna gl
och g2. Gemensamhetsanldggningens ldge, deltagare, andelstal mm faststlls i ett anldggningsbeslut.
Intentionen i detaljplanen ar att tva for hela kvarteret gemensamma gemensamhetsanldggningar ska
upprittas. En for ett gemensamt garage och en for delning avinnergardmiljoer och dagvattenhantering.
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EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer, rivningar och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd
markdégare.

Ansvarochkostnader for flyttavledningar och anslutningspunkter reglerasiavtal mellan fastighetségare
och ledningsédgare. Ansvars- och kostnadsférdelning for flytt av ledningar i allmdn plats hanteras i
enlighet med befintliga markavtal.

Erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering inom kvartersmark bekostas av berdrda
fastighetsdgare. Fastighetsreglering av kvartersmark till allmén plats enligt Bild 26 bekostas av
Halmstads kommun.

Kostnader som ér férknippade med att tillskapa ritt for anldggning pa annans mark sd som servitut,
ledningsritt, gemensamhetsanliggning eller annan nyttjanderétt bekostas av dgare till anldggningen/
rattigheten.

Laholmsbuktens VA AB har under 2012 - 2013 VA-sanerat omradet och fornyat VA-ledningarna.
Anldggningsavgift avseende nya samt férandrade VA-anslutningar regleras i gillande VA-taxa.

For att forsorja den nya exploateringen med el behéver en ny transformatorstation byggas i niarheten
av planomradet. Denna foreslas att byggas pa allman plats i korsningen mellan Bryngelshusgatan
och Muraregatan. Halmstads Energi och Miljo ansvarar for byggnationen. Anslutningsavgifter for
el och fjarrvirme uttages i enlighet med Halmstads Energi och Miljos gillande taxa. I samband
med byggnationen av den nya transformatorstationen behdver en fjarrvirmeledning i gatan flyttas.
Kostnaden for flytten har uppskattats till 150 000 kronor. Fastighetsdgarna ska sta for hela kostnaden
tor flytten av fjarrvirmeledningen och detta kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Avfallshanteringen ska 16sas inom den privata kvartersmarken. Det dr viktigt att avfallshanteringen
beaktas i ett tidigt skede av projektering och ska utga fran "Rad for avfallshantering vid nybyggnation”
en instruktionsskrift frin HEM (Halmstads Energi och Miljo AB).

Plankostnaderna fordelas mellan fastighetsagarna och regleras enligt upprittat plankostnadsavtal.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet, markradonforekomst, arkeologiska
undersokningar osv. som kan kréivas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berdrd
markdégare.

Pa fastigheten Katten 18 finns ett skyddsrum med 65 platser, skyddsrumsnummer 108109-6 och
ett skyddsrum med 66 platser skyddsrumsnummer 107988-3. Fastighetens dgare ansvarar for
att skyddsrummets funktion bevaras, sdkerstills eller ersdtts da fastigheten exploateras och dess
anvidndning fordndras. Behover skyddsrumsfunktionen tillfilligt begransas under byggtiden, till
exempel om de maste rivas for att byggas upp pa ny plats inom fastigheten ansvarar fastighetsdgaren
for att erforderliga tillstand om begransning av skyddsrumsfunktion erhélles fran MSB. Behover
tillstand sokas bor detta goras omedelbart efter detaljplanen vunnit laga kraft dd ett tillstand fran MSB
ar en forutsittning for beviljat rivningslov.
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Exploateringsavtal
Planomradet bestar av bade kommunalédgd och privatidgd mark.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Halmstads kommun och &dgarna av fastigheterna Katten 4, 5
och 18 i syfte att reglera de kostnader som uppstar da delar av Bryngelshusgatan och Sperlingsgatan
behover breddas och i mindre skala byggas om for att anpassas efter den nya exploateringen
detaljplanen méjliggor. Aven trottoar lings Nissjogatan kommer behéva byggas om och anpassas till
den nya exploateringen. Fastighetsdgarna ska sta for hela kostnaden av ombyggnaden av allmén plats.
Avtalet som reglerar genomforandet av detaljplanen ska godkannas av Halmstads kommun i samband
med antagande av detaljplanen.

Ett avtal behover dven skrivas mellan Halmstads kommun och Halmstads Fastighets AB for
genomforande, fastighetsreglering och ersittning for breddning av Bryngelshusgatan som paverkar
fastigheten Katten17.

Utbyggnadskostnader for de allmdnna anlaggningarna
Kostnadsuppskattning for projektering och byggnation av den allménna platsen har uppskattas av
Halmstads kommun till 10 700 000 kr.

Ersattningsskyldighet

En byggnad har i detaljplanen belagts med rivningsforbud (r1) samt skyddsbestimmelse (q1). Vid
inforande av sadana bestimmelser kan erséttning utga enligt PBL 14 kap 7§, 10§. Ratten till ersdttning
giller dock endast om bestimmelsen innebar att pagaende markanvindning avsevart forsvaras inom
berérd del av fastigheten. Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas med fastighetsagaren om att
ingen ersittning ska utga.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

 Sandra Lindahl, planarkitekt, kommunledningsférvaltningen

 Daniel Ek, exploateringsingenjor, kommunledningsforvaltningen
 Kiristian Eno, kommunekolog, kommunledningsférvaltningen

« Annica Palsson. trafikingenjor, teknik- och fastighetsforvaltningen

« Maria Johansson, landskapsarkitekt, teknik- och fastighetsforvaltningen
o Emelie Andersson, projektledare, teknik- och fastighetsforvaltningen

o Fredrik Borgstrom, raddningstjanst

« Susanne Holmquist Jonsson, bygglovshandldggare, bygg- och miljéforvaltningen
« Per-Anders Linder, miljohandldggare, bygg- och miljéforvaltningen

o Albin Eriksson, forrattningslantmatare, bygg- och miljéforvaltningen

o Claes Andersson, Halmstads energi och miljo

« Per-Ola Larsson, VA-ingenjor, LBVA

Sambhillsbyggnadsavdelningen

Olof Selldén Per-Erik Linders
planchef planarkitekt
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