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Sammanfattning och stallningstagande

Sammanfattning

Lansstyrelsen har inkommit med synpunkter pa planforslaget och lyfter utifran sina ingripande grunder,
fororenat omrade, vibrationer, buller samt risker kopplade till farligt gods pa vastkustbanan som skal for
ingripande. Risk for storningar och farligt gods langs med vastkustbanan ar dven fragor som lyfts av
Trafikverket da dessa fragor kan paverka jarnvagen som ar ett utpekat riksintresse.

Lansstyrelsen pekar vidare i sina radgivande synpunkter pa kulturmiljon och stadsbilden. Dels pa att fler
byggnader bér bevaras och dels att kommunen bor redogora battre for hur den nya bebyggelsen férhaller
sig till omgivande kulturhistoriska byggnader och kvarter. Bland annat villabebyggelsen inom kvarteret
Arlan 6ster om planomradet dar ocksé fastighetsidgarna, papekat husens héjder och véningsantal. Detta
ar en synpunkt som ocksa delas av kulturmiljohalland som anser i sitt yttrande att foreslagen nockhojd i
den annars lagre byggnadsmiljon, ar for hog och kommer att paverka intrycket av omradets industriella
karaktar negativt. Bade Lansstyrelsen och kulturmiljohalland rekommenderar skyddsbestdmmelse och
rivningsforbud for den gamla snickeriverkstaden.

Stallningstagande
Pa Lansstyrelsens och Trafikverkets inradan har en vibrationsutredningsutredning genomférts och
bestammelser for buller justerats och fortydligats efter behov.

Vad det géller riskfragan har kommunen fort dialog med Lansstyrelsen och i ett kompletterande PM (PM
Kommentarer avseende yttrande, 2022-12-09, WSP) tydliggjort de stallningstaganden som gors i planen.
Detta genom kontrollberdkningar och noggrannare studier pa effekten av fler riskreducerande atgarder.
Se vidare under kommentar till Lansstyrelsens yttrande. Kommunen har dven gjort klargéranden i
fororeningsfragan om att nagon fordjupad utredning inte bedéms nédvandig da den aktuella byggnaden
kommer att rivas och att atgarder for avhjalpning av fororeningar sakerstalls genom villkor i plankartan.

Kommunens stallningstagande om foéreslagen exploatering av planomradet kvarstar da kommunen
prioriterar tillskapandet av nya bostader i centrum fore byggnadernas bevarande. Kommunen instammer
dock med Lansstyrelsen och kulturmiljo Halland att skyddet av den gamla snickeriverkstaden kan starkas.
For att starka skyddet ersatts varsamhetsbestammelsen med rivningsforbud och g-markning. Detta
skyddar bade det yttre och den inre barande konstruktionen av gjutjarnspelare.

Ovrigt

Halmstads energi- och miljo pekar pa vikten av en god avfallsplanering och upplyser ocksa om att en ny
transformatorstation behover ordnas for att klara elférsorjning i omradet. Enligt dverenskommelse med
HEM kommer transformatorstationen byggas pa annan plats utanfér planomradet. Forslag pa plats pa
parkeringsytan vid Muraregatan i hojd med Bryngelshusgatan. Pa Hems begaran har dven ett u-omrade
for elledningar lagts till pa prickmarken i planomradets sédra del.

Kommunen har under samradet varit i kontakt med HFAB i fragan om breddning av Bryngelshusgatan
som innebar att del av kvartersmark for bostader tas i ansprak for allmén gatumark. Kommunen och
HFAB &r overens i fragan och hanteras fortsatt i genomférandet av detaljplanen.
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Justeringar och andringar i planforslaget

Inkomna synpunkter har inte féranlett nagra storre omfattande andringar av planforslaget. En del
bearbetning och justeringar har dock behovt goras.

Plangranser

Plankartan gallande de sekundara granserna har rattats till i plankartan. Sammanfallande
egenskapsgranser har lagts till for att hantera nar priméara egenskapsgranser och sekundara
egenskapsgranser sammanfaller.

Beteckning
Planbestammelser som i samradet hade beteckningarna m1, m2, m3, m4, n1, b9, b10 och p2, giller nu
som generella bestaimmelser inom hela planomradet och har darfoér ingen beteckning (*) i plankartan.

Begransning av markens utnyttjande

| den mellersta passagen mellan Bryngelshusgatan och Nassjogatan dndras korsmark till prickmark for att
sakerstalla fri inblick i kvarteret. For att bestdmmelsen om underjordiskt garage och utkragningar fran
byggnad fortfarande ska gélla inom ytan bryts dessa delar loss fran korsmarkbestammelsen till egna
planbestammelser (n4 och n5).

Hojd pa byggnadsverk

Nockhojderna mot Bryngelshusgatan och Sperlingsgatan har justerats och vissa fall tagits bort. Detta
géller byggnadslangorna med gavlarna mot Bryngelshusgatan dar hojden pa byggnaderna istallet for
nockhojd regleras genom fasadhojd, takvinkel och takutformning.

Mojlighet for dverbyggnad ovanfor passagen vid Bryngelshusgatan, ((h2)), tas bort for att tydligare dela
upp kvarteret i tva delar. Overbyggnadsdelen ersitts istillet med ytterligare ett vaningsplan pa
norrliggande byggnadslanga, med gavel mot Bryngelshusgatan.

Nockhéjden pa det hégre punkthuset i sddra delen har hojts 3 meter for att ge plats for ett sluttande tak
mot gatan. Nockhojden kompletteras med krav pa takutformning och fasadhojd.

Markens anordnande och vegetation
Avgransningen for bestimmelse n3 i sddra delen mot Katten 17 och Katten 11 som majliggor for en
hojning marknivaerna, justeras sa att avrinningen mellan fastigheterna och planomradet kan sakerstalls.

Rivningsforbud och skydd av kulturvarden.
Tidigare varsamhetsbestammelse (k) ersatts med rivningsforbud (r) och skyddsbestammelse (q).

Skydd mot stérningar
Tidigare bestammelse m1 justeras utifrdn synpunkter fran byggnadsnamnden och miljo- och hélsa. En
reglering av lagenheternas storlek bedéms inte som lampligt att goéra, se kommentar till yttrande.

Ny bestammelse (m5) infors for att mojliggora bullerplank som skydd fér buller vid uteplats pa korsmark.
Utférande

Bestammelse b7 och b8 justeras. ”Brandklassade fonster medges vara 6ppningsbara” tas bort da denna
del av bestammelsen bedéms som 6verflodig.
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Tidigare bestammelse b1 har tagits bort da denna inte langre ar aktuell. b1 &r ersatt med tidigare
bestammelse for b9.

Bestammelse b2 justeras. Ny formulering "Bjalklag ovanfor underjordiskt garage ska vara planterbart.
Bjalklag som avsedd for koryta och bilparkering ska utforas korbart”.

Utnyttjande grad
Bestdimmelse om hogsta byggnadsarea fér komplementbyggnader (el och e2) sdnks fran 50
kvadratmeter och 75 kvadratmeter till 25 respektive 40 kvadratmeter.

Utformning

Bestammelsen f4 bedoms som for 6ppen och andras darfor till féljande:

"Vid en nockhdjd éver 14 meter ska huvudbyggnad utforas med sadeltak. Takets lutning far inte 6verstiga
30 grader. Fasadhojd pa byggnad far inte Overstiga 16,5 meter”.

Ny bestammelse (f7) om reglering av takutformning och fasadhojd pa punkthuset vid Nassjogatan infors.

Bestammelse (f3) om vegetationsbekladda tak uttkas sa att denna bestammelse géller for samtliga platta
tak inom planomradet.

Byggnader anvandning
Bestammelse (s1) om byggnaders anvandning andras sa att centrumandamal dven far anordnas pa andra
vaningsplanet. Detta for att mojliggora for entresol- och kontorsvaning.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning
Tva nya bestdammelser om markreservat for gemensamhetsanlaggning (g1 och g2) infors rérande
underjordiskt garage samt gemensam plantering, lek och vistelse.

Markreservat for underjordiska ledningar
Ett u-omrade for underjordiska ledningar for el har lagt till i sodra delen av planomradet.

| 6vrigt sa har planbeskrivning och genomférandebeskrivning uppdaterats utifran ovanstaende dndringar.
Infér granskning har dven en illustrationskarta tagits fram.
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Redogorelse for samradet

Planforfarande

Arendet handldggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5

kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldamnats senast under
granskningstiden kan aberopa ratten att dverklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 118.

Samrad

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott den 16 augusti 2022, § 114,
genomforts under tiden 29 augusti — 26 september 2022. Myndigheter, forvaltningar och berdrda
sakagare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida. Underrattelse om samrad har skett genom utskick i
enlighet med fastighetsagarforteckning och sandlista samt annons i ortens dagstidning Hallands posten.
Infér samrad har dven informationsblad delats ut till berorda fastighetsagare och boende runt omii
omradet.

Yttranden har inkommit fran 24 berérda remissinstanser. Féljande 16 remissinstanser har inkommit med
synpunkter pa planforslaget:

e Lansstyrelsen

e Trafikverket

e Lantmateriet

e Miljondmnden

e Raddningsnamnden

e Byggnadsnamnden

e Barn- och ungdomsnamnden
e Halmstads energi och miljo AB
e Hemvardsndmnden

e Kulturndmnden

¢ Laholmsbuktens VA

e Teknik- och fritidsférvaltningen (numera Teknik och fastighetsférvaltningen)
e  Kulturmiljé Halland

e Kommunala pensionarsradet
e Skanova

e Postnord

Remissinstanser utan erinran

e Socialndmnden

e Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden
e Halmstad stadsnat

e E.ON Energidistribution AB

e Hyresgastforeningen

e Villadgarna Sodra Halland

e Nordion Energi

¢ Hallandstrafiken
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Yttranden som inkom under samradet berdrde i huvudsak:
e Vibrationer och buller fran jarnvagen
e Risker kopplat till farligt gods
e Fororenad mark
e  Kulturmilj6é och stadsbild
e Dagvatten
e  Gronstruktur
e Biotopskydd
e Fastighetsbildningsatgarder
e Avfallshantering och behov av ny transformatorstation for elforsorjning
e Behovet av skol- och forskoleplatser i centrum
e Trafikalstring och parkering

Synpunkter har inkommit fran 3 berorda sakagare. Synpunkterna som inkom under samradet berorde i
huvudsak:

e Ansprakstagande av mark
e Parkering

e Trafikalstring

e  Skyfallsrisk

e Hojder och vaningsantal
e |llustrationer

e  Skyddsrum

e Skuggning och insyn

e Vibrationer under byggtid

Samradsmote

Samradsmote holls den torsdagen den 8 sep 2022. Under motet deltog 4 tjanstepersoner fran
kommunen: Per-Erik Linders, planarkitekt (ansvarig handlaggare), Cecilia Tenje Persson, planarkitekt
(bitradande handlaggare), Johan Rex, exploateringsingenjor, Kajsa Bergstrém, exploateringsingenjor.
Samradsmotet holls pa plats i studenternas hus. Antalet deltagare fran allmanheten uppskattades till
cirka 20 personer. Under motet informerades deltagarna om planprocessen och planférslaget
presenterades.

Nagra fragor som kom upp under motet:

e Underfarterna (Fredsgatan och Linnégatan) som planeras — kommer det goras samtidigt? Hur
kommer tillgéngligheten till omradet se ut at?

e Kommer parkeringar langs Nassjogatan och Bryngelshusgatan vara kvar?

e Skuggning av villorna, kan det majligtvis paverka mojligheten att investera i solceller?
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e Niséager att ni tar hansyn till omgivande kvarter nar ni talar om héjderna pa byggnaderna, men
bara i norr och séder, inte ldngs den 6stra sidan mot villor. Om man kollar pa Lundgrens
tradgardar har man valt en annan |6sning, varfor har ni gjort den har lI6sningen har?

e Jarnvagen genererar kopiosa mangder partiklar i luften. Dessa kommer fran godstagen nar de
bromsar. Det paverkar luftkvaliteten och kan vara vart att kolla ndrmare pa.

e Kommer det bli bostadsratter eller hyresratter? Vart hamnar parkeringsplatserna?

e Det bor finnas laddningsplatser i garaget.

e Maed mer trafik i omradet kommer det adderas avgaser till den redan daliga luftkvaliteten med
partiklar fran jarnvagen.

Yttranden fran statliga myndigheter
Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda férhallanden
att ett antagande av en enligt forslaget kan komma att prévas.
Lansstyrelsen kan av handlingarna inte utesluta att planen innebar att bebyggelsen blir olamplig med
hansyn till manniskors hélsa och sdkerhet. Detta pa grund av vad som nedan anges under rubrikerna
Vibrationer, Buller, Risker samt férorenat omrade.
Vidare befarar lansstyrelsen att riksintresset Vastkustbanan inte tillgodoses vid genomfdrandet av planen.
Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte innebar att

e Reglering av fragor som angar flera kommuner inte samordnats pa lampligt satt.

e En miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken inte foljs

e Strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphavs i strid med gallande bestammelser.

Motiv for bedémningen

Vibrationer

Lansstyrelsen anser att matningar och berdkningar av vibrationer bér genomféras. Det ar inte tillrackligt
att bara ange vilka virden som ska klaras utan att veta om det ar praktiskt mojligt att klara 0,4 mm/s vagd
RMS. Kénseltroskeln for vibrationer ligger mellan 0,1-0,3 mm/s, komfortvéagd signal (brukar ibland
betecknas (RMS)). Att inte utreda vibrationer bedémer lansstyrelsen kan innebéara bade att ett
riksintresse(Vastkustbanan) inte tillgodoses samt risk for halsa och sakerhet.

| Trafikverkets riktlinjer Buller och vibrationer fran trafik pa vag och jarnvag sags att riktvarden for buller
inomhus speglar en storningssituation da vibrationerna i byggnaden underskrider 0,4 mm/s

(vagt RMS-varde). Vid hogre vibrationsnivaer an 0,4 mm/s (vagt RMS-varde) kan vibrationerna bidra till
att forstarka storningsupplevelsen. Skyddsbestammelse m4 maste gélla alla byggratter dar bostader
tillats.

Buller

Lansstyrelsen ser att skyddsbestdmmelsen m1 och m2 géller fo6r samtliga bostadsbyggnader som planen
moijliggor for. Lansstyrelsen anser skyddsbestdammelserna m1 och m2 dven bor gélla for dessa
bostadsbyggnader.
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Risker

Planomradet ligger cirka 20 meter 6ster om Vastkustbanan. Vastkustbanan ar en hogtrafikerad
jarnvagsled som transporterar betydande mangder farligt gods. For att hantera de risker som uppstar

har en riskbedémning tagits fram. | riskbedémningen anses samhallsrisken, utan atgarder, for hog. Tre
olika berdkningsmodeller har anvénts, dar samtliga visar pa att samhallsrisken ar oacceptabel enligt DNVs
kriterier. For att minska risken har flera atgarder tagits fram och nya berédkningar gérs med de vidtagna
atgarderna. En av berakningsmodellerna visar da fortfarande pa oacceptabla risknivaer medan de andra
tva visar pa risknivaer precis under gransen for oacceptabelt. De tvd modellernas resultat ligger i 6verkant
av ALARP-omradet, som betyder att risken kan accepteras om alla rimliga atgarder har identifierats och
vidtagits samt att nyttan med verksamheten anses

mycket stor.

Riskbedémningens resultat visar att samhallsrisken dr oacceptabel eller pa gransen till oacceptabel.
Lansstyrelsen anser inte att planférslaget kan accepteras pa de grunderna. Det har tagits fram flertalet
atgarder, men alla rimliga atgarder anses inte ha vidtagits.

Lansstyrelsen anser att fler atgarder behover identifieras och vidtas for att minska samhallsrisken. Det ska
visas genom nya berakningar som resulterar i acceptabel samhallsrisk alternativt Iagre ALARP-nivaer dar
det kan motiveras att alla rimliga atgarder har vidtagits.

Atgarder som hade kunnat minska risken ar att persontitheten i planomradet minskas och att ett
skyddsplank uppféras mellan Vastkustbanan och planomradet.

| planbeskrivningen beskrivs att en bredare anvandning an kontor i lagdelen vid Nassjogatan ar viktigt ur
ett kulturmiljoperspektiv. Kontor kommer ge en negativ paverkan pa stadslivet och inte bidra till en
”levande” stadsgata. En levande gata gar emot de rekommendationer som ges i bade riskbedomningen
och Lansstyrelsens riktlinjer for farligt gods, dar det star att omradet inte ska bidra till stadigvarande
vistelse.

Det bor endast finnas verksamheter med personer som har god lokalkdnnedom och befinner sig dar i
vaket tillstand. Om lagdelen med verksamheter &r en forutsattning for att riskerna for de hégre husen
med bostader ska bli acceptabla bor dess tillkkomst sakras i detaljplanen.

Fororenat omrade

Lansstyrelsen anser att planomradet ska vara sa pass undersokt innan detaljplanen antas, att det gar att
sakerstalla att en eventuell efterbehandling ar mojlig att genomféra. Lansstyrelsen anser att det

verkar oklart om byggnad 13 ar mojlig att sanera. Ytterligare undersékningar bor goras for att sakerstalla
att det ar mojligt att sanera de halter av etaner som kan komma fran féroreningar under

betonggolvet och inte bara i byggmaterialet.

Rad PBL och miljdbalken

Skyddsrum

Skyddsrum ar en del av befolkningsskyddet och ett allmant intresse enligt 2kap 6§ i plan- och bygglagen.
Lansstyrelsen uppmanar kommunen att beakta de skyddsrum som finns inom planomradet och beskriva
hur de paverkas samt avses hanteras och bevaras. Dartill nskas dven en beskrivning av hur de kommer
hanteras under byggnationen. Om de inte kommer kunna vara brukbara behoéver det anmalas till
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB).
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Kulturmiljé

Eftersom planomradet omfattar en kulturmiljé av sarskilt varde enligt Kulturmiljoprogram for Halmstads
stad ar det positivt att en kulturmiljoutredning har tagits fram i god tid i planarbetet och att den har
anvants vid planens utformning.

Omradet ar en rest fran de industriomraden som tidigare fanns 6ster om Nissan och den brokighet som
syns i kvarteret Katten ar en intressant och karaktaristisk del av stadsbilden i Halmstad. Bebyggelsen har
vuxit organiskt och férandrats efter behov under arens lopp men dnda forhallit

sig till volymen och materialen hos den ursprungliga industribebyggelsen. Kulturmiljoutredningen
konstaterar att det framst ar den industriella karaktdren mot Nassjogatan som ar bevarandevard

medan den del som ligger mot Bryngelsgatan ar uppl6st och att byggnaderna at detta hall saknar tydlig
karaktar, vilket gor miljon splittrad och svar att avlasa. Det finns dock varden aven i miljéer som visuellt
upplevs som splittrade eftersom de berattar nagot om stadens utveckling.

Bestammelse k1 reglerar varsamhet for den aldsta industribyggnaden i nordvastra delen av kvarteret.
Eftersom bestimmelsen framst fokuserar pa den synliga exteriéren vore det intressant att veta mer om
hur kommunen har resonerat kring den invandiga dldre konstruktionen och om denna ar maojlig att
bevara. For att sdkerstalla ett langsiktigt bevarande av hela byggnaden och dess kulturhistoriska varden
kan mojligheten att infora rivningsforbud och bestammelser om skydd av kulturvarden i planen ses dver.

Bevarande av det mindre bostadshuset i sydostra delen av Katten 18 regleras inte i detaljplanen trots att
byggnaden identifierats som kulturhistoriskt vardefullt klass C i bebyggelseinventeringen. Byggnaden har
visserligen genomgatt en del ovarsamma fordndringar, vilket ocksa konstateras i kulturmiljoutredningen,
men vissa vasentliga karaktarsdrag aterstar och ur stadsbildssynpunkt kan forandringarna aterstallas sa
att byggnaden kan fortsatta bidra till en arkitektoniskt intressant

bebyggelsemiljo centralt i staden.

Vad giller byggnaderna pa Katten 4 och 5 finns varden dven i byggnadernas volym och form. Aven dessa
byggnader kan utvecklas till spdnnande och vardefulla inslag i ett i 6vrigt fortatat bebyggelseomrade.

| planbeskrivningen bor det framga tydligare hur tillaten byggnadshojd forhaller sig till och kan paverka
narliggande kvarteret Konsuln, Arlan och Vipan utifran kulturmiljé- och stadsbildsperspektiv.

Dagvatten

Detaljplanen foreslar manga atgarder som kommer leda till forbattringar i dagvattenhanteringen till
exempel grona tak, gréna ytor pa innergardar, dagvattenmagasin samt anviandande av dagvatten for
vattenklosetter. Den dagvattenutredning som genomforts ar endast éversiktlig och tar endast upp
fordrojning av dagvattnet. En utférligare utredning som dven tar upp foéroreningsbelastning pa recipient
hade varit 6nskvart. Vidare kan det vara lampligt att rdkna pa 50-ars- eller till och med 100-arsregn vid
fordrojning och skyfallshantering. Pa grund av klimatférandringar beraknas 100-arsregn intraffa oftare.

Gronstruktur

Grona strak och ytor har stor betydelse for hur ett omrade uppfattas, for biologisk mangfald,
ekosystemtjanster, temperaturreglering och for boendens valbefinnande. En utredning och beskrivning
av hur planen bidrar dessa varden hade varit 6nskvart.

Straken Bryngelsgatan och Linnégatan har potential att fungera som grona strak. Nar man nu ser éver den
aktuella planen hade det varit lampligt att bygga vidare pa dessa strak och forlanga dem. En del trad finns
utmarkerade i utvecklingsforslaget, fraimst utmed Bryngelshusgatan. Har ar det viktigt att sdkerstalla
tillrackligt utrymme i gatusektionerna for att mojliggora att traden kan véxa till sig. Man hade ocksa
kunnat fundera over att satta ett mal i krontackningsgrad. Detta ar en del av staden som helt saknar
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skydd fran sol mm och kan bli nast intill outhardligt att vistas i varma sommardagar. Trad hade kunnat
hjalpa till med detta. Aven utmed Sperlingsgatan finns bra ldge att arbeta vidare pa detta. Dar finns trad
idag, vilket liknar en dubbelsidig allé. Att ge de traden utrymma att vaxa kan bidra till en grénare
upplevelse av omradet. | planomradets naromrade finns fina tradrader med grova oxlar

vilket kan vara nagot att efterlikna.

Att ge trad mojlighet att vaxa till sig och kanske till och med planldgga for dubbelsidig tradrad utmed
Bryngelsgatan hade ocksa kunnat bidra till att motverka insyn fran planomradet mot villaomradet 6ster
om.

Det hade ocksa varit angelaget att i samband med att man gor detta arbete se 6ver mojligheterna att fa
med Néssjogatan i planomradet och jobba vidare pa liknande satt dar.

Den delen av staden dar planomradet ligger ar ett omrade dar det saknas bra tillgang pa allmanna
gronytor. Att forsoka fa in nagon sadan i detaljplanen hade varit 6nskvart.

Biotopskydd

Av Undersokning av betydande miljopaverkan framgar att det finns biotopskyddade trad (dubbelsidig
tradallé langs Sperlingsgatan) inom planomradet samtidigt som det i planbeskrivningen star att
planomradet inte omfattas av skydd enligt 7 Kap. MB.

Av planbeskrivningen bér det framga hur planens genomférande paverkar de biotopskyddade traden
samt i plankartan anges ett skydd for dessa.

Det bor anges i planbeskrivningen att atgarder som kan skada naturmiljon i ett biotop skyddat omrade
kraver dispens, vilket soks hos Lansstyrelsen och kan medges om det finns sarskilda skal.

Planbestammelser
Text verkar ha fallit bort text i planbestimmelserna (se f2 och b8) och de férefaller ofullstandiga.

Kommentarer:

Vibrationer

Bestdmmelsen om vibrationer i plankartan (m4) utékas sa att denna omfattar samtliga byggrdtter dér
bostdder tillgts. Begreppet sovrum dndras till bostadsrum fér att bestimmelsen ska tédcka upp samtliga
stadigvarande vistelserum i bostaden.

En 6versiktlig vibrationsutredning har genomférts. Utifran genomférda mdtningar sa kan Trafikverkets
riktlinjer vw=0,4 mm/s [komfortvigt/RMS] klaras under férutsdttning att planerade byggnader och deras
grundldggning utformas sd att inte vibrationerna férstdrks i byggnaden.

Stomljud (hérbara vibrationer)

Vid en jimférelse mot Trafikverkets riktlinjer samt Boverkets RAd sG konstateras att kraven klaras
eftersom jérnvégen ligger ovan mark och inte i tunnel. Jarnvédg ovan mark har ett gemensamt ljudkrav,
luftburet ljud och stomljud, pG LpAFmax,nT = 45 dBA och stomljudsnivdn frén jéirnvégen i framtida
byggnad dr berdkningsmdssigt LpAFmax,nT ldgre dn 35 dBA vilket dr Idgre dn Boverkets Rad.

Buller

Ldnsstyrelsens synpunkt dr motstridig och det framgadr inte vad Ldnsstyrelsen efterfragar. Bestimmelse
m1 och m2 gdller fér samtliga bostadshus och sdkerstdiller att riktvérdena for buller efterféljs.
Bestdmmelserna dr generellt utformade da riktvérdena fér buller kan uppnds genom olika planlésningar
samt genom olika placeringar av uteplats. Se kommunens kommentar till yttrande fran milj6- och hdlsa.
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Risker

Samtliga av de atgdrder, for aktuella verksamheter och avstand, som anges i Ldnsstyrelsens riktlinjer fér
farligt gods har ingdtt i riskbedémningen och deras effekter och ddrmed rimlighet har diskuterats. En
rimlig atgdrd som inte kunnat tillgodoses dr utékat skyddsavstand. Istdllet har kombinationer av andra
dtgdrder anpassats for att ge bdsta effekt foér planomrdadet.

Kommunen har i samband med uppréttande av riskbedémningen, utéver Lénsstyrelsens riktlinjer, éven
studerat ytterligare/andra potentiella Gtgdrder i Boverkets rapport Sikerhetshéjande dtgdrder i
detaljplaner (2006). Samtliga dtgdrder som i rapporten anges ha effekt mot aktuella farligt gods-scenarier
har bedémts. Se PM Kommentarer avseende yttrande, 2022-12-09, bilaga 1.

- Rédmarkerade atgdrder skulle potentiellt ha effekt pd risker férknippade med farligt gods, men dr ej
tillimpbara i aktuellt fall da de antingen dr utanfér detaljplanens pdverkansomrdde (beléigna inom
banomrddet) eller ej énskvérda (skyddsavstand).

- Gulmarkerade atgdrder har bedémts orimliga pga. Iag skyddseffekt (t.ex. vegetation) alternativt orimligt
héga kostnader sett till olycksfrekvensen (vall, likt angivet i Ldnsstyrelsens riktlinjer fé6r anvdndning kontor
utmed jdrnvdg).

- Grénmarkerade dtgdrder dr sddana som hanterats.

En potentiell tgdrd som ligger utanfér detaljplanens pdverkansomrdde dr avidgsnande av plankorsningar
i ndromrddet (plankorsningar ékar urspdrningsfrekvensen). | padgdende angrénsande projekt (Dp
Fredsgatan och ombyggnaden av Linnégatan) kan enligt uppgift plankorsning (-ar) komma att byggas
bort. Kontrollberidkningar ger dock vid handen att dven om bdda de ndrliggande plankorsningarna byggs
bort framéver sa kommer inte olycksfrekvensen ge en samhdllsriskniva pa nivéer som dr direkt acceptabla
eller i nedre delen av ALARP (dven i kombination med évriga rekommenderade Gtgdrder), se vidare PM
Kommentarer avseende yttrande, 2022-12-09, bilaga 2.

Kontrollberdkningar av kraftigt reducerade personantal har genomférts, se vidare PM Kommentarer
avseende yttrande, 2022-12-09, bilaga 1. En halverad etablering och ddrmed personantal ger fortsatt
samhdllsrisk inom évre halvan av ALARP-omradet, vilket sdledes ér hégre én den risknivag som
Ldnsstyrelsen efterfragar fér godkdnnande (direkt acceptabel eller i nedre delen av ALARP), se vidare PM
Kommentarer avseende yttrande, 2022-12-09, bilaga 3, ddr halverat personantal studerats i relation till
ursprungligt ansatt personantal (i bdda fallen med tillgodordknad effekt av samtliga féreslagna
skyddsdtgdrder).

Skyddsplank bedéms ha marginell riskreducerande effekt och bedéms ddrmed orimlig i sammanhanget.
Ett plank motstdr inte urspdrningar och skulle pa sin héjd ge stralningsreducerande egenskaper vid brand
inom jdrnvdgsomrddet. For att skydda byggnaderna 20 meter bort i nGgon man skulle planket behéva
utféras mycket hogt (uppskattningsvis 5-6 m héjd, varvid ytterligare gér det orimligt). | stdllet fér
stralningsreducerande barridr har fasader och tak inom strdlningsutsatta avstdand i riskbedémningen
(liksom i Ldnsstyrelsens riktlinjer) foreslagits utféras brandklassade.

Kommunen anser att det, ur ett stadsplaneringsperspektiv, dr betydelsefullt att byggnaderna fdr en
bredare anvdndning dn kontor och pad sa sdtt levandegér stadsdelen. En aktiv fasad i bottenplan mot
gatan dr viktig for gatans upplevda trygghet, sdrskilt kvéllstid. Avsikten dr inte att aktivera utemiljén kring
Ndssjogatan vilket felaktigt angivits i planbeskrivningen. Gata och parkering avses bibehalls med befintlig
karaktdr och anvdndning. Eventuella aktiviteter sker inomhus av médnniskor i vaket tillstand med god
lokalkdnnedom.
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Till detta behéver ocksa nuvarande situation och pdgdende anvéndning pa platsen beaktas ddr risknivan i
férhallande till farligt gods pad jdrnvédgen redan dr hég och ddr detaljplanen med krav pd riskreducerande
atgdrder i byggnaderna innebdr en férbdttring av nuvarande situation.

Lagdelen har inte tillskrivits nadgon skyddseffekt for bakomliggande bebyggelse i riskberdkningarna och ér
ddrmed inte att betrakta som en férutsdttning fér de hégre husens tillkomst ur ett riskperspektiv.
Ddremot har den en skyddande effekt fér utomhusmiljén avseende buller.

Fororenat omrade

Den aktuella byggnaden dr tdnkt att rivas ndr omradet exploateras. En sanering av byggmaterialet ér
ddrfér inte en forutsdttning for att géra marken Iémplig fér bostdder. | den utredning som genomférts
konstateras att de halter som pavisats inte antas hdrstamma fran nGgon mer omfattande férorening da
inga halter pdvisats i vare sig jord eller grundvatten nedstréms byggnaden. Kommunen gér ddrfér
bedémningen att ytterligare undersékningar inte dr nédvdndiga i planskedet. Ytterligare utredningar av
féroreningen samt avhjdlpandedtgdrder kan dock behéva géras ndr detaljplanen genomférs vilket det
villkoras om i plankartan enligt planbestémmelse al.

Rad PBL och miljobalken

Skyddsrum

Ansvaret fér skyddsrummens tillgéinglighet och funktion dligger fastighetsédgaren. Det dr dock viktigt att
om en tillfdllig begrénsning av skyddsrumsfunktionen blir nédvdndig att tillstdnd inhdmtas i god tid frén
MSB. Genomférandebeskrivningen har uppdaterats med meningar som beskriver detta.

Kulturmiljo

Katten 4 och 5 samt det mindre bostadshuset ut mot Bryngelshusgatan hamnar i konflikt med féreslagen
exploatering och kan ddrfér inte bevaras. DG byggnaderna inte bedéms besitta ndgot hégt kulturhistoriskt
vdrde som enskilda objekt prioriterar kommunen tillskapande av bostdder i centrum fére byggnadernas
bevarande. Den nya bebyggelsen blir ett nytt tillskott till miljén dér anpassning till den kulturhistoriska
miljén bland annat gérs genom byggnadernas material och utformning fér att anspela pd omrddets
industriella historia och karaktdir.

Kommunen instimmer med Lénsstyrelsen att skyddet av den gamla snickeriverkstaden kan stdrkas. For
att stérka skyddet ersditts varsamhetsbestimmelsen med rivningsférbud och g-mdrkning. Detta skyddar
bdde den yttre tegelfasaden och den inre bdrande konstruktionen av gjutjdrnspelare.

Hur héjderna férhéller sig till kvarteret konsuln, Arlan och Vippan framgdr i planbeskrivningen med
madttangivelser, sektioner och gatuvyer.

Dagvatten

En mer férdjupad utredning vad gdller féroreningsbelastning pa recipient bedéms inte som nédvéndig da
planférslaget innebdr en forbdéttring av nuvarande situation.

En skyfallsutredning bedéms inte som nédvdndig da férutsdttningarna fér att avleda ytvattnet ut mot
gatan finns utan risk for éversvimning eller ndgon stérre vattenansamling. Avgrénsningen fér
bestdmmelse n3 i sédra delen mot Katten 17 och Katten 11 som méjliggér fér en héjning marknivéerna,
justeras sa att avrinning mellan fastigheterna och planomrddet sékerstdills.
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Gronstruktur

Tillskapandet av nya allmdnna grénytor kan inte tillgodoses inom planomrddet. Inom omradet forslas
gréna innergdrdar och vegetationsbeklddda tak vilket bidrar till det gréna i omrddet. Utformningen av
Ndssjogatan hdller pd att ses 6ver parallellt med planarbetet men ingdr inte i sjilva detaljplanen.
Bryngelhusgatan har breddats med 0,5 meter i granskningsférslaget for att ge mer plats fér tréiden i
gatan.

Biotopskydd
Planbeskrivningen kompletteras med att dispensansékan krévs for biotopskyddade trdd. For att
kontrollera trddens skick har en trddinventering genomférts i mars 2023.

Planbestammelser
Synpunkter gdllande plankartan dtgdrdas.

Trafikverket

Infrastruktur

Planomradet ligger cirka 20 meter ifran Vastkustbanan.

Véstkustbanan ar utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken. Omraden som &r av
riksintressen for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
nyttjandet av anlaggningen. Vastkustbanan ar av internationell betydelse och ingar i det utpekade Trans
European Transport Network, TEN-T natet. Banan ingar dven i det utpekade strategiska godsnatet.
Véastkustbanan ar dven primart strak for farligt gods.

Det ar viktigt att redovisa hur riksintressen for kommunikation paverkas vid en tankt etablering och vilka
faktorer som bor beaktas for att undvika att deras funktion paverkas negativt. Exploatering nara
transportanlaggningar far inte paverka majligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av dessa
anlaggningar.

Trafikverkets synpunkter

Vibrationer

| planhandlingarna gar att lasa ”Vad galler vibrationer rekommenderas det att en sarskild utredning utfors
kopplat till grundlaggningens utformning och vibrationer fran jarnvagen”. Ingen separat utredning for
vibrationer har dock gjorts, men kommunen konstaterat att “med tanke pa néarhet till jarnvag bedéms
anda viss risk for detta foreligga. For att sdkerhetsstalla att trafikverkets riktvarden efterfoljs regleras det i
detaljplan genom skyddsbestdmmelse (m4 ) att vibrationsnivan i sovrum inte far éverstiga 0,4 mm/s vigd
RMS.”

Trafikverket anser att en vibrationsutredning skall utféras i detta skede for att visa att det
overhuvudtaget ar mojligt att uppféra bostader som inte utsatts for vibrationer dver riktvardet da det har
forekommit vibrationsproblematik i naromradet.

Trafikverket anser att bedomningar om behov av vibrationsutredningar langs jarnvag alltid bér goras
inom 200-300 meter fran jarnvagen. Om kommunen bedémer att en vibrationsutredning inte behovs sa
bor kommunen presentera motivering och underlag for det stéllningstagandet. Behovet av
vibrationsutredningar beror primart pa fyra olika faktorer: vibrationskéallan, markens geologi, avstand till
bebyggelse som ska skyddas, samt byggnadskonstruktion och grundlaggning.

Trafikverket forutsatter att riksintresset Vastkustbanan ej kommer att paverkas genom inskrankningar av
mojlig trafikering (hastighet/mangd) till féljd av planens genomférande.
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Buller

Utifran resultatet i bullerutredningen ser Trafikverket problem med att utforma lagenheterna i byggnad 3
sa att bullerférordningen uppfylls da tre av fyra sidor ar utsatta for buller 6ver 55 dBA. Lagenheterna i
byggnad 3 kommer saledes behdvas begransas till hogst 35 kvm.

Trafikverket kanner dven farhagor for liknande problem som ovan fér byggnad 4 och 5 men har finns lite
storre mojligheter da byggnaderna endast har 6verskridande pa tva av tre sidor.

Farligt gods/risk

Planomradet ligger inom riskomradet for vastkustbanan som dven ar en transportled dar farligt gods
forekommer. Avstandet mellan spar mitt och fastighetsgrans ar 21,5 meter férutom en kortare stracka i
norr framfor ”“snickeriverkstan” som ligger som narmast 18 meter fran spar mitt. Vastkustbanan utgor ett
av Sveriges mest trafikerade godsstrak.

Den fordjupade riskbedémningen namner att den nya planen upprattas med syfte att mojliggora for
bostdder och kontor samt dven préva vuxenutbildning, traningsstudio och foreningslokal. | resultaten
namns dock bara ”- Befintliga Studenternas hus bedéms kunna bibehallas trots att verksamheten ar
publik.” Innebir det att dvriga verksamheter inte bedéms kunna vara kvar? Ar det bara studenternas hus
av de befintliga byggnaderna som kommer att vara kvar eller kommer dven 6vriga lagdelar med befintlig
verksamhet att vara kvar?

Trafikverket noterar att dven med atgarder ar samhallsrisken éver den 6vre gransen for acceptabel risk.
Vilket visar pa att ytterligare atgarder behovs. Finns det ytterligare atgarder som kan minska risken?
Vilket atgarder har funnits med i beddmningen men inte ansetts kostnadsnyttiga? Varfor foreslas inte
ytterligare atgarder trots att risken ar 6ver acceptabel niva dven med inférda atgarder? Trafikverket anser
att den férdjupade riskbedomningen behover inkludera fler atgarder for att minska risken, tex atgarder
for att minska konsekvens av ursparning, annan anvandning av byggnaderna for att minska
persontdtheten nara sparet eller 6kat avstand.

Trafikverket anser att Raddningstjanstens eventuella synpunkter pa lokalisering och utformning av
byggnaden ska inhdmtas och beaktas.

Kommentarer:
Vibrationer
En éversiktlig vibrationsutredning har genomférts. Se kommentar till Lénsstyrelsen

Buller

Kommunen bedémer det som mdjligt att klara géllande bullerriktvérden pa ett tillfredsstéllande sdtt utan
att behéva faststdlla Idgenheternas storlek. Bilden pd ndsta sida visar ett exempel pd planlésning fér hus
4 (som dven kan appliceras pa hus 3) med ldgenheter stérre én 35 kvm ddr hdlften av bostadsrummen éGr
vdnda mot en tyst sida. Planldsningen redovisar dven hur enkelsidiga Idgenheter kan védndas mot en tyst
sida. Det ska dven noteras i bullerutredningen att bullnivderna pd byggnad 3 inte éverskrids pd alla
vaningsplan utan endast pd 3 (F2) och 4 (F3).

Farligt gods/Risk
Fér kommentar om risk se kommentar till Lénsstyrelsens yttrande.
Réddningstjénst har yttrats sig i drendet. Se kommunens kommentarer till rdddningstjdnsten.
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HUS 4, EXEMPEL PLANLOSNING MED HALFTEN AV BOSTADSRUMMEN MOT TYST SIDA.

Lantmaterimyndigheten

De sekundara egenskapsgranserna behover ses over.

Flera av de sekundara egenskapsbestammelserna avgransas inte med en sekundar egenskapsgrans vilket

far till foljd att de galler for hela anvdandningsomradet. Det medfor dven att flera bestammelser motsager

varandra.

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att den angivna skalan ska
stamma.

Lantmaterimyndigheten noterar att detaljplanen saknar bestammelser om fastighetsstorlek vilket gor att
detaljplanen ar flexibel sett till det fastighetsbildningsmassiga genomfdrandet. Enligt planens nuvarande

utformning ar det mojligt att avstycka flertalet mindre bostadsenheter. Detta kan regleras genom att till

exempel inféra en bestimmelse om minsta fastighetstorlek.

| planbeskrivningen anges att flera gemensamhetsanldaggningar ska inrattas for gemensamma
anlaggningar sa som garage, innegardar och dagvattenledningar. | vissa fall kan det vara fordelaktigt att
infora bestimmelser om markreservat om gemensamhetsanldggningar. Syftet med en sadan
bestammelse ar att reservera att markomrade sa att detta inte tas i ansprak pa ett satt som hindrar att en
gemensamhetsanlaggning inrdttas. Bestimmelsen tydliggor dven, bade for allmanheten och for
lantméaterimyndigheten, hur planen ar téankt att genomféras.

Kommentarer:
De sekunddra egenskapsgrdnserna har setts 6ver och justerats sa att ytorna avgrdnsas rétt.
Markreservat fér gemensamhetsanldggning inférs enligt lantmdteriets synpunkt.

F5 reglerar redan att det dr endast flerbostadshus inom omrddet som gdller, det motverkar delvis sma
fastighetsstorlekar. Mindre fastighetsstorlekar i sig bedémer kommunen inte som ett problem men skulle
kunna leda till flertal mindre fastigheter och uppdelning av gdrdar. Detta bedémer dock inte kommunen
som ett realistiskt scenario och tycker inte att det féranleder ytterligare reglering.
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Yttranden fran kommunala namnder, forvaltningar och
bolag

Miljonamnden

Miljonamnden lamnar foljande yttrande:

1. Miljonamnden beddémer att planférslaget kan genomfdras utan risk for att olagenheter for
manniskors halsa och miljon uppkommer. Detta forutsatter dock att &ndamalsenliga atgarder
vidtas nér det galler omgivningsbuller, vibrationer, fororenad mark och riskfragor samt att detta
regleras genom bestammelser pa plankartan. Nar det géller vibrationer, férorenad mark och
riskfragor bedémer bygg- och miljéférvaltningen att de atgarder och bestimmelser som finns i
forslaget till detaljplan ar godtagbara.

2. For buller bér skyddsatgarder och planbestammelser om utformning av bostader fullt ut félja
de forslag som finns i trafikbullerutredningen. Det innebar att bestammelser som foreskriver
endast sma lagenheter pa hogst 35 kvadratmeter i byggnad 1A och 5 samt genomgaende
bostdader med héalften av rummen mot den bullerskyddade sidan eller smaldgenheter pa hogst 35
kvadratmeter for byggnad 3 och 4. Det dr endast nédvandigt att foreskriva planbestammelser
om utformning av bostader dar grundriktvardet for ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

enligt 3 § forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 6verskrids.

3. For byggnad 5 behdvs en tydlig redovisning av hur man ska anordna en uteplats med en tillracklig
storlek och med goda kvaliteter samt planbestammelser som sikerstaller detta.

4. For att sdkerstalla uteplatser i tillracklig omfattning och med god kvalitet ska detaljplanen
reglera att en minsta yta av innergardarna ska anordnas for utevistelse, lek och rekreation.

5. Planbestammelserna om skyddsatgarder mot buller ska ges en utformning sa att de alltid galler
och inte goras beroende av ytterligare bullerutredningar eller kopplas till en viss ljudniva
overskrids. Ett forslag till utformning av en planbestammelse om utformning av bostader ar:
"Bostader som &r storre an 35 kvadratmeter ska vara genomgaende med halften av
bostadsrummen mot en bullerskyddad sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva”.

6. Miljonamnden har en 6nskan att i samband med byggnation att det férbereds eller genomférs
installation av solpaneler pa taken och att laddning av elbilar i garageutrymmena beaktas

Kommentarer:

2 och 5. Bestimmelserna dr generellt utformade da riktvérdena for buller kan uppnds genom olika
planlésningar samt olika placeringar av uteplats. Atgdrderna som presenteras i bullerutredningen ér
endast rekommendationer. Att begrdnsa att Idgenheter éver 35 kvm ska vara genomgdende bedémer
kommunledningsférvaltningen inte som Idmpligt da det gar att anordna stérre ensidiga ldgenheter mot
tex innergadrden ddr ljudnivdn ligger inom bullerriktvédrdena. Bullerutredning visar dven att bullernivéerna
inte éverskrids pa alla vaningsplan. Till exempel sa éverskrids riktvdrdena pa byggnad 1A endast pa
tredjevaningsplanet vilket inte gor det Idmpligt att begrdnsa Idgenheternas storlekar pa hela gavelsidan,
se kommunens kommentar till yttrande fran Trafikverket. Planbestémmelse om buller justeras i vrigt
enligt miljénémndens synpunkt.
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3-4. Uteplats till byggnad 5 kan byggas ndra fasaden, eller skérmas av. En av, eller en kombination av
dessa dtgdrder bedéms dd gora att riktvdrdet erhdlls. Ett tredje alternativ ér att boende i byggnad 5 ges
tillgdng till gemensam uteplats pd innergdrdarna vid byggnad 2 eller byggnad 4.

Att reglera storleken pd yta fér uteplats samt utevistelse, lek och rekreation bedéms inte som ldmpligt dd
det dr en bestémmelse som dr svar att félja upp. Nuvarande reglering av utemiljéns totala yta genom
prick- och korsmark bedéms som tillréicklig.

5. Information om solpaneler och laddning av elbilar som en méjlig och positiv atgdrd ur ett
miljéperspektiv férs in i planbeskrivningen.

Raddningsnamnden

Raddningstjansten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar foljande vid framtagande
av ny detaljplan:

- Uppstallningsplatser och raddningsvagar for raddningstjanstens fordon
- Transportled for farligt gods

- Vatten for brandslackning

- Omhandertagande av slackvatten

- Hoga vattenstand

- Ovriga risker som kan péverka aktuellt planomrade.

| aktuellt plandrende har raddningstjansten tidigt flaggat for att narheten till Vastkustbanan innebar
forhojda nivaer for bade individ- och samhallsrisk, samt att de angivna avstanden och riskreducerande
atgarderna i Lansstyrelsen Hallands riskanalys inte kan uppfyllas i sin helhet.

| syfte att utreda risknivaerna mer detaljerad har en specifik riskanalys upprattats av WSP Brand och
Risk. Resultatet av den fordjupade riskanalysen sager att risknivan kan anses vara acceptabel om
samtliga identifierade riskreducerande atgarder genomfors samtidigt som nyttan av planomradet
anses mycket stort. Denna riskniva behoéver samradas med lansstyrelsen.

| planbeskrivningen verkar féljande riskreducerande atgarder saknas:

- For varje bostad ska tillses att de boende sjalva ska kunna stanga sin ventilation (samt doérrar och
fonster) i handelse av ett VMA etc.

- For samtliga bostadshus ska tillses att utrymningsmojligheter finns i riktning bort fran
Vastkustbanan.

- Balkonger, uteplatser, lekplatser etc. ska inte finnas pa kortare avstand &n 50 meter ifran
Vastkustbanan.

Givet att alla dtgarder som listas i WSPs riskanalys genomfors ligger samhallsrisken fortsatt inom
ALARP-omradet, vilket medfor att det ar ett aktivt beslut att stalla olika samhallsintressen mot
varandra for att vardera om planen ska antas eller inte.

Sett enkom ur ett riskperspektiv, har planomradet for hoga risknivaer for att motivera ett antagande av
planbeskrivningen
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Kommentarer:
Ovanndmnda riskreducerande atgdrder har mycket riktigt fallit bort i planbeskrivningen och Idggs ddrfér
till igen.

Att varje bostadshus ska anordnas med centralt avstidngningsbar ventilation regleras i plankartan

Rekommenderad dtgdrd fér utrymningsmédjligheter dr feltolkad i samrddsférslaget. Bestimmelsen
justeras sa att denna nu gdller samtliga fér byggnader inom planomradet.

Balkonger, uteplatser, lekplatser inom ett avstdnd pa 50 meter ifran Viéstkustbanan bedéms kunna
medges om dessa anordnas i skydd av huvudbyggnad. Bestimmelsen justeras sé det framgar att det dr
huvudbyggnad som avses.

Ovriga synpunkter noteras, se éven kommentarer till Lénsstyrelsen och Trafikverket.

Byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden (BN) beddémer att planen dr genomarbetad och bra, men har nagra synpunkter och
onskningar om andringar.

Bra och tydliga bestimmelser
BN bedomer att det ar bra att planforfattarna har fatt med alla de risker och méjligheter detta
planomrade ger och trots manga planbestammelser ar planen tydlig.

Tydlighet i planbeskrivningen
BN tycker att planbeskrivningen over lag ar tydlig och informativ och att det &r bra att man har med
planbestammelserna inom parentes efter rubriken i planbeskrivningen.

Planenligt utgangslage

Pa tva stallen pa det bruna C;-omradet ar det punktprickad mark pa plankartan. Da det finns byggnader
pa dessa omraden idag kommer dessa att bli planstridiga nar den nya detaljplanen vinner laga kraft. BN
bedémer att det vore bra med nagon form av undantagsbestammelse kring detta for att undvika problem
framover géllande inte planenligt utgangslage.

Anvdndning
e Markanvandning (Planbeskrivning s.26, kvartersmark B, C;, C; och s;)

“Inom kontor tillats kontorsverksamhet [...] utan behov av friyta...
Kommentar: Vad menas med friyta utomhus? Har sprak- och bilskola inte behov av friyta utomhus? Ar
det friyta for lek och utevistelse (for barn) enligt 9 kap 33 § som avses? Fortydliga garna i texten.

“[...] Med trdningslokal avses- gym eller annan friskvardsinriktad verksamhet.”
Kommentar: Fortydliga gdrna att det avses medlemsbaserad gym/friskvard p.g.a. utrymningsfragan.

Buller
e [mi] “Ddr den ekvivalenta ljudnivan vid fasad éverskrider 60 dBA ska minst hdlften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en sida med hégst 55 d B(A) vid fasad respektive
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70 d B(A) maximal ljudniva vid fasad, nattetid 22-06. Detta gdller inte Idigenheter som dr 35 kvm
eller mindre och under férutsdttning av 65 d B(A) ekvivalent ljudnivd inte éverskrids.”

Denna riktlinje ar hamtad ur Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Helst ska en
ny detaljplan utformas sa att all tillaten byggnation uppfyller bullerkraven i riktlinjen, men kommunen
kan i befintliga tdtortsomraden bli tvungna att anvdanda exponerade platser for bostader. BN bedomer att
den aktuella platsen ar en sadan och att det da behovs reglering pa den del av plankartan dar alla
lagenheter enligt bullerutredningen inte uppfyller dagens riktvarden.

Planbestammelserna om skyddsatgarder mot buller ska ges en utformning sa att de alltid géller och inte
gobras beroende av ytterligare bullerutredningar eller kopplas till en viss ljudniva éverskrids. Ett forslag till
utformning av en planbestammelse om utformning av bostader ar:

"Bostdder som ar storre dn 35 kvm ska vara genomgaende med minst halften av bostadsrummen mot en
bullerskyddad sida med hogst 55 d B(A) ekvivalent ljudniva.”

Sikerhet / Narhet till jarnvigen
e [m3s] “Inom 50 meter fran sparmitt far uteplats, vistelseytor och lekplatser endast anordnas i
skydd av byggnad.”

Kommentar: Riskreduceringen fran lansstyrelsen anger att: "Utforma omradet mellan byggnader och led
pa ett satt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse, t.ex. bor lekplatser, gemensamytor etc. inte
placeras inom detta omrade." Man bor darfor reglera vilken typ av byggnad som anses uppfylla detta
skydd, annars kan det tolkas som att dven exempelvis ett cykelférrad, som ar en byggnad, skulle ge ett
sadant skydd att det skulle kunna godtas.

e [my4] ”Vibrationsnivdn i sovrum fadr inte 6verstiga 0,4 mm/s vigd RMS.”

Kommentar: Reglering kring vibrationen avser utrymmen for stadigvarande vistelse. Detta ar mer an bara
sovrum, alla boenderum i en bostad vistas man stadigvarande - inte enbart i sovrum.

e [bs] “Lagdelens ytterviggar och tak... [...] Brandklassade fénster medges vara éppningsbara.
Ldgdelens stomme ska vara fristdende fran hégdelens.”

e [bs] “Bostadshusens yttervéiggar och ... [...] Brandklassade fonster medges vara 6ppningsbara.”

Kommentar: Vad menas med att lagdelens stomme ska vara fristdende fran hogdelens Som i "luft
emellan" eller som konstruktionsmadssigt ej beroende av varandra? Fortydliga garna.

Kommentar: Enligt Boverkets byggregler (BBR) far fonster alltid vara 6ppningsbara med verktyg, men inte
annars. Undantag kan inte goras fran detta som en planbestammelse. Fortydliga garna vad som menas.

e [bg] “Byggnader inom 50 meter fran spGar mitt ska vara méjliga att utrymma pd en sida som inte
vetter mot jérnvdgen.”

Kommentar: For alla byggnader inom 50 meter ifran led ska minst en utrymningsvag finnas som inte
vetter mot leden. Placering av entréer bor ligga sa langt ifran leden som majligt, garna pa motsatt sida.
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e [ai] “Startbesked far inte ges fér bygglov férrin markens Iimplighet fér bebyggelse har
sdkerhetsstdllts genom att féroreningar i mark och byggnader har avhjélpts eller skydds- och
sdkerhetsatgdrder har kommit till stand.” (Sakerhetsstéllts = sdkerstallts?)

Kommentar: Behdver anges till vilken grad saneringen ska utforas, ex for "kanslig markanvandning" enligt
Naturvardsverkets riktlinjer (PBL 4 kap 14 §).

Utformning / placering
e [fs] “"Balkong far kraga ut hégst 1,7 meter ut 6ver GATA om underkant balkong ér minst 3 meter
6ver marknivan.”

Kommentar: Balkong 3-5 m upp far kraga ut max 1,5 m fér att inte radknas som byggnadsarea (BYA). Ar
tanken att de utskjutande 0,2 m inte blir planstridiga med denna bestammelse? Fortydliga garna.

o [bs] “Entréer mot gata ska utformas genomgdende”.

Kommentar: Omformulera garna for att lattare forstas, ex. ”Om entréer ar mot gatan maste de vara
genomgaende aven till innergard”.

e Placering (Planbeskrivning s.27, p1, p2, ps och bg)

“Tva genomgdende passager féresldas i planomrdadet [...] ”
Kommentar: Forklara garna mer att genomgaende menas genom hela kvarteret fran Nassjogatan till
Bryngelshusgatan.

“Passagen sédkerhetsstdlls med prickmark dér mittenpassagen mot Bryngelshusgatan i 6st far
6verbyggas.”
Kommentar: Saknas prickmark pa plankartan vid passagen mot Bryngelshusgatan.

“Innergdrdarnas ldge [...] samt mindre utkragningar upp till 1,8 meter frdn byggnadens fasad finnas.”
Kommentar: Ange gdrna exempel pa vad en sadan utkragning kan vara och vad tanken med 1,8 m ar.

“Fér att undvika att entrédérrar éppnas ut i gatan [...] ”
Kommentar: Detta finns bara med pa ett omrade mot Bryngelshusgatan. Ska inga andra entréer vara
mojliga i fastighetsgrans?

e Utformning (Planbeskrivning s.28-29)

Kommentar: Bra text och bilder har for att fa fram vad tanken med material och kulorer i omradet ar.

e Hojd pa byggnader (Planbeskrivning s.30, h1, (h)2 och h3)

”Hdgsta nockhdjd for komplementbyggnader |[...] ”
Kommentar: Om det ar mindre an 6 m till allman platsmark rdknas hojd fran gransen till den allmanna
platsen. Kan detta bli problem har?

Tekniska egenskapsbestammelser
o [b4] ”Kdllare ska gjutas vattentdtt upp till markniva.”
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Kommentar: Vattentat ar valdigt diffust. Brukar redogoras som "drankningsbar upp till en viss niva"
alternativ "s& att byggnaden inte skadas upp till en viss niva". Andra girna detta.

e [s;] "Bottenvdningens rumshéjd mellan bottenplatta och bjdlklag pd lokal mot gata i 6st far inte
understiga 3 meter fér att méjliggéra fér verksamhetslokal.”

Kommentar: Ar det inte killare under? Battre skriva bjilklag ovan killare och nirmsta ovan
mellanbjalklaget. Maste det vara 3 m i takhojd dven om man valjer att ha bostad har? Eller far man inte
ha det? Da maste detta fortydligas.

e [(h)2] "Hégsta nockhéjd pa huvudbyggnad dr 14 meter med understa bjdlklag placerad minst 5,5
meter ovan gatunivd.”

Kommentar: Ska man fortydliga att det ar bjalklagets underkant som ska vara minst 5,5 m ovan mark?

e [fs] "Byggnation 6ver 16,5 meter ska utféras med sadeltak eller sluttande tak med hdgst 30
graders lutning.”

Kommentar: Fortydliga vad 16,5 m avser, ex om det ar nockhojd.

Utforande
e Utforande (Planbeskrivning s.31, b1, b2, b4, b5 och s2)

“For att méjliggora for vegetation pa innergdrdarna ska underjordiska garage utféras med planterbart
bjdlklag.”
Kommentar: Om garaget kommer att vara dven under innergardarna bor b, vara med dven pa dessa ytor.

”Sdrskilda trag for trddplantering far anvdndas [...] 7
Kommentar: Ar detta en planbestimmelse eller bara ett férslag? Om planbestdmmelse ska den vara med
pa plankartan.

”Fér att kunna ha parkering fér funktionshindrade nédra entréer inne i omrddet ska mittendelen av
bjdlklaget i kvarteret ocksd vara kérbart.”

Kommentar: Haller man 25 m till entréer om man parkerar pa denna yta? Sa man inte behover kora in pa
innergardarna som inte har korbart bjalklag for att klara avstandet.

Trafikalstring
e Trafikalstring (Planbeskrivning s.33)

“Planférslaget innebdr ett tillskott pad [...] bostdder [...] vilket genererar en viss 6kad méngd trafik.” |[...]
“Markanvéndningen som medges i planférslaget speglar kvarterets nuvarande anvdndning och bidrar
ddrfér inte till nGgon utékad trafik i omradet.”

Kommentar: Far inte ihop dessa tva meningar. Forst 6kas det trafik, sedan gor det inte det. Omformulera
garna sa det blir tydligare vad som menas.

e Trafikalstring (Planbeskrivning s.34)

”I samband med Fredsgatans avsténgning...”
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Kommentar: Bra om det framgar varfor Fredsgatan ska stangas av, nar och hur lange.

Gatunamn i kartan
Ha garna med hela namnet Bryngelshusgatan i text pa plankartan (GATA), lika Nassjogatan och
Sperlingsgatan. Det ar da lattare att forsta texten i planbeskrivningen.

Kommentarer:

Planenligt utgdngsléige

Planstridigheten ett medvetet stdllningstagande i planen fér att séikra att planens intentioner efterlevs.
Alla byggnader dr téinkta att rivas och fragan om planstridighet gdller for de flesta av byggnaderna inom
planomradet.

Anviéndning
Planbeskrivningen fértydligas enligt synpunkt.

Buller

Kommunledningsférvaltningen bedémer det som mdjligt att klara gdllande riktvérden pa ett
tillfredsstdllande sdtt utan att faststdlla Igenheternas storlek. Se kommentar till miljé- och hélsa och
Trafikverkets yttrande. Planbestimmelsen (m1) har omformulerats. (Ingen beteckning i plankartan, gdller
som generell bestémmelse)

Sdkerhet / Néirhet till jéirnvéigen
Ordanvdndning i planbestdmmelse m3 dndras till frén byggnad till huvudbyggnad. (Ingen beteckning i
plankartan, gdller som generell bestimmelse)

Ordanviéndning i planbestdmmelse m4 dndras till fran sovrum till bostadsrum. (Ingen beteckning i
plankartan, gdller som generell bestimmelse)

Mening med bestdmmelse b7 och b8: Lagdelen kan vara sammanbyggd med bakomliggande hus men ska
vara konstruktionsmdssigt fristdende fér att motverka rasrisk. Bestéimmelserna har justerats.

Bestdmmelsen om 6ppningsbara fénster bedéms inte som nédvdndig och dr ddrfér borttagen.

Tidigare bestimmelsen b9 dr dndrad sa att den gdller fér samtliga byggnader inom planomrddet. (Ingen
beteckning i plankartan, gdller som generell bestimmelse)

Bestéimmelsen al justeras enligt foljande:

“Startbesked fadr inte ges for bygglov forréin markens Iimplighet fér bebyggelse har sikerhetsstdllts...”
dndras till “Startbesked fdr inte ges for bygglov forrdn markens limplighet fér aktuell markanvindning
har sdkerstillts...”

Utformning / placering
Bestdmmelsen f6 bedéms som tillréickligt tydlig. Besttmmelsen berér utskjutande delar éver allmdn plats
GATA. Byggnadsarea regleras inte i detaljplanen.
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Bestdmmelsen b5 justeras enligt synpunkt (index dndrat till b4)
Planbeskrivning angdende genomgdende passager justeras enligt synpunkt.
Overbyggnadsdelen har tagits bort i granskningsférslaget.

Planbestdmmelsen har kompletterats med att det dr utkragning fér balkong samt hiss- och trapphus som
bestimmelsen avser. Bestimmelsen har brutits loss frdn korsmark och dr nu en egen bestimmelse n4.

Mot Bryngelshusgatan och Sperlingsgatan ska entrépartierna vara inskjutna minst 1,2 meter. Mot
Ndssjégatan far entréer finnas mot gatan.

Berdkning av nockhéjd beréiknas utifrdn en medelmarkniva. Vad det gdller komplementbyggnaderna dr
det ténkt att berdkningarna ska utgad frdn markniva pd innergdrdarna.

Tekniska egenskapsbestéimmelser
Bestdmmelsen b4 justeras enligt synpunkt till “Kéllare ska gjutas drdnkningsbar upp till markniva.”
(beteckning dndrad, numera generell planbestimmelse)

s2: Det dr inte tdnkt att det kommer vara kdllare just hér ddrav valet av bottenplatta. Bestimmelsen
omformuleras sa att den dven tdcker upp om denna del byggs med kdllare. Ny formulering lyder:

“Bottenvdningens rumshéjd mellan bottenplatta eller bjéilklag ovan kdéllare och ndrmsta ovanliggande
bjdlklag paé lokal mot gata i ést far inte understiga 3 meter fér att méjliggéra fér verksamhetslokal.”

Lokalen fdar inredas som bostad och kan da inredas med innertak eller falsk golvkonstruktion som ér méjlig
att ta bort.

h2: Overbyggnadsdelen som bestémmelsen reglerar dr borttagen i granskningsférslaget.
f4: Bestimmelsen bedéms som fér éppen och dndras ddrfor till féljande:

“Huvudbyggnad ska utféras med sadeltak. Takets lutning fdr inte 6verstiga 30 grader. Fasadhdéjd pa
byggnad far inte éverstiga 16,5 meter”.

Utférande
Bestdmmelse b4 Justeras enligt synpunkt. (Ingen beteckning i plankartan, gdller som generell
bestimmelse)

Angdende sdrskilda trag for trddplantering dr detta endast inlagd information i planbeskrivningen och
inte avsedd som planbestimmelse.

Bestidmmelse om kérbart bjdlklag har justerats. Tillgdnglighetskravet klaras oavsett.

Trafikalstring
Mening: Markanvéndning syftar pd verksamheterna som kommer kunna finnas kvar.

Planerna fér Fredsgatan beskrivs inledningsvis i planbeskrivningen under pdgdende projekt pd sidan 11.
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Gatunamn i kartan
Justeras enligt synpunkt.

Barn och ungdomsnamnden

Barn- och ungdomsnamnden har inte fatt detaljplanen for yttrande men véljer dnda att inkomma med
synpunkter.

| underlaget for samrad finns ingen text som tar hansyn till barn- och elevers tillgang till férskola och
grundskola. | omradet centrala Halmstad finns idag brist pa bade forskoleplatser och elevplatser i
grundskola.

Samradshandlingen redovisar manga nya bostader och darfor bor bristen pa bade forskoleplatser och
elevplatser uppmarksammas och fa en tidsplan. | underlaget star att “planldggning av bostader starker
underlaget for service” .... men det saknas dock service som tacker behovet.

Foreslagna bostader finns med i kommunens bostadsforsorjningsplan och darmed aven i kommunens
befolkningsprognos fér omradet.

| de Ostra stadsdelarna maste en planlaggning ske for fler forskoleavdelningar i takt med 6kat antal
bostader. Tva avdelningar finns ocksa i paviljonger med tillfalligt bygglov vid Teknikférskolan som maste
ersattas. Skolan far ett tillskott genom Ostergérdsskolans ytterligare elevplatser men totalt i de centrala
stadsdelarna fattas det elevplatser i permanenta lokaler idag. Flera nya skolor ar planerade men
tidsplaner och fardigstéllande kan komma att férandras.

Satsning bor ske pa bostader som lockar boende till omradet som bidrar till att utjdmna och bryta
segregationen i staden och fa en socialt hallbar utveckling.

Forutom de har bostdderna byggs manga andra bostdder i de centrala delarna, inte minst det stora
tillskottet i Vastra forstaden. Kommunens senaste befolkningsprognos visar pa en mindre 6kning i
omradet jamfort med prognosen fran 2021 men det ar fortfarande en stor 6kning i behov av elevplatser.

Strukturer for gang- och cykeltrafik &r viktiga sa att barn- och elever tar sig sékert till férskolor och skolor i
hela centrala Halmstad dar barn/elever erbjuds plats.

Omradet med nya bostader har stor majlighet att bli ett attraktivt omrade.

Barn- och ungdomsfdrvaltningen har idag sin resursenhet i inhyrda lokaler pa Nassjogatan som behdver
ersattas senast vid tidpunkt for genomforande av detaljplanen. Planering finns for att flytta verksamheten
men annu finns ingen 16sning.

Kommentarer:

Frégan om férskole- och grundskoleplatser och nér dessa byggs dr en stérre évergripande fraga som inte
kan hanteras i detaljplanen. Information om att behovet av skol- och férskoleplatser i centrum férs in i
planbeskrivningen.

Ett av detaljplanens syfte dr att bekrdfta befintlig markanvéndning och genom att tillata en bredare
anvéndning én kontor skapa méjlighet fér s manga méjligt av de befintliga verksamheterna att vara
kvar pa platsen. Social service och aktiviteter i den form kommunen erbjuder i dag i lokalerna dr énskvdrt
pa platsen och bidrar positivt till stadslivet i omradet.
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Halmstad Energi och Miljo AB

Refererande till handlingen 6ver ovannamnda drende meddelas att Halmstad
Energi och Miljo AB har féljande synpunkter:

Avfallshantering
Forutsattningar behover fortydligas:

Idag sker hamtning av restavfall och matavfall i Halmstads kommun. Ny bebyggelse ska anpassas till
kommunens nuvarande krav for avfallshantering och kommande forordningskrav pa férpackningar.
Hamning av forpackningar ska ske fastighetsnara, och ska inféras mellan 2024-2027, det ar
fastighetsdgarens ansvar att bereda plats for alla fraktionerna och att hamtning kan ske.

| planerat omrade kan hamtning avfall ske fran karl eller markbehallare, se behov av dimensionering och
krav pa hamtvagar, avfallsutrymmen m.m. se bifogat. Enligt nuvarande plan &r det ténkt att hantera avfall
i karl fran soprum. Att ta i beaktande vid planering ar att fran karl till hamtningsfordonets ndrmaste
stoppstalle ska vara som mest 10 meter.

Idag kantas fastigheten av parkeringsplatser och det finns inga mojliga stoppstallen for
renhallningsfordon.

Planférslag och konsekvenser

Nuvarande planforslag saknar hur avfallshanteringen ska skétas fran fastigheten och var sopbilarna ska
sta vid hantering av avfallskarlen. Det finns behov av lastzoner eller majlighet till att stanna utan att
blockera vagen. HEM anser att planfoérslaget behéver kompletteras med hur avfallshanteringen inom
tankt fastighet och runtomliggande gator ska ske. Kan hanteringen inte ske pa allménplatsmark behéver
all avfallslésning ske pa kvartersmark, dven uppstallningsplats.

Elnat
Ett nytt E-omrade anpassat for en ny transformatorstation maste skapas inom planomradet for att klara
av att ansluta kommande exploatering samt ladd infrastruktur.

Kommentarer:

Férutsdttningarna angdende avfallshantering fortydligas enligt synpunkt. Avfallshanteringen ska ske pd
kvartersmark. Sophdmtning far ske fran gata men ska ordnas sd att témningen inte hamnar i konflikt med
eventuell parkering eller trddplantering. Férslag till avfallshantering fér exploateringen finns framtagen
och finns nu som underlag till planhandlingarna, Himtning av avfall, 2022-09-04, Arkkas arkitekter

Enligt 6verenskommelse med HEM kommer transformatorstationen byggas pG annan plats utanfér
planomrddet. Forslag pa plats pa parkeringsytan vid Muraregatan i hjd med Bryngelshusgatan.

Hemvardsnamnden

Efter att ha granskat planbeskrivningen vill hemvardsnamnden framféra féljande synpunkter:

e Det star inte beskrivet i planbeskrivningen vilken typ av bostader som ska byggas i omradet
men namnden vill framféra att en blandning av tillgdngliga bostdader bade i form av hyresratter
och bostadsratter skulle gynna de dldre invanarna i Halmstad. Tillgdngliga bostédder i ett centralt
lage med narhet till serviceutbud kan Oka sjalvstandigheten och den socialt upplevda tryggheten.
e Namnden vill ocksa framfora vikten av en bra belysning i omradet for att skapa en trygg och
saker miljo.
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e Hemvardsnamnden vill belysa att den fysiska gestaltningen bor bidra till att skapa en tydlighet
och orienterbarhet som skapar goda forutsattningar for en trygg boende- och vistelsemiljo. For
att skapa tillganglighet maste saval inre som yttre miljoer anpassas till olika typer av
funktionsnedsattningar. En tillgdnglig bostad minskar kostnader for bostadsanpassningar och

gor det dessutom enklare att vid beviljad hemtjanst ge vard till de som behéver.

e Markbeldggning och nivaskillnader och tydliga avgrdansningar dr exempel pa aspekter som ar
avgorande for tillgangligheten. Tillganglighet innebar ocksa god tillgang till kommunikationer.
Omradet innefattar dven narhet till kollektivtrafik och dar maste dven sarskild vikt laggas vid
planering av atkomlighet och tillgdngligheten. Detta berér bade hemvardsnamndens kunder

som personal.

Kommentarer:
Detaljplanen kan inte reglera Idigenheternas uppldtelseform. Enligt fastighetsdgaren dr tanken hyresrdtter
med tyngdpunkt pG mindre ldgenheter fér studenter och unga vuxna.

Ndmndens 6vriga synpunkter om vikten av belysning, trygghet och tillgéinglighet noteras men dr ingenting
som kan sdkerstdllas inom ramen fér detaljplanen.

Kulturnamnden

Planforslaget ar val genomarbetat med tydliga visioner om omradets utformning. Forslagets
forutsattningar och stallningstaganden forklaras pa ett pedagogiskt och lattforstaeligt satt.

Byggnads- och fornminnen

Enligt undersokningen av betydande miljépaverkan finns inga kidnda/registrerade byggnads- och
fornminnen inom eller i anslutning till planomradet. Vid eventuella arkeologiska utgravningar (bekostas
av markagare) behover kulturférvaltningen hallas uppdaterad om eventuella férmedlingsbehov.

Kulturhistorisk miljo

Det ar positivt att Snickeriverkstaden, som ar kvarterets dldsta byggnad, bevaras och sdkras med
rivningsforbud och varsamhetsbestammelser.

Det ar positivt att redan i detaljplanens utformningsbestimmelser ndmna ateranvandning av material
fran omradet (s.28).

Planforslaget innebar att storre delar av de befintliga industribyggnaderna ersatts med nya byggnader
(rivs). De enskilda byggnaderna har i sig inte bedémts besitta nagra hoga kulturhistoriska varden.
Kulturmiljén beaktas genom byggnadernas placering, utformning och materialval. Det ar positivt att
utformningsbestammelserna ar ambitidsa och att skisserna ar valarbetade.

WSPs kulturmiljoutredning beskriver komplexiteten i det som utgor kulturhistoriska varden i en
bebyggelsemiljo. Kulturndmnden vill i detta sammanhang gora ett tillagg i avsnittet om kvarterets
historiska funktioner genom att ndmna den kommunala scenen/klubben Diezel som drevs i lokalerna
under aren 1995-2007. Under de tolv aren arrangerades 6ver 650 spelningar med uppstickande artister
varav manga idag fyller stora arenor. Kulturnamnden foreslar att Diezel kort ndmns som del av omradets
historia da platsen har en speciell betydelse fér manga halmstadbor.

Utformning av allman plats
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Det ar viktigt att kulturforvaltningen, utifran kompetens kring offentlig konst och gestaltad livsmiljo, ar
med tidigt i samtalen kring hur den allménna platsmarken i omradet ska utformas.

Kommentarer:

Information om att snickeriverkstaden tidigare varit viktig plats for kulturen i Halmstad som musikscen
férs in i planbeskrivningen. Synpunkt om att kulturférvaltningen bér bjudas in i till vidare samtal om
gestaltningen av allmdén plats férs vidare till teknik- och fastighetsavdelningen som ansvarar fér
utbyggnaden av allmén plats. Ovriga synpunkter noteras.

Laholmsbuktens VA

Forutsattningar, Teknisk forsorjning, Dricks- och spillvatten

Under ovanstaende rubrik skall texten kompletteras med att befintliga brandposter i Nassjogatan och
Sperlingsgatan har kapacitet om 20 |/s samt att inga brandposter finns langs Muraregatan eller
Bryngelshusgatan.

Forutsattningar, Teknisk forsorjning, Dagvatten

Under ovanstaende rubrik beskrivs foljande:

| nulaget tas dagvatten omhand i befintligt ledningsnat. Dagvattennatet i omradet ar enligt uppgifter fran
LBVA klent.

Texten andras till foljande:

| nulaget tas dagvatten omhand i befintligt ledningsnat. Dagvattennatet i omradet ar dimensionerat for
befintliga fastigheter och dess bebyggelse med tillhérande befintliga dagvattenserviser.

Under Planforslag och konsekvenser, Dagvatten, sidan 39 beskrivs foljande:

Planlaggning innebar att fordrojning av dagvatten behover utforas. Som underlag till detaljplanen har
darfor en oversiktlig VA och dagvattenutredning genomforts.

For att 6ka fordroéjningen av dagvatten i omradet foreslas grona tak i omradets lagdelar mot Nassjogatan.
For ytterligare fordrojning utfors planterade ytor pa gardarna. Med delvis gréna tak, planterade
innergardar beraknas avrinningskoefficienten for omradet bli 0,5. En berékning av behov av
fordréjningsmagasin vid ett 10 ars regn med 30% klimatpaslag ger magasinvolym pa 55 m3. Magasin
utfors gemensamt for dag- och dranvatten.

Om ovanstadende ar hamtat frdn — Oversiktlig VA och dagvattenutredning, 2022-02-11, Dagsgards VVS
Konsulter AB — behdver detta framga i texten.

Genomférandebeskrivning, Ekonomiska fragor

Under ovanstaende rubrik beskrivs foljande:

Laholmsbuktens VA bekostar erforderlig utbyggnad av det allmanna VA- och dagvattennatet inom och till
planomradet. Anldggningsavgift avseende nya VA-anslutningar regleras i gallande VA-taxa.

Texten andras till foljande:

Laholmsbuktens VA AB har under 2012 — 2013 VA-sanerat omradet och fornyat VA-ledningarna.
Anlaggningsavgift avseende nya samt férandrade VA-anslutningar regleras i gllande VA-taxa.
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Kommentarer:
Planhandlingarna justeras enligt LBVA's synpunkter.

Teknik- och fritidsforvaltningen

Samradsforslaget dr val genomarbetat och tar hdnsyn till centrumnara lage samtidigt som befintliga
verksamhets- och handelslokaler bidrar till en utveckling av kvarteret.

Planerad utbyggnad uppfyller de krav som parkeringsnormen anger, detta garanterar dock inte att
tillgangen till parkering kommer att uppfattas som tillrdcklig av nya inflyttande.

Behovet av mobilitetsatgarder och uppmuntran samt forstaelse for ett minskat bilberoende ar en
framgangsfaktor for boende i kvarteret och angransande befintliga delar.

Kommentarer:
Teknik- och fritidsférvaltningens synpunkter noteras.

Ovriga remissinstanser och andra organisationer

Kulturmiljé Halland

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerade arende for yttrande och har féljande

synpunkter.

Kv. Katten omfattas av kulturmiljéprogram fér Halmstad stad — 3.3 Industriomrade vid jarnvagen. Detta
omrade i anslutning till jarnvagen, langs Nassjogatan och Fredsgatan, ar den sista resten av det
industriomradet som tidigare bredde ut sig 6ster om Nissan. | kulturmiljéprogrammet uppmarksammas
bland annat den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsens individuella karaktar, volym, detaljer och
material som bevarandevarde, liksom den industriella karaktaren och fasader i rott

tegel.

Den norra delen av den stora byggnadskroppen pa Katten 18 ar inventerad kulturhistoriskt vardefull klass
Ciden lanstiackande bebyggelseinventeringen, liksom det lilla bostadshuset i den 6stra delen av samma
fastighet. Enligt samradshandlingarna for ny detaljplan 6ver Katten 18 m.fl. ska fastigheten

bebyggas med flerbostadshus. Mot Nassjovagen planeras en lagre bebyggelse for att

knyta an till omradets aldre industriella karaktar.

Kulturhistorisk bedomning
Kulturmiljé Halland ser positivt pa att den aldsta industribyggnaden i kvarterets norra del férses med
varsamhetsbestammelse i detaljplanen. For att sdkra ett bevarande ska byggnaden dven férses med
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rivningsforbud. Fasadernas utférande bor dven forses med skyddsbestammelse —”q - tegelfasaderna ska
bibehallas till sin utformning”.

Vi anser vidare att en for stor del av kvarteren rivs och exploateras vilket inte ar foérenligt med
kulturmiljoprogrammet. | och med detaljplanen kommer den storsta byggnadskroppen inom
kulturmiljbomradet att rivas vilket innebar en mycket stor paverkan pa den utpekade kulturmiljén. Det
aktuella omradet ar den sista delen av den dldre industribebyggelsen som tidigare fanns 6ster om Nissan
och som nu ersatts av bostadshus. Om fastigheten rivs kommer en stor del av Halmstads industrihistoria
att ga forlorad.

Den gamla vaktmastarbostaden ar till viss del férandrad men det ar endast fénster och dérrar som
andrats. Dessa kan aterstallas pa ett enkelt satt. | ovrigt ar husets volym och material intakt och vi anser
darfor att dess kulturhistoriska varde inte dndrats sa mycket att det har mist sitt bevarandevarde. Vi
anser darfor att dven den byggnaden bor forses med rivningsférbud och varsamhetsbestammelser.

| 6vrigt anser vi att foreslagen nockhojd ar for hog i den annars lagre bebyggelsen i omradet vilket ocksa
kommer paverka intrycket av omradets industriella karaktar. Det ar dock positivt att bebyggelsen mot
Néassjovagen forblir 1ag.

Vi vill ocksa uppmarksamma er pa att f2 i plankartan saknar delar av sista meningen.

Kommentarer:
Kulturmiljé Hallands synpunkter noteras. Se kommunens kommentar till Ldnsstyrelsens yttrande.
Utformningsbestimmelse (f2) justeras.

Kommunala pensionarsradet

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framfora foljande synpunkter:

e Utskottet ar positiva till detaljplanen och att det byggs fler bostdder i detta omrade.

e Utskottet vill poangtera att trafiken till och fran omradet maste ses dver noggrannare. Hur ska
biltrafiken ta sig fran omradet till exempelvis Laholmsvagen och andra storre trafikleder? Det blir
mycket trafik i ett omrade som redan &r hart belastat.

e Kan man verkligen sakerhetsstilla att bostdderna som byggs i omradet kommer kunna byggas
utan risk for skakningar och andra oldgenheter nar godstaget passerar forbi?

e Hur skall man sakerhetsstélla att foreningar som idag hyr in sig i Knutpunktens lokaler ska ha
ekonomi for att hyra in sig i nybyggda lokaler och féreningar?

e Det behover diskuteras och utredas fler energimojligheter fér husen som exempelvis solceller.

e Utskottet vill framfora att det ar positivt att det i arbetet som byggnationen diskuteras
mojligheter att anvanda gravatten.

e Omradet ar mycket lampligt att bygga plusbostader i form av hyresratter och bostadsratter.

e Utskottet vill avslutningsvis papeka att man inte ska ga under parkeringsnormen i ett omrade
med sa hdr mycket bostdder och att ett visst antal parkeringsplatser ska byggas med ladd stolpar.

Kommentarer:

Trafiken bedéms som tillrdcklig studerad och berdknas ligga inom acceptabla nivéer. Hur trafiken i
omrddet kommer se ut i framtiden dr samtidigt en 6vergripande trafikfrdga som hédnger ihop med
Fredsgatans planerade avsténgning och Linnégatans ombyggnad.
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| pdgdende arbete med detaljplanen fér Fredsgatan (Jdntan 1 m.fl.) som nyligen under sommaren 2023
varit ute pd samrdd, har en mer detaljerad analys gjorts av hur framtida trafiksituation efter det att se ut
ndr Fredsgatan stéings av och Linnégatan byggs om. | denna framtidsanalys ingdr dven utvecklingen av
kvarteret katten.

Infér granskningen har en vibrationsutredning genomforts. Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

Detaljplanen prévar endast markens limplighet fér byggnationen enligt plan- och bygglagen och kan inte
styra hyresnivder i lokalerna. Detaljplanen kan heller inte styra éver vilken energilésning det blir fér
kvarteret.

Planférslaget ska uppfylla kraven enligt gdllande parkeringsnorm fér Halmstad kommun. Eventuell
reducering av parkeringstalet utifran vad som ar majligt enligt gdllande p-norm hanteras i framtida
bygglovsprovning.

Ovriga synpunkter frén kommunala pensiondrsrddet noteras.

Skanova
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet, se natskiss som bilagts yttrandet,
Fiberkabel i fastighetsgrans samt in pa omradet.

Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att maojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentarer:
Ansvars- och kostnadsférdelning fér flytt av ledningar i allmdén plats hanteras i enlighet med befintliga
markavtal.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebér att det ar Postnord som ska godkédnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande godkdnnande
av postmottagning i samband med nybyggnation eller forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.
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Kommentarer:
Synpunkt fran Post Nord noteras men gdr inte att hantera inom ramen for detaljplanen. Information om
fastighetsbox i entréplan férs vidare till fastighetsdgarna.

Skrivelser fran sakagare och ovriga
Halmstads Fastighets AB (del av fastighet inom planomradet)
HFAB &r positiva till utformningen av detaljplanen. Vi har dock foljande synpunkter till forslaget.

e Vislapper en del av var fastighet till breddning av Bryngelshusgatan. Vi har annu inte haft dialog
med kommunen i fragan men vi ser inget hinder for detta.

e Forslaget i stort ar positiv och lyfter hela omradet och dar med dven vara fastigheter i kvarteret
och i ndromradet. Denna nya bebyggelse kan delvis dven ses som en ljudbarriar till var befintliga
fastighet. Vi ar mycket positiva till att utformningen av kvarteret ska spegla den industriella
historien.

e Paverkan att fa parkeringsplats i omradet paverkar vara hyresgaster. Vi anser det viktigt att
fragan om parkeringsnorm utreds. Risken som vi ser det ar att vara hyresgaster kan fa det svarare
att finna parkering i omradet.

e Overfart Fredsgatan stings av forbiltrafik, tunnel for gdng/cykel. Vi anser att det ar av vikt att
fragan utreds hur trafiken paverkas fran andra hall nar 6verfarten stangs.

e Dagvattenutredningen redovisar en god I6sning for omhandertagande av dagvatten sa detta inte
paverkar fastighet Katten 17 vid normala forhallanden. Paverkan pa omgivande fastigheter via
ytavrinning vid eventuella skyfall/1oo-arsregn finns daremot inte redovisat. Eftersom planen
medger 6kad markhojd med ca | meter enligt planbeskrivningen jamfort med idag behdver
sdkerstallas att Katten 17 inte far 6kad risk for dversvamning vid extremvader. Fastigheten har i
dagslaget inga kanda bekymmer med éversvamning i kallare.

| 6vrigt har vi inget att erinra mot forslaget.
Remissvaret ar ej behandlat i HFAB:s styrelse.

Kommentarer:

Kommunen har under samrddet varit i kontakt med HFAB i frdgan om breddning av Bryngelshusgatan.
Kommunen och HFAB dr 6verens i fragan och hanteras fortsatt i genomférandet av detaljplanen.
Parkeringsbehovet for respektive fastighet ska hanteras inom egen fastighet. Parkeringsfrdgan inom
ramen fér denna detaljplan dr studerad och planerad utbyggnad uppfyller de krav som parkeringsnormen
anger.

Trafiken bedéms som tillréicklig studerad och beréknas ligga inom acceptabla nivder. Tillkommande trafik
férvéntar sig férdelas relativt jdmnt i gatunditet.

| arbetet med detaljplanen fér Fredsgatan (Jdnstan 1 mfl) som nyligen under sommaren 2023 varit pa
samrdd, har en mer detaljerad analys gjorts av hur framtida trafiksituation efter det att se ut ndr
Fredsgatan stdngs av och Linnéagatan byggs om. | denna framtidsanalys ingdr dven utvecklingen av
kvarteret katten.
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Avgriinsningen for bestimmelse n3 i sédra delen mot Katten 17 och Katten 11 som méjliggér fér en
héjning marknivderna, justeras sa att avrinningen mellan fastigheterna och planomrddet kan sdkerstidllas.

Ovriga synpunkter frén HFAB noteras.

Dnr 490

Hej!

Mina synpunkter angaende planerna foér Katten.

Ingen hansyn har tagits fér den sméaskalighet som finns i fastigheterna pa Arlan. Vad det giller
byggnadshojd sa ar dar (Arlan) enligt detaljplanen tilldtet en byggnadshdjd p& max 7,5 meter (i era
underlag star 10 vilket &r felaktigt). Att da placera en byggnad med héjden 20 meter direkt intill &r
oerhort anmarkningsvart och hansynslost.

De nya byggnadernas morka kulérer knyter heller inte an till omradets ljusa ton.

Det ar ju latt att anvanda ett utskick som det har for att forvilla, och sa har ocksa gjorts. Jag bifogar
utklipp av 3d-ritningarna.

Genom att visualisera omgivande bebyggelse som block sa framstar den som stérre och hégre an vad den
egentligen ar. Som det ser ut i verkligheten ar alltsa omgivande hus i 1,5 plan och nockhdjden ca 6 meter.
Det ar valdigt |att att med ratt utrustning gora en riktig 3d-modell av omgivningen med fotogrammetri,
det tar kanske 2 timmar inkl. flygning med drénare. Detta ar utrustning som varje namnkunnig
arkitektbyra bor ha. Sa det ar |att att forsta att det just ar for att forvilla och forvranga som inte detta har
gjorts.

| 6vrigt sa ar det valdigt fina underlag ni tagit fram, med hansyn till kattens industrihistoria.
Det som dock inte har namnts ar att det har funnits en park pa omradet. Helt enkelt en tradgard. Den ska
enligt utsago ha legat ungefar dar hoghuset ar tankt att vara.

Kommentarer:

Planbeskrivningen anger inte en maximal byggnadshéjd pd 10 meter fér kvarteret Arlan utan endast att
byggnaderna far uppféras i tva vaningar. Férvixling kan ha skett med beskrivning av gdllande detaljplan
for Katten 11 och 17 s6der om planomrddet (1380K-P320, laga kraft Gr1958) ddr hégsta tilldtna
byggnadshdéjd mot Bryngelshusgatan ér 10 meter. Information om hégsta byggnadshéjd i kvarteret Arlan
dvs 7,5 meter i gdllande detaljplan férs i planbeskrivningen.

Kommunen star fast vid exploateringen och byggnadernas héjder i omrddet, se kommunens kommentar
till Lénsstyrelsens yttrande.

Bebyggelsen ska i huvudsak uppféras i rétt tegel likt kuléren pG nuvarande byggnader i omradet. | 6vrigt
innehdller foreslaget bade ljusare och mérkare toner som dir téinkt ge variation och hjélpa till att bryta upp
bebyggelsen i mindre delar.

Avsikten med de framtagna 3D bilderna har inte tagits fram for att férvirra ldsaren utan tvdrt om, éka
ldsbarheten av det som regleras i plankartan. Bilderna baseras pd de maximala héjderna (h-
bestdmmelser) och volymerna (prickmark och e-bestdmmelser) som tillats enligt regleringar pa
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plankartan. Volymerna har bearbetats och kompletterats utifran de utformningsbestdmmelser (f) som
anges i plankartan. Omgivande byggnader i modellen har bytts ut med volymer baserade pd inskannad
laserdata dér takutformning och fasadhéjder framgdr mer tydligare. Nockhéjden i kvarteret Arlan pé
byggnaderna lings med Bryngelshusgatan varierar mellan 7 och 11 meter.

Kommunen kan inte hitta ndgon information att det skulle legat en park inom planomrddet. Kartmaterial
och flygfoton har studerats sd ldngt tillbaks som 1800-talet och i detta material finns ingenting som tyder
pa att det har varit ndgon allmdn park pa platsen. Ndr omrddet bebyggdes etablerades
industriverksamheter pd omradet. Till dessa verksamheter dr det mycket mdéjligt att det historiskt funnits
ndgon form av privat trddgadrd.

Dnr 510

Vi motsatter oss starkt forslaget med nybyggnation av hoghus for omradet Katten. Detta eftersom:

e nuvarande planeringsdirektiv galler for tva vaningar, vilket tar hansyn till den angrénsade
bebyggelsen &ster om Katten, dvs. Arlan, som bestar av villor med tillhérande tradgard. Att bygga
héghus p& minst fyra vaningar direkt angransande till Arlan kommer att férstéra den gemytliga
kdnslan och den i nulaget varierade bebyggelsen med villor och mindre flerfamiljshus.

e ingen nybyggnation av skyddsrum kommer genomféras. Skyddsrum fér maximalt 131 personer ar
inte rimligt for ett kvarter som kan hysa upp till 255 lagenheter. Vi ser daven att byggnationen kan
dndra grundforutsattningarna for husets lage, vilket i sin tur kan leda till minskad trivsel for de
redan boende och en vardeminskning av huset, genom att:

e det kommer att bli direkt insyn, bade i villa och tradgard, fran de héghus som byggs pa motsatt
sida av Bryngelshusgatan. Framst nedre vaningen, men aven till viss den évre, kommer att tappa
ljus och bli moérkare. For boende i villorna vid Bryngelshusgatan kommer dven sikten vasterut
over stadskarnan att blockeras och ersattas av insyn i motstaende lagenheter.

e vivalde att kopa villan i detta omrade eftersom den Iag i relativt tyst och lugnt med lite trafik. Om
hoghus som byggs som kan hysa flera hundra boende kommer trafiken (bilar, cykel, elcykel) och
rérelsen av manniskor i omradet att 6ka, vilket kommer att paverka trygghetskanslan for de med
mindre barn och husdjur.

e om byggnationen blir av kommer villorna och tomterna att tackas av skugga storre delen av
dagen an tidigare. Detta kommer att paverka mojligheten att vara ute i tradgarden efter
arbetstid, vaxterna i tradgarden, nér solen star pa huset sarskilt under de kallare manaderna
hjalper det till att virma upp huset, samt om och vilken effekt solceller som kan sattas upp pa
huset har.

e vibrationer under byggnationstiden kan paverka husets struktur.

Kommentarer:

Halmstad dr en stad som véixer och som allt fler vill bosdtta sig i. Behovet av att bygga nya bostdder i
Halmstad dr sdledes stort och ett prioriterat utvecklingsmal fér kommunen, framférallt i centrala
Halmstad ddr tillgangen till service och ndrheten till kollektivtrafiken dr som bdst. Fler boende i centrum
behévs ocksa for att understédja en god centrumutveckling. | kommunens éversiktsplan (Framtidsplan
2050) framgdr att nya bostdder i huvudsak ska komma till genom fértétning och att det i Halmstads
centrala delar ska kunna byggas hégre och tdtare.

Féreslagen bebyggelse har anpassats till den befintliga bebyggelsen genom en avvdgning i hur héga
byggnader som dr ldmpliga men samtidigt tillféra staden den bebyggelse som anges i 6versiktsplanen.
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Féreslagen bebyggelse har ocksa anpassats till bade den befintliga kulturmilién och planomrddets
historiska miljé genom ett antal utformingsbestimmelser (f) pa plankartan.

Kommunen star fast vid exploateringen och byggnadernas héjder i omrddet, se kommunens kommentar
till Lénsstyrelsens yttrande.

De skyddsrum som finns inom omradet kommer att bevaras eller erséttas med nytt/nya med minst
samma kapacitet. Det finns inga tvdng att vid nyexploatering tillféra skyddsrumskapacitet i ett omrade, se
kommentar till Ldnsstyrelsens yttrande.

Bryngelshusgatan har breddats 0,5 meter fér att ge lite bdttre férutsdttningar fér trédd som ska planteras
och som bidrar till minskad insyn. Viss grad av insyn anser kommunen som ofrdnkomligt och ndgot man
behéver riikna i ett boende sG hdr centralt. Insynsskydd kan ocksd hanteras pd egen fastighet med trdd
och buskplantering.

En ny skuggstudie har genomférts da det tillkommit ett vaningsplan med gavelsida mot
Bryngelshusgatan, se dndringar infér granskning pa sidan 4-5. Skuggstudien visar ingen stérre férdndring
av skuggbild mot villahusen vid Bryngelshusgatan. Vid bdde var och héstdagsutjémning nds byggnaderna
tidigast runt 15.30 och vid sommarsolstand tidigast runt 17.30. Solférhdllanden bedéms utifran
genomford studie ligga inom ramen fér Boverkets rekommendationer och ddrmed som acceptabla.

Kommunen kan inte kommentera pdverkan pa fastighetsvérdet eftersom vérdet av en fastighet pGverkas
av manga olika faktorer som detaljplanen inte rdder 6ver och som inte dr en del av planens
ldmplighetsprévning enligt plan- och bygglagen.

Trafiken har studerats och berdknas ligga inom acceptabla nivder. Nedfart till garage kommer ske mot
Sperlingsgatan vilket kommer styra bort mycket av den tillkommande trafiken i omrddet fran
Bryngelshusgatan. Avstdngning av plankorsningen vid Fredsgatan kommer ocksa bidra till en generell
minskning av trafiken i omrddet. Planférslaget innebdr att fler kommer réra sig i omradet vilket utifrdn ett
trygghetsperspektiv ur allmén synpunkt dr positivt.

| arbetet med framtagandet av planférslaget har utredningar gjorts bade om geoteknik och vibrationer.
Dessa har inte visat annat én att marken bedéms Idmplig fér byggnation. Under rivnings- och byggskedet
har den som gér arbetet ett ansvar fér att andras egendom och hélsa inte skadas. Den som bedriver
byggverksamhet inom planomrddet ska alltsa sékerstdlla att byggnader i ndromrddet inte skadas.
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