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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handldggs med utokat planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2020-04-28 § 85 genomforts
under tiden 25 maj - 15 juli 2020. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samrédstiden varit tillgangligt pa Rddhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 23 berdrda remissinstanser. Foljande 17 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

o Liansstyrelsen

« Kommunala lantméterimyndigheten
o Teknik- och fastighetsndmnden
» Byggnadsnimnden

« Miljondmnden

o Kulturndmnden

» Socialndimnden

» Barn- och ungdomsnidmnden

» Hemvéirdsnaimnden

« LBVA

« HEM

» Kommunala funktionsrattsradet
o Kommunala pensiondrsradet

» Region Halland

o Kulturmiljé Halland

o Hyresgistforeningen

» Naturskyddsforeningen

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Kulturmiljo, framférallt kulturhuset

o Trafiksituation

» Parkering

» Exploateringsgrad

o Utveckla parken utan bostader

o Naturmiljon i norddstra delen

o Skyddade arter

+ Strandskydd
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Efter samradet kvarstir de 6vegripande inriktningarna i planarbetet gillande Kulturhuset och
bostadsbebyggelsens exploateringsgrad. Planomradet har minskats genom att de delar som idag &r
planlagda som natur, och dven fortsittningsvis ska vara det, har tagits bort. Omrade for forskola/
skola/vard har minskats for att skydda skogsmiljon i norddstra delen. Planbeskrivningens férslagsdel
har omarbetats for att tydligare motivera kommunens avvagningar.

Ovriga dndringar efter samrad:

- Varsamhetsbestimmelser har dndrats till skydd om kulturvirden pé allmén plats

- Den dubbla grusgangen skyddas i planen

- Utvecklingsforslag for parken har tagits fram

- Mojlighet for siker sophantering har utretts

- Hojdsattningsplan for entrégata har tagits fram

- Infartsgata till vaktmaéstarbostad och chefsbostad har lagt till

- Vidare arbete med omradets gestaltning har resulterat i flera utformningsbestimmelser fér ny
bebyggelse

- En del av radhusen har ersatts med laga lamellhus for att tydligare finga upp upptrappningen av
volymer

- [llustrationskarta har uppdaterats

- Allminhetens tillgang genom bostadsomradet sakerstills genom allmén gangvig

- Bestimmelse om marklov for trddfillning har taits bort. Bestimmelse om anpassning till
tradbestandet kvarstar.

- Parkeringsfrdgan har utretts ytterligare. Antalet parkeringsplatser kan klaras utan reducering.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar att strandskydd enligt 7 kap. MB upphavs i strid med gillande bestimmelser.

I planbeskrivningen pa sidan 32 framgar att tveksamhet rader kring ifall backen som gar i planomradets
nordvéstra del, och som far tillférsel fran tvadagvattenbrunnar, omfattas av strandskydd eller inte.
Enligt Lansstyrelsens PM Strandskydd vid smavatten/smd vattendrag (2020-01-20, dnr 503-463-20)
star foljande om vattendrag mindre eller maximalt 2 meter: Strandskydd galler, men far dock upphévas
av lansstyrelsen med stod av 7 kap. 18 § p.2 MB.

Léansstyrelsen gor saledes bedomningen att backen omfattas av strandskydd. De skil som kommunen
nu anger for upphévande av strandskyddet inom planomradet enligt 7 kap. 18c § MB ér att omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omradet.
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Lansstyrelsen dr tveksam till om det finns sdrskilda skil for upphévande av
strandskyddet enligt 7 kap. 18 ¢ § MB inom planomradet.

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt MB patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pé hilsa och sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Arkeologi

I Planbeskrivning till samrad sid. 33 for aktuellt drende skriver Halmstads kommun att det inte finns
nagra kinda fornlamningar inom omradet. Vidare hédnvisas till ett meddelande fran Lénsstyrelsen
2019-06-11 om behov av gravning av provschaktsgrop med anmilningsplikt om fornlamning pétraffas.

Lansstyrelsen finner att planbeskrivningen pa denna punkt maste fortydligas och nyanseras.
Léansstyrelsen finner att inga kdnda fornldimningar finns registrerade inom det ca 85 000 m2 stora
planomradet. Enligt aktuell plankarta f6r samrdd kommer i huvudsak planerad byggnation av nya
flerbostadshus och gator ske pa ytor som idag dr bebyggda. Emellertid planeras byggnation av ny
forskola med tillhérande lekytor m.m. samt en damm anldggas pa mark som idag utgors av orérd
natur- eller parkmark. Mot bakgrund av planomréidets topografiska lage invid an Nissan och det
omgivande fornlamningslandskapets karaktir, finns en pataglig sannolikhet for forekomst av idag
okdnd fornldmning bevarad och dold under mark inom planomradets orérda delar. Lansstyrelsen
finner att arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljélagen (1988:950) ar motiverad i syfte att
bringa klarhet i fragan. Utredningen utfors efter beslut av Lansstyrelsen, av arkeologisk aktoér genom
provschaktsgravning med hjalp av gravmaskin.

Syftet med en arkeologisk utredning 4r att ta reda pa om fornldmningar berdrs av ett planerat
arbetsforetag. Utredningen ska prelimindrt avgrinsa nyupptickta fornlamningar inom
utredningsomradet. Resultaten fran utredningen ska kunna anvdndas vid Lansstyrelsens fortsatta
tillstandsprovning och utgdra underlag infér eventuella kommande arkeologiska dtgarder. Resultaten
ska ocksa kunna anvandas som underlag i féretagarens planering. Begiaran om arkeologisk utredning
inlamnas till Lansstyrelsen.

Biotopskydd
Oxelallén som 16per langs Furuvdgen omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB. Enligt
planbeskrivningen kommer den inte att paverkas av de nya planerna.

Ekosystemtjdnster
Befintliga ekosystemtjanster bor kartldggas och paverkan pa dessa beskrivas i planen.

Natur

Om buskage rdjs bort, naturen “stddas upp’, gangar asfalteras och belysning sitts upp langs gdngstrak
och méangden manniskor som ror sig omradet 6kar, sa kommer sannolikt paverkan pa gronomréadets
funktion som livsmiljo for véixter och djur att bli stor. Skyddsatgarder under "driftskedet” bér ocksa
anges i handlingarna. Till exempel kan belysning utformas sa att den stor faunan i omradet sa lite som
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mojligt for att minska den negativa paverkan pa insekter och nattaktiva djur som fladdermass, dod
ved kan ldmnas kvar for att gynna insekter och faglar mm.

For de mer naturliga delarna av skogen med variation i alder och tradslag samt inslag av dod ved
kan det vara lampligt att istallet for “park” markera skogen som "natur” i plankartan for att bibehalla
varden for biologisk mangfald.

Skyddade arter

I handlingarna anges att det finns bohal vid backen men det framgar inte om detta var bohal av
kungsfiskare eller backsvala. Komplettera med denna information samt bedémning av hur arterna
kommer péverkas av genomforandet av planen bade med och utan skyddsatgiarder. Komplettera med
fortydligande av bedomningen av paverkan pa de 6vriga skyddade arternas bevarandestatus bade med
och utan skyddsatgérder.

Komplettera dven med en bedéomning av om omrdadets kontinuerliga ekologiska funktion kan
uppritthallas for de skyddade arter vars livsmiljoer finns inom planomradet.

I planbeskrivningen anges att inga hotade arter finns inom omrddet men inom planomradet finns
bland annat stare som ér rodlistad som VU.

Miljokvalitetsnormer
Fortydliga hur mojligheten att uppna MKN f{6r vattenforekomster paverkas av planen.

Kulturmiljo

Léansstyrelsen ser positivt pa att ett av detaljplanens syften ar att skydda och bevara kulturmiljon,
och att béde rivningsféorbud och varsamhetsbestimmelser anvinds for att sakerstélla ett langsiktigt
bevarande av folkparken, dess karaktar och kulturhistoriska virde. Pa grund av planens syfte ér det dock
anmarkningsvart att kulturhuset inte avses bevaras, trots att byggnadens kulturhistoriska virde och
betydelse for folkparkens karaktir samt forforstaelsen av platsen, lyfts fram bade i planbeskrivningen,
miljokonsekvensbeskrivningen och kulturmiljoutredningen. Enligt 2 kap. 6 § PBL ska hdnsyn tas till
platsens kulturvirden vid planldggning, och sdrskilda kulturhistoriska och miljomassiga viarden ska
skyddas.

I lansstyrelsens yttrande dver undersokning av betydande miljopaverkan 24 januari 2019 papekas
att folkparken som helhet har ett stort kulturhistoriskt virde och behovet av att kommunen
undersoker och redogér for hur kulturmiljon paverkas av planforslaget lyfts fram. I den framtagna
miljokonsekvensbeskrivningen dr slutsatsen att planen kan ha stor negativ paverkan pa kulturmiljon,
framst eftersom kulturhuset tillats rivas och ett regionalt viktigt kulturarv forloras permanent.
Rapporten lyfter fram kulturhusets symbolvirde och pedagogiska varde for forstaelsen av folkparken
som ndjesinstitution. I kulturmiljéutredningen (2019:1) konstateras ocksa att folkparken har savil
stora samhéllshistoriska virden som identitetsskapande och miljoskapande véirden. Utredningen
lyfter fram betydelsen av de olika byggnaderna med varierande alder och funktion, f6r folkparkens

kulturhistoriska vérde. Kulturhuset bedoms vara en karaktirsbyggnad med mycket hoga
kulturhistoriska virden. Planbeskrivningen konstaterar ocksa att folkparken och dess byggnader ar
av stort allménintresse, dar framforallt kulturhuset 4r identitetsskapande med ett stort symbolvérde.
Trots detta saknas ett tydligt resonemang kring kommunens stédllningstagande att tillata rivning av
kulturhuset samt att tilldta ny bebyggelse inom en sérskilt kulturhistoriskt vardefull milj6. Kulturmiljo
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ar ett allméant intresse. Nér en prioritering av ett allméant eller enskilt intresse gors pa bekostnad av
ett annat intresse ska de 6verviaganden som legat till grund for planens utformning med hénsyn till
motstaende intressen och planens konsekvenser tydligt redovisas i planbeskrivningen enligt 4 kap.
33§ PBL.

Inventeringen av kulturhistoriskt viardefull bebyggelse i Halland genomf6rdes under 2005-2009 som
ett samverkansprojekt mellan lanets kommuner, lansstyrelsen och Kulturmiljo Halland och den ér
unik i landet. I bade planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen bendmns inventeringen
felaktigt som ldnsstyrelsens bebyggelseinventering samt Kulturmiljo Hallands inventering.
Det ska podngteras att det endast dr runt 10 procent av ldnets bebyggelse som finns upptagen i
bebyggelseinventeringen. Byggnader som &r av sa hogt kulturhistoriskt virde att de dr upptagna i
inventeringen bor ses som en tillgang i samhallsplaneringen och skyddas med ldmpliga bestimmelser
i detaljplan.

Kulturhuset, entréportalen, polketten, chefsbostaden och vaktmastarbostaden har samtliga en
B-klassning i bebyggelseinventeringen. Klass B definieras som byggnad av sdrskilt kulturhistoriskt
vdarde, med objektsvirde, av regionalt intresse och omistlig karaktir. Byggnader av B-klass bor i den
kommunala plan- och bygglovshandldggningen hanteras enligt 8 kap 13§ PBL. Lansstyrelsen vidhaller
att byggnader som har en B-klassning i inventeringen bor forses med rivningsférbud samt preciserade
varsamhetsbestimmelser eller bestimmelser om skydd av kulturvérden i detaljplan.

I miljokonsekvensbeskrivningen refereras till den byggnadsminnesutredning av folkparken som
linsstyrelsen gjorde 2014 (Lansstyrelsen i Hallands lin 2014:8). I utredningen konstateras att det
vore Onskvirt att de skyddsbestimmelser som finns i gdllande detaljplan utékas och stdrks, och
sarskilt betonas vikten av att kulturhuset skyddas for att forsakra att byggnadens véirden inte gér
forlorade i framtiden. Lénsstyrelsen haller fast vid denna uppfattning. Om kulturhuset skyddas
genom rivningsférbud bor preciserade varsamhetsbestimmelser vara tillrackligt for att sikerstalla att
byggnaden bevaras till sin karaktir. Om kulturhusets tillats rivas bor utformningen av ny bebyggelse
pa platsen regleras i detaljplanen for att samspela med kulturmiljon.

Att utforma en detaljplan som forslaget, ddr preciserade varsamhetsbestimmelser reglerar en
byggnads bevarande samtidigt som byggnaden tillats rivas och ersittas av bebyggelse i helt ny form,
rekommenderas inte ur kulturmiljosynpunkt. Stor del av det kulturhistoriska vardet hos kulturhuset
samt hos folkparken i stortligger i den kontinuerliga anvandningen som social och kulturell métesplats.
Léansstyrelsen anser dock att det kan vara acceptabelt att nya funktioner inryms i byggnaden, om
det dr en forutsittning for ett bevarande, eftersom kulturhuset ar en viktig symbolbyggnad med stor
betydelse for kulturmiljon som helhet. Att klokt ta tillvara den redan byggda miljon ér en viktig del i
arbetet med en gestaltad livsmiljo och ett hallbart samhalle.

I detaljplanen omfattas entréportalen av rivningsforbud samtvarsamhetsbestimmelse (varsam
2). Léansstyrelsen rekommenderar att portalen bendmns som byggnad eller portal istillet for
byggnadsverk, eftersom endast byggnader definierade enligt PBL kan omfattas av rivningsférbud. I
kulturmiljoutredningenrekommenderasbestimmelseomskyddavkulturvirdenforportalensbefintliga
kopparluckor och bokstéver samt specificerade varsamhetsbestimmelser for fasadens utformning.
Léansstyrelsen instimmer i denna rekommendation. Formuleringen avvarsamhetsbestimmelsen bor
aven ses Over for att sdkerstilla att den ursprungliga gestaltningen bibehalls, med putsdekor, listverk,
tandsnittsfris och utformning av tak. Kommunen rekommenderas dven att se 6ver skydd av den
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mur som flankerar portalen. Varsamhetsbestimmelse for polketten (varsam 1) bor ses over. I sin
nuvarande formulering kan bestimmelsen tolkas som skydd av befintligt material och ddrmed
som bestimmelse om skydd av kulturvirden. Om syftet dr att bevara befintligt material ska
skyddsbestammelse anvindas istdllet for varsamhetsbestimmelse.

I kulturmiljéutredningen rekommenderas att polketten far bestimmelser om skydd av kulturvirden
samt rivningsfoérbud i detaljplanen. Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen underséker vilka
delar hos polketten som bor bevaras i sitt befintliga material pa grund av det kulturhistoriska vardet
och sin betydelse fér byggnadens karaktdr. Ursprungliga vdardebdrande och karaktdristiska detaljer
som ljusarmaturer bor férses med bestimmelse om skydd av kulturvirden.

Den del av varsamhetsbestimmelsen (k2) som reglerar takets utformning hos chefsbostaden kan
upplevas otydlig och bor formuleras om for att sdkerstélla att byggnadens karaktiarsdrag bevaras
vid eventuella dtgarder i framtiden. Lansstyrelsen rekommenderar att dven vaktméstarbostaden far
rivningsforbud i detaljplanen pa grund av byggnadens kulturhistoriska varde och dess miljoskapande
roll i folkparken. Trots ombyggnader bidrar vaktméstarbostaden med en smaskalighet och ett
tidsdjup som mojliggor forstéelse av parkens historia. Valet att inte lata vaktmastarbostaden omfattas
av rivningsforbud samt de konsekvenser ett sadant val kan ha f6r kulturmiljon bor redogoras for pa ett
tydligt satt.

I planen omfattas tegelfontdnen fran 1930 av rivningsférbud samt varsamhetsbestimmelse (varsam
3). Bestammelse om rivningsforbud kan endast anvandas for att skydda byggnader. Eftersom fontanen
inte dr en byggnad enligt PBL, bor bevarandet istdllet regleras genom bestimmelser om skydd av
kulturvdrden for att tillgodose att den bevaras i sin nuvarande form och material. Formuleringen
av varsamhetsbestimmelsen bor ses Gver. Bestimmelsen kan uppfattas som att befintligt material
i fontdnen ska bevaras. Om syftet dr att bevara befintligt material ska bestimmelse om skydd av
kulturvdarden anvédndas.

Vad giller folkparken som helhet instimmer lansstyrelsen i kulturmiljéutredningens rekommendation
att folkparkskaraktaren bor lyftasfram och forstarkas i de sydvéstra delarna, samt att vissa betydelsefulla
inslagiparkmiljon, utdver byggnaderna, bor regleras i detaljplan. Vid planldggning ska hdansyn tas saval
till platsens kulturvarden samt till landskapsbilden enligt 2 kap. 6§ PBL. Ett inslag av stor betydelse
for parkmiljon och som lyfts fram béade i planbeskrivningen och kulturmiljéutredningen, ar det strak
som leder fran entréportalen till kulturhusets entré och utgors av en grusgang i tvé filer Mojligheten
att i detaljplanen skydda och forstiarka folkparkskaraktiren genom att sakerstilla att detta strak och
ovriga gangsystem och stigar, sarskild markbeldggning och inslag som exempelvis den runda dammen
bibehalls, bér ses 6ver. Aven majligheten att skydda stérre solitira 16vtrad och tallar som av tradition
finns pa platsen, samt infora utokad lovplikt for tradfallning for att varna kulturmiljon bor utredas for
det omrade som planldggs som parkmark.

Kommunen uppmuntras att ta ett helhetsgrepp om den unika kulturmiljé som folkparken utgor. I
de fall dar delar av parkmiljon inte skyddas eller regleras i detaljplanen trots att de lyfts fram som
kulturhistoriskt vardefulla och miljoskapande i planbeskrivningen bér man redogoéra pa ett tydligt
satt for stallningstagandet samt de dverviganden som legat till grund for planens utformning med
hénsyn till motstdende intressen och planens konsekvenser. I fraga om byggnadshdjden pa foreslagen
bebyggelse inom planomradet slar kulturmiljoutredningen fast att hojden riskerar att dominera Gver
vegetation och befintlig bebyggelse savil i parken som i ndromradet. I utredningen rekommenderas att
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det punkthus som foreslas norr om kulturhuset och polketten anpassas till kulturhuset i hojd. For den
foreslagna bebyggelsen ndrmast Nissan rekommenderas att byggnadshojden anpassas till hojden av
omgivande tallskog. Utifran kulturmiljésynpunkt instimmer lansstyrelsen i denna rekommendation.

Planbestdmmelser
Enligt Boverkets allmdnna rdd bor planbestimmelser formuleras sa tydligt att det klart framgar vad
som inryms och vilken verkan bestimmelsen kommer att fa.

Bestimmelsen al anger bade att trdd inte far fillas och att det krdvs marklov for trddfillning.
Detaljplanen behover ange tydliga forutsattningar i bestimmelserna eller i planbeskrivningen for vad
som krévs for att marklov ska kunna ges for fillning. Ar syftet och forutsittningarna inte tydliga utgor
ett krav pa marklov for fallning inget faktiskt skydd for trdden. Bestimmelserna i 9 kap. 35 § PBL ér
tvingande for byggnadsndamnden. Uppfyller den sokta atgarden PBL:s forutsittningar f6r marklov ska
lov lamnas.

I flera planbestimmelser anges att storsta byggnadsarea dr inklusive balkong och inglasad balkong.
Byggnadsarea paverkas inte av om en balkong dr inglasad eller inte. Byggnadsarea utgors av den area
byggnaden upptar pa marken och matvarda byggnadsdelars projektion pa underliggande mark. Se
vidare i SS 21054:2009, Area och volym for husbyggnader — Terminologi och mitregler.

Ovrigt

Angoring till de tva C-omradena (f.d. chefs- och vaktmastarbostaderna) bor sakerstéllas. Formellt kan
de avstyckas och sdljas. Vidare ingér de inte i anvindningen park. Végar for fordonstrafik dr generellt
inte tillatet inom anvdndningen park om det inte har angetts som egenskapsbestimmelse eller finns
tydligt beskrivet i planens syfte.

Kommentar
Kommunen vidhaller sin bedémning om att sérskilda skal for upphévande foreligger. Resonemang
kring upphédvande av strandskydd kompletteras och utvecklas.

Lansstyrelsens bedomning ar att arkeologisk utredning ar motiverad pa jungfrulig mark. Kommunens
bedémning dr att eftersom det handlar om ett begriansat omrade, samt att dagvattendammens exakta
lage inte faststdlls i detaljplanen dr det lampligare att det utférs infor kommande projektering.

Kommunen delar inte synpunkten om att mojliggora rivning motverkar planens syfte, eftersom
kulturmiljon innefattar mycket mer én endast byggnader. Planforslaget innebar att flera kulturhistoriskt
vardefullabyggnader skyddas och rustas upp och det gors dven satsningar pa andra varden som ér viktiga
for kulturmiljon. I en avviagning mellan allmdnna och enskilda intressen maste féorutom byggnadens
kulturvirde, aven trygghetsaspekten (allméant intresse) och fastighetsagarens intressen (enskilt intresse)
spela in. Avvagningen har i denna fraga landat i att risken att byggnaden fortsatt férfaller dr allt for stor
om ett rivningsforbud infors, utifran ekonomi, mojliga anviandningsomréden och trygghet. Darfor
foreslas en fortsatt flexibilitet i planen. Mdjligheten att bevara kulturhuset finns kvar genom byggritt
och varsamhetsbestimmelser och flertalet anvdandningar tillats for att 6ka mojligheten att en hitta ett
nytt anvdndningsomrade. Rivningsforbud inférs ddremot ej. Planbeskrivningen kompletteras med ett
tydligare resonemang om den avviagning av allménna och enskilda intressen som gjorts i fragan.
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Mellan samrdd och granskning har planomradet minskats vad avser skoltomten, i syfte att skydda
skogsomradet i nordost. Bestimmelse om marklov for tradfallning tas dérfor bort och endast generell
bestimmelse om anpassning till tradbestand kvarstar.

Skogsomradet dndras fran PARK till NATUR och delar som redan ér planlagda som NATUR i gillande
plan tas darfor bort. Skyddsatgarder i driftsskedet regleras inte i detaljplanen men vi tar det med oss i
det vidare arbetet.

Bestimmelse om inglasning av balkong dndras till utformningsbestimmelse
Resonemang kring MKN f6r vatten har utvecklats

Plankartan har justerats med infart till vaktmastar- och chefsbostad

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

KOMMUNALA LANTMATERIMYNDIGHETEN

Markagoforhallanden

Del av Halmstad 10:11 ingar i planomréadet (remsan mot Nissan) se akt 1380K-7015 sid 4. Bor saledes
namnas i markédgoforhallanden i planbeskrivningen. Under rubriken fastighetsbildningen beskrivs
att Folkparken 1 behoéver utokas med mark fran Halmstad 10:10 for att tillskapa en fastighet med
skolindamal enligt detaljplanen. Aven Folkparken 2 kommer bli berord av denna regleringsatgird.

Gallande detaljplaner:

For den tankta gatan i norra delen av planen giller stadsplan 1380K-P200. Den planen nimns ej i
planbeskrivningen. Finns inga begransningar for storsta/ minsta fastighetstorlek. Ev. finns behov i
radhusomrédena.

Genom att ligga ut markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar (u-omraden) ser
kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att ldgga dessa pa kvartersmark och dels att lovpliktiga
atgarder inte kan utféras som hindrar ledningen, men det bildas ingen rdttighet genom att ldgga ut
u-omraden i planen. For att sdkerstdlla ledningar behdver normalt sett servitut eller ledningsratt
upplatas. Detta finns inte beskrivet i genomférandeavsnittet av planbeskrivningen.

Markreservat for gemensamhetsanldggning (gl)ska ej ldggas pa kvartersmark med byggratt
da det hindrar lovpliktiga &tgdrder (t.ex. bygglov). Detsamma giller gl pa korsmark,
undantaget om  komplementbyggnaderna ska ingda i  gemensamhetsanldggningen.
(fran Boverket: Eftersom en bestimmelse om markreservat innebdr en begridnsning av markens
anviandning ska dess placering bedomas noggrant, sa att det inte innebdr en onédig inskrdnkning
for fastighetsdgaren. Bestimmelser for markreservat kan darfor inte anges allmént utan laget och
avgransningen mdste preciseras.)

Folkparken ga:1 kommer som en f6ljd av planforslaget behova upphévas eller omprovas. Enligt
anldggningslagen 40 a § ska &dgaren till den mark som blir av med belastningen (Halmstad
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kommun) betala erséttning till de fastigheter som deltar i ga:n. I planbeskrivningen ndmns inget om
ersattningsreglerna vilka inte dr dispositiva.

Det behover anges vem som initierar genomférandet av detaljplanen (avtal ska tecknas?)

Mojlighet for utfartsvég till centrumfastigheterna saknas. (Fran Boverket: Vdgar for fordonstrafik ar
generellt inte tillatet inom anvindningen park om det inte har angetts som egenskapsbestimme/se
eller finns tydligt beskrivet i planens syfte.) Under kapitlet fastighetsbildning, dndra ordalydelsen frén
“behover” till "att planen majliggor”

Kommentar
Planhandlingarna justeras i enlighet med yttrande. Planomradet har férandrats efter samradet vilket
innebdr att en del synpunkter ej ldngre ar aktuella.

TEKNIK OCH FRITIDSNAMNDEN
(NUMERA TEKNIK OCH FASTIGHETSNAMNDEN)

Forvaltningen ar positiv till detaljplanens syfte och till planen i dess helhet.

Planforslaget innebér stora férandringar och paverkan for gata och park inom och i anslutning till
planomradet. Véigar och korsningar i planomradets narhet ér i dag trafikmassigt hart belastade och
déarfor mycket kénsliga for de trafikokningar som detaljplanens forslag medfér. Korsningen
Furuvagen-Wrangelsgatan har redan i dagsliget otillracklig kapacitet och bristande trafiksdkerhet
for oskyddade trafikanter.

Ett forverkligande av planen forutsitter att den klargor hur tillracklig trafikkapacitet ska uppnas
och hur édtgérder for detta ska finansieras. Alternativet ér att vasentligt minska exploateringsgraden.

Vad avser parkering har plankartan forsetts med texten som anger att en reducering kan géras av
antalet parkeringsplatser upp till 20 %. Detaljplanen ska sdkerstilla att parkeringsnormen uppfylls.
Ett ev. stillningstagande om avsteg fran parkeringsnormen ska goras i bygglovsskedet. En
bedémning gors da av vilka atgarder som exploatoren ska genomfora i syfte att reducera antalet
p-platser och forvantade effekter av dessa atgéarder.

Forvaltningen vialkomnar detaljplanens arbete for att bevara de grona virdena men konstaterar
att omradet for park minskar med motsvarande sju procent vid ett genomfdérande av planen.
Forvaltningen vill understryka vikten av att fortydliga ansvaret for upprustning och langsiktigt
underhall av byggnader pa parkmark och tillse att resurser avsitts for att i nértid forbattra deras
skick.

Kommentar
Genom dialog med representanter for teknik- och fastighetskontoret har genomférandefragorna
gatts igenom vad det giller infrastrukturen inom planomradet och parkomradena inom och
omkring planforslaget. Nar det giller kapaciteten i korsningen Furuvédgen-Wrangelsgatan ser
samhillsbyggnadskontoret positivt pd att den forbattras. Exploateringen inom aktuell detaljplan har
dock inte bedomts ha sa stor paverkan pa kapaciteten i korsningen sa att atgérderna ska ingd som en
del i planprojektet utan ska hanteras pa en mer strategisk niva.
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Antalet parkeringsplatser har utretts och det dr mdjligt att uppfylla parkeringsnormen inom
planomradet. Texten pa plankartan om mojlighet till reducering har tagits bort.

Nir det giller upprustning av byggnader i parken ser samhallsbyggnadskontoret positivt pa att en
upprustning sker och instimmer i synpunkten om resurser och drift. Infér granskning har avstimning
gjorts med teknik- och fastighetsforvaltningens representanter avseende detta.

BYGGNADSNAMNDEN

Kulturmiljo
Rivningsférbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser bor i stort séttas i enlighet med vad den
kulturhistoriska utredningen rekommenderar.

Byggnadsverk i parken behover skyddas med q-mérkning och rivningsférbud - detta giller polketten,
entréportalen och tegelfontdnen. Bestimmelser behover tydliggora vad som ska bevaras och vad som
kan bytas vid renovering.

For att sdkerstilla viktiga varden i parkmiljon bor dven den dubbla gangen som gar mellan entréportalen
och Kulturhuset skyddas i detaljplanen. Gangen bor dven fortsatt vara tvafilig och grusbelagd.

I forslaget ligger polketten som naturmark. Sékerstill att kommunen med denna anvandning kan hyra
ut polketten till extern verksamhet.

Tillbyggnad tillats enligt forslaget pa polketten. Byggnadsnamnden ér fragande till detta forslag. Utred
innan granskning om en tillbyggnad kan ske utan att férvanska polketten. Om sa ér fallet behovs
bestimmelser om tillaten maximal byggnadsarea samt en utformningsbestimmelse som sékerstéller
anpassning till polkettens sarskilda varden.

Chefsbostaden ska bevaras och har anvindning C. Denna ligger mitt i parken. Tillginglig parkering
dr inte mojligt att anordna inom 25 meter fran entré. Undantag fran tillgdnglighetskrav bér hér
kunna medges med de kulturhistoriska virdena hos park och byggnad som skal. Tydliggor detta i
planbeskrivningen.

Kulturhuset

I planforslaget finns tva forslag till hantering av Kulturhuset — ett forslag dar Kulturhuset bevaras
och dé giller varsamhetsbestimmelse k 1 . Det andra forslaget innebér att Kulturhuset far rivas och
att pa platsen tva punkthus i vardera fem vaningar kan uppforas. Byggnadsnaimnden bedomer att
ett av alternativen behéver viljas for att detaljplanen ska uppfylla de krav pa tydlighet som finns i
PBL. Byggnadsnamnden har att ga pa de kunskapsunderlag som tagits fram till detaljplanen och de
yttranden som inkommit fran ldnsstyrelsen i fragan.

Léansstyrelsen har i sitt yttrande till planen 6ver undersokning av betydande miljépaverkan 2019-01-
24 gjort bedomningen att detaljplanen kan innebidra betydande miljopaverkan framfor allt avseende
kultur. Man papekar att det tre vaningar hoga Kulturhuset har varit en samlingslokal for folkrorelse
och féreningsliv sedan 1936. Det har bland annat anvénts som dans- och teaterlokal och var det storsta
i Skandinavien nér det byggdes. I bebyggelseinventeringen som gjordes inom Halland mellan 2005-
2009 pekades Kulturhuset, Polketten, chefsbostaden, vaktmastarbostaden och entréportalen ut som
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B-klassade dvs objekt av regionalt intresse som bedoms vara omistliga. Lansstyrelsen har i sitt yttrande
till planen papekat att “byggnader som &r B-klassade i bebyggelseinventeringen bor skyddas med
rivningsforbud i detaljplanen”

I miljokonsekvensbeskrivningen gors bedomningen att om Kulturhuset rivs ger det stor negativ
paverkan pa kulturmiljon. Hér papekas att ett regionalt viktigt kulturvarde kan forloras permanent
eftersom i nuvarande planforslag tillats Kulturhuset rivas. Folkparkens park och byggnader bedéms
vara av stort allménintresse.

En byggnadsminnesutredning togs fram 2014 for Folkparken Folkparken i Halmstad -
Byggnadsminnesutredning med syfte att definiera dess kulturhistoriska sammanhang och virde. I
rapporten framhavs kulturhistoriska vdarden sdsom historisk funktion och central betydelse for det
sociala livet i Halmstad med omgivning samt 1900-talets framvéixande fritids- och nojesliv hos
arbetarrorelsen. Aven form och uttryck hos enskilda byggnader lyfts fram. Det ursprungliga utseendet
i folkparksmiljon har fordndrats pd grund av brinder, rivningar och ombyggnationer under arens
lopp. Folkparken ér ovanlig ur ett regionalt perspektiv men liknar flera andra folkparksmiljéer inom
landet varfor den inte bedomdes som ett byggnadsminne, det vill sdga av riksintresse. I rapporten
gors varderingen att “det dr angeldget att parkmiljon med tillhérande bebyggelse bevaras intakt for
att omradet ska kunna vara avlasbart som den tydligt avgransade plats som Folkparken har utgjort
historiskt och fortsatt gor idag”

Lansstyrelsen foreslar i denna utredning att de skyddsbestimmelser som finns i befintlig
detaljplan, sérskilt de f6r Kulturhuset, bor utokas och stiarkas sa att viarden behalls for framtiden.
Flera tillbyggnationer och omvandling av exteriér och interior har skett genom éren. Ut- och
ombyggnationerna har dock skett pa grund av utvecklingen av dans- och teaterverksamheten, som
hela tiden funnits i byggnaden, fram till det att kulturskolan flyttade till kulturhuset Najden pé Soder.

I den kulturhistoriska utredning som togs fram till detaljplanen finns ytterligare kunskap om
Kulturhuset. Har gors bedéomningen att byggnaden i forsta hand bor bevaras med rivningsférbud
och beldggas med varsamhetsbestimmelser exteriort dd byggnaden har mycket hoga kulturhistoriska
vdarden och ér en karaktérsbyggnad for omradet. Om delar av byggnaden maste rivas bor de foreslagna
varsamhetsbestimmelserna istdllet anvindas som utformningsbestimmelser for en ny byggnad pa
platsen.

I planforslaget finns en bestimmelse k 1 som i nuvarande forslag giller i de fall fastighetsdgaren
vdljer att utveckla och bevara Kulturhuset. Bestimmelsen ar synnerligen specificerad och innebar
bland annat att stommen ska bevaras till sin karaktdr och form. "Byggnaden ska vara uppford med
bagformad stomme enligt befintlig byggnadsvolym” Att bevara en stomme innebdr att man inte far
riva byggnaden. I detta fall med en k-bestimmelse bor stommen kunna bytas till en likvdardig men
bestaimmelsen forstarker ytterligare otydligheten i forslaget.

Foreslagen anvindning for Kulturhuset ar flexibel vilket dr bra. Aven gymnasieskola bor kunna
inrymmas i byggnaden. Sékerstill att d&ven gymnasieskola kan inrymmas inom Kulturhuset.

For att kunna utveckla Kulturhuset med ny anvindning bor det tilldtas att byggnaden byggs till.
Byggnadsarea (BYA) bor inte begransas till nuvarande utbredning utan en viss utékning bor tillatas.
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k1 preciserar vad som ska bevaras vad giller Kulturhuset. For att forsta detta behdver detaljer som
namns i bestimmelsen redovisas och papekas med bild och text i planbeskrivningen.

Ovriga planbestimmelser
Bestimmelse al innebdr att trdd inte far fillas, att det krdvs marklov for att filla trad.. Tydliggor i
planbeskrivningen vad som krévs, dvs vilka premisser som rader, for att trad ska fa fallas.

Bestimmelse el-2 anger maximal byggnadsarea for punkthusen. BYA 350 m2 dr lampligt. Anvéind
berdkningsmodell enligt SIS och ange inga preciseringar vad giller balkong.

Hogsta nockhdjd anges for punkthusen vilket dr en lamplig bestimmelse. Inom féreslagen nockhdojd
ryms dock fler vaningar dn 8. Hogre én 8 vaningar ar inte lampligt i detta lage. Hojder &r foreslagna
med en berdkning per vaning om 3,5 m. Detta for att kunna konstruera med trabjélklag. Hojden ar
mycket val tilltagen vid eventuellt trébjalklag och mycket storre dn vad som krdvs om man inte har
trabjélklag. Justera darfor nockhdjder nerat.

Bl anger nya bostidder vid infarten. Bostdder i detta lige ska markera en entré till omradet.
Byggnadsnamnden féreslar darfor en placeringsbestimmelse samt en f-bestimmelse som sdkerstaller
en anpassning till omradets karaktar.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram eller liknande behover tas fram innan granskningsbeslut som sékerstaller att
nya byggnader i omradet ges en hog arkitektonisk kvalitet och anpassas till kulturhistoriska varden i
folkparken. De foreslagna punkthusen kommer att synas fran flera hall i staden och paverka stads- och
landskapsbilden vilket kraver sdrskild omsorg om utformningen. f-bestimmelser behover tas fram
och utformas efter ett gemensamt gestaltningsforslag fran kommun och exploator.

Kommentar
Sambhillsbyggnadskontoret vidhaller en flexibel 16sning avseende kulturhuset, det vill siga att
byggnaden dr mojlig att bevara men att rivningsférbud inte infors. Planbeskrivningen kompletterar
med ett tydligare resonemang om den avvidgning av allmdnna och enskilda intressen som gjorts i
fragan. Varsamhetsbestimmelser for kulturhusets stomme justeras for att 6ka tydligheten. I Gvrigt
bedomer inte samhallsbyggnadskontoret att planforslaget star i konflikt med tydlighetskravet.

Mellan samrad och granskning har planomradet minskats vad avser skoltomten, i syfte att skydda
skogsomradet i nordost. Bestimmelse om marklov for tradfallning tas darfor bort och endast generell
bestimmelse om anpassning till tradbestand kvarstar.

Nockhojd for bebyggelse kvarstar. Hojden har bedomts lamplig utifran de volymstudier som
gjorts under planarbetets gang. Vad giller byggnadsarea reglerar de inte lingre inglasning. En
storre byggnadsarea tillits for punkthusen narmast Nissan med syfte att de ska kunna byggas med
trakonstruktion.

For radhus infors bestimmelse om minsta takvinkel, ytterligare bestimmelser bedéms inte vara
motiverade.
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MILJONAMNDEN
1. Genomforandet av detaljplanen medfor att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad 6kar med 2-3 dB(A)
vid befintliga bostdder lings Furuvédgen. Detta innebdr att den genomsnittliga ljudnivan for dessa
fastigheter berdknas till 60-61 dB(A). Miljondmnden anser att detta dr en forsamring av ljudmiljon for
de boende och att det finns risk for att oldgenheter f6r méanniskors hilsa uppkommer med anledning
av trafikbuller. Detaljplanen behover utreda vilka atgarder som dr mojliga att vidta for att forebygga
bullerstorningar vid den befintliga bostadsbebyggelsen.

2. De riktvarden som anges i Naturvardsverkets vigledning om buller pa skolgard &verskrids i den
sydostra delen av det omrade som planldggs for bland annat skola och forskola. Om denna del av
omradet ska anvindas som skolgérd kan atgarder mot buller behéva vidtas. Exempel pa at-gérder kan
vara att byggnader placeras sé att de fungerar som bullerskydd eller att bullerskydds-skdrmar uppfors.

Miljonamnden ser helst ocksa att dagvatten fran omradet leds in via fordrdjningsmagasin med en
konstruktion som tillater sedimentation av féroreningar innan det leds ut till Nissan.
Kommentar

En kompletterande bullerutredning har bestillts som utgar fran trafiksiffror som grundar sig pa den
exploateringsgrad som medges i granskningshandlingen. Eftersom exploateringsgraden nu ar ldgre
an vad som angavs som underlag till tidigare berdkning paverkas trafiksiffrorna for Furuvigen och
ddrmed bullervirdena. Det innebar att planforslaget ger en mindre paverkan bade pa bebyggelse
inom planforslaget samt for befintlig bebyggelse dn vad som angavs i samradsforslaget. Risk for att
oldgenheter for ménniskors hilsa bedoms ej langre foreligga.

KULTURNAMNDEN
Kulturndmnden dr mycket positiv till att det gjorts noggranna utredningar av de kulturhistoriska
vdardena inom planomradet. Entréportalen, polketten, tegelfontdnen och chefsbostaden regleras ocksa
med rivningsférbud, i enlighet med den kulturhistoriska utredningen som genomférts av Kulturmiljo
Halland.

Den kulturhistoriska utredningen rekommenderar dven att Kulturhuset i férsta hand bor bevaras
med rivningsforbud och beldggas med varsamhetsbestimmelser exteriort, da byggnaden har
mycket hoga kulturhistoriska vdrden och &r en karaktirsbyggnad for omradet. Detaljplanen
reglerar dock att Kulturhuset kan rivas och ersittas med tva nya punkthus, alternativt behallas
med varsamhetsbestimmelser. Bada alternativen &r alltsa mojliga. I detaljplanen framgér att om
Kulturhuset rivs paverkas kulturmiljon mycket negativt och ett regionalt viktigt kulturvirde kan
forloras permanent.

Kulturnimnden &r medveten om att det skulle krdva omfattande ombyggnationer och
tillgdnglighetsanpassningar av Kulturhuset om det bevaras. I dagsliget ser kulturnimnden
inget eget behov av verksamhet i huset. Om Kulturhuset trots allt maste rivas dr det extra viktigt
att ta tillvara pa platsens historia. Kulturnimnden anser att om byggnaden rivs bor de foreslagna
varsamhetsbestimmelserna istéllet anvdndas som utformningsbestimmelser for omradet.

Kommentar
Kulturndmndens synpunkter har noterats. Samhillsbyggnadskontoret bedomer dock inte att
varsamhetsbestimmelserna dr direkt dverforbara till den nya bebyggelsen om kulturhuset skulle rivas,
bland annat pa grund av byggnadens volym.
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SOCIALNAMNDEN

Socialndmnden ser positivt pa att planbeskrivningen tar hansyn till bevarandet av omradets karaktar
genom att omradets rekreations- och kulturvirde bevaras. Socialndmnden stiller sig bakom forslaget
om att bevara och forstirka omradets grona viarden. Detta kan ske i omradets skogs- och parkomraden
men dven genom att de grona omradena runt och mellan husen blir tillgédngliga f6r allménheten.

Nir det giller planens ambition om att se till att omradet dven i fortsattningen ar tillgangligt for
allmédnheten dr det av storsta vikt att beakta tillgdnglighets- och trygghetsaspekten for personer med
varierade funktionsférmagor. Detta kan ske genom att grusgangarna i skogs- och parkomradena
hardbeldggs, genom ex krossmaterial som packas hart, samt att belysningen forstirks i omradet. Ett
annat satt att forstarka tillgangligheten och tryggheten i omrédet dr dven tillgang till regelbundna
sittplatser.

Kommentar
Synpunkterna tas i beaktning i det vidare arbetet.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Barn- och ungdomsforvaltningen och barn- och ungdomsndmnden har fram tills nu informerats om
att det foreslas l6sningar for bade forskola och skola inom Folkparken/Furet.

Barn- och ungdomsforvaltningen och barn- och ungdomsnamnden har de senaste aren i LOEFS,
planeringsdirektiv och 6vriga sammanhang med langsiktiga strategiska planer pétalat bristen pa
forskola- och elevplatser i omradet. Idag finns tillfilliga lokaler for tva forskoleavdelningar for drygt 30
barn vid Laxdns forskola i Folkparken och vid Furulundsskolan for 200 elever. Detta dr inte tillrackligt
idag och kommunens befolkningsprognos pekar pé kraftig tillvaxt i omradet.

LOFS har i de senaste drens beslut haft med skola for 300 elever i Folkparken. Barn- och
ungdomsnamnden har visat pa att fler platser maste finnas senast 2023 sedan flera ar tillbaka. I &rets
remissforslag som barn- och ungdomsndmnden lamnade remissyttrande om 2020-04-29 star det 300
elevplatser 2025 i Folkparken. I det yttrandet pekas det aterigen pa att fler elevplatser behovs tidigare
dn 2025 dér skolan dr foreslagen i LOFS. I detaljplaneforslaget star nu att detaljplaneforslaget tillater
en utveckling av forskola eller skola samt att planen &r flexibel for att i framtiden inte omojliggora att
en skola eller vardinrdttning ersitter forskolan.

For skolans del innebdr detta forslag ett stort bakslag. Var byggs nya elevplatser i tid om det inte
sker inom Folkparken? Var byggs de elevplatser som har ett perspektiv upp till drskurs 92 Det saknas
ett overgripande ansvar for att kommunens skyldigheter enligt skollagen kan genomféras. Bade
forskoleplatser och elevplatser ska finnas fér medborgarna. I kommunens befolkningsprognos 2020
finns bostdder med for inflyttning inom Folkparken 2024 och 2025 med 150 ldgenhet. I ndromradet
som helhet sker en mycket stor tillvaxt, dir Furulundsskolan redan kommande lasar nar sin gréns
dven med de tillfélliga lokalerna.

I detaljplaneforslaget lyfts manga fordelar for omradet med fokus pa bostader och naturvéirden. Barn-
och ungdomsndamnden stodjer planen for att fler bostéder tillkommer men servicen i form av forskola
och skola far inte utebli. Barnen och eleverna finns fortfarande i omrédet och det saknas platser i
ndromradet idag. Var finns ansvaret for att platser kommer fram i tid? Det hdar omradet kommer
aterigen hamna i ett behov av ytterligare tillfilliga lokaler som det heller inte finns ndgon plats for.
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Remissforslaget pekar pa mojligheten att ersitta de befintliga tva tillfilliga avdelningarna férskola
inom den nya detaljplanen. Foreslagen ny in- och utfart till férskola for liamna/hdamta ar bra.

Oklart dock om det dr mojligt/kostnadseftektivt att bygga till genom pabyggnad av en andra vaning pa
befintliga hus. Ar det inte méjligt med en tillbyggnad minskar antalet forskoleplatser och bristen blir
annu storre. Behovet kvarstar av fler forskoleplatser inom omradet Furet/Frennarp.

I de senaste arens LOFS har en ny forskola med fyra avdelningar inom Furulundsskolans funnits med.
Barn- och ungdomsnamnden har pétalat att det finns en oro for att det sannolikt ar orealistiskt med
bade forskola och permanent tillbyggnad av skolan. Det finns ocksa i LOFS ett forslag om ny férskola
vid Tjadervigen inom Furet. Inte heller den har nagon detaljplan i dagslaget.

Om det blir ett beslut dar forskola far plats enligt remissen inom Folkparkenomradet kvarstir danda
behov av ytterligare forskoleplatser och behov av elevplatser. Forslaget pekar pa majlighet for sju
avdelningar forskola vilket dr detsamma som finns dér idag och ingen skola. Darmed tillkommer
inga nya platser for varken forskola eller skola men fler bostdder. Med en forskola i omradet bor
det 6vervdgas om det kan byggas en storre forskola i tva plan. Namnden forordar ett jamnt antal
avdelningar for samverkan enligt funktionsprogram, 8-12 avdelningar.

I tidigt skede fanns samtal mellan f6érvaltningar om samverkan i en ny skola med lokaler f6r foreningar
och kultur for att mota upp och utveckla den verksamhet som finns idag inom Folkparken/Kulturhuset.
Skola och fritidshem under dagtid/terminstid och dven for andra verksamheter 6vrig tid. En skola
inom omradet kan vara en moétesplats i samverkan mellan flera férvaltningar och féreningar. En
F-3 skola f6r 300 elever innebdr att lokaler som till exempel rérelserum och restaurang skulle kunna
utvecklas f6r samverkan.

Barn- och ungdomsndmnden vill aterigen understryka att behovet av fler forskole-och elevplatser i
omradet behdvs nu och maste fa en snar l6sning. Barn- och ungdomsndamnden vill fortydliga att det
finns ett akut behov av elevplatser i omradet. En ny tomt i ndromradet som tillater en skolbebyggelse
maste snarast pekas ut. Var finns kommunens elevplatser fér boende i de centrala delarna av Halmstad
och framforallt i det aktuella planforslaget for Folkparken i Furetomradet?

Kommentar
Det ar beklagligt att barn- och ungdomsférvaltningen inte informerats tidigare om dndrad inriktning
i planarbetet. Samhallsbyggnadskontorets planenhet vill dock understrycka att ett detaljplanearbete dr
en provning och det framgar dven av planuppdraget. Planarbetet har visat att bade forskola och skola
inte kan inrymmas, bland annat med hénsyn till naturmiljo, strandskydd och trafikalstring. Det pagér
dock ett parallellt uppdrag med att undersoka alternativa omraden dér skola och fler forskoleplatser
kan byggas for att tillgodose behovet att elevplatser i omradet.

HEMVARDSNAMNDEN

Efter hemvardsfoérvaltningens granskning av forslag pa ny detaljplan sa vill vi framfora ett par
synpunkter:

- I lokalforsorjningsplanen och i édldreboendestrategin finns det tydligt beskrivet behovet av
dldreboenden framdver dér ett nytt boende behover byggas i princip vartannat ar. Folkparksomradet ar
ett bra ldge for ett nytt dldreboende. Enligt forslaget som nu ar ritat s& ar var uppfattning att kulturhuset
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eller den befintliga forskolan maste rivas for att det ska kunna byggas ett dldreboende enligt denna
detaljplan. Forvaltningen hade hellre sett att omrdde markerat med D (Vard, service/dldreboende eller
liknande) finns pa en storre yta sa att det blir mer flexibelt vart ett dldreboende kan placeras.

- Namnden ser det positivt om det blir blandad bebyggelse i omradet da det hade kunnat ge storre
mojligheter for kvarboende for dldre. Exempelvis i form av plusbostdder som hyreslagenheter.

- Ndamnden forutsitter att alla ldgenheter i omradet byggs tillgingliga och anpassade for éldre
maénniskor och hiss installeras i bostadshus som blir i tva vdningar eller mer.

- Namnden vill ocksa framfora vikten av en bra belysning for att skapa en trygg och siker miljo.

Kommentar
Huvudinriktning for skoltomten &r att utveckla befintlig forskola eftersom det finns en fungerande
verksambhet hér idag och behovet av elevplatser ar stort i omradet. Att dldreboende tillats ar endast for
att gora planen flexibel om behovet av forskola/skola skulle férdndras i framtiden. Omradet bedoms
inte kunna utokas, bland annat pa grund av naturmilj6 och strandskydd.
Det dr ej mojligt att i en detaljplan reglera bostaders upplételseform.

Planforslaget innebdr att parkmiljon utvecklas, bland annat med bittre belysning.

LAHOLMSBUKTENS VA

Vilka befintliga dagvattenutlopp, direkt till Nissan, som skall anvdndas samt vilka dagvattenledningar
som skall anslutas till befintligt fordrojningsmagasin, behéver detaljprojektering svara pa. Detta dels d&
det inte dnnu dr bestamt om tre eller fem punkthus skall byggas och om kulturhuset skall rivas, dels om
allt dagvatten skall fordrojas eller inte. Laholmsbuktens VA AB férordar att allt dagvatten ska fordréjas,
vilket far till foljd att befintligt fordroéjningsmagasin behéva byggas ut for 6kad fordrojningskapacitet.

Laholmsbuktens VA AB kan inte uppfylla rdddningstjanstens krav géillande brandposter med
kapacitet pa 20 1/s. Under normal drift kan c:a 15 I/s tas ut som stoérsta momentana flode. Detta da
huvuddricksvattenledningen i Furugatan har for klen dimension for detta uttag.

Genom att 6ka fordrojningsvolymen for dagvatten skapas tillganglighet till slickvatten, och
pa sa sdtt bidrar detta till en vattensmart 10sning istdllet for att anvanda dricksvattenkvalitet.
Laholmsbuktens VA AB kommer samarbeta med rdddningstjdnsten for att uppnd acceptabel
kapacitet for brandsldckning.

Kommentar
LBVA har haft synpunkter pa dagvattenhantering och slackvattenforsorjning. Befintlig dagvattendamm
behover eventuellt utokas beroende pa om tre eller fem punkthus ska byggas. LBVA papekar ocksa det
inte ar majligt att uppfylla raddningstjanstens krav géllande brandposter.

En dagvattenutredning foreslar att dagvatten fran planomradet fordréjs i ett nytt dagvattenmagasin
som ligger soder om den befintliga och befintlig damm anvinds enbart da flodena ar storre dn vad ny
damm dr dimensionerad for.
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Nir det giller sldckvatten har en dialog forts mellan rdddningstjansten och LBVA ddr raddningstjénsten
har accepterat kapaciteten om 15 I/s. Om man 6nskar ta sldckvatten fran dagvattendammen far detta
utredas vidare i detaljprojekteringen.

HALMSTAD ENERGI OCH MILJO

Vi kan inte se att tillrackliga forutsattningar for att hamta avfall finns i detaljplanen. Vad vi anmarker
paar:

Hamtningsplatser
I planbeskrivningen under rubriken Avfall (sid 51) star det: "Den nya bebyggelsen ska anpassas till att
klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.

I planbeskrivningen under rubriken Avfall (sid 28) star det: "Hanteringen skéts av HEM och bygger
pa Killsortering” I nésta stycke nimns de 6kande kraven pa bostadsnira insamling av tidningar
och forpackningar. Planen visar inte méjligheten att ordna avfallshantering bostadsndra varken for
hushallsavfall, tidningar eller férpackningar. Att beakta ar:

» Det framgar inte av detaljplanen var avfallshanteringen ska utforas.

« Avstandet mellan bostadsfastigheten och avlamningsplats for avfall bor, enligt Boverkets
rekommendationer, inte dverstiga 50 m.

« Enligt Regeringens fortydligande i avfallsférordning, paragraf 24 e, ér fastighetsdgaren skyldig att
underlitta insamlingen av forpackningar och tidningar bostadsnéra.

 Vid varuintag till férskolan saknas vindzon

o Illustrationskarta utan kulturhuset saknar tillfartsvag for lastbil att na chefsbostaden,
vaktmadstarbostaden och punkthus ndrmast vaktmastarbostaden.

Koérning med insamlingsbilar i omradet
« Plats maste finnas for insamlingsbilar att kora och vid behov vinda pa ett sitt som inte innebér
risker for ménniskor som ror sig i omradet eller skada pa egendom.

« Viandzonen ska uppfylla foljande krav 18 meter i diameter med 1,5 meter fri yta runt om.

Elnat
Eventuell flytt av nitstation skall exploatoren bekosta och skall inte belasta HEM Niit.

Kommentar
Planforslaget justeras enligt yttrande och granskningsforslaget har stimts av med representanter fran
HEM f{or att sdkerstilla krav for sophantering uppfylls.
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KOMMUNALA FUNKTIONSRATTSRADET
Det dr av storsta vikt att synsétt fran diskrimineringslagstiftningen och FN:s konvention om rattigheter
for personer med funktionsnedséttningar uppmérksammas utéver Plan och bygglagen. Detta for att
utformningen ska bli anvandbar fér personer med varierande formagor och fungera for sd manga som
moijligt utan sirskilda anpassningar.

Nir det giller planens ambition om att se till att omrédet tillgdngligt for allmédnheten ar det av storsta
vikt att beakta tillganglighets- och trygghetsaspekten for personer med varierade funktionsférmagor.
Detta kan ske genom att grusgangarna i skogs- och parkomrédena hirdbeldggs, genom ex krossmaterial
som packas hart, samt att belysningen forstarks i omrddet. Andra sétt att forstarka tillgdngligheten i
omradet dr tillgang till regelbundna sittplatser samt att tillse att dar finns synstrak si det blir enklare
att orientera sig i omradet.

For att forstirka tillgdngligheten kring de planerade bostdderna i omradet dr det vardefullt om dar
finns maojlighet att parkera rullstolar/rullatorer eller liknande i lasta forrdd for de boende. Lika sa att
parkeringsplatserna for rorelsehindrade ligger i néra anslutning till bostadshusen samt att det dven
finns parkeringsplatserna for rorelsehindrade i parkeringsgaragen med tillhérande hiss.

Kommentar
Synpunkterna tas i beaktning i det vidare arbetet.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning avhandlingarna framféra f6ljande synpunkter:

-Omradet ned mot Nissan ska bevaras och mojligheten for att promenera i det omradet maste bevaras.
Viktigt att det fina parkomradet mot Nissan och pa befintliga ytor runt byggnaderna skall bevaras.

-Trafiksituationen att ta sig till och fran omradet behéver studeras mer. Speciellt dir omradet ansluter
mot Slottsméllebron.

-Anvandningen av befintliga kulturhuset bor utredas mer och mojligheterna for exempelvis bowling,
danslokaler m.m. Huset &r ett viktigt symbolvarde f6r Halmstadborna.

-Enligt forslaget som nu dr ritat s ar var uppfattning att kulturhuset eller den befintliga forskolan
maste rivas for att det ska kunna byggas ett dldreboende enligt denna detaljplan. Forvaltningen hade
hellre sett att omrade markerat med D (Vard, service/dldreboende eller liknande) finns pa en storre
yta sa att det blir mer flexibelt vart ett dldreboende kan placeras.

-Utskottet vill framféra att det dr viktigt att ligenheterna byggs tillgingliga. Gdrna i form av
plusbostdder i form av hyresritter.

-Utskottet vill ocksa framféra vikten av en bra belysning for att skapa en trygg och sidker miljo.

Kommentar
Omrédet ner mot Nissan foreslas bevaras och parkmiljon utvecklas, bland annat med béttre belysning.

KS 2018/00190 SAMRADSREDOGORELSE 19(35)



Trafiksituationen vid Slottsméllebron hanteras i ett separat detaljplanedrende.

Planforslaget tillater flertalet anvandningar for kulturhuset, exempelvis dans och bowling som
ni foreslar. Eftersom fastigheten dr privatagd ar det upp till fastighetsigaren att bestimma vilken
verksamhet som ska bedrivas.

Huvudinriktning for skoltomten &r att utveckla befintlig forskola eftersom det finns en fungerande
verksamhet hir idag och behovet av elevplatser ar stort i omradet. Att dldreboende tillats dr endast for
att gora planen flexibel om behovet av forskola/skola skulle férdndras i framtiden. Omradet bedoms
inte kunna utokas, bland annat pa grund av naturmilj6 och strandskydd.

Det dr ej maijligt att i en detaljplan reglera bostaders upplételseform.

OVRIGA REMISSINSTANSER
REGION HALLAND

Néamnden stéller sig positiv till omvandlingen av Folkparken. Savil parken som de olika aktivitetshusen;
Kulturhuset m.fl. dr en historisk milj6 i staden som numera inte anvdnds pa det séttet lingre. En
omvandling dir det blir mer tillgangligt, 6ppet och tryggt att besoka ar onskvart. Forslaget som
innehaller en genomténkt plan for skydd och bevarande av nuvarande natur, men ocksa okad
tillganglighet for alla, anses mycket vélbetankt. Namnden anser inte att Kulturhuset behéver bevaras.
Portalen och entrén har ddremot ett stortsymbolvirde och om omradet framgent kommer att kallas
Folkparken, dr det hogst relevant attspara portalen.

Halmstad &r i behov av flera bostdder. Att kunna erbjuda blandad bebyggelse och blandade
upplatelseformer i en vacker och gréonskande miljo, med mojlighet till vardagsaktivitet, rekreation,
nérhet till service och centrum ar utmarkt. Planerna for trafik savdl med bil som med cykel ér vl
genomtinkt. Med tanke pa ombyggnaden av forskolan och dess utemiljé kan man med fordel skapa
vardefull delaktighet fran brukare genom att pé olika sétt involvera barn, pedagoger och 6vrig personal
i processen. Goda exempel pa sadant arbete pagar exempelvis i Malmo.

Tillits- och hdlsoframjande stadsplanering

Genom Halmstads kommuns och ndmndens medlemskap i WHO-nitverket Healthy Cities, far
ndmnden tillgang till vardefull omvirldsbevakning, erfarenheter och kunskapsunderlag, bland annat
med koppling till Halsoframjande- och tillitsfrimjande stadsplanering. (Kélla: Healthy Cities natverket,
Tillitsfrimjande stadsplanering, 2020, http://www.healthycities.se/wpcontent/uploads/2020/05/
Tillitsfra%CC%88mjande-stadsplanering-april-2020-2.pdf).

“For att skapa trygga och goda uppviéxtforhéallanden for alla barn, krévs att miljo- och stadsplanering
genomsyras bdde av barnperspektiv och barnets perspektiv, av barns delaktighet och utgar frdn
hilsofraimjande strategier. Skapa fler moétesplatser, 6ppen forskola, lekplatser och grona miljder som
stimulerar lek och rorelse, 6ka barnsakerheten allmint och i trafiken” (Kohler Marie, 2013, Barn i
Malmo, Skilda livsvillkor ger ojamlik hélsa).

Kommentar
Kommunen noterar att Region Halland ser positivt pa utveckling enligt liggande forslag.
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KULTURMILJO HALLAND
Folkparken ingdr i kulturmiljoprogram for centrala Halmstad. Kulturhuset, chefsbostaden,
vaktmastarbostaden samt dansrotundan Polketten &dr inventerade som kulturhistoriskt vardefulla.
Den vilbevarade parkmiljon tillsammans med bebyggelsen bildar en sammanhédngande vérdefull
kulturmiljo.

Planforslaget syftar bland annat till att skydda kulturmiljéon inom omradet. Vid planliggning ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt
med hidnsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL kap 2, §6).

Det befintliga forslaget innebar att parken exploateras med ny bebyggelse, varav flera hoga punkthu
samtidigt som byggritt ges pa platsen for védrdefull befintlig bebyggelse. I den kulturhistoriska
utredningen gors bedomningen att delar av omradet tél en viss exploatering ur kulturmiljosynpunkt.
Den tillatna nockhdjden innebér dock att de byggnader som kan uppforas avviker kraftigt i skala mot
den i 6vrigt 1aga bebyggelsen i ndromradet och blir ett dominerande inslag i miljon. Nockhdjden bor
sankas fOr att battre anpassas till platsens forutsattningar.

Nagra av byggnaderna har forsetts med rivningsférbud samt varsamhetsbestimmelser vilket ar
positivt. Tva av de kulturhistoriskt vdrdefulla byggnaderna saknar dock skydd; Kulturhuset och
vaktmastarbostaden. Kulturhuset dr en for omradet identitetsskapande byggnad med mycket hoga
kulturhistoriska varden och utgor en barande del i kulturmiljon. Att mojliggora rivning motverkar
planens syfte och medfor kraftig negativ paverkan pa kulturmiljon. Var bedomning &r att en
varsamhetsbestimmelse inte dr tillracklig for att skydda byggnaden samt uppna planens syfte, dd denna
inte har ndgon verkan vid en eventuell rivning. Byggnaden bor istdllet omfattas av rivningsférbud och
skyddsbestammelser.

Da vaktmistarbostaden ér av kulturhistoriskt varde bor dven denna beldggas med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser.

Kommentar

Kommunen delar inte synpunkten om att mojliggdra rivning motverkar planens syfte, eftersom
kulturmiljon innefattar mycket mer én endast byggnader. Planforslaget innebdr att flera kulturhistoriskt
vardefulla byggnader skyddas och rustas upp och det gors dven satsningar pa andra virden som
ar viktiga for kulturmiljon. I en avvdgning mellan allménna och enskilda intressen maste forutom
byggnadens kulturvirde, dven trygghetsaspekten (allmént intresse) och fastighetsdgarens intressen
(enskilt intresse) spela in. Avvdagningen har i denna frdga landat i att risken att byggnaden fortsatt
forfaller ar allt for stor om ett rivningsforbud infors, utifran ekonomi, méjliga anvandningsomraden
och trygghet. Darfor foreslas en fortsatt flexibilitet i planen. Mojligheten att bevara kulturhuset finns
kvar genom byggritt och varsamhetsbestimmelser och flertalet anvandningar tillats for att oka
mojligheten att en hitta ett nytt anvindningsomrade. Rivningsforbud inférs daremot e;j.

Vaktmistarbostaden beldggs ej med rivningsforbud da den ar i mycket déligt skick. Daremot bevaras
byggnadens volym och lige genom reglering av byggritten. Aven om inte rivningsférbud inférs
bedoms denna reglering kunna bidra med att berdtta om platsens historia.

Kommunen delar inte bedéomningen om att exploateringsgraden har en negativ paverkan pa
kulturmiljon. Planforslaget kvarstar déarfor i denna del.
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HYRESGASTFORENINGEN
Folkparken dr en viktig plats for invanarna i Halmstad eftersom under mer 4n hundra ar har den
varit en plats dér folk har samlats for gemenskap och kulturella arrangemang. De flesta Halmstadbor
har en referens till folkparken som en nojes- och rekreationsplats i Halmstad. Hyresgdstféreningen
genomforde en omradesvandring den 12 juni 2019, da politiker, fastighetsigare och kommunens
invanare fick en mojlighet att yttra sig om hur Folkparken bést skulle komma kommunen till nytta.

Britt-Marie Lennartson fran Kulturmiljo Halmstad holl ett foredrag om Folkparkens kulturhistoria.
Direfter gick de som deltog i vandringen som visade upp parkens viktigaste delar. Kulturhuset,
Portalen, forskolans placering, vandringsleden lings med Nissan och Polketten. Dérefter fick de som
deltog i vandringen mojlighet att framfora sina asikter i en enkat. I svaren pa enkdten framkom, att en
majoritet av de som deltog ville behalla Folkparken som ett kultur- och rekreationsomrade.

S& Hyresgistforeningens forslag som bygger pa de svar enkdten gav, dr att behélla Kulturhuset och
ovriga byggnader enligt forslaget till detaljplan for Folkparken. Boverkets riktlinjer Gestaltad livsmiljo
i politiken séger: "perspektivet gestaltad livsmiljo innebdr en helhetssyn dar kulturarv och kulturmiljo
ar sjalvklara delar” Hyresgastforeningen dr dven positiva till att bygga hyreshus enligt forslaget men att
byggnaderna ej bor dverskrida fyra vaningar, for att béttre passa in i den befintliga miljon. Vi tycker
aven att det skulle vara lampligt om ett av husen skulle anpassas till dldreboende aven om kulturhuset
far sta kvar och anvindas av kommunens invanare for kultur. Sa att de som i dag bor i stadsdelen Furet
skulle kunna silja sina hus och flytta in i lagenhet samtidigt som de kan stanna kvar i omradet bland
vanner och bo i en milj6 de ar vana vid och trivs med. Vi dr dven positiva till att det byggs en skola pa
omradet enligt forslaget till detaljplanen. Da bevaras Folkparken som ett rekreationsomrade bade for
dldre och yngre invanare i Halmstad. Samtidigt som parken utnyttjas till olika kulturarrangemang, for
att ddrigenom pé badsta sétt gynna invanarna i kommunen.

Tyvérr har parken fatt forfalla de senaste aren och manniskor har upplevt det som otryggt att vistas dar
speciellt pa kvillstid. Sa vi dr glada att det dntligen gors nagot for att parken skall kunna anvéndas av de
boende i Halmstad igen. Vi uppskattar att san stor omsorg har lagts vid de asikter som framférdes av
kommunens invanare vid Hyresgastforeningens omradesvandring nu nér detaljplanen for Folkparken
tagits fram.

Kommentar
En av inriktningarna i detaljplanen dr att bevara naturmiljon och rekreationsmajligheterna inom
Folkparken och planforslaget innebér flera satsningar pa utveckling av parkmiljon som kan gynna
Halmstads invénare. Flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader som éar i daligt skick foreslas rustas
upp. For kulturhuset stir kommunen fast vid bedomningen att detaljplanen mojliggor att byggnaden
kan finnas kvar och fa en ny anvandning, men hindrar inte att den rivs. Det baseras pa en avvagning
mellan allmédnna och enskilda intressen pa platsen. Kommunen héller med om att kulturhuset har ett
hogt kulturmiljovarde och har forstielse for att manga av Halmstads invanare vill att huset ska finnas
kvar. Vi bedomer dock att beldgga byggnaden med rivningsférbud innebér en dverhdngande risk att
byggnaden fortsatt star och forfaller, vilket skulle vara mycket negativt ur trygghetssynpunkt for hela
omradet.

Gillande byggnadernas hojd dr bedomningen att fyra vaningar inte ér ett effektivt utnyttjande av
marken i ett sa pass centralt ldge. Det rader bostadsbrist i Halmstad och att det byggs bostader ar
dirfor mycket angeldget for att kunna sikerstilla allas ritt till bostad. Aldreboende méjliggors inom
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byggritten dér kulturhuset ligger samt omradet dar forskolan ligger. Ut6ver detta kan plusbostader
byggas inom anviandningen B pé plankartan.

NATURSKYDDSFORENINGEN
HNF Stodjer de slutsatser och synpunkter som foreslas i Naturvdrdesinventeringen inom
detaljplaneringsomradet folkparken. Det giller dven beskrivningen av péverkan avnaturvirden och
forslag pa skyddsatgarder som beskrivs pa sidorna 14 — 19 i rapporten.

HNF vill ytterligare podngtera de stora naturvirdena som finns i den gamla tallskogen i dstra delen
av detaljplaneomradet. Tallarna tillhér samma stora omrdde med gamla tallar som finns i ndra
anslutning i Furet - Frennarpsomradet. Dér ar tallarna mellan 180 och 230 ar gamla, vilket tyder pa
lang tradkontinuitet for tall. Dessa omraden ar klassade som nyckelbiotop och objekt med naturvirde,
vilket motsvarar klass 1 och 2 enligt naturvirdesinventeringens klassificeringssystem. Tallarna inom
Folkparksomradet ligger sikert inom samma aldersspann. Vid en detaljinventering av arter inom
detta omradet dr sannolikheten hog att klassificeringen skulle hamna i klass 1 eller 2 for detta omrade.

Med anledning av beskrivningen ovan &r HNF mycket tveksam till den del av detaljplanen som foreslar
anldggande av en skola. Stora naturvdarden skulle da férodas. HNF foresldr att denna del stryks fran
detaljplanen.

Kommunens stdllningstagande
Omradet som foreslas for forskola eller skola har minskats avsevirt for att att skydda naturvardena i
denna del. Det finns ett mycket stort behov av elevplatser i omradet samt en fungerande verksamhet
pé platsen idag som ér i behov av utokning nir de tillfilliga paviljongerna tas bort. Darfér bedomer
kommunen att det ar viktigt att majligheten for utveckling inte helt plockas bort.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« E.ON Energidistribution AB
o  Weum gas AB

« Swedegas AB
 Hallandstrafiken

» Fastighetsndimnden

« Ridddningstjansten
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SAMMANFATTNING AV SKRIVELSER FRAN
SAKAGARE OCH OVRIGA

Sammanlagt 158 yttranden har inkommit frdn sakégare och 6vriga. Eftersom manga samradsyttranden
berér samma fragestdllningar sa sammanfattas de tematiskt nedan och f6ljs av kommunens
stallningstagande i fridgan. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa samhallsbyggnadskontoret.

KULTURMILJO
Manga som skickat in synpunkter i samradet vill att Kulturhuset ska bevaras, att rivningsférbud
ska inforas samt att kommunen ska kopa in fastigheten och rusta upp byggnaden. Synpunkter har
aven framforts pa att att detaljplanens syfte inte uppnas om Kulturhuset rivs. Ett fatal har dven haft
synpunkter pa att vaktmistarbostaden bor fa rivningsforbud.

Kommunens stdllningstagande
Kommunen delar inte synpunkten om att mojliggora rivning motverkar planens syfte, eftersom
kulturmiljon innefattar mycket mer dn endast byggnader. Planforslaget innebér att flera kulturhistoriskt
vardefulla byggnader skyddas och rustas upp och det gors dven satsningar pa andra véarden i parken
som dr viktiga for kulturmiljon. I en avvdgning mellan allménna och enskilda intressen méste férutom
byggnadens kulturvirde, dven trygghetsaspekten (allmédnt intresse) och fastighetsdgarens intressen
(enskilt intresse) spela in. Avvagningen har i denna fraga landat i att risken att byggnaden fortsatt
forfaller &r allt for stor om ett rivningsférbud inférs, utifran ekonomi, anvindningsomraden och
trygghet. Darfor foreslds en fortsatt flexibilitet i planen. Mojligheten att bevara kulturhuset finns
kvar genom byggritt och varsamhetsbestimmelser och flertalet anvdandningar tillats for att oka
mojligheten att en hitta ett nytt anvindningsomrade. Rivningsforbud inférs ddremot ej. Enligt nu
gillande forutsattningar har kommunen inte for avsikt att kopa in fastigheten pa vilken kulturhuset

ligger.

Vaktmistarbostaden beldggs ej med rivningsforbud da den &r i mycket daligt skick. Ddremot bevaras
byggnadens volym och lige genom reglering av byggritten. Aven om inte rivningsférbud infors
beddms denna reglering kunna bidra med att berdtta om platsens historia.

BOSTADER
Manga som skrivit in i samradet anser att foreslagen bebyggelse inte passar in i omradet eftersom
det dr for hogt i forhallande till omgivande bebyggelse. Det framférs dven att den nya bebyggelsen
kommer att forfula omradet.

Kommunens stdllningstagande
Omradet ligger relativt centralt i staden men har i stora delar idag lag anvandningsgrad. I Halmstad
rader bostadsbrist samtidigt som invanarantalet i staden véxer. Att det byggs bostdder ar darfor mycket
angeldget for att kunna sékerstalla allas ratt till bostad. Ett tillskott av blandade bostader i detta lage,
som har nirhet service, kollektivtrafik och rekreationsmojligheter skulle vara ett positivt tillskott for
bostadsutbudet och beddms vara ett mer effektivt utnyttjande av marken &n idag. Att bygga mycket
ldgre dn vad planforslaget tillater bedomer vi inte dr ett effektigt utnyttjande av marken i staden.
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Att omradet kommer att upplevas pa ett annorlunda sitt dn idag anser vi inte behéver vara negativt.
Tanken i bostadsomradets utformning ar att radhusen kan skapa en tydlig entré till bostadsomradet
samt att mota hojden pa befintlig bebyggelse pa andra sidan Furuvdgen. Byggnadskropparnas
volymer trappas stegvis upp mot Nissan, ddr de hogsta byggnaderna sticker upp en liten bit ovanfor
tradtopparna. Byggnadskropparna ska placeras luftigt och runt punkthusen mojliggdrs grona
kvaliteter, natur och park. Markytan mellan husen ska vara gron och en viktig aspekt att beakta &r
allmdnhetens fortsatta tillganglighet genom omradet.

Angédende nya byggnaders volym och arkitektur sa bedémer vi inte att det paverkar omradet negativt
att den &r avvikande, utan kan dven spegla olika tidsepoker i stadens framvéxt. Att det innebér en
torfulning av omrédet haller vi inte med om, men forstar samtidigt att det ar en smaksak.

PARKMILJO

Manga som limnat synpunkter anser att bostdder i omradet kommer att férstora parken och den gréna
lunga som parken utgdr. Parken dr mycket viktigt for boende i omradet, men ocksa for nérliggande
skolor och forskolor. Det anses dven att tillgangligheten till parken kommer férsémras.

Kommunens stdllningstagande
Kommunen héller inte med om att bostider kommer att forstora parken, tvirt om bedémer vi att
bostdder i omradet kan tillfora liv och rorelse storre delen av dygnet sé att platsen upplevs som tryggare
an idag. Planforslaget innebdr ocksa flera satsningar i parken. Utvecklingsforslag for parken ar:

« Vilkomnande entré - Upprustning av portal, prydnadsplanteringar, trad, belysning

o Lek och samvaro - Lekplats med folkparks-/tivolitema, sittplatser, ombyggnad av den runda
dammen till dekorativ fontédn/vattenlek

« Aktivitet och foreningsliv - Bouleplaner och upprustning /ombyggnad av polketten

o Storre och mindre promenadstrak med grus som underlag, belysning beroende pa strékets karaktar

+ Tillgdnglighetsanpassat promenadstrak med belysning

o Sittplatser

» Fiske-/bétbrygga

o Dagvattendamm

Genom satsningar i parkmiljon med en variation av aktiviteter kan parken bli mer inbjudande for fler
att besoka. Tanken é&r att tillféra virden i parken som kan gynna Halmstads invanare och besokare.
Parken kommer vara forsatt tillganglig for allmidnheten och ett allmént gangstrdk sikerstdlls dven
genom bostadsomradet.

NATURMILJO

Det finns ett stort missndje med skoltomtens utbredning, eftersom det anses att det skulle innebéra
att skogsmiljon i den nordéstra delen av planomradet skévlas. Det framfors dven dsikter mot att
strandskydd for backen upphdvs for skolomradet samt att ytterligare utredningar avseende skyddade
arter bor genomforas.
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Kommunens stdllningstagande
Planforslaget innebér att bostdder fraimst lokaliseras till de redan hardgjorda ytorna i mitten av
omradet. Som det framkommit i ett stort antal yttrande dr skogsomradet i norddstra delarna den
naturmiljo som kommer att paverkas mest av detaljplanen, darfér har omradet for skola minskats
avsevart efter genomfort samrad och en stor del av naturmarken ingar inte ldngre i planomradet.
I detaljplanens genomforande ska det dven genomforas kompensations- och skyddsétgéarder for att
vdrna om véxt- och djurliv i omradet. Eftersom en stor del av skoltomten tagits bort har inte nagra
yttreligare utredningar genomforts i detta skede. Kommunen vidhaller att det finns skl att upphéva del
av strandskyddet for backen och planbeskrivningen har kompletterats med ett tydligare resonemang.

TRAFIK
Enstor fragaisamradet handlar om trafiksituationen, framforallt vad géller korsningen Wrangelsgatan/
Gamletullsgatan, som redan idag ér anstrangd. En 6kning av antalet bostider kommer att forvarra
situationen. Manga upplever att situationen blivit virre sedan slottsmollebron blev enkelriktad.

Kommunens stdllningstagande
Problematiken i korsningen bedoms inte kunna l9sas inom ramen for den hér detaljplanen, utan
har istdllet lyfts till en strategisk niva i det pdgaende arbetet med en ny transportplan ddr stadens
trafiksystem i sin helhet ses Gver. Parallellt pagar dven detaljplanearbete for en ny broférbindelse vid
Slottsmollan, vilket kan bidra till att avlasta kostningen.

PARKERING
Manga som yttrat sig i samrddet anser att antalet parkeringsplatser som planeras ar for fa eftersom
manga i omradet anvinder bil som sitt frimsta transportmedel. Det finns en oro att detta kommer
medfora att det parkeras pd omgivande villagator. Det finns dven ett missndje kring att den stora
asfalterade ytan inte ldngre kommer kunna anvindas till parkering.

Kommunens stdllningstagande

Antalet planerade planeringsplatser utgar ifran Halmstad kommuns parkeringsnorm antagen av
Kommunfullmiaktige 2016-12-13. Det dr den vi har att folja gillande antalet parkeringsplatser tills dess
att det tas ett nytt politiskt beslut i fragan. Planforslaget uppfyller de krav som stélls i parkeringsnormen
och vibedomer inte att att dr lampligt att franga denna i enskilda fall. Fastighetsédgarna planerar inte att
tillimpa reducering av antalet parkeringsplatser for bostader. Att planldgga for fler parkeringsplatser
hér dn vad vi gor pa andra platser i Halmstad skulle vara att ga emot vara egna riktlinjer. Sirskilda
parkeringsplatser till Laxon (som dr privatdgt) ingér inte i forslaget utan hédnvisas till besoksparkering
for parken eller Folkparkstorget.

SKUGGNING OCH INSYN

Fastighetsdagare anser att den nya bebyggelsen kommer medféra stor insyn och skuggning pa deras
fastigheter.

Kommunens stdllningstagande
Gallande insyn och skuggning sa dr det svarfrankomligt att forhallandena fordndras vid en fortétning
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inom tdtbebyggt omrade. Det dr dock svart att som boende i Halmstads centralort rdkna med att
omgivningen inte kommer att férdndras med tiden. Eftersom de hogre flerbostadshusen lokaliseras
till mitten av omréadet blir avstandet till befintlig bebyggelse langre och insynen och skuggpéverkan
mindre dn om dessa byggnader legat nairmare Furuvigen. Genomférd solstudie visar att skuggpaverkan
pé befintliga fastigheter utanfor planomradet dr mycket liten. Kommunen bedémer inte att insyns-
och skuggforhallande innebér en betydande oldgenhet for befintlig bebyggelse.

FORSKOLA/SKOLA
Boende i omradet oroar sig Gver att antalet elevplatser i omradet inte kommer rdcka till nar det
tillkommer bostdder, eftersom skolorna redan idag ér fulla. Kritik har framférts att illustrationskartan
ar otydlig i vad som foreslas byggas.

Kommunens stdllningstagande
Fran borjan var tanken att en ny grundskola skulle inrymmas inom planomradet. Planarbetet har
dock visat att bade forskola och skola inte kan inrymmas, bland annat med hénsyn till naturmiljo,
strandskydd och trafikalstring. Det pagar dock ett parallellt uppdrag med att undersoka alternativa
omraden dér skola och fler forskoleplatser kan byggas for att tillgodose behovet att elevplatser i
omradet. [llustrationskartan justeras.

BOWLINGHALL

I flera yttranden uttrycks 6nskemal om att uppfora en bowlinghall i planomradet.

Kommunens stdllningstagande
Det finns inte nagra planer fran kommunens sida att bygga eller driva en bowlinghall inom omrédet. I
de byggnader som har anviandning C i detaljplanen kan en bowlinghall inrymmas men det dr upp till
fastighetsdgaren att bestimma.

OVRIGT
Fastighetsdgare inom planomradet har framfort synpunkter pa hur planarbetet bedrivits fram till
samrdd samt att de inte fatt information om nar beslut om samrads planerades i kommunstyrelsens
samhadllsbyggnadsutskott. De dnskar ett battre samarbete med kommunen i det vidare arbetet. Det
framfors dven ett stort antal synpunkter pa plankarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

Kommunens stdllningstagande
Kommunen tar till sig era synpunkter angaende samarbetet. Efter samradet dr var uppfattning att
samarbetet fungerat mycket battre och att samtliga parter star bakom liggande forslag. Synpunkter
som framforts gillande handlingarna har stimts av och justerats kontinuerligt infor granskning.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Samradsmoten har genomforts vid 4 tillfdllen i borjan av juni 2020, bade digitalt och pa plats i
Réadhuset. Synpunkter som framférdes under genomférda samradsméten 6verrensstimmer med
den sammanfattning av synpunkter fran sakagare och dvriga som presenteras ovan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Rivningsforbud for kulturhuset infors ej. Ej heller for vaktmdistarbostaden.

« Bostdder kvarstar i samma volym

« Ytterligare utredningar for naturvdrden/arter har ej tagits fram, men omrddet som tas i ansprdk har
minskats

« Strandskydd for bdcken foreslds upphdivas i viss del till forman for skolgdrd

« Kommunen krdver inte fler parkeringsplatser dn vad gdllande parkeringsnorm sdger

- Atgdrder for korsning Wrangelsgatan/Gamletullsgatan hanteras inte inom detaljplanen men
behandlas i kommunens transportplan som dr under framtagande.

« Bowlinghall i omradet

FORTECKNING OVER SAKAGARE OCH OVRIGA

Forteckning 6ver sakdgare och 6vriga som yttrat sig i samradet finns beskrivet i separat dokument
eftersom de innehaller personuppgifter och darfor inte far publiceras pa kommunens hemsida eller
skickas via mail.

Samhillsbyggnadskontoret

Kajsa Sparrings Frida Lofgren
tf planchef planarkitekt
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