PLANBESKRIVNING

Tillhorande andring av stadsplan

Omrade vid Ostergard i Halmstad
1380K-P394

Upphadvande av fastighetsindelningsbestammelser 1380K-T632

for fastigheten Hetaren 1

OSTERGARD, HALMSTADS KOMMUN

Forenklat andringsforfarande
Diarienummer: KS 2022/00731
1380K-P2023/14

Antagen av kommunstyrelsen 2023-09-19
Laga kraft 2023-10-13

Samhallsutvecklingsavdelningen, kommunledningsforvaltningen « Halmstads kommun « Box 153,301 05 L 4 J

Halmstad Halmstad



INNEHALL

3  INLEDNING
5 MILJOBEDOMNING

6  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

7 FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

8 GENOMFORANDEBESKRIVNING

2(8) SAMRADSHANDLING KS 2022/00731



INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till forslaget om plandndring hor féljande handlingar:

« Denna planbeskrivning fér andring av detaljplan 1380K-P394 med behovsbedomning
« Ursprunglig plankarta med dndring

« Ursprunglig planbeskrivning och planbestimmelser med dndring
 Fastighetsforteckning

En dndring av en detaljplan omfattar fordndring eller borttagande av befintliga bestimmelser eller
inférande av nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade. Det kan bara finnas en detaljplan
for ett geografiskt omrade och det gar dérfor inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller
liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebér att dandringar gors i
den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Vid dndring av en detaljplan ska kommunen tillimpa motsvarande forfarande som hade tillimpats
om en ny detaljplan hade tagits fram. Bedomningen av val av forfarande bor utga fran dndringens
karaktdr och hur den forhaller sig till kriterierna for respektive férfarande. Om detaljplanens
genomforandetid har gatt ut ar det mojligt att anvinda sig av ett forenklat &ndringsforfarande

for att ta bort bestimmelser om fastighetsindelning eller upphéva dldre fastighetsplaner och
tomtindelningar. Samrad behéver da inte ske med andra kommuner eller sakdgare utanfér det
berérda omradet, och beslut om dndring tas direkt efter samradd om inga vésentliga férandringar
sker. Om planforslaget dndras vésentligt efter samradet ska en granskning genomforas. Eftersom
ett borttagande av planbestimmelser innebdr att bestimmelserna upphor att gilla far beslutet om
dndring ingen genomférandetid kopplat till sig.

I detta fall bedoms ett forenklat dndringsfoérfarande vara lampligt eftersom plandndringen avser
ett upphévande av tomtindelning dér géllande detaljplan inte har nagon genomforandetid kvar.
Andringen av detaljplanen har tagits fram utifrdn bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL)
2010:900 samt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om planbestimmelser for detaljplan.

ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med att genomfora en dndring av detaljplanen dr att upphava tomtindelning 1380K-
6180 for fastigheten Hetdren 1. Ett upphdvande av tomtindelningen &r en forutsattning for att
mojliggéra genomforande av detaljplanen Kopmannen 8, 14 och del av 1, som detaljplanera del av
Kopmannen 1 for bostdder och en del av fastigheten Hetéren 1 for tekniska anlaggningar.

Huvuddrag

Med anledning att mojliggora for bostader inom del av kvarteret Kopmannen 1 behovs flyttas
befintliga transformatorstationen till fastigheten Hetéren 1. Idag pé fastigheten Hetéren 1 som

ar planlagd for varmecentral. Vairmepannan som fanns tidigare pa fastigheten &r narlagd och nu
finns det pa fastigheten bara pumpstationen kvar som drivs av HEM. Aven transformatorstationen
kommer dgas och drivas av HEM. Béda anldggningar transformatostationen och pumpstationen
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kommer inte dventyrar varandra enligt HEM och platsen dr mycket lamplig for transformatorstation.

Utsnitt fran pagdende detaljplan K6pmannen 8, 14 och del av 1 m.fl. markering fastigheten Hetéren 1.

Fastigheten Hetdren 1 provades inom pagaende detaljplan for Képmannen 8, 14 och del av 1 for
mark anvdndning teknisk anldggning och bedomdes att den dr lamplig. For att en fastighetsreglering
ska kunna genomforas fordras att gillande indelningsbestimmelser upphévs. Enligt lantmateriets
yttrande dr det nodvandigt att upphdva tomtindelning pa fastigheten Hetdren 1 innan antagande av

pagaende detaljplanen for Képmannen 8, 14 och del av 1.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Sambhallsbyggnadskontoret menar att atgdrden mojliggor att anvinda fastigheten till flera
anvdndningar utéver virmecentralen och med detsamma utbyggnad enligt pagaende detaljplan och
enligt planbesked for fastigheterna Képmannen 8 och 14, KSU §175, 2020-10-20.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Fastigheten Hetiren 1 med storlek p& 1623,5m? ir beliget i stadsdelen Ostergérd, 200 m séder
om Halmstad Arena. Osteringsgatan och Snostorpsvigen stricker sig runt fastigheten. Séder om
planomradet befinner sig flerbostadshus i 6 vaningar.

Markagoforhallanden

Fastigheten Hetdren 1 d4gs av Halmstads kommun.

MILJOBEDOMNING

Till nédsta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille dar de stora miljoproblemen &r I9sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Foreliggande forslag till andring av detaljplan bedoms
inte paverka ndgra miljomal, varken direkt eller indirekt.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebira betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Undersokning av betydande miljopéverkan dr den analys som leder fram till stillningstagandet om
en miljobedomning behéver goras eller inte.

For den dndring av detaljplan som foreslas bedoms inte en mer omfattande miljobedémning vara
noédvindig, med anledning av f6ljande:

+ Andringen ir av ringa omfattning. Konsekvenser av att upphéva tomtindelningen
paverkar inte den fysiska miljon, utan anses enbart utgora en juridisk formalitet som gor
fastighetsregleringen majlig.

+ Andringen beddéms inte ge upphov till ndgon betydande paverkan pé miljo, hilsa,
sdkerhet eller hushallning av mark, vatten eller andra resurser.

+ Andringen bedéms inte paverka négot riksintresse, skyddsomrade, naturreservat eller
andra intressen som kan anses vara betydande.

+ Andringen av detaljplanen innebir inte en dndring av omradet till verksamhet som
kriaver tillstind enligt Férordningen (SES 1998:905) om miljokonsekvensbeskrivning.

Stdllningstagande

Ett genomforande av dndringen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, ménniskors halsa
eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan
I Framtidsplan 2050 -kommunomfattande 6versiktsplan dr fastigheten inte utpekad for ett annat
andamal och med detsamma &r planen forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner
For fastigheten Hetdren 1 giéller detaljplan 1380K-P394. Den gillande
planen medger anvindning Jv - virmecentral. Planen har ingen genomférandetid kvar.

Befintlig detaljplan, planmosaik

Géllande tomtindelning

For kvarteret Hetdren 1 géller en tomtindelning enligt begreppet "av alder bestaende”.

I samband med att dldre plan- och bygglagen (1987:10) ersattes av nya plan- och bygglagen
(2010:900) den 2 maj 2011 6vergick samtliga tomtindelningar till detaljplanebestimmelser
(fastighetsindelningsbestimmelser) enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900). Det innebar
att tomtindelningen idag dr att betrakta som fastighetsindelningsbestimmelser och ar en del av
gillande detaljplan.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inom planomradet saknas utpekade riksintressen eller andra sarskilda intressen enligt Miljobalken.
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FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Tomtindelningar syftade i regel till att skapa och bevara en bestamd struktur i ett kvarter. I det
aktuella fallet bedoms inte ett upphidvande av tomtindelningen leda till att kvartersstrukturen
namnvirt forandras.

Fastigheten 4gs av kommunen och pumpstation som dven nitstationen dgs och drivs av HEM.
Markféroreningsundersékningen och utredning f6r genomfoérande av flytten av
transformatorstationen under detaljplanarbete f6r detaljplan Képmannen 8,14 och del av 1 m.fl.

For att lantmateriet ska kunna utfora fastighetsreglering om det i framtiden behovs kravs det att
fastighetsindelningsbestimmelserna upphévs.
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Genom denna dndring av detaljplan 1380K-P394 upphivs de bestimmelser ursprungligen
faststillda som tomtindelning 1380K-T632 for fastighet Hetdren 1 enligt "Forslag till éndring av
tomtindelningen for fastigheten Hetdren 1 i Halmstad (1380K-T632), 1964-02-26. Ut6ver detta
innebar planandringen ingen forandring av gillande planbestimmelser.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamélsenligt genomférande av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
Februari 2023 Samrad
- Granskning
Maj 2023 Antagande
Juni 2023 Laga kraft
Genomférande

Gallande fastighetsindelningsbestaimmelser som omfattar fastigheten Hetéren 1,

faststdllda som tomt nr 1 i tomtindelning 1380K-6180, upphévs genom denna dndring. Da
fastighetsbestimmelserna upphor att gélla mojliggors fastighetsreglering.
Detaljplanedndringen mojliggér bland annat att del av fastigheten Hetdren 1 kan planldggas
och regleras for teknisk anldggning inom detaljplan f6r Képmannen 8, 14 och del av 1 m.fl.
Fastighetsbildningsatgérder provas vid ansokan om lantmateriforrattning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastigheten Hetdren 1 ska inte ombildas i nuldget, da bada anlaggningar pa fastigheten édgs och drivs
av samma bolag, HEM.

Fastighetsindelningen uphavs for att dventuell kunna gora forandringar i framtiden.

EKONOMISKA FRAGOR

Om det dr ndédvindigt i framtiden kommer kommunen anséka om och bekosta erforderlig
fastighetsbildning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

» Frida Lofgren, Kommunledningsférvaltningen
» Kajsa Bjorkman , Kommunledningsforvaltningen

Kommunledningsforvaltningen

Olof Selldén Alexandra Zoerner
planchef planarkitekt
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