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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Denna planbeskrivning

Plankarta med bestaimmelser
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Undersokning av betydande miljopéaverkan

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

Fastighetsforteckning (2020-09-15, rev. 2022-09-23)
Grundkarta (2019-09-26, rev. 2020-09-16, 2022-09-27)
Inmitta nockhoéjder Haverdal 27:1 m.fl.

Ovriga handlingar/utredningar:

Kulturhistorisk utredning (Kulturmiljé Halland, rapport 2018:64)

Kulturhistorisk dokumentation och konsekvensbeskrivning (Kulturmiljé Halland, rapport
2019:15)

Dagvattenutredning (2019-07-03)

Miljoteknisk undersokning (Relement Miljo Vist AB, 2019-11-26)

Kompletterande miljoteknisk undersékning (Relement Miljo Vast AB, 2021-06-14)

Geoteknisk undersokning for dagvattenutredning (MUR/GEO) (2021-07-06, rev 2021-08-25)
Oversiktlig geoteknisk utredning for dagvattenutredning (Planerings PM/Geoteknik) (2021-08-

PM Haverdal kompletterande dagvattenutredning (2021-10-06)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i plan- och bygglagen (SES 2010:900) samt
Boverkets numera upphévda allminna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan. Detaljplanen
bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning.
De ska underlitta forstaelsen av detaljplanens innebérd samt redovisa de férutsittningar och syften
planen har. De har, till skillnad fran plankartan, ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara
vdgledande vid tolkningen av planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutlatande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen &r att genom fortdtning av befintlig bebyggelse majliggéra uppforande
av fler bostdder i Haverdal. Syftet med detaljplanen dr ocksa att beakta den smaskalighet och enkelhet
som praglar bebyggelsen i Haverdal.

Huvuddrag

Planfoérslaget medger friliggande enbostadshus och innebdr ungefir tio nya bostadsfastigheter.
Intentionen med planforslaget ar att ny bebyggelse inom planomradet, liksom delar av befintlig
bebyggelse i planomradets omgivning och i Haverdal i 6vrigt, ska kunna uppféras i 1,5 plan. Hogsta
nockhgjd regleras i meter 6ver angivet nollplan och varierar mellan +20 och +22 meter, vilket innebér
nockh6jd om 7 meter om byggnad uppfors i befintlig markniva. Minsta fastighetsarea begrénsas till
1 100 m® i planomradets norddstra del, till 1 000 m® i planomradets vistra och sydvistra del, och
till 1 400 m? i planomrédets sydostra del. Andel bebyggd mark begrinsas till 20 % av fastighetsarea,
dock hogst 250 m? respektive 280 m? Tvé mindre markomraden i detaljplanen reserveras for
gemensamhetsanldggningar for in- och utfart samt uppstallningsplatser f6r sopkarl. Yta for f6rdrojning
av dagvatten sikras utmed Laxavigen pd allmén plats natur i planomrédets sodra del.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott (KSU) beslutade 2017-06-13, KSU § 153, att ge ett positivt
planbesked for fastigheten Haverdal 27:1. KSU beslutade ocksa att ge samhillsbyggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan préva bostadsdandamal pa fastigheten Haverdal 27:1, samt att uppritta de avtal
som i enlighet med planbeskedet fordras for detaljplanen.

Villkor enligt planbeskedet var att kommunen var beredd att prova atgard enligt begdran, under
forutsattning att hela omrade B7 planliggs samtidigt. Villkoret innebér saledes att dven del av
fastigheten Haverdal 18:53 har inkluderats i detaljplanen.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ligger i Haverdal, cirka 13 kilometer fran centrala Halmstad. Omradet avgrinsas
i nordvist av bebyggda smahusenheter lings Skallstugevigen och i nordost av Skallbergsvigen
(se bild 1 nedan). I sydost gransar planomradet dels till bebyggda smahusenheter, dels till
Laxavagen. I sydvést avgransas planomradet av fastigheterna Haverdal 18:50 och Haverdal
18:48, bebyggda smahusenheter. Planomradet omfattar ungefar 1,5 ha.

Markagoférhallanden
De béda fastigheterna inom planomradet, del av Haverdal 27:1 och del av Haverdal 18:53, ar
i privat d4go. Del av fastigheten Haverdal 18:53 ingéar i gemensamhetsanldggningen Haverdal

ga:s.

\_ 12 - ®. .
Bild 1. Del av fastigheterna Haverdal 27:1 och Haverdal 18:53. Planomrédet (rédstreckad planomradesgrans) i
forhallande till angransande fastigheter och 6vergripande gatustruktur.
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille dir de stora miljoproblemen dr losta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs av detta
planforslag ar “begransad klimatpaverkan” och "god bebyggd miljo.”

Huvudsyftet med detaljplanen dr att genom fortitning av befintlig bebyggelse méjliggéra uppférande av
fler bostader i Haverdal. Planforslaget kan, marginellt, innebdra ett 6kat underlag for kollektivtrafiken.
Mojlighet finns dven att med cykel ta sig till Halmstad. Planforslaget bedoms darfor, om én marginellt,
bidra till miljomalet begrdnsad klimatpéaverkan.

Tatortsndra natur i form av Haverdalsreservatet, med mojlighet till rekreation, ligger ungefir 200
meter fran planomradet. Planomradet ligger dven inom gang- eller cykelavstand fran F-5 skola,
forskolor och dagligvaruhandel. Fortatning inom orten Haverdal bedoms dérfor, marginellt, bidra till
miljomalet god bebyggd miljo.

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljékonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedomning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

Beslut om positivt planbesked fattades 2017-06-13. Till grund for stillningstagandet ligger
dérfor, i enlighet med miljobedomningsférordning (SES 2017:966), overgiangsbestimmelse 3 a,
en bedéomning gjord enligt kriterierna i den numera upphévda férordningen (SFS 1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/férdjupad éversiktsplan

I kommunens dversiktsplan, Framtidsplan 2050, &r omradet bendmnt "HAV2” och beskrivs enligt
foljande: "Fortatningi Haverdalmed nérhettillbadekommersiell och offentligservice och kollektivtrafik.
Omradet berdknas kunna innehalla 10 bostédder.”. Planen ér foérenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan

Inom omradet giller detaljplan 1380K-P625, "Forslag till andring av byggnadsplanebestimmelserna
for Haverdal (delen Haverdalsstrand och Skallen)”, laga kraft 1978. Genomférandetiden har l6pt ut. Pa
delav fastigheten Haverdal 27:1 medger géllande detaljplan handelstrddgardsandamal (Lh). Byggritten
pa del av Haverdal 27:1 enligt gillande plan, sasmmahallen och ej begrinsad i hojd, uppgar till ungefir
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7 680 m*> och innebir en exploateringsgrad om ungefir 72 %. P& del av fastigheten Haverdal 18:53
medger gillande plan park eller plantering, allman plats (se bild 2 nedan).

For den bebyggelse som omger planomradet medger gillande plan "BFI”, bostadsidamal med
fristaende huvudbyggnader, en vaning. Byggnadshdjd ar begransad till 4,0 meter. Storsta sammanlagda
byggnadsyta ar begrinsad till 250 m* per tomt.
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Bild 2. Utdrag ur gillande plan, 1380K-P625. Rodstreckad planomridesgrans.

Handlingsprogram fér bostadsforsorjning
I kommunens handlingsprogram for bostadsforsérjning 2016-2030 dr aktuellt omrade utpekat for
planlaggning under innevarande planeringsperiod.

Kommunala handlingsprogram
Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter
Ekohandlingsprogram

Halmstads grona varden
Handlingsprogram fér bostadsforsorjning
Planeringsdirektiv med budget

Energiplan

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen inte uppréttats.
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet dr lokaliserat inom foljande utpekade riksintressen:

o Skrea strand-Tylosand (FN10) - friluftsliv, 3 kap. 6 § miljobalken.
o Kustomradet - rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust, 4 kap. 2 och 4 §$ miljobalken.

Dirutover beror aktuellt omrade dven riksintresseomradet for Ringenis skjutfilt, av riksintresse for
totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § miljobalken. Aktuellt omrade ligger utanfor utpekat

riksintresse, men inom sa kallat hindersfritt omrade som omger skjutfiltet. Inom hindersfria
omraden fir inga hoga objekt tillkomma som kan paverka Forsvarsmaktens verksamhet

och drenden som kan inkrdkta pa omradenas hindersfrihet ska remitteras Forsvarsmakten.
Planforslaget bedoms inte begransa Forsvarsmaktens mojlighet att anvianda Ringenis skjutflt.

Ungefir 200 meter soder om planomradet ligger Natura 2000-omradet Haverdal (SE0510020). Virden
i omradet utgdrs bland annat av fossila inlandsdyner, strandhak och klapperstensvallar. Planforslaget,
som innebér en mindre fortitning inom orten Haverdal, bedoms inte pa ett betydande sitt paverka
miljon i Natura 2000-omradet.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors till stor del av icke hardgjorda ytor. Marknivan ligger mellan 16,0
och 10,8 meter 6ver havet. Norra delen av Haverdal 27:1, kvartersmark, bestdr av 6ppen grasyta och
nyttjas som fotbollsplan (bild 3). I s6dra delen av Haverdal 27:1 ligger en fore detta handelstradgard
bestaende fem byggnader. De fem byggnaderna omges av buskar och frukttrad (bild 4). I sydostra
delen av Haverdal 27:1 ligger en pemanentbostad. Marken pa del av fastigheten Haverdal 18:53, allmén
plats, bestar av igenvuxen parkmark (bild 5).

Bild 3. Vy 6ver grisytan som anvinds som fotbollsplan pa del av fastigheten Haverdal 27:1. Den fore detta handels-
tradgarden skymtas till vinster i bild.
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Bild 4. Vy éver sédra delen av Haverdal 27:1. Bilden visar buskar och frukttridd framfor den fore detta handelstridgarden.
Laxavigen till vanster i bild.

Bild 5. Vy 6ver grésyta pa Haverdal 27:1 och igenvuxen parkmark pd Haverdal 18:53. Permanentbostad pa Haverdal 27:1
skymtas till hoger i bild.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap. miljobalken och &r inte beldget inom omrade som
bedomts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomrédet finns inga vattenomraden. En del av planomradet ligger inom 300 meter fran
strandlinjen men omfattas enligt Lansstyrelsen i Hallands ldns beslut 2014-12-03 (511-2956-14) om
utvidgat strandskydd, bilaga 1 kartblad 2, inte av utvidgat strandskydd.

Geotekniska forhallanden

Jordarten inom planomradet utgors av svallsediment, grus (SGU:s geokarta 20200401). Hela Haverdal
klassas enligt markradonutredning f6r Halmstads kommun (SGAB 1989) som ett normalriskomréde.
Léds mer om geotekniska férhallanden under "Planférslag och konsekvenser”.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Négra fornldmningar dr inte kdnda inom planomradet. Norr om planomrédet ligger Anckerbyn,
som ingar i kulturmiljéoprogrammet f6r Halmstad kommun. Anckerbyn &r kulturhistoriskt sarskilt
vardefull. 2006 fick Anckerbyn klassificeringen A i Kulturmiljo Hallands inventering av kulturhistoriskt

3 I

vartefull bebyggelse. Klass A innebér “objektsvarde’, "nationellt intresse” och "omistlig”

Parker och rekreationsomraden
Tillgdng till gronomraden i ndromradet dr god. Haverdalsreservatet, med goda mdojligheter till
rekreation, ligger ungefir 200 meter fran planomradet.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebdr att del av fastigheten Haverdal 18:53, allman platsmark, planlagd som park eller
plantering, tas i ansprak vid genomférandet av detaljplanen. De ekologiska virdena pa Haverdal 18:53
bedoms dock som triviala. Markomradet haller dessutom pa att véixa igen och verkar, bortsett fran en
stig utmed fastighetsgrans pa fastighetens norra del, inte anviandas (bild 6 och 7).

E . : \ F 3 ¥s -
Bild 6. Vy éver del av den igenvixande fastigheten Bild 7. Vy 6ver Haverdal 18:53. Stig utmed
Haverdal 18:53. fastighetsgrins pa fastighetens norra del.

Detaljplanen innebdr inte att nagra omraden med hoga ekologiska eller rekreativa virden tas i
ansprak for exploatering. Tillgang till gronomraden i ndromradet dr dessutom god. Nagot behov av
kompensationsatgarder bedoms darmed inte vara aktuellt for denna detaljplan.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen i Haverdal ar 6vergripande smaskalig och enkel med 1 eller 1,5 vaningar. Byggnaderna ér
friliggande och omges av generdsa tradgardsytor.

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av en nyare permanentbostad fran 2015 och en
aldre fore detta handelstradgard bestaende av fem byggnader. Nockhojd for permanentbostaden
inom planomréadet ar +19,55 meter. Den fore detta handelstradgarden pé fastigheten Haverdal 27:1
inventerades av Kulturmiljé Halland i den ldnstickande bebyggelseinventeringen 2006. Bebyggelsen
fick da klass C, bebyggelse med miljoviarde och lokalt intresse. Bebyggelsen bedomdes ha ett
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byggnadshistoriskt, miljoskapande och samhallshistoriskt vérde.

For den bebyggelse som omger planomradet medger gillande plan “BFI”, bostadsiédamal
med fristdende huvudbyggnader, en véaning. Byggnadshdjd dr begrinsad till 4,0 meter. Storsta
sammanlagda byggnadsyta dr begrinsad till 250 m? per tomt. Hogsta nockhojd f6r bostadshus i raden
av bostadsfastigheter som sdder om Skallbersvigen, som angrinsar till planomradet i norr, dr +23,91
meter.

Sambhallsservice
Samhdllsservice i Haverdal dr god. Kommunal och kommersiell service sasom forskolor, F-5 skola och
dagligvaruhandel ligger inom 700 meter fran planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Inga separata gang- och cykelvigar finns inom planomradet. Narmaste cykelvédg borjar i korsningen
Haverdalsvigen/Skallbergsvigen/Stabbes vig och ansluter till bade cykelleden Kattegatleden och
Halmstads 6vergripande cykelvagniit.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats, "Haverdal Haverdalsvigen”, ligger drygt 300 meter dster om planomradet.
Hallplatsen trafikeras av busslinje 350, strickan Halmstad - Gullbrandstorp - Haverdal - Skipas
- Falkenberg, med ungefir 25 turer/dag méandag-fredag i vardera riktningen. I riktning Skipas/
Falkenberg gar nio av turerna till och fran Falkenbergs bussterminal, 6vriga vdnder i Skipas. Samtliga
turer i riktning Halmstad gér till och fran Halmstad Resecentrum (hallandstrafiken.se)

Biltrafik och gator

Overgripande gatustruktur utgérs av Skallbegsvigen som grinsar till planomradet i nordost och
Laxavédgen som grénsar till planomradet i sydvast (se bild 1). Skallbergsviagen ar ungefir 5 meter bred
och Laxavdgen ungefdr 4 meter bred. Hastigheten dr begrdnsad till 30 km/h.

Bilparkering
Parkering sker idag pa respektive fastighet inom planomradet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planldgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken. Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft och vattenkvalitet som
tillimpas i Halmstad.
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Storande verksamheter och farligt gods
Varken storande verksamhet eller rekommenderad vag for farligt gods ligger i narheten av planomradet.

Risk
Marknivan inom planomréadet ligger mellan 10,8 och 16,0 meter éver havet. Oversvimning till foljd
av stigande havsnivier bedoms inte vara ndgon risk inom planomrédet.

Buller

Trafikmangden pa Skallbergsvagen och Laxavigen ér inte sa stor att den avseende végtrafikbuller
bor vara ett problem. Specifik trafikrakning for de bada gatorna har darfor inte gjorts. Trafikrdkning
har dock gjorts i oktober 2018 pa Smeavigen, parallellgata till Skallbergsvigen. Genomsnittligt antal
fordon per dygn var 360. Trafikmadngden pé gatorna som grinsar till planomradet uppskattas till 400
fordon/dygn.

TEKNISK FORSORJINING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

Dricks-, spill- och brandvatten

Underjordiska dricks- och spillvattenledningar &r dragna i Skallbergsvigen och i Laxavégen.
Fastigheterna Haverdal 27:1 och 18:53 ingar idag i verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.
Vattenbrandpost beldgen i korsningen Skallbergsvigen/Skallbergsgrand uppfyller kraven om 10 I/s.

Dagvatten

Fastigheten Haverdal 27:1 ingar idag, delvis, i verksamhetsomrade for dagvatten. Underjordisk
dagvattenledning korsar idag planomradet ungefér vid grinsen mellan fastigheterna Haverdal 27:1
och Haverdal 18:53.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av Halmstads Energi och Miljo AB (HEM) och bygger pé
kallsortering. For ndrvarande himtas hushéllsavfallet i Haverdal en gang var fjortonde dag. Befintliga
dtervinningsstationer i Haverdal finns vid Sommarvigen och Klévervigen.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planforslaget innebdr att den igenvuxna marken pa del av fastigheten Haverdal 18:53, planlagd som
park eller plantering, allmén plats, tas i ansprak for bostadsaindamal. Aktuell areal uppgar till ungefar
4 500 m* Allman plats enligt planforslaget, avsedd f6r fordrojning av dagvatten, uppgar till ungefar
450 m>. Konsekvens av planforslaget ar dirmed en minskning av allmin plats med ungefir 4 050 m>.
Planférslaget innebér dven att anvindningen dndras fran "handelstradgard™ till bostdder” pa del av
fastigheten Haverdal 27:1. Konsekvens av planforslaget kan bli att buskar och frukttrad kan komma
att tas ner i denna del.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Planomradet omfattas inte av strandskydd. Strax
sydost om planomradesgransen i planomradets Ostra del borjar dikningsforetaget "Forslag i 4 blad
angaende torrlaggning av mark till Haverdal, Plonninge, Harplinge, Kulla och Skee, uti Harplinge
socken, Halmstads hédrad och Hallands lan”, uppréttat 1929-1930. Se bild 8. Vid jaimforelse mellan
torrlaggningsforetagets blad 3, ekonomisk karta fran 1920-talet och nuvarande fastighetsindelning,
verkar delar av foretagets batnadsomrade ligga inom nuvarande verksamhetsomrade for dagvatten,
men utanfor aktuellt planomrade. Se bilderna 9 och 10. Planférslaget innebédr fordréjning av
dagvatten inom planomradet och dagvatten kommer sldppas till befintligt dagvattenledningsnit. I
nuldget bedoms, prelimindrt, att foretaget inte paverkas av planforslaget. Omstindigheterna kring
dikningsforetaget dr dock inte klarlagda.

Bild 8. Utdrag ur linsstyrelsens
“Informationskarta Halland’.
Dikningsforetaget i Dblitt och
planomradesgréns i rott.
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Bild 9 och 10. Utdrag ur torrliggningsforetagets blad 3 till vanster. Utdrag ur ekonomisk karta frin 1920-talet med

nuvarande fastighetsindelning och planomradesgréns i rott till héger.

Geotekniska forhallanden

Jordarten inom planomradet utgors av svallsediment, grus (SGU:s geokarta 20200401). Hela Haverdal
klassas enligt markradonutredning for Halmstads kommun (SGAB 1989) som ett normalriskomréde.
Enligt Boverkets byggregler, BFS 2011:6, far arsmedelvardet av aktivitetskoncentrationen av radon
i inomhusluften inte 6verstiga 200 Bq/m®. Nya hus bor byggas radonskyddande. Radonboken -
Forebyggande atgirder i nya byggnader, Formas, kan anvidndas som végledning.

Infér granskning har, inom ramen for komplettering av dagvattenutredning, en oversiktlig geoteknisk
utredning genomforts av Sweco (MUR/GEO 2021-07-06, rev 2021-08-25 och tillhérande PM/
Geoteknik 2021-08-31). Enligt utford undersokning utgérs jordlagren generellt, under ett 6vre ytlager
av mulljord alternativt fyllnadsmassor, av en sandjord som underlagras av sandmorén ned till
undersokt djup. Inom delar av omradet saknas det 6vre sandlagret. (Sweco 2021-08-31)

Vad giller grundvatten har vattenyta uppmitts pa mellan 0,4 och 1,0 m djup under markytan (juni
och augusti 2021). I 6ppna skruvprovtagningshal har det noterats en vattenyta pa mellan 0,8 och 1,2
m djup under markytan. Med hénsyn till uppmitta vattennivaer, arstidsvariationer samt forekomst av
jordlager med hog finjordshalt bedoms grundvattennivan ligga i eller ndra markytan under delar av
aret. (Sweco 2021-08-31)

Vad giller sittningar bedomer Sweco (Planerings PM/Geoteknik, 2021-08-31) att det generellt inte
foreligger nagra stabilitetsproblem for aktuellt planomrade.

Enligt Sweco (Planerings PM/Geoteknik, 2021-08-31) bedoms omradet generellt ha goda
forutsittingar for planerad bebyggelse och baserat pa oversiktlig geoteknisk undersokning “bedéms
grundldggning av byggnader och anldggningar kunna utféras i befintlig markniva utan nagon form av
grundforstarkning pa konventionellt sitt med platta pd mark eller grundsulor”. Det rekommenderas
att all jord med organiskt innehéll (mulljord) ska skiftas ur under omrade for planerade byggnader
och hardgjorda ytor. Vidare rekommenderas att grundlaggning utfors pa lager av drinerade och
kapillarbrytande material och att byggnader utférs med dranering.

Kompletterande geotekniska undersokningar kan komma att krévas i samband med bygglov.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Négra fornldmningar ar inte kdnda inom planomradet. Om fornlamning dnda patraffas under
gravning eller annat arbete ska, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen, arbetet omedelbart avbrytas och
forhallandet anmalas till lansstyrelsen.

Norr om planomradet ligger fritidshusomrédet Anckerbyn, som ingér i kulturmiljéprogrammet f6r
Halmstad kommun. Anckerbyn ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull. Riktlinjer som anges Kulturmiljo
Hallands rapport (2018:64) ligger delvis som grund for den hénsyn som tas i planforslaget, bade vad
galler hdnsyn till Anckerbyn och till Haverdals bebyggelsekaraktir i stort. Anckerbyns radhuslianga
som ligger ndrmast planomradet ligger pa ungefir 22 meters h6jd. Hogsta punkten inom planomradet,
i planomradets nordostra del, ligger pa ungefir 16 meters hojd. Hogsta nockhdjd i denna del av
planomradet, pa nuvarande fastighet Haverdal 18:53, dr begrdnsad till +22 meter. Planforslaget
bedoms inte pa betydande sitt paverka Anckerbyn.

Den fore detta handelstradgarden pa fastigheten Haverdal 27:1, som bedomts som klass C i den
linstickande inventeringen av kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse, skyddas inte i detaljplanen.
Kommunens beddmning ér att det allmdnna intresset att skapa mojlighet for fler bostader i kommunen,
i synnerhet mot bakgrund av kommunens malsittning om beredskap fér 150 000 invanare r 2050 och
behov av fler bostdder, 6vervager det allmédnna intresset att skydda aktuella byggnader. Den C-klassade
bebyggelsen kan ligga kvar, men planforslaget hindrar inte att byggnaderna rivs och ersitts med ny
bebyggelse enligt de bestimmelser detaljplanen medger.

Parker och rekreationsomraden
Tillgang till gronomraden i ndromradet dr god. Haverdalsreservatet, med goda mojligheter till
rekreation, ligger ungefir 200 meter fran planomradet.

BEBYGGELSE

Anvandning
Inom planomradet medges anvindningarna bostdder ("B”) och "NATUR”.

Utformning, omfattning och gestaltning

Huvudsyftet med detaljplanen ar att genom fortitning av befintlig bebyggelse mojliggora uppforande
av fler bostdader i Haverdal. Syftet med detaljplanen ér ocksa att beakta den sméskalighet och enkelhet
som praglar bebyggelsen i Haverdal.

Som ovan namnt dr bebyggelsen i Haverdal dr 6vergripande smaskalig och enkel med 1 eller 1,5
vaningar. I Kulturmiljé Hallands rapport (2018:64) nimns antikvariska riktlinjer som delvis ligger till
grund for planforslaget. Riktlinjer som, i den mén det ar mojligt, tagits fasta pa i planforslaget ar

« Att hélla nere tillkommande bebyggelse h6jdméssigt
» Smaskalighet och enkelhet

o Friliggande enheter

o Fasader i trapanel

 Sadeltak

Aven nu gillande planbestimmelser for till planomrédet angrinsande fastigheter ligger till grund for
planforslaget. Intentionen med detaljplanen &r att ny begyggelse inom planomradet, liksom delar av
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befintlig bebyggelse 1 planomridets omgivning och i Haverdal i 6vrigt, ska kunna uppforas i 1,5 plan.
Hogsta nockhdjd inom planomrédet (+22, +21 respektive +20 meter) dr anpassad efter

* marknivdn for Anckerbyns ldgst beldgna radhusldanga (+22 meter) norr om planomradet

* ungefarlig hojdskillnad om tre meter mellan planomradets nordvéstra del (marknivd ungefér
mellan +14 och +15 meter) och raden av bostdder nordvést om planomradet (raden av bostdder
utmed Skallstugevigens sodra sida, markniva mellan +17 och +18 meter)

* hogsta nockhdjd (+23,91 meter) for bostadshus i raden av bostidder nordvist om planomridet
(raden av bostidder utmed Skallstugevégens sodra sida)

* nockhdjd for befintlig permanentbostad inom planomradet (+19,55 meter).

Av grundkartans hdjdkurvor framgér att skillnad 1 marknivd mellan planomrédets nordvéstra del
(mellan +14 och +15 meter) och raden med hus som l6per utmed Skallstugevdgens sddra sida
(mellan +17 och +18 meter) &r ungefér tre meter. Nivéskillnad om tre meter, i kombination med
bostadsbebyggelse enligt planforslaget, innebér att nuvarande utsikt kommer att paverkas for boende
utmed Skallstugevigens sodra sida.

Detaljplanen inbegriper fyra egenskapsomraden (se bilderna 11-14) med anvandningen bostader.
Ett egenskapsomrade ligger inom del av nuvarande fastighet Haverdal 18:53, dvriga tre inom del av
nuvarande fastighet Haverdal 27:1. Bestimmelserna varierar nagot mellan de olika egenskapsomradena
men ndgra bestimmelser dr gemensamma. Enligt begiran om planbesked rorande fastigheten
Haverdal 27:1 avses planldggning av enbostadshus. Intentionen &r att stycka fastigheten. I syfte att
anpassa nya fastigheter och bebyggelse till kringliggande bebyggelse och beakta den sméskalighet och
enkelhet som préglar bebyggelsen i Haverdal, giller foljande bestimmelser inom planomradet.

Gemensamma bestammelser fér kvartersmark

Inom kvartersmark medges endast friliggande enbostadshus, “f;”. 1 nuvarande plan- och
bygglagstiftning saknas definition av "enbostadshus” Med “enbostadshus” avses i denna detaljplan
sjalvstandig bostad. Fasad ska utformas i trapanel ™t,”

Ny byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrdns "p,”. Bestimmelsen syftar dels till att
sdkerstilla skydd mot brandspridning mellan byggnader, dels till att sékerstélla visst matt av gleshet

och siktlinjer mellan byggnader. p:” giller for ny byggnation - nu befintliga byggnader kan ligga
nirmare fastighetsgrdns dn 4 meter vid en ny fastighetsbildning.

Nuvarande fastighet Haverdal 18:53

Inom nuvarande fastighet Haverdal 18:53 (se bild 11) ar minsta fastighetsstorlek reglerad till 1 100
m?. Det innebdr att tre nya fastigheter kan bildas inom egenskapsomradet, och fyra nya fastigheter
om markreserverna “u” och ”g” inkluderas. Andel bebyggd mark inom egenskapsomradet begriansas
till 20 % av fastighetsarea, dock hogst 250 m? for det fall ny fastighet Gverstiger en areal om 1 250
m?. Gransen om 250 m* motiveras av att kringliggande fastigheter har denna begrinsning. Endast
sadeltak (f;) medges, med en takvinkel mellan 20° och 45°. Till foljd av hog grundvattennivd och
behov av fall pd ledningar foreskriver ’b:” att kéllare inte fir finnas. Hogsta nockhdjd begransas till
+22 meter, ungefarlig h6jd pa marknivan for den den av Anckerbyn som ligger narmast planomradet.
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Bild 11. Utdrag ur plankartan. Aktuellt egenskapsomrade inom réd avgrinsning.

Norra och vastra delen av nuvarande fastighet Haverdal 27:1

Inom norra och vistra delen av nuvarande fastighet Haverdal 27:1 (bild 12) regleras minsta
fastighetsstorlek till 1 000 m?. D& del av u-omrédet inkluderas kan fyra nya bostadsfastigheter bildas.
Andel bebyggd mark begrinsas till 20 % av fasighetsarea, dock hogst 250 m? for det fall ny fastighet
overstiger en areal om 1 250 m”. Gransen om 250 m> motiveras av att kringliggande fastigheter har
denna begrinsning. Endast sadeltak (f;) medges, med en takvinkel mellan 20° och 45°. Till f6ljd av
hég grundvattenniva och behov av fall pa ledningar foreskriver ”b:” att killare inte far finnas. Hogsta
nockhojd regleras till +21 meter, det vill sdga tre meter ldgre dn +23,91 meter, hogsta nockhojd for
befintlig bostadsbyggnad som grinsar till planomradet i nordvast.
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Bild 12. Utdrag ur plankartan. Aktuellt egenskapsomrade inom rod avgransning.
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Sydvastra delen av nuvarande fastighet Haverdal 27:1 (fore detta handelstradgard)

Inom sydvistra delen av nuvarande fastighet Haverdal 27:1 (bild 13) regleras minsta fastighetsstorlek
till 1 000 m?. Det innebdr att tvd nya bostadsfastigheter kan bildas inom egenskapsomridet. Andel
bebyggd mark begrinsas till 20 % av fasighetsarea, dock hogst 250 m? for det fall ny fastighet
overstiger en areal om 1 250 m”. Gransen om 250 m”> motiveras av att kringliggande fastigheter har
denna begrinsning. Endast sadeltak (f;) medges, med en takvinkel mellan 20° och 45°. Till f6ljd av
hog grundvattenniva och behov av fall pa ledningar foreskriver ”b:” att kéllare inte far finnas. Hogsta
nockhojd regleras till +20 meter, ungefar samma nockhdjd som befintlig permanentbostad (+19,55
meter).
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Bild 13. Utdrag ur plankartan. Aktuellt egenskapsomrade inom réd avgrdnsning.
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Sydostra delen av nuvarande fastighet Haverdal 27:1 (befintlig permanentbostad)

For denna del av planomrédet (bild 14) dr minsta fastighetsstorlek reglerad till 1 400 m*. Det medfor att
hogst tva nya fastigheter kan bildas inom denna del av planomradet. Andel bebyggd mark begransas till
20 % av fasighetsarea, dock hogst 280 m?. 280 m? &r 20 % av 1 400 m” och ligger strax 6ver nuvarande
andel bebyggd mark for nuvarande permanentbostad plus komplementbyggnader. Hogsta nockhdjd
regleras till +20 meter, ungefar samma nockhdjd som befintlig permanentbostad (+19,55 meter).
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Bild 14. Utdrag ur plankartan (utan hojdkurvor). Aktuell

del av omradet inom réd avgransning.
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Sambhaillsservice
Planforslaget, en mindre fortatning, bedoms inte pa betydande sétt paverka befintlig samhallsservice.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget inbegriper inga separata gang- och cykelvigar. Markreservaten for
gemensamhetsanldggningar for in- och utfart till nya fastigheter inom planomnradet kan dven
anvandas av gdng- och cykeltrafikanter som ska till och frdn de nya fastigheterna. Utanfér planomradet
sker ingen fordandring.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planforslaget kan, om dn marginellt, 6ka underlaget f6r befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator
Den nya bebyggelsen bedoms generera 60 resor/dygn, varav de flesta med bil. Denna 6kning bedéms
dock inte utgora nagot betydande problem (lds mer under rubriken "Buller” pa s. 18).

Tvd markomraden reserveras i detaljplanen fér gemensamhetsanliggningar for in- och utfart till
tillkommande fastigheter inom planomradet. De bada gemensamhetsanliggningarna ér dven avsedda
att fungera som raddningsvégar (lis mer under kommande rubrik "Risk”). Pa nuvarande fastighet
Haverdal 18:53 stracker sig markreservatet fran Skallbergsvigen och, lings fastighetsgréins, ungefar
65 meter in pa nuvarande fastighet Haverdal 18:53. Alternativ lokalisering, som ur trafiksdkerhetsskal
har utgatt, ar i Skallbergsgrinds forlingning. Pa nuvarande fastighet Haverdal 27:1 stracker sig
markreservatet fran Laxavdgen ungefar 55 meter in pa fastigheten i vastnordvistlig riktning, for att
delas i ett T-kors. Fran T-korset striacker sig markreservatet ungefir 50 meter dt sydvast och ungefar 15
meter at nordost. Markreservaten for gemensamhetsanldggningarna dr sex meter breda.

Bilparkering
Parkering inom planomradet ordnas pa egen fastighet och enligt kommunens parkeringsnorm.

Haverdal och aktuellt planomrade tillhor zon 3. For enbostadshus inom zon 3 giller tva bilplatser/
bostad.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Luftkvaliteten i Halmstads kommun dr god. Av de luftfororeningar som biltrafiken for med sig ar det
framst kvavedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse for hilsa och miljo. Kontinuerliga
matningarskerigaturummet pé Viktoriagatan, den mesttrafikerade gatanikommunenoch den gatasom
har hogst halter av féroreningar. Uppmitta nivaer kvavedioxid och partiklar (PM10) pa Viktoriagatan
uppfyllde ar 2018 de lagstadgade miljokvalitetsnormerna med marginal. Miljokvalitetsnormerna for
kvavedioxid och partiklar bedoms darfor inte 6verskridas till f6ljd av planens genomférande.

Mingden dagvatten till foljd av planforslaget bedéms inte forsamra vattenkvaliteten i S6dra mellersta
Hallands kustvatten (WA68121347). Recipienten har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Effekter till f6ljd av planforslaget bedoms inte vara av betydande péverkan for vattenférekomsten
och den méangd dagvatten som foljer av planforslaget bedoms inte forsamra vattenforekomstens status.
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Storande verksamheter och farligt gods
Varken storande verksamhet eller rekommenderad vag for farligt gods ligger i narheten av planomradet.

Risk
Planforslaget bedoms inte medfora nagra nimnviérda risker betraffande hélsa och sdkerhet.

I syfte att, avseende fororenad mark, bedéma markens lamplighet for bostdder, genomférde Relement
Miljo Vast AB en miljoteknisk undersokning (2019-11-26) under arbetet med detaljplanens
samradsforslag. Denna undersokning visade pa spar av av pesticidier och kvicksilver i den ytliga
mulljorden inom fastigheten Haverdal 27:1. Inga fororeningar patréiffades inom fastigheten Haverdal
18:53 eller inom den éldre garden. Under 2021 kompletterades den miljotekniska undersokningen. Av
resultaten fran den kompletterande undersékningen (Relement 2021-06-14) framgar att det finns spér
av organiska bekdmpningsmedel i ytlig mulljord och ocksa forhojda halter dér det tidigare vaxthuset
lag.

For omradet pa den nordvéstra delen av fastigheten Haverdal 27:1, idag grasyta, forefaller enligt
Relement (2021-06-14) foéroreningen med organiska bekdmpningsmedel och kvicksilver avgrinsad
till ytliga jordlager ner till ungefir 0,5 meter. For nuvarande markanvindning utgér uppmitta
halter ingen forhojd risk. Vid fordndrad markanvandning bor dock ytliga férorenade jordmassor
schaktas ut eller tickas i sadan omfattning att risker minimeras (Relement 2021-06-14). For att
avseende fororenad mark sdkerstélla markens lamplighet f6r bostdder inom detta omrade géller den
administrativa bestimmelsen “a;”: startbesked féar inte ges for lov- och anmaélningspliktiga atgérder
forran avhjilpandeatgarder som sakerstiller markens lamplighet for bostdder avseende foérorenad

mark har genomforts.

For omradet i den sydostra delen av fastigheten Haverdal 27:1 dér det tidigare lag ett vaxthus, har
Relement (2021-06-14) konstaterat organiska bekdmpningsmedel och metaller i fyllning lokalt ner till
minst 1 meters djup. Vid nuvarande anvandning som grasmatta bedoms uppmatta halter inte utgora
ndgon hélsorisk. Vidare bedomer Relement (2021-06-14) att om markanvindningen forandras eller
jorden omblandas bor dock sikerstillas att halter i den ytliga jorden inte verskrider hélsoriskbaserade
riktvarden, och att avhjdlpandeétgérder i form av urschakting eller tickning da kan bli aktuellt. For
att avseende fororenad mark sidkerstdlla markens lamplighet for eventuellt framtida ny bebyggelse
inom detta omrade, giller den administrativa bestimmelsen "a,”: startbesked far inte ges for lov-
och anmaélningspliktiga atgérder forran avhjilpandeatgarder som sikerstéller markens lamplighet for
bostdder avseende fororenad mark har genomforts. Den administrativa bestimmelsen “a,” giller for
hela det omrade ddr det tidigare lag ett viaxthus och técker dérfor en lite storre yta dn avgriansning for

omrade S6 enligt Relements kompletterande miljotekniska undersokning daterad 2021-06-14.

Befintlig vattenbrandpost i korsningen Skallbergsvigen/Skallbergsgrand uppfyller kraven om 10
1/s och kan mata till fastigheten Haverdal 18:53. Ny brandpost med kapacitet 10 1/s behovs for att
kunna mata till kommande tomter eller fastigheter pa nuvarande fastighet Haverdal 27:1 (las under
kommande rubrik "Dricks-, spill- och brandvatten”).

20(27) 1380K-P2023/19 KS 2020/00284



Utover in- och utfarter dr de bada
gemensamhetsanliggningarna avsedda
att fungera som rdddningsvégar.
Markreservatets avfasade 90°-kurva
mot sydvdst pd nuvarande fastighet
Haverdal 27:1 har, i syfte att mojliggora
tillganglighetforstorrerdddningsfordon
sasom sldckbil, innerraden 7 meter.
Gemensamhetsanldggningarnas
framtida deltagande fastighetsdgare
bor observera att raddningsvdgarna
ska ge god framkomlighet. Ytlagret ska
vara av grus eller liknande och klara ett
minsta axeltryck om 100 kN. Fri hojd
ska vara 4,0 meter. Fri korbanebredd Kérbanebredd minst 3,0 m
och fri portalbredd &r 3,0 respektive 3,5
meter, se bild 15 till hoger.

Fri héjd minst 4,0 m

Portalbredd minst 3,5m

Bild 15.

Léangsta avstand fran brandpost till uppstillningsplats for slackbil ar 75 meter. Planforslaget mojliggor,
genom atkomst via raiddningsvagarna, uppfyllande av detta avstand. Planforslaget bedoms dven, genom
atkomst via raddningsvagarna, uppfylla ett avstand om hogst 50 meter fran sldckbil till byggnads
angreppspunkt.

Buller
I3 och 4 §$ forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges bland annat foljande:

”3 § Buller fran spartrafik och véigar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 &nda 6verskrids bor
1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudnivd inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden””

Trafikméngden pa gatorna (hastighet 30 km/h) som gransar till planomradet uppskattas till 400 fordon/
dygn. Den nya bebyggelsen bedoms generera 60 resor/dygn, varav de flesta med bil. Antal fordon och
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hastighet kan jamforas med Boverkets information (2016), dér trafikfloden om 1 220 fordon/dygn vid
den hogre hastigheten 40 km/h, genererar en ljudniva om 55 dBA. Den uppskattade trafikméngden
skulle, ungefar, behova tredubblas for att eventuellt 6verskrida riktvdrdena. Eftersom planforslaget
innebdr ett mindre antal nya bostader och ett marginellt 6kat antal fordonsrorelser per dag, bedoms
ett genomfoérande av detaljplanen inte medfora att riktvardena for buller utomhus 6verskrids.

TEKNISK FORSORJINING

Energiférsorjning
Eon har elndt i aktuellt omrade. Ny bebyggelse bor kunna ansluta till detta nit.

Dricks-, spill- och brandvatten

Fastigheterna Haverdal 27:1 och 18:53 ingar idag i verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.
Maijlighet till VA-anslutning finns i Laxavdgen och Skallbergsvagen. Inom planomradet reserveras
mark for dragning av nya VA-ledningar. Planerad lokalisering av ledningarna sammanfaller av
rationella skdl delvis med markreservaten for de tva gemensahetsanldggningarna.

De allminnyttiga ledningarna ska vara tillgédngliga for eventuell ledningshavare och for drift och
underhall. Markomrade f6r allmannyttiga underjordiska ledningar reserveras med den administrativa
bestimmelsen "u,” (markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar). "u,” kompletteras
av egenskapsbestimmelsen “prickmark” (marken far inte forses med byggnad). Minsta erforderliga
bredd for u-omréden ér enligt kommunens tekniska standard 6 meter.

Befintlig brandpost i korsningen Skallbergsvigen/Skallbergsgrand uppfyller kraven om 10 I/s och kan
mata till fastigheten Haverdal 18:53. Ny brandpost med kapacitet 10 1/s behovs for att kunna mata
till kommande tomter eller fastigheter pa nuvarande fastighet Haverdal 27:1. Foreslagen placering ar
Laxavdgen norr om fastigheten Haverdal 27:5. Laholmsbuktens VA AB ansvarar for detta i samverkan
med raddningstjénsten.

Dagvatten och skyfallshantering
Fastigheten Haverdal 27:1 ingar idag, delvis, i verksamhetsomrade for dagvatten. Verksamhetsomrade
for dagvatten avses ansokas om for de bada fastigheterna inom planomradet.

Fordréjning av dagvatten sker pd allmin plats inom planomradet. Genomférande av planforslaget
ska inte leda till 6kad belastning pa dagvattenledningsndtet. En forsta dagvattenutredning, i
vilken erforderlig fordréjningsvolym har berdknats, har gjorts av Sweco (2019-07-03). Berdknat
fordrojningsbehov uppgér enligt Sweco (2019-07-03) till 210 m®. Plats for f6rdr6jning av dagvatten
sakerstills pa allmdn plats "NATUR” utmed Laxavéigen i planomradets sodra del. Anvindningen
kompletteras med egenskapsbestimmelsen "Fordrojning” - fordrojning av dagvatten.

I PM Haverdal kompletterande dagvattenutredning (Sweco 2021-10-06) bekriftas att
fordréjningsanlaggningens placering och areal fungerar for att fordrdja berdknat f6rdréjningsbehov.
Med hinsyn tagen till grundvattennivan kan botten pa fordrojningsanldggningen enligt Sweco (2021-
10-06) placeras 0,8 meter under marknivan. Om slantlutningen for dammen sétts till 1:5 blir ytan pa
vattenspegel vid dimentionserande flode 375 m>.

Intentionen &r att fordréjningsanlaggningen under storre delen av tiden ska vara en torr damm,
som vid nederbord fylls och fordrojer dagvatten innan det slapps vidare till dagvattenledningsnitet.
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Fordrojningsanldggningens placering dr en kombination av ldgpunkt, méjlighet till skétsel och lage i
torhéllande till u-omrade och markreservat for in- och utfart.

Befintlig underjordisk dagvattenledning i 0Ostsydostlig-vastnordvastlig riktning som korsar
planomradet ungefir vid grinsen mellan fastigheterna Haverdal 27:1 och Haverdal 18:53 ska ligga
kvar. Ledningen dr allmannyttig och ska dérfor hallas tillganglig. Markomrade for allmannyttiga
underjordiska ledningar reserveras med den administrativa bestimmelsen "u,” (markreservat for
allmdnnyttiga underjordiska ledningar). "u,” kompletteras av egenskapsbestimmelsen “prickmark”
(marken far inte forses med byggnad).

Forutsittningarna for avrinning inom planomradet har av Sweco (2021-10-06) bedomts som god.
Vad giller skyfallshantering finns det enligt Sweco (2021-10-06) inga naturliga lagpunkter inom
planomradet som innebér att stora vattenvolymer samlas vid skyfall eller nederbord motsvarande
100-arsregn. Vid utbyggnad bor dagens goda forutsittningar beaktas och gemensamhetsanliggning
for in- och utfart mot Laxavdgen kan med fordel, om den anldggs pa lite lagre niva, fungera som
rinnvag.

I syfte att bidra till f6rdrdjning av dagvatten och att minska avrinning vid regn kan framtida byggnaders
tak inom planomradet utféras som sedumtak. Detaljplanen reglerar inte detta men foreskriven
takvinkel mellan 20° och 45° medger sedumtak som kan ldggas upp till 45 graders lutning.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pé kallsortering och avfallshantering.
Tomning av sopkarl skots av HEM. Eftersom det saknas genomfart och vindzon inom planomrédet,
medfor planforslaget att boende behover transportera sina karl till en uppstallningsplats f6r tomning.
Planférslaget innebar tvd separata uppstéllningsplatser. En uppstallningsplats utmed Skallbegsvagen
for de framtida bosdaderna pa nuvarande fastighet Haverdal 18:53, och en uppstéllningsplats utmed
Laxavagen for nya bostdder pa nuvarande fastighet Haverdal 27:1. Uppstéllningsplatserna, som ér
tankta att ingd i de tvd markreservaten for gemensamhetsanldggningar, ska underhallas avseende
snordjning och sandning. Underhallet skéts lampligen av respektive gemensamhetsanldggning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Tid Planprocessen
4:e kvartalet 2020 Samrad
4:e kvartalet 2021 Granskning
4:e kvartalet 2022 Antagande
4:e kvartalet 2022 Laga kraft
Byggstart
Genomforande

Planens genomforandetid ér fem ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomfdrande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA AB

Allmén plats fordrojning av Laholmsbuktens VA AB

dagvatten

El E.ON

Kvartersmark Berord markégare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun 4r huvudman fér den allmanna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
De fastigheter som berors dr Haverdal 18:53 och Haverdal 27:1.

Fastighetsbildning

Planen innebdr att vissa fastighetsbildningsatgdrder kan ske, t ex bildande av en eller flera separata
fastigheter och inrdttande av gemensamhetsanliggning samt mdjliggérande for bildande av
ledningsritt, efter provning i ledningsrattslagen.

Den del av Haverdal 27:1 som planldggs som Natur ska regleras till lamplig kommunal fastighet.
Kommunen har med stdd av detaljplanen rdtt att l6sa in den allmdnna platsen med kommunalt
huvudmannaskap.
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Kommunen och exploatdren ansdker gemensamt om de fastighetsbildningsatgarder som krévs for
genomforande av detaljplanen och ska regleras i avtal.

Gemensamhetsanlaggningar
Samtliga nybildade fastigheter inom planomréadet ska anslutas till Haverdal Ga:5.

Haverdal Ga:5 ska omprévas och upphévas inom fastigheten Haverdal 18:53.

Detaljplanen mojliggér bildande av ~ tva gemensamhetsanliggningar inom kvartersmark.
Gemensamhetsanldggningarna kan bildas f6r &ndamalet in- och utfart och sophantering. Deltagande
fastigheter i respektive gemensamhetsanldggningarna ansvarar for forvaltningen av anldggningen i
enlighet med de i forrittningen beslutade andelstalen. Gemensamhetsanlaggningens lage, deltagare,
andelstal m.m. faststélls och beslutas i ett anldggningsbeslut av Lantmateriet.

Exploatdr/markidgare initierar ansékan om nybildning/inrittande i gemensamhetsanlaggning. Detta
sker i samband med att exploatdr/markdgare ansoker om avstyckning for bostadsfastigheter inom
egen kvartersmark. Exploatoren bekostar dessa fastighetsbildningséatgérder.

Ledningsratter
Ledningsratter kan uppréttas for underjordiska ledningar 6ver kvartersmark som ar ”"u”-markerade i
detaljplanen och ska ske efter prévning i ledningsrittslagen.

Inom planomrédet finns en befintlig dagvattenledning inom de "u”-markerade omradet i detaljplan.
Ledningen ska sékerstdllas genom en ledningsritt och regleras i avtal.

Ledningshavaren ansoker om ledningsritt.

Dagvatten och skyfall
Fordrojning av dagvatten sker inom planomradet pé allmdn plats NATUR.

Vad giller skyfallshantering finns det enligt Sweco (2021-10-06) inga naturliga lagpunkter inom
planomradet som innebér att stora vattenvolymer samlas vid skyfall eller nederbord motsvarande
100-arsregn. Forutsattningarna for avrinning inom planomradet har av Sweco (2021-10-06) bedomts
som god. Vid utbyggnad bor dagens goda forutsdttningar beaktas och gemensamhetsanlidggning for
in- och utfart mot Laxavagen kan med fordel, om den anldggs pa lite ldgre niva, fungera som rinnvag.
Befintlig marklutning mot Laxavigen bor behallas i s& stor utstrickning som mdjligt.

Markféroreningar

En markmiljéundersdkning har genomforts och konstaterat att sanering behdver genomforas pé
del av fastigheten Haverdal 27:1. Berord fastighetsédgare ansvarar for eventuella kompletterande
markmiljoutredningar samt har genomforande- och kostnadsansvaret for sanering av de
markfororeningar som erfordras for genomforande av detaljplanen. Saneringen maste goras innan
startbesked ges.

De avhjélpandedtgédrder som behovs for att sdkerstilla platsens lamplighet for bostdder bor ske samlat
for hela det omrdde som berors. Detta for att inte sprida fororeningen till annan plats inom fastigheten.
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EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer inom kvartersmark bekostas av berérd markégare.

LBVA ansvarar for anldggandet av dagvattenfordréjningen och framtida drift och underhall av
anldggningen.

Anslutningsavgift for Va- och dagvattenanslutning bekostas av markégare/exploator enligt vid tid
gillande Va-taxa.

Kostnader for framtida fastighetsbildningsatgarder som kravs for att genomfora detaljplanen regleras
i avtal.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens barighet mm som eventuellt kan kravas
vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markagare.

Elanslutningsavgift uttages enlighet med gillande taxa for tillkommande exploatering.

Kostnader for omldggningar av ledningar avseende el mm. berdr ledningshavare och markagare/
exploator.

Plankostnaden har reglerats i ramavtal med markagare.

Ekonomiska konsekvenser
Markidgare/exploator ska utan ersittning 6verlata de omrdden inom detaljplan som ska utgora allmén
plats for att hantera dagvattnet. Detta regleras i avtal.

Enligt anldggningslagen 40a § ska d&dgaren till den mark som blir av med belastning
av gemensamhetsanldggning betala ersittning till de samtliga fastigheter som deltar i
gemensamhetsanliggningen om det uppstar skada.

Vid nybildning av en ledningsritt inom “u”-markerat omrade kan ersittning behéva utbetalas for att
fa till stind en ledningsratt inom u-omradet pa kvartersmark. Detta regleras i avtal.

I samband med plankostnadsavtalet har markédgarna blivit informerade om den erséttningsskyldighet
som kan utgd vid minskad areal av gemensamhetsanldggningens utrymme.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanens antagande skall ett exploateringsavtal berérande kostnadsposter ovan regleras
i ett exploateringsavtal mellan markdgare och Halmstads kommun. Avtalet ska bl.a. komma att
reglera ansvar, kostnadsférdelningar och vem som initierar det fortsatta arbetet med att genomfora
detaljplanen. Avtalet ska i huvudsak, men inte uteslutande reglera f6ljande:

- Markoverféringar

- Ledningsritter

- Anldggande av dagvattenhantering
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MEDVERKANDE TJANSTEFUNKTIONER INOM KOMMUNKONCERNEN

Avfallsradgivare, Halmstads Energi och Miljo AB
Brandingenjor, raiddningstjansten
Exploateringsingenjor, kommunledningsforvaltningen
Handlédggare, bygg- och miljo6férvaltningen
Kommunekolog, kommunledningsforvaltningen
Trafikmiljoingenjor, teknik- och fastighetsforvaltningen
Planarkitekt, kommunledningsfoérvaltningen
Stadsarkitekt, bygg- och milj6forvaltningen
VA-ingenjor, Laholmsbuktens VA AB
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