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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Standardforfarande tillimpas enligt Plan- och bygglag (2010:900) i nu géllande lydelse. Att
dndra géllande plan istéllet for att ta fram en ny bedoms rimligt da foreslagen atgard i
huvudsak avser att en parameter inom planen dndras namligen utoka byggratten med att
tillata fler antal vaningar.

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Planbeskrivning for andring av detaljplan 1380K-P1042

Ursprunglig detaljplan med andring, den aldre detaljplanen har nu digitaliserats
Ursprunglig planbeskrivning med genomforandebeskrivning med dndring
Undersokning av betydande miljopaverkan

Solstudie och volymstudie

Fastighetsforteckning

Handlingarna ska lasas tillsammans. Samtliga ovan nimnda handlingar finns tillgiangliga pa
Samhallsutvecklingsavdelningen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med plandndringen ar att utoka byggratten inom detaljplan 1380K-P1042 pa del av
nuvarande fastighet Fammarp 8:2 genom att tilldta fler antal vaningar.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Samhallsbyggnadsavdelningen fick 2022-05-24 KSU § 101 i uppdrag att utreda planindring
pa del av nuvarande fastighet Fammarp 8:2 sa att detaljplanen tillater utokad byggratt.
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PLANDATA

Lagesbestimning och areal
Planomradet ar beldget vid Kungsvagen-Kronolundsviagen i centrala Frosakull cirka 7 km
vaster om Halmstad centrum.

Omréadet avgrinsas av fastighetsgransen for Fammarp 8:2. I vister griansar planomradet till
Kungsvigen och i séder till Kronolundsvigen.

Planomradet omfattar ca 3 ha.

Frosakull

Markiagoforhallanden
Fastigheten Fammarp 8:2 &r i privat dgo.

Nuvarande fastighet Fammarp 8:2
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MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar
losta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt
berors av detta planforslag ar god bebyggd milj6 och begransad klimatpaverkan.

Planforslaget bedoms paverka miljomaélet god bebyggd miljo positivt. Bebyggelsen utgor en
fortatning av Frosakull med narhet till Frosakull centrum, kollektivirafik samt till natur och
rekreation.

Omradet ligger i direkt anslutning till allmanna kommunikationer med busshallplatser och
serviceverksamheter, detta leder till ett béattre underlag till kollektivtrafiken och
serviceverksamheterna. Byggande av bostader i Frosakull kan ses som bidragande till ett 6kat
bilberoende da flera tar bilen till centrala Halmstad, for handel och service.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Undersokningen av betydande miljopéverkan ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om en miljé bedomning behover goras eller inte.

For den dndring av detaljplan som foreslas bedoms inte en mer omfattande miljobedémning
vara nodvandig med anledning av att dndringen ar av ringa omfattning da den enbart avser
att utoka byggratten i befintlig detaljplan.

Stillningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.

SAMRADSHANDLING KS 2023/00455 5(16)



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan och kommunala handlingsprogram

Ansokan ligger i linje med gillande 6versiktsplan Framtidsplan 2050 dar det anges att det
finns fortatningspotential i Frosakull. Frosakull bestéar idag i stor utstrackning av villor och
det ar av stor vikt att fortdtningen kompletterar stadsdelen med andra bostadsformer och
upplatelseformer.

Detaljplaneindringen bedoms ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.
Giillande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplanen for 1380K-P1042 f6r Fammarp 8:2 - Kronolund. Det finns
ingen genomforandetid kvar. Den géllande planen medger anvandningen B = Bostader.

O\ '&;\.' ‘200 e ‘é;.:..o"_«?;"?a

N ~ (TTT T = _-“‘/" ANTAGANDEHANDLING
N\ ‘.g\% .... o® TP D TR MATTERGTATon
\ %o o 2fesypansey —TJhe FAMMARP 8:2
N, 8§ TN 0 Kronokind
T S . IRty '.o:..o‘ = -
R — Ty |
@
= -

.'-...' “N\\ :"“" i
Ilsathresana siakn d Ime buzrenssthmmance meo den ermn - .
1042 K Halmd

Détaljplan 1380K-P1042 for del av Fammarp 8:2 — Kronolund
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Riksintresse
Planomradet berors helt eller delvis av foljande riksintressen och skyddsbestdmmelser:

Det finns ett riksintresse for friluftsliv — Skrea strand-Tylosand, delvis inom planomradet.
Riksintresset har sirskilda natur- och kulturkvaliteter med omvéaxlande kustavsnitt, delvis
sandstrander med dyner, delvis klippkuster, vacker landskapsbild, stor tillginglighet och
etablerat fritidsutnyttjande. Bad, batsport och fritidsfiske samt strévomréden, flera
naturskyddade, med spar, stigar och fritidsvagar.

Riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap 2 § MB och hogexploaterad kust 4 kap 4 § MB finns
inom planomradet. med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet och
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas.

Gallande forslagets specifika paverkan pa de utpekade vardena inom riksintresse for
friluftsliv samt sarskilda hushéllningsbestimmelser enligt miljobalken 3-4 kap. Forslaget
anses inte paverka havsvattnet och sandstranderna negativt. Vardena gillande dessa faktorer
bedoms inte forandras genom planforslaget och attraktiviteten for bad anses inte minska.

Riksintresse for sarskilt behov av hinderfrihet - Ringenis finns inom planomradesgriansen.
Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for paverkansomrade civil flygplats — Halmstad finns ca 200 meter fran
planomradsgransen. Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for viaderradar — Bjare finns inom planomradesgriansen. Planforslaget bedoms
inte paverka detta.

Ett genomforande av planen paverkar inte ndgra Natura 2000 omraden. Narmaste Natura
2000 omrade ir Tylons naturreservat som ligger ca 2,5 km fran planomradet.
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FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomréadet bestar idag delvis av obebyggd kvartersmark — B = Bostader.

Planomrédet del av Fam,mal-‘p 8:2

Vattenomraden och strandskydd

Omrédet berors idag inte av strandskydd for den mindre back som rinner genom fastigheten.
Gallande detaljplan ar antagen 2015 och strandskyddet giller inte for aktuell del av fastigheten
idag. Strandskydd aterintrader inte vid dndring av detaljplan. Fastigheten ar redan idag till
storsta delen ianspréaktagen och bebyggd.

Vatten, spill- och dagvatten

Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.

Geotekniska forhallanden

Enligt den Overgripande markinventeringen utford av Sveriges geologiska undersokning
(SGU) bestar marken inom planomradet av svallsediment bestdende av mellansand/grovsand.
Statens geotekniska institut (SGI) finner att totalstabilitetsproblem saknas inom planomradet.
En detaljerad geoteknisk utredning ska goras i projekteringsskedet.

For omradet foreligger normallag radonrisk.
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BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse i planomrédet bestar av flerbostadshus i form av hyresritter.

Flerbostadshusen ar uppforda i tre till fem vaningar dir den Gversta vaningen ar indragen.
2017 borjades byggnationen av fastigheterna. Under 2019 var inflyttningen.

Byggnation pa fstihen. .

SAMHALLSSERVICE

Direkt sydvast om fastigheten finns det ett kvarter med en mataffir, restaurang, vardcentral,
apotek mm.

Kuvarteret sydvdst om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Planomréadet ar vil forsorjt med gang- och cykelbanor. Utmed Kronolundsvigen och
Kungsvigen finns det en gang- och cykelvig utan belysning.

Géng- och cykelvdg utmed Kronolundvc’igen G&ngoch ckelvc'ig utmed Kungsuvdgen
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Kollektivtrafik

Precis utanfor planomrédet, vid Kungsvigen, trafikeras av en stadbusslinje; nr 1. Turtdtheten
ar i genomsnitt 2 turer/timme under dagtid vardagar. Den befintliga hallplatsen Frosakull
Kronolund.

Biltrafik och gator

Planomradet ar beldget i centrala Frosakull. Angoring gors fran Kronolundsvégen i sydost.

Kronolundsvdgen. Sydost om planomrddet. Kungsvdgen. Sydvdst om planomradet.

Cykel- och bilparkering
Cykelparkering finns inom planomradet pa garden till fastigheten.

Bilparkering finns som markparkering pa fastigheten. Garage under mark finns ocksa pa
fastigheten dar hus har direkt kontakt med garaget.

Ckrkering pa fastighten Fammarp:2
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

All mark ar sedan tidigare detaljplanelagd men delvis obebyggd. Detaljplanen tillater, B =
Bostader.

Befintlig tradrida i Gster mot Fridas grdnd.

Vattenomraden och strandskydd

Omradet séder om backen berors idag inte av strandskydd for den mindre back som rinner
genom fastigheten. Géllande detaljplan dr antagen 2015. Strandskydd aterintridder inte vid
dndring av detaljplan. Fastigheten ar redan idag till storsta delen ianspraktagen och bebyggd.

Vatten, spill- och dagvatten

Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.
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BEBYGGELSE

Andrat viningsantal

Fyra stycken flerbostadshus (B) ar redan byggda. Av de kvarvarande tva stycken obebyggda
platserna foreslas att flerbostadshuset narmast befintligt flerbostadshus far vara max 5
vaningar + 1 indragen vaning ( 20 meter) och nytt flerbostadshus narmast befintlig tradrida
far vara max 4 vaningar + 1 indragen vaning (17 meter). Narmast Fridas grand ar
bebyggelsen nagot lagre for battre anpassning till omkringliggande bebyggelse. Syftet med
den indragna vaningen ar att bebyggelsen ska uppfattas som liagre men dnda utgora ett
effektivt markutnyttjande. Hojden pa fasaden uppfattas som ldgre da den 6versta vaningen ar
indragen, nar man betraktar byggnaderna fran gatuplan.

Utnyttjandegrad

Det laggs till en storsta byggnadsarea ovan mark for uthus och andra komplementbyggnader
pa 100 kvm pa markerad yta. Forutom garage och carport tillats dven att parkeringsdiack kan
uppforas. Samt att storsta byggnadsarea for garage, carport och dven parkeringsdack utokas
fran 1200 kvm till 1300 kvm f6r att mojliggora ett nedsankt parkeringsdéck i tva plan pa
markerad yta.
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Foreslagen dndring av detaljplan
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Foreslagen dndring av detaljplan Foreslagen dndring av detaljplan

SAMHALLSSERVICE

Andringen av detaljplanen paverkar inte samhillsservicen nimnvirt di dndringen av
detaljplanen gor att byggritten 6kar med tvd viningar endast pa en del av planomradet.
Andringen starker befintlig samhallsservice.

GATOR OCH TRAFIK
Biltrafik och gator

Den o6kade byggritten bedoms genera en marginell 6kad mangd biltrafik da trafiken kommer
att oka pa Kronolundsviagen och Kungsvigen. Dagens viagnat bedoms klara den 6kningen.

Kollektivtrafik

Planforslaget bedoms gora att antal resande marginellt 6kar d& boenden kommer att ta delvis
sig till och fran fastigheten med kollektivtrafik men nuvarande hoga turtathet bedoms klara
den 6kningen.

Cykel- och bilparkering

Cykelparkering ska enligt kommunens P-norm anliaggas inom respektive fastighet.
Cykelparkeringen anldggs inom nuvarande fastighet Fammarp 8:2.

Bilparkering ska enligt kommunens P-norm anldggas inom respektive fastighet.

En yta dndras till att tilldta ett nedsankt p-dack eller garage under mark.

m

Ilustration halvt nedsdnkt p-ddck
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HALSA OCH SAKERHET

Allmént
En viss mangd okad biltrafik kommer plandndringen att medfora.

Andringen av detaljplanen bedéms ej medféra nigra nimnvirda risker betriffande hilsa och
siakerhet.

Buller

Det finns en forordning till miljobalken med bestimmelser om riktvarden for trafikbuller
utomhus vid bostadsbyggnader. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Samma virden géller for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men
ekvivalentnivan vid fasad ar da istéllet 65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad overskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vindas
mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Andringen av detaljplanen paverkar endast Kronolundsvigen som idag riknas som en
bostadsgata. Dagens trafikflode dar ar 1ag.

TEKNISK FORSORJNING
Energiforsorjning

Kommunens plan for energi och klimat (2021) anger mal och riktlinjer for ett stabilt och
héllbart energisystem.

Dagvattenhantering

Det ar positivt ur dagvattensynpunkt att utoka byggratten med ytterligare vaningar istillet
for att hardgora mer mark vilket hade behovts om byggnationen hade tagit mer mark i
ansprak.

Avfallshantering

Hanteringen av avfallet skots av HEM och bygger pa kallsortering.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med renhéllningsforordningen i Halmstad Kommun och

Avfall Sveriges rad och krav fran arbetsmiljoverket ska uppfyllas. I Boverkets byggregler finns
bestimmelse om avfallsutrymmen och himtningsviagar som ska tillimpas.
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Det ir obligatorisk med hamtning fastighetsnidra av restavfall (brannbart, hushallsavfall),
matavfall och forpackningar och ska realiseras mellan 2024-2027.

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa Kkillsortering och
avfallshantering. Det ar fastighetsdgarens ansvar att majliggora all avfallshamtning.

SAMMANFATTNING

Genom planidndringen foreslas de tva kvarvarande platserna for flerbostadshus att tillats att
huset narmast befintligt flerbostadshus far vara max 5 véningar + 1 indragen véaning ( 20
meter) och nytt flerbostadshus niarmast befintlig tradrida far vara max 4 vaningar + 1
indragen vaning (17 meter). Detaljplanen behaller utéver plandndringen 6vriga tidigare
faststillda detaljplanebestimmelser som nu har digitaliserats.

GENOMFORANDE

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
dndringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med den
ursprungliga planen. Andringar gors i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Det innebir att detaljplanen for 1380K-P1042 for del av Fammarp 8:2 — Kronolund géller
fast med dndrat vaningsantal for del av nuvarande fastighet Fammarp 8:2 samt att en
utnyttjandegrad laggs till nar det galler mark for uthus och andra komplementbyggnader.
Det ldggs aven till att parkeringsdack kan uppforas. Samt att storsta byggnadsarea for garage,
carport och dven parkeringsdack utokas for att mojliggora ett nedsankt parkeringsdack i tva
plan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen
December 2023 Samrad

Februari 2024 Granskning
Mars/April 2024 Antagande
April/Maj 2024 Laga kraft
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Genomforande

Genomforandetiden for aktuell Andring av detaljplanen ar fem (5) ar fran och med det datum
andringen har vunnit laga kraft. Genomférandetiden omfattar enbart den dndrade
planbestammelsen.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej
langre garanterad byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift
Allmant VA-nat Laholmsbuktens VA

El HEM

Bredband Halmstad stadsnat

Kvartersmark Fastighetsigaren till Fammarp 8:2
Huvudmannaskap

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsdgaren till Fammarp 8:2.
Andringen omfattar inte nagon allméan platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Agaren till nuvarande fastighet Fammarp 8:2 bekostar upprittande av detaljplan och
tillhorande utredningar. Detta ar reglerat i upprattat plankostnadsavtal mellan dgaren till
nuvarande fastighet Fammarp 8:2 och kommunen.

Samtliga nybyggnationer, ombyggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av berord markégare.

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson

Planchef Planingenjor
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