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REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap . Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlaimnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2021-03-24 KSUS 56
genomforts under tiden 1 april - 30 april 2021. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset och pa
Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 14 berdérda remissinstanser och 7 sakégare. Foljande 14 remissinstanser
har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

Léansstyrelsen

Kommunala pensionérsradet (KPR)
Kommunala Lantméaterimyndigheten
Kommunala funktionsrattsradet
Hemvardsnamnden

Miljondmnden

Byggnadsnamnden

Teknik och fritidsndmnden
Kulturnimnden

Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)
Kulturmiljé Halland

Laholmsbuktens VA AB (LBVA)
Pensiondrernas riksorganisation (PRO) Halmstad
Réddningstjansten

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

Trafikbuller och fororenad mark
Kulturmiljo

Exploateringsgrad

Dagyvatten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE FOR SAMRAD

De yttranden som inkommit i samradet, frimst frdn sakdgare, synliggor att det finns en stor oro for hur
de planerade nya bostdderna kommer att paverka deras boendekvalitet. Kommunen har forstaelse for att
det uppstéar oro nir en plats som sett likadant ut under en ldng tid planeras att férandras men anser att
foreslagen detaljplan respekterar och tillvaratar byggnadstraditioner genom skala, placering av byggrat-
ter och utformning. Planforslaget har justerats enligt f6ljande:

Vindsldgenheterna pé fastigheten Baronen 2 ska inte provas i detta detaljplandrende. Planforslaget
reglerar dock inte, till skillnad fran géillande plan, att vind inte fir inredas. Detta innebdr att
vindslagenheter kan provas som ett bygglovsirende.

En kompletterande utredning/grundvattenprovtagning vid en f.d. kemtvitt redovisar efter analys
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av grundvattnet att grundvattenfoéroreningen inte dr av sddan omfattning att marken inom
planomradet inte kan anses lamplig for planerad bostadsbebyggelse.
« Framtagen dagvattenutredning visar att férdrdjning inte behovs i kvarteret Baronen.
 Ett antal fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen
o Nagra egenskaps- och administrativa bestimmelser har justerats pa plankartan:
Den nya bebyggelsens hojd regleras med en bestimmelse om hogsta nock- och byggnadshéjd.
Bestimmelserna q1 och q2 omformuleras till varsamhetsbestimmelser k2 och k3 och
ny varsamhetsbestimmelser k4 (Gardshuset pa Baronen 2) och ny planbestimmelse om utformning
f5 (tegel som fasad material) har tillkommit.
Bestimmelser f4, f5 och 6 utgar.
Planbestammelse f2 om balkonger mot gatan fértydligas. Balkonger kan byggas indragna.
Plankartan tillfors planbestimmelse B1 som reglerar bostdder endast fran véning 2 (géller befintliga
byggnader pa Baronen 2, 3 och 4).

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2023-02-28 § 35
genomforts under tiden 7 mars - 4 april 2023. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgédngligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 13 berdrda remissinstanser. Foljande 7 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

o Lénsstyrelsen

o Lantmiterimyndigheten
o Kulturndmnden

« Miljonimnden

« HEM

« Skanova/Telia

« Ridddningstjansten

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
o Trafikbuller

o Planbestimmelser

» Exploateringsgrad

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna yttranden 6verensstimmer till storsta del med de synpunkter som inkom i samradsskedet.
Framst handlar det om trafiken, trafikbuller, parkering, kulturmiljé och exploateringsgrad.

Efter granskning kvarstar planforslagets innehall och huvuddrag till stérsta del.

En kompletterande solstudie som visar skuggverkan den 20 december med jamforelse fére och efter
ny bebyggelse har tagits fram.

Foljande justeringar har gjorts i plankartan:
- Nagra egenskaps- och anvandningsgrinser har justerats pa plankartan.
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- Planbestimmelse m har tillkommit: Nya och @ndrade bostider med fasad mot Brogatan som ar
storre dn 35 kvadratmeter ska utforas genomgaende. Hélften av bostadsutrymmen i varje bostad ska
vara vanda mot en sida dir den ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte 6verskrider 55 dB(A) och den
maximala ljudnivéan vid fasad inte 6verskrider 70 dB(A) mellan klockan 22.00 och 6.00.

Foljande justeringar har gjorts i planbeskrivningen:

- Uppdaterad text gillande samhallsservice (forskola och grundskola)

- Fortydligande om befintliga héjder pa Baronen 2, 3 och 4 och att planen inte tilliter en hogre
byggnads- och nockhojd dn befintligt.

- Text om att mojlighet till takfonster i tegeltak kommer att detaljstuderas ur antikvarisk synvinkel i
samband med bygglovskedet.

- Fortydligande avseende parkeringsplatser (befintliga och tillkommande).

Dessa dndringar bedoms inte vara av den karaktar att en ny granskning behover genomforas eftersom
andringarna framst justeringar som syftar till att fortydliga redan féreslagna bestimmelser. Kommunen
bedomer inte att andringarna har nagon paverkan pa sakdgare i omradet.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10

§ PBL och nu kinda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att
provas. Detta for att bullersituationen inte ar sakerstilld i detaljplanen.

Lansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion. Se mer under rubriken Buller och Férorenad mark..

Buller

Det dr med planen mojligt att inreda vinden pa fastigheten Baronen 2 med nya ligenheter. En
bullerutredning for detta togs fram i samradsskedet. I den angavs Trafikbullerforordningen kan
uppfyllas vid planerade vindsligenheter pa Baronen 2 mot Brogatan genom att bygga sma ligenheter om
hogst 35 kvadratmeter. Alternativt kan storre genomgangsligenheter, med fasad mot Brogatan, planeras
sd att de har minst hdlften av bostadsrummen orienterade mot garden dir ljudnivan berdknas till hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad.

Somsvar paldnsstyrelsenssynpunkterisamradsskedetkommenterarkommunenisamradsredogorelsen
Vindsligenheterna pa fastigheten Baronen 2 utgar som illustration i planforslaget. Detta i forsta hand
som en foljd av att parkeringsplatser for bil inte kan sdkerstdillas. Planforslaget reglerar dock inte, till
skillnad fran gdllande plan, att vind inte far inredas. Detta innebdr att vindsligenheter kan provas som
ett bygglovsdrende.

Kommunen maste sakerstdlla att riktvirdena for trafikbuller klaras inom detaljplanen. Frigan kan
inte skjutas fram till bygglovsskedet.

Forordningen ér inte tillimplig for bygglov som ska prévas inom en detaljplan. I detaljplaner ska
markens lamplighet for bebyggelse, bland annat nar det géller bullerfragan, redan vara prévad och den
byggritt som planen medger giller.
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Fororenad mark
Léansstyrelsen anser att tidigare synpunkter avseende férorenad mark har blivit tillgodosedda.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Kulturhistoriska virden

Det dr positivt att kommunen reglerar takformen pé Baronen 2 genom varsamhetsbestimmelse k1,
vilken gor att det inte gar att bygga takkupor eller fordndra takets volym och form pa annat sitt.
Eftersom byggnadens tak med de spetsiga frontespiserna, de obrutna tegeltdckta ytorna samt det stora
antalet skorstenar pa gardssidan ér vasentliga karaktarsdrag hos byggnaden hade det varit bra utifran
kulturmiljosynpunkt om dven méjligheter till takfonster i tegeltaket mot gatan reglerades. Annars bor
stallningstagandet att inte reglera mojligheterna till takfonster i tegeltaket motiveras tydligare.

Det hade underléttat om den befintliga byggnads- och nockhéjden pa Baronen 2 och 4 var angiven i
planbeskrivningen. I nuldget dr det inte tydligt om planen tillater en hogre byggnads- och nockhojd
an befintligt.

Bestimmelse k3 kan innehalla ett korrekturfel - se dver om avsikten ar att det ska sta viagledande
istéllet for radgivande.

Planbestimmelser

Bestimmelsen f2 reglerar utkragande balkonger. Det dr tveksamt om det dr mojligt att med
en bestimmelse i detaljplanen reglera det som sker utanfor planen, dvs &ver gatumarken eller
over grannfastigheterna. Lds mer pa Boverkets sida Begransning av markens utnyttjande - PBL
kunskapsbanken - Boverket.

Det saknas reglering av hur hogt det planterbara bjalklaget kan bli.

Kommentar
Planbestimmelse som sdkerstdller att riktvardena for trafikbuller klaras inom detaljplanen har
tillkommit:
m: Nya och dndrade bostdder med fasad mot Brogatan som dr storre dn 35 kvadratmeter ska utféras
genomgdende. Hilften av bostadsutrymmen i varje bostad ska vara vinda mot en sida diar den
ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte 6verskrider 55 dB(A) och den maximala ljudnivan vid fasad
inte overskrider 70 dB(A) mellan klockan 22.00 och 6.00.

Kommunen kompletterar planbeskrivningen om att mdjlighet till takfonster i tegeltak kommer att
detaljstuderas ur antikvarisk synvinkel i samband med bygglovskedet.

Planbeskrivningen kompletteras avseende befintliga hojder pa Baronen 2, 3 och 4 och att planen inte
tillater en hogre byggnads- och nockhéjd dn befintligt.

Bestimmelse k3 har justerats till att den dr vigledande.
Kommunen noterar synpunkt gillande reglering av utkragande balkonger.

I nuldget bedomer kommunen att det ar mera fordelaktigt att inte reglera hojden av planterbara
bjalklaget innan man gor en noggrann projektering av byggnaden och forprojektering av marken
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baserad pa befintliga markhojder inom planomradet och Stenvinkelsgatan.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantmaterimyndigheten lamnar f6ljande yttrande:

I planbeskrivningen anges att detaljplanen medger byggnation av underjordiskt parkeringsgarage.
Lantmiterimyndigheten noterar att det inte finns nagon bestimmelse i detaljplanen om att det ska
inrattas gemensamhetsanliaggning for underjordiskt parkeringsgarage.

Kommentar
En bestimmelse om gemensamhetsanliggning underldttar visserligen inrdttandet av en
gemensamhetsanldggning men kan ocksd verka begrinsande for de ytor i detaljplanen som
omfattas. Inrittandet av en eventuell gemensamhetsanliggning dr upp till fastighetsigaren och
beror pa hur denna viljer att arrangera fastigheterna inom planomradet, vilken upplatelseform
bostiderna far samt pa vilket sitt fastighetsdgaren viljer att forvalta anldggningarna. I syfte
att skapa flexibilitet kommer inte en bestimmelse om gemensamhetsanliggning att inforas.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
KULTURNAMNDEN

Kulturnamnden stéller sig positiv till planforslaget, men dé planforslaget inte lingre reglerar att vind
inte far inredas anser kulturndmnden att det &r av yttersta vikt att ett sidant omfattande ingrepp
detaljstuderas av certifierad antikvarisk sakkunnig i samband med eventuellt bygglovskede.

Kulturnamnden anser vidare att skrivningarna kring social héllbarhet och upplevd trygghet ytterligare
kunde fortydligas under egen rubrik.

Kommentar

Kommunen noterar synpunkter fran Kulturnimnden. Detaljplanen syftar ocksa till att sikerstélla ett
bevarande av befintliga byggnaders kulturhistoriska virden genom att av infora bestimmelser om
skydd och varsambhet i detaljplanen. Angaende inredning av vind pa Baronen 2 bedomer Kulturmiljo
Halland att atgarden kan vara mojlig men eftersom detta ar ett storre ingrepp, som bl. a berdr skorstenar,
utformning av ljusinslédpp, takhojning och hissinstallation, bor denna del detaljstuderas ur antikvarisk
synvinkel i samband med bygglovskedet. Vid en eventuell bygglovsprovning kommer en antikvarisk
sakkunnig att anlitas och foérdjupade antikvariska utredningar tas fram.

Kommunen har under planprocessen tagit fram ett dokument Bedomning av sociala konsekvenser for
detaljplan for nya bostader i centrum (Baronen 2, 3 och 4) som utgor ett underlag till planbeskrivningen
(avsnittet om social hallbarhet).

MILJONAMNDEN

Miljondmnden ldmnar foljande yttrande:

En bestimmelse ska finnas pa plankartan om att lagenheter med fasad mot Brogatan som &r
storre dn 35 kvadratmeter ska utforas genomgéende. Hilften av bostadsrummen i varje bostad
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ska vara vinda mot en sida dar den ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte 6verskrider 55 dB(A)

och den maximala ljudnivan vid fasad inte 6verskrider 70 dB(A) mellan klockan 22.00 och 06.00.

I detaljplaneforslaget finns fortsatt en mdjlighet for bostader i vindsvdningen mot Brogatan, dar
ljudnivan &verskrider grundriktvéirdet i trafikbullerforordningen. Nagon planbestimmelse som
reglerar utformningen av bostdderna i syfte att férebygga oldgenhet for manniskors hilsa i fraga om
omgivningsbuller finns dock inte pa plankartan.

Enligt vigledning fran Boverket ska markens lamplighet for bebyggelse, bland annat nér det géller
bullerfragan, prévas detaljplanen och den byggritt som planen medger giller. Vid bygglovsprévning
inom detaljplan giller dédrfér inte nagra ytterligare krav pa lokalisering, placering och utformning
avseende omgivningsbuller. Inte heller ar férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande tillamplig.
Detta giller aven om bullerfragan inte har reglerats i detaljplanen.

Saledes maste en reglering av bullerfragan vid behov goras genom bestdmmelser i detaljplanen. Dessa
planbestimmelser dr sedan styrande for bygglovsprévningen och éven for tillsynen enligt miljobalken.

For att sakerstdlla att oldgenhet for méanniskors hilsa i fraga om omgivningsbuller férebyggs behéver
detaljplanen innehalla en bestimmelse om att nya och dndrade bostdder med fasad mot Brogatan som
ar storre dn 35 kvadratmeter ska utféras genomgaende. Hilften av bostadsrummen i varje bostad ska
vara vanda mot en sida dar den ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte 6verskrider 55 dB(A) och den
maximala ljudnivan vid fasad inte 6verskrider 70 dB(A) mellan klockan 22.00 och 06.00.

Kommentar
Planbestimmelse m har tillkommit: I de nya och @ndrade bostadsldgenheter med fasad mot Brogatan
som inte uppfyller bullerkrav vid fasad ska minst hdlften av bostadsutrymmen i varje ligenhet som ar
storre dn 35 kvm orienteras mot en ljudddmpad sida.

RADDNINGSTJANSTEN

Réddningstjansten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar féljande vid framtagande
av ny detaljplan:

« Uppstillningsplatser och raddningsvégar f6r raddningstjanstens fordon
o Transportled for farligt gods

« Vatten for brandslackning

o Ombhiéndertagande av slickvatten

« Hoga vattenstand

o Opvriga risker som kan paverka aktuellt planomrade.

Réddningstjansten har inget att erinra i aktuellt drende.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter fran Rdddningstjénsten.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)
Halmstad Energi och Miljo AB meddelar foljande synpunkter:
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Synpunkter som inldimnades i samband med samréadet har inte hanterats tillrackligt i detaljplanen.
Andringar bor ske for att regler kring avfallshantering skall uppfyllas.

Kommentar
Planbeskrivningen uppdateras enligt 6nskemal. Vi har dven fort en dialog med er representant som
hjélpte oss med berdkning av avfallsvolymer for bostader inom planomradet. Berdkningen tillsammans
med broschyren dir riktlinjer for kidrlstorlekar, avstind m.m. finns har sénts till exploatéren och

arkitekten for att sjdlv titta hur avfallsutrymmet bést dimensioneras i dessa fastigheter.

OVRIGA REMISSINSTANSER
SKANOVA/TELIA SVERIGE AB

Jag forstar inte riktigt hur eller om Ni kopplat samman Skanova och Telenor i denna
granskningshandling.

Skanova AB har svarat;
REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN
Skanova. 2021-04-16

Trots det ser jag foljande text i granskningen...

”Vidare ndmns att det finns ledningar tillhérande Skanova-Telenor och Telenor Accessnit. Avses det
upplatas rattighet for dessa och behovs eventuellt planstod?”

"Det avses inte upplatas en ny rattighet for ledningar tillhérande Skanova-Telenor och Telenor
Accessnit, saledes behover ingen rattighet sékerstallas i plankartan.”

Jag vill fortydliga att Skanova AB ér en natdgare och Telenor ér en annan.
Vi delar inget nét och kan alltsa inte knytas samman pé detta vis, Skanova-Telenor.

Det jag kan tilldga, som vi ledningségare ser ofta gloms, ér att vi ligger i allmédnplatsmark i trottoaren.
Sa om ni fran kommunens sida ger ok pa att en byggherre far ga ut och sponta i allmanplatsmark.
Dé kommer kommunen fa sta for kostnaden om vara ledningar behéver flyttas pga. spontningen.
Mest sé ni tanker pa det Om det dr sd att nybyggnation ska ske..

Har forstar jag det som att mycket byggnation kommer bevaras men det kan vara bra att ha i dtanke
om nagot nytt kommer att byggas.

Kommentar
Antagandehandlingen uppdateras sa att ingen forvirring om att Skanova och Telenor ér olika bolag
forekommer.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Byggnadsnimnden
« Teknik- och fastighetsndmnden
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o Hemvardsnimnden

o Kommunala pensiondrsradet (KPR)
o Laholmsbuktens VA AB

« Kulturmiljo Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
BOSTADSRATTSFORENINGEN BARONEN, FASTIGHETEN BARONEN 1

Foreningen vidhaller vad som tidigare anforts i drendet med foljande tillagg.

Inledning

Av 2 kap. 9 § PBL foljer bl.a. att planldggning inte far ske pa ett sitt som innebér betydande oldgenhet
for omgivningen. Forhallanden som ska beaktas dr exempelvis oldgenheter for grannar i form av skymd
sikt eller simre ljusforhallanden. Vid bedomningen av vad som i det enskilda fallet ar att beakta som
betydande oldgenhet for omgivningen, maste omradets karaktdr och forhallanden pé orten beaktas.
Toleransnivan kan med andra ord variera mellan olika platser (jfr prop. 1985/86:1 s. 483 f. och prop.
2009/10 s. 168 och 471).

Av lansstyrelsens yttrande framgar Kvarteret Baronen ingar i en utpekad kulturmiljo av sérskilt varde
och att Baronen 2 och 4 pekats ut som virdefulla i den ldnstickande bebyggelseinventeringen.

Byggnation inom fastigheterna Baronen 3 och 4

Nuvarande planforslag medger byggnation inom fastigheterna Baronen 3 och 4. Enligt skiss redovisas
ett 5-vaningshus pa Baronen 3 och ett 3-vaningshus pa Baronen 4. Befintlig byggnad pa Baronen 1
uppfordes 1964 och omfattar 6 vaningsplan med fonster och balkonger som vetter mot parkering och
Baronen 3. For de flesta lagenheterna finns i dagsldget inget som hindrar solinflodet. Uppférande av ett
5-vaningshus pa Baronen 3 skulle tveklost innebdra i princip evig skugga for flertalet ligenheter under
storre del av dret. Den av kommunen redovisade utredningen om skuggning avser férhallanden vid
vardagjamning och midsommar och dr uppenbarligen inte relevant f6r bedomning av skuggningen.
Utredningen bor, infér kommande stdllningstagande till planforslaget, kompletteras med en fullstandig
skuggutredning (som enligt vad som framgar finns tillganglig men inte redovisats).

Byggnationen pa Baronen 4 illustreras i drendet av en byggnad pa 3 vaningar. Lansstyrelsen har
kommenterat illustrationen pa bl.a. foljande sétt. ” P4 illustrationen visas ett trevaningshus mot gula
villan. I verkligenheten édr det dock mojligt att bygga betydligt hogre dn sa. Illustrationen bor inte lura
invanare utan hellre illustreras som ett maximalt utnyttjande av vad planen tillater. Detsamma géller
sol- och skuggstudien.” Enligt féreningen bor planforslaget kompletteras med angivande av maximalt
tilliten byggnadshojd om 3 véningar pa Baronen 4.

Enligt féreningens uppfattning bér inom Baronen 3 och 4 nybyggnation pa grund av mycket storande
skuggbildning pd omgivande bostider och negativ paverkan pa boendemiljon inte tillitas. I andra
hand boér byggnadshéjden inom bade Baronen 3 och 4 begrédnsas till maximalt 3 vaningar. Vid
bedémningen bor dven beaktas att Kvarteret Baronen ingar i en utpekad kulturmilj6 av sarskilt varde
och att Baronen 2 och 4 pekats ut som virdefulla i den ldnstickande bebyggelseinventeringen.
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Trafiksituationen

Brf Baronen har i tidigare yttrande i d&rendet uttryckt farhagor om att en redan anstrangd trafiksituation
i form av begransad tillgdng pa parkeringsplatser skulle férvarras. Darvid har féreningen bl.a. pekat
péa avgransningen av planomradet. Enligt féreningen borde bedémningen av det 6kade sammantagna
behovet av parkeringsplatser d&ven omfatta tillskottet fran nérliggande cirka 70 nya ldgenheter inom
kvarteret Biet 5. Savitt kan utldsas av materialet har sa inte skett, vilket utgor en brist. Féreningen
staller sig vidare fragande till vilken betydelse ett kommande underskott av parkeringsplatser har for
den sokta plandndringen.

Sammanfattning

Mark- och miljéoverdomstolen har i ett likartat fall bedomt att skuggbildning utgjort ett sadan
betydande oldgenhet att aktuell detaljplan upphdvdes (Mark- och miljodverdomstolens den 23
februari 2022 i mal P 1187-21). Vid bedémningen uttalade domstolen att hdnsyn maste tas till
omradets karaktdr och eventuella konsekvenser for dem som redan bor i omradet. Domstolen fann att
det aktuella omradet hade en tydlig gestaltningsidé som inte var av den storskaliga idé som aterfinns
i exempelvis Stockholms innerstad och att narboende inte hade behovt rakna med att en sa pass hog
byggnad som den i malet aktuella skulle fa uppforas i nira anslutning 6,1 - 10,9 meter, till befintlig
byggnad. Domstolen konstaterade att effekter i form av 6kad. skuggning och minskat solinsldpp innebar
att betydande oldgenhet uppkom, varpa planen undanrojdes.

Byggnaden pa Baronen 1 uppfordes 1964. Damera fanns inte nagra kommunala planeringsdokument
som pekade ut Baronen 3 och 4 som lampliga fortitningsomrdden. Nuvarande planforslag, som
medger byggnation i 5 plan pa ett avstand pé ca 15 meter frdn byggnaden pa Baronen 1, innebédr en
stor fordndring av omradet. Det kan inte vara forenligt med den grundliggande bestimmelsen i 2 kap.
9 § PBL att efter 60 ar besluta om en plandndring som tveklost medfér betydande olagenhet for flertal
lagenheter i form av mycket omfattande skuggbildning, for att inte sdga permanent skugga. Ligg
dartill en mycket forsamrad trafiksituation inom ndromradet med ett redan nu befintligt underskott
av parkeringsplatser. Enligt féreningen bor den foreslagna detaljplanen darmed inte antas, i vart fall
bor byggnadshdjden pa nya byggnader inom bade Baronen 3 och 4 begrénsas till 3 vaningar. Det
kan avslutningsvis ifragasittas om Baronen 3 och 4 ar limpar sig for efterstravad “fortitning”. For
ovrigt ar Halmstad kommun inte en sadan kommun dir brist pa byggdugliga tomtmark motivera att
toleransnivan for storningar som man skiligen har att tala bor séttas hogre dn vad som dr normalt for
en mellanstor kommun. Skuggbildningen av den tidnkta byggnationen pa befintlig byggnad pa Baronen
utgor en sadan betydande oldgenhet att detaljplanen savitt avser Baronen 3 helt bor utga eller i vart fall
regleras till maximalt 3 vaningar.

Kommentar

Fortatning dr ett av flera ledord i kommunens 6versiktsplan Framtidsplan 2050 "Fortdtningspotentialen
skiljer sig dat i stadens olika delar. I stadens centrum dr det limpligt med en titare och higre bebyggelse
dn resten av staden for att uppnad de urbana kvalitéer som efterstrivas hdr. Trots en redan hig tithet
kan lucktomter bebyggas och befintliga hus utokas med ytterligare vaningar. Dock dr det viktigt att ta
héansyn till kulturhistoriskt virdefulla miljéer vilka bidrar till stadens identitet”. Kommunens strategi
for bebyggelseutveckling ar att genom fortatning koncentrera bebyggelsen for ett effektivt nyttjande
av infrastruktur, kollektivtrafik, service m.m. Aktuellt planomrade utgor ett omrade som redan &r
asfalterat / bebyggt vilket medfor att ingen ny mark tas i ansprak. Planomradet ligger dven i ett centralt
lage med bra kollektivtrafik och ett vdl utbyggt gc-nit vilket gynnar andra transportmedel an bil.
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I all planering védgs allmdnna intressen mot enskilda intressen. Foreslagna forandringar i omradet
medfor paverkan pa olika sitt. I detta fall bedomer kommunen att en fortitning med bostader inom
redan ianspraktagen mark idag planlagt for bostidder ses som ett starkt allmant intresse och att de
beddmda negativa konsekvenser som uppstdr overvdgs av samhillsnyttan genom att ytterligare
bostader mojliggors i centrala Halmstad. Kommunens efterstravan dr att fler manniskor ska fa
mojlighet att bo i centrala och attraktiva ldgen trots att detta ibland medfor férdndrad utsikt, insyn
eller skuggbildning for den enskilde.

Framtagen solstudie visar en bedomd acceptabel skuggbild pé fastigheten Baronen 1.

Kommunen anser att forslagna nockhdjder for nya byggritter dr i linje med kvarterens
bebyggelseutveckling. Kommunen anser dven att foreslagen detaljplan respekterar och tillvaratar
byggnadstraditioner genom skala, placering av byggratter och utformning.

Kommunens bedomning dr att foreslagen bebyggelse passar in i stadsbilden med ett acceptabelt
avstand pa cirka 28 meter fran byggnaden pa Baronen 1.

Betraffandeanstrangd trafik- och parkeringssituation: Planforslaget paverkarinte parkeringssituationen
i omgivningen eftersom parkering i detta fall maste 16sas pa den fastighet som ska exploateras.

BOSTADSRATTSFORENINGEN BATTERIET 14
Kompletterande skrivelse till Batteriet 14:s skrivelse upprittad 2021-04-07 och 2021-04-25 efter
genomfort samradsmote 2023-03-29.
Styrelsen BRF Batteriet bokade ett mote med Kommunens planarkitekt Violeta Stanic och markingenjor
Johan Rex. De tvé var vénliga nog att ta emot oss pa kort varsel.
Vi fick dra véra stora farhagor nér det giller detta projekt och Violetta och Johan fick dra sina
synpunkter. Tyvirr fick vi véra stora farhagor besannade av det svar vi fick ifrdn Violeta och Johan.

Det som inte holl ihop i resonemanget ifrdn Violetta var att hon visade kvarteret i byggmodell. Och
dar papekade att hela kvarteret hade lika hoga hus pa bagge sidor om vdgarna. Det stimde forutom
det projekt Baronen 2 har som forslag. Dér vill man bygga ett 5 vaningshus som blockerar bade véra
solceller och uteplatser. Vart hus har bara 2 vaningar sa den negativa paverkan hos oss blir mycket
stor. Vi foreslog att den delen som vetter mot vart 2 vanings hus kortas ner, sa att det blir som 6vriga
fastigheter i Kvarteret som Violetta sa tidigare. Violetta kunde inte forklara varfér man dragit fram 5
vaningar sd langt och blockerade vért 2 vaningshus. Sedan papekade vi att raddningstjanstens stegbil
eller manuella stegar inte rackte. Eftersom pa den planen som ér finns en raddningsvag som ér borttagen
pé det nya forslaget dér stegbilen kunde komma in pé bada fastigheterna. Om vi sammanfattar, detta
nya planforslaget kan vi gd med pa det om man tar bort den delen som blockerar vért 2 vaningshus,
som dr en liten del i deras hela projektet.

Om man insisterar och gar vidare med det befintliga forslaget kommer vi att dverklaga och protestera
med det kraftigaste.

Kommentar
Kommunen har forstielse for att det uppstar oro nér en plats som sett likadant ut under en ling
tid planeras att férandras. I all planering végs allmédnna intressen mot enskilda intressen. Foreslagna
forandringar i omradet medfor paverkan pa olika sitt. I detta fall bedomer kommunen att en fortatning
med bostdder inom redan ianspraktagen mark idag planlagd for bostdder ses som ett starkt allméant
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intresse och att de bedomda negativa konsekvenser som uppstir 6vervags av samhallsnyttan genom
att ytterligare bostader majliggors i centrala Halmstad. Kommunens efterstréivan ér att fler ménniskor
ska fa majlighet att bo i centrala och attraktiva ldgen trots att detta ibland medf6r forandrad utsikt,
insyn eller skuggbildning f6r den enskilde.

Kommunens bedomning &r att foreslagen bebyggelse passar in i stadsbilden och att forslagna
nockhojder for nya byggritter dr i linje med kvarterens bebyggelseutveckling.

Da planomradet och angrinsande fastigheter ar beligna inom ett titbebyggt omrade samt att planens
konsekvenser pa fastigheten Batteriet 14 anses vara godtagbar i relation till dagens forhéllande
ar kommunen av den uppfattningen att planforslaget dr i linje med kommunens principer for
stadsutveckling och fortatningsarbete.

Uppstéllningsplats for raddningstjanstens hojdfordon for kv. Batteriet dr Stenvinkelsgatan.
Réddningstjanstens tillganglighet for kv. Batteriet paverkas inte av ny byggnation pa fastigheten
Baronen da Stenvinkelsgatan inte kommer forandras i ssmband med ny byggnation. Raiddningstjansten
kommer dven i fortsattningen anvinda passagen pa kv. Batteriet for att med hdjdfordon komma in pa
innergarden och utrymma enkelsidiga lagenheter i hela kv. Batteriet. Borttagen passage pa

Baronen 3 pa andra sidan Stenvinkelsgatan behovs enligt raddningstjénsten inte for att kunna komma
in till kv. Batteriet.

PRIVATPERSON 1
Synpunkter pa forslag till detaljplan for provning av bebyggelse i kvarteret Baronen i Halmstad.
Avseende punkten “Baronen 2: Inredning av vind for ldgenheter skall provas.”
Diarienummer: KS 2018/00672.

Det saklage, som for narvarande ér giltigt och radande ar:
-Inom omradet giller for Baronen 2, 1380K-P381 (stadsplan), laga kraft 1962-10-13. I denna plan
finns bestimmelsen: ”Vind utdver angivet vaningstal far ej inredas”. -

Det dr undertecknads standpunkt och uppfattning, att ovan citerade och laga kraft-vunna restriktion
for Baronen 2 sjilvfallet 4ven fortsattningsvis ér giltig.
Nedan anges sakskal for denna instéllning.

Baronen 2 dr en av Halmstads fataliga fastigheter i Jugendstil.

Av dessa dr den aktuella byggnaden den for stilarten mest representativa och enligt undertecknad
dven den vackraste.

Den ér dessutom den storsta av dessa och ligger i vinkel med fasader utefter tva gator och utgor
dérmed ett vackert blickfang i stadsbilden.

Det dr en monumental byggnad vars like dr svér att finna inte bara i innerstaden utan éven i hela
staden.

Den ér sérskilt viardefull i historiskt och kulturhistoriskt avseende.

Under rubriken "Gestaltning” beskrivs "det valmade sadeltakets obrutna ytor” som ett sarpraglat
arkitektoniskt drag for byggnaden pa Baronen 2.

Kommentar.
De kupor och ljusintag, som planeras dels pa taket och dels pa husets fyra frontespiser kommer att
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gravt stora byggnadens exterior.
Det handlar om en klar deformation av husets arkitektur och av stilartens raka geometriska former.
De utgor ett forfulande ingrepp och vanstiller husets utseende.

Det ér férandringar, vilka dessutom strider mot de bestimmelser om varsamhet enligt den mérkning,
som giller for fastigheten.

Allt ssmmantaget, medforande en forvanskning och stilforfalskning.

Ett brott mot plan- och bygglagen, kap 8 §§13,17, avseende “generella krav pa varsamhet samt forbud
for férvanskning”

Hér kan hénvisas till foljande formulering, vilken sérskilt géller den 112-ariga fastigheten pa Baronen
2:”Vidare star i utredningen att "Byggnaderna har hdga kulturhistoriska varden och omfattas av plan-
och bygglagens generella krav pd varsamhet samt férbud f6r férvanskning” (kap 8 §§13,17).
Planldggning ska ske med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen
och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2010:900, kap 256).

Byggnaden har i nuvarande plan beteckningen q1”.

Nedanstdende fyra punkter ar det aktuella projektets planbeskrivning fér Baronen 2.

1. ”Vaningsplanet far en gemensam terrass.

2. Lagenheterna far mot garden kompletterande takfonster och dessa anpassas till takstolar och
skorstenar.

3. Ett av trapphusen avses byggas om for att inrymma hiss.

4. Trapphusets tak hojs for andamalet. I utredningen ” Baronen 2-vindsutbyggnad” behover fyra lagre
skorstenar rivas till forman for planlosningen.”

Undertecknads kommentarer pa var och en av de ovan angivna punkterna framférs nedan.

1. Enlédngsgaende terrass utefter hela huskroppen kan definitivt inte klassas, som en varsam férandring.
Det dr ingenting annat an ett klart negligerande av gillande bestimmelser.

En sddan konstruktion &r ett skadligt och svarartat ingrepp och innebar dessutom ett patagligt
forvridande och deformerande av husets proportioner.

Det dr en struktur, som ar frimmande och helt artskild fran Jugendstilen.

Allt, innebédrande en obestridlig forfulning av fastigheten.

2. Takfonstren och de betydande ingreppen pa takstolar och skorstenar ér inte rimligt att utfora pa ett
sa gammalt hus, som det aktuella.
Foljden blir ett vanstdllande av husets yttre.

3. Att "bygga om” ett av trapphusen for inrymmande av hiss ar ett avledande uttryckssitt och ér
sjalvfallet en lika falsk som felaktig beskrivning av det planerade ingreppet.

Vad det i praktiken ror sig om &r ingenting annat dn en total rivning av trapphusets innandéme, det
vill sdga avldgsnandet av den gamla stentrappan dérstades.

Om sa icke sker, sa kan trapphuset givetvis inte omformas till ett hisschakt.

Det dr ett betydande, omfattande och elakartat ingrepp i en 112-arig fastighet.

En atgdrd, som bara kan beskrivas som oforsvarlig for att inte saga ourséktlig.
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4. Att trapphusets hojd avsevirt skall utkas och fyra skorstenar rivas innebir en tydlig fordandring av
husets proportioner och ddrmed ytterligare en oacceptabel férfulning av byggnadens exterior.

Undertecknads kommentarer till de uppriknade fyra punkter, vilka uppges utgoéra positiva
konsekvenser av planforslaget.

1. Halmstad ar fjarran fran, att kunna beskrivas som en storstad.

Det ar en forhallandevis liten stad, i vilken man frén storre delen av dess yttre delar latt kan na de
centrala delarna med en cykeltur pa hogst 15 minuter.

Fran stora delar av de 0stra, véstra och sodra stadsdelarna nar man centrum med en promenad pa
hogst femton minuter.

For den, som varken kan promenera eller cykla rekommenderas buss, med vilket firdmedel allt gér,
om mdjligt, annu snabbare.

Allt innebdrande, att stora delar av stadens bostadsbestand saledes utgor ett “attraktivt centralt lage”

Vad avser Ovriga tre punkter, sa okar inte de uppraknade mdjligheterna for att manniskor packas
samman i Halmstads allra mest centrala delar.

Sammanfattningsvis kan sigas, att hela tillbyggnadsprojektet vad avser Baronen 2 ir ett tilltag, som
overstiger all rimlighet.
Det dr ett uppenbart o6verlagt forslag, vars forverkligande definitivt och for gott bor skrinldggas.

”Syftet med detaljplanen ar att prova en fortitning av bostdder i Halmstads centrum.”

Kommentar till pastdendet ovan.

Om nu avsikten och dndamélet med planen dr en fortitning av bostdder i Halmstads centrum, sa
ar en inredning av vinden i Baronen 2 inte bara ett sirdeles illa valt projekt, utan det forhaller sig
sjalvfallet dven sa, att bidraget till denna fortatning ar forsumbar i forhallande till en sadan, som kan
genomforas med de planerade byggnaderna i kvarteren Baronen 3 och Baronen 4, dir det handlar om
bostadshus med upp till fem véningar.

I dessa tva kvarter medfor fortitningen inte heller de svéra skador och oldgenheter, som dr for handen
vad avser Baronen 2.

Den laga kraft-vunna restriktionen fér Baronen 2 av den 1962-10-13 har givetvis motiverats av
beslutsfattarna vid tiden for beslutet.

Genomlasning av denna kan rekommenderas tillstandsgivarna.

Undertecknad vill hdrvid tillagga foljande.

Det dr val ként, att trossbotten for vindsvaningar pa sa gamla hus, som det pa Baronen 2 inte har den
soliditet och barkraft, som trossbottnarna péa dvriga vaningsplan i fastigheten.

Det foreligger @ven brister for dessa, vad betriffar virme- och ljudisolering.

I dethir fallethandlar det om en vdsentlig invandig fordndring, som medfor att barande konstruktioner
berors.

Det kan dven fortjdna att framhallas, att ett genomférande av projektet dr ett besvérligt och ddrmed
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langvarigt foretag, medforande svara storningar for de boende i fastigheten.

Alldeles sérskilt for de hyresgister, som bebor de 6vre vaningsplanen.

Undertecknads kommentar till nedanstaende textavsnitt fran det aktuella planforslaget.

“Gestaltning

Baronen 2, befintlig byggnad.

Planforslaget reglerar inte, till skillnad fran gillande plan, att vind inte far inredas. Detta innebdr att
vindslagenheter kan prévas som ett bygglovsdarende. Da detta ér ett storre ingrepp, som bl. a beror
skorstenar, utformning av ljusinslapp, takhdjning och hissinstallation, bér denna del detaljstuderas ur
antikvarisk synvinkel i samband med bygglovskedet.”

Den enda mojligheten, att undfly och kringgé géllande plan, vilken klart uttrycker "att vind inte far
inredas” och bygglagens “krav pa varsamhet och foérbud for férvanskning” ar alldeles uppenbart
taktiken, att lata projektet “prévas som ett bygglovsdrende.”

Det ar i allt en juridisk mandover, vilken inte kan betecknas, som ndgonting annat 4n ett otillborligt
agerande.
Ett tillvigagdngssitt, vilket undertecknad har for avsikt, att bekdmpa i varje mojlig instans.

”Syftet med detaljplanen ér att prova en fortitning av bostdder i Halmstads centrum?”

Det ir inte utan, att man maste stélla sig frigan om syftemalet med ingreppet, sa kallad "fortatning
av bostader i Halmstads centrum”, kan vara sa angeldget, att det motiverar den forstorelse och
vandalisering, som Baronen 2 kommer att utsittas for.

Undertecknad vill hdavda att man, med det uppgivna syftet, inte pa nagot sétt kan forsvara eller
rattfardiga det planerade ingreppet pa Baronen 2.

Den fraga, som foljaktligen osokt uppstar dr vad, som édr det egentliga syftet till att Baronen 2 skall
offras.

Sammanfattning.

Det aktuella byggprojektet innebér ett klart brott mot ”Varsamhetskravet”.

Det ér ett asidoséttande av detta pa punkt efter punkt.

De planerade atgarderna kan inte beskrivas som annat dn okénsliga.

Man har alldeles uppenbart ingen intention, att beakta vare sig byggnadens karaktirsdrag eller dess
kulturvérden.

Projektet dr dven ett flagrant forbiseende av "Forvanskningsforbudet”.
Enligt bestimmelser i plan- och bygglagen far en byggnad som é&r sdrskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte forvanskas.

Den 112-ariga byggnaden dr sérskilt vardefull fran séval historisk som kulturhistorisk synpunkt.
De planerade ingreppen i fastigheten kan inte klassas som nagonting annat an ett férvanskande i bada
dessa avseenden.
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Avslutning.

Undertecknad &r, som framgar av det ovan skrivna, starkt emot en bostadsinredning av husets vind.
Det ar for 6vrigt enligt dennes uppfattning sorgligt, att en av Halmstads dldsta och vackraste fastigheter
skall utsittas for ett sa langtgaende och omfattande ingrepp.

Atgirder, som medfor att husets karaktar forstors.

Det handlar om att ett unikt hus skall utséttas for mycket stora ingrepp och darmed irreversibla
forandringar, vilka far till f6ljd att detta inte bara deformeras och forfulas utan édven, att husets stilart
oaterkalleligen forstors.

De sammanlagda och totala ingreppen i fastigheten, savil interidrt som exteriort, ar av ett synnerligen
omfattande slag.

Detr ett skidndligt, for att inte sdga lomskt, angrepp pa det 6ver sekelgamla huset, vilket &r obarmhartigt
och forhdrdat och dartill inte kan klassas som annat an brutalt.

Det borde inte vara mojligt och det vore for sorgligt om en byggnad med ett sa enastaende och
exceptionellt skonhets- och kulturvérde inte skall kunna skyddas fran vandaliserande, férfulande och
forvanskande averkan.

Slutsats.

Undertecknad vill hiavda, att det ingivna forslaget om forandring av huskroppen pa Baronen 2 inte
bara har en synnerligen skadlig inverkan pa densamma, utan éven bryter mot gillande bestimmelser
och regler, beskrivet ovan, och anser harfor, att inget bygglov rimligen skall eller kan utfirdas for det
planerade projektet.

Appendix.

En av bilderna nedan visar ett fotografi av den mot Stenvinkelsgatan vettande sidan av fastigheten.
Fotot dr taget innan man, for fem ar sedan, tog sig for att kapa stammen péa den kulturskyddade och
over sekelgamla fasadvéxten.

Diérmed avlagsnades allt gront pa husets baksida.

Inget samrad skedde fore ingreppet.

Foljden av den utfoérda garningen blir dn tydligare om man jamfor med motsvarande foto i byggplanen,
vilket visar hur det ser ut efter vixtens borttagande.

For helhetens skull bifogas éven ett fotografi pa huset sett fran Brogatan.
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Slut.
Undertecknad 6nskar fa omgaende bekriftelse pa, att detta brev natt adressaten.

Kommentar
Enligt kommunens 6versiktsplan "Framtidsplan 2050” kan lucktomter trots en redan hog téthet
bebyggas och befintliga hus utokas med ytterligare vaningar. Planforslaget mojliggor att
vindsldgenheterna pa fastigheten Baronen 2 prdvas senare som ett bygglovsarende. Kulturmiljo
Halland bedoémer i sitt yttrade (2021-04-28) att inredning av vind pa Baronen 2 kan vara mojlig.
Da detta dr ett storre ingrepp, som bl. a berér skorstenar, utformning av ljusinsldpp, takhéjning och
hissinstallation, bor denna del detaljstuderas ur antikvarisk synvinkel i samband med bygglovskedet.

PRIVATPERSON 2
Vi bor i Baronen 4. Hade synpunkter redan forra "vandan” Ett helt galen ide’ De nya husen skymmer
helt sikten fran balkongerna som vetter mot Stenvinkelsgatan. Dessa gamla hus kommer att spricka
annu mer, de ar redan ratt daliga pga. trafiken pa Brogatan. Ett garage ar ju inte att tinka pa. Var ska
vi stdlla vara bilar under byggtiden som tar ngr ar? Har dr redan rejilt trdngt nu, sa tink om detta
vansinniga forslaget!! Bostadsritterna mitt 6ver oss kommer dessutom sjunka rejalt i varde.

Kommentar
Kommunens strategi for bebyggelseutveckling ar att genom fortatning koncentrera bebyggelsen for
ett effektivt nyttjande av infrastruktur, kollektivtrafik, service m.m. Aktuellt planomrade utgor ett
omrade som redan dr asfalterat vilket medfor att ingen ny mark tas i ansprak. Planomréadet ligger dven
i ett centralt lage med bra kollektivtrafik och ett val utbyggt gc-nit vilket gynnar andra transportmedel
an bil.

Ett boende i central stadsmiljo innebar att storre oldgenheter far anses vara acceptabla vad avser
exempelvis insyn och ljuspaverkan.

Tillfallig parkering kommer att anordnas under byggtiden men det dr ingenting som regleras i en
detaljplan.

PRIVATPERSON 3
Undertecknad bostadsrittslagenhetsédgare i Bostadsrattsforeningen Baronen (fastigheten Baronen
1) hanvisar till och aberopar som eget yttrande vad som anforts i bostadsrattsforeningen Baronens
tidigare och tillkommande yttrande i drendet med nedanstaende tilldgg. Lagenheten &r beldgen pa
vaningsplan 3 och har fonster och balkong som vetter mot parkeringsplatserna och mot fastigheten
Baronen 3.

Synpunkter

Inledning

Léansstyrelsen harisittyttrande dver planforslaget pekat pa attkommunensredovisning avskuggbildning
pa byggnaden pa Baronen 1 varit bristfillig och att gestaltning av byggnaden pa fastigheten Baronen
4 varit vilseledande samt framhallit det olampliga i att "lura” ldsaren. Lansstyrelsens anmérkningar
ar hdpnadsvickande och generande fér kommunen; man kan undra om det finns fler oriktiga
uppgifter i forslaget. Det kan tilliggas att en fullstindig redovisning av solstudien pa fastigheten
Baronen 1 dnnu inte tillférts granskningsunderlaget, vilket ar en ytterligare brist. Med den gjorda
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kompletteringen avseende solstudier redovisas nu schematiskt forhallanden vid midsommar och host-
och vardagjamning, vilket dr ett framsteg. Nagon redovisning av vinterférhallanden saknas dock. Det
saknas dven fortfarande en redovisning och analys av tidsmissig fordndring 6ver ar av skuggbildning
pé byggnaden pa Baronen 1. Ytterligare komplettering avseende solstudien efterfragas. 222

Yttrande i sak

Byggnaden pa Baronen 1 uppfordes 1964 och har 6 vaningar och de flesta lagenheter har fonster
och balkonger pé fasaden som vetter mot nuvarande parkering och Baronen 3. For dessa lagenheter
finns det i dagslaget inget som hindrar solinflodet. En byggnation pa Baronen 3 i 5 vaningar enligt
planforslaget kommer, for flertalet boende pa Baronen 1, att leda till en i det ndrmaste total och evig
skugga och avsaknad av solljusinslapp. Kommunen har under samradsprocessen kommenterat gjorda
anmarkningar om oacceptabel skuggbildning med ett allmént konstaterande att ” tillkommande
skuggbildning bedoms vara acceptabel med héinsyn taget till planomradets centrala ldge. Ett boende i
central stadsmiljo innebdr att storre oldgenheter far anses vara acceptabla vad avser exempelvis insyn
och ljuspaverkan.” Det hade varit lampligt med en ndrmare forklaring fran kommunens sida sérskilt
som kommunen (exklusivt) har tillgang till en fullstindig men ej redovisad solstudie. Kommunens
instillning ovan om acceptabel skuggbildning ér for 6vrigt direkt oférenligt med vigledande praxis
fran Mark- och miljédverdomstolen om toleransnivan for skuggbildning vid planerad nybyggnation
(jfr Mark- och miljéoverdomstolens dom den 23 februari 2022 i mél P 1187-21). I réttsfallet upphavde
domstolen ett planforslag som liknar det nu aktuella med motiveringen att skuggbildningen pa
angransande fastighet utgjorde en betydande oldgenhet. Domstolen uttalade sig dven om att
toleransnivin kan variera mellan olika platser.

Det kan inte vara rimligt att efter 60 ar rikna med att en sa pass hog byggnad som foreslas i
planforslaget ska fa uppforas i ndra anslutning till befintlig byggnad pa Baronen 1 med omfattande
negativa effekter i form av evig skugga pa fasaden. Oldgenheterna for berérda ldgenhetsinnehavare
ar betydande. Dessutom torde lagenheternas forsdljningsvirde patagligt paverkas negativt. Det kan
for 6vrigt anmarkas att det inte torde rdda nagon brist pa byggduglig mark inom Halmstad kommun
varfor normen for sedvanlig toleransniva bor tillimpas i detta fall.

Sammanfattningsvis bor planforslaget dndras pa sé sétt att forslaget om byggnation pa Baronen 3 helt
utgar, eller, i andra hand, att byggnationen pa Baronen 3 och Baronen 4 begrénsas till 3 vaningar.

Kommentar

Framtagnasolstudiervisarenbedomdacceptabel skuggbild pafastigheten Baronen 1. Solstudie "Baronen
3 och 4-solstudier”, finns som bilaga till planhandlingar. I planbeskrivningen berdttar kommunen mer
ingdende om hur och ndr den tillkomna bebyggelsen skuggar omgivningen. Solstudien redovisar
skuggbildning vid tva olika érstider, var- och hostdagjamning och sommarsolstand (midsommar)
vid sju respektive sex olika klockslag. En kompletterande solstudie som visar skuggverkan den 20
december med jamforelse fore och efter ny bebyggelse har tagits fram. Omfattningen av tillkommande
skuggbildning bedoms vara acceptabel med hiansyn taget till planomrédets centrala ldge.

Den politiska visionen om 48 000 nya invanare i kommunen fram till 2050, innebér ett behov av nya
bostédder. Fortdtning dr ett av flera ledord i kommunens 6versiktsplan pa hur kommunen ska fortsétta
att utvecklas for att uppnd det hallbara samhallet. Kommunens strategi for bebyggelseutveckling ér att
genom fortatning koncentrera bebyggelsen for ett effektivt nyttjande av infrastruktur, kollektivtrafik,
service m.m. Aktuellt planomréde utgor ett omrade som redan ar bebyggt/asfalterat vilket medfor att
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ingen ny mark tas i ansprak. Planomradet ligger @ven i ett centralt lige med bra kollektivtrafik och ett
vdl utbyggt gc-nit vilket gynnar andra transportmedel @n bil.

I all planering vdgs allmdnna intressen mot enskilda intressen. Foreslagna forandringar i omradet
medfor paverkan pa olika sitt. I detta fall bedomer kommunen att en fortdtning med bostdder inom
redan ianspraktagen mark ses som ett starkt allmént intresse och att de bed6mda negativa konsekvenser
som uppstar 6vervags av samhallsnyttan genom att ytterligare bostdder mojliggors i centrala Halmstad.
Kommunens efterstrivan ér att fler ménniskor ska fa majlighet att bo i centrala och attraktiva lagen
trots att detta ibland medfor forandrad utsikt, insyn eller skuggbildning f6r den enskilde.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
 Hushéjden

« Skuggpdverkan

« Vindsldgenheter pd Baronen 2

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE UNDER PLANPRO-
CESSEN (SAMRAD OCH GRANSKNING) FINNS SOM BILAGA.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Violeta Stanic
planchef planarkitekt
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