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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Standardforfarande tillampas enligt Plan- och bygglag (2010:900) i nu géllande lydelse. Att
andra gillande plan istillet for att ta fram en ny bedoms rimligt da foreslagen atgird endast
avser att en parameter inom planen namligen dndra byggnadshéjd. Tillkommande byggratt
ska mojliggora en byggnad med tre vaningsplan istillet for dagens tva vaningsplan.

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

o Planbeskrivning for 4ndring av stadsplan 1380K-P734

o Samradsredogorelse

o Granskningsutlatande

« Solstudie

o Ursprunglig stadsplan med dndring

o Ursprunglig beskrivning och planbestammelser med édndring
« Undersokning av betydande miljopaverkan

o Fastighetsforteckning

Handlingarna ska lisas tillsammans. Samtliga ovan nimnda handlingar finns tillgangliga pa
Samhallsutvecklingsavdelningen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med plandndringen ar att utéka byggratten inom Stadsplan 734 pa fastigheten Valnéten
1 genom att Oka tillaten hojd fran 9 meter byggnadshojd till 17 meter nockhojd.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Samhallsutvecklingsavdelningen fick 2019-10-01 KSU § 157 i uppdrag att utreda planindring
pa fastigheten Valnoéten 1 sé att detaljplanen medger en 6kad bygghdjd.

Det innebar att utoka byggnadshojden till att rymma tre vaningar. Fran 9 meter byggnadshojd
till 17 meter nockhojd.
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PLANDATA

Lagesbestimning och areal

Omréadet ligger centralt i Vallas och ar redan idag grundskola med tillh6rande utemiljo.
Fastigheten Valnoten 1 dr 53 666 kvm stor. Omradet angransar till Vallas centrum som ligger
omedelbart soder om skolomradet. Skolan &r saledes en del av centrumnoden. Till vister om
fastigheten ar det planerat en ny forskola samt bostader. Hiar kommer dven en ny
skolparkering att anliggas som rymmer parkeringsbehovet for den forvintade
kapacitetsokningen pa Valnoten 1. I norr och Oster avgrinsas skolomradet av en bussgata.
Norr om bussgatan finns en stérre park. Oster om bussgatan finns bostadsbebyggelse och en
forskola.

Markagoforhallanden

Fastigheten dgs av Halmstads kommun.
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MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna ldmna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar
losta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmél. De miljomél som direkt eller indirekt
berors av detta planforslag ar god bebyggd miljo.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande
kan  antas  innebdra  betydande = miljopaverkan,  miljobedomas och en
miljokonsekvensbeskrivning uppriattas. Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedomning behover goras eller inte.

For den dndring av detaljplan som foreslas bedoms inte en mer omfattande miljobedomning
vara nodvandig med anledning av att Andringen ar av ringa omfattning da den enbart avser att
dndra tillaten byggnadshojd.

Stillningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I kommunens oOversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) beskrivs att
kommunala prioriteringar och satsningar som skola ska ske i Halmstad och inom
serviceorterna. Offentlig service, exempelvis skola, ska integreras i sa stor utstriackning som
mojligt med bostadsbebyggelsen. Bebyggelse ska lokaliseras sa att det finns goda
forutsattningar att ta sig mellan hem, skola och fritidsaktiviteter. En ambition i
oversiktsplanen ar ocksa att fortita genom att utnyttja tomter som idag har lag
anvandningsgrad. Den foreslagna &andringen av stadsplanen innebar att en hogre
byggnadshdjd kan tillatas vilket bidrar till ett mer effektivt utnyttjande av marken. Platsen har
aven mycket goda forbindelser med gang- och cykelvigar samt nirhet till kollektivtrafik.
Stadsplanedndringen bedoms ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Giillande detaljplaner

Inom omradet giller stadsplanen for Vallds centrum 1380K-P734. Planen har ingen
genomforandetid kvar. Den gillande planen medger anviandningen "A” =Allmént &ndamal.
Stadsplanen har i de sodra delarna av planomrédet ersatts med detaljplanerna: 1380K-P1105
och 1380K-E306, se bild nedan. Aktuellt omrade for dndringen ar streckad nedan med rod
linje.

Kommunala handlingsprogram

Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer
for Halmstad kommun. Projektet motsvarar intensionerna i Lokalforsorjningsstrategi 2019-
2028.
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RIKSINTRESSE

Det finns ett Natura 2000-omrade utmed Fyllean ca 1,5 km fran planomréadet. Planforslaget
bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for vig finns ca 400 meter soder om planomradet for viag 25 och ca 800 meter
oster om planomradet for E6:an. Planforslaget bedoms inte paverka dessa.

Riksintresse for viaderradar finns inom omradet. Planforslaget bedoms inte paverka detta.
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FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomradet dr idag kvartersmark - allméant Andamal. En stor del av sédra delen av fastigheten
ar hardgjord yta med bade byggnation men dven skolgard. Den norra delen av fastigheten ar
idag ett gronomrade med gras samt trad och buskar. Pa fastigheten varierar h6jden pa marken.
Marken norr om planomrédet bestar idag av park i kommunal 4go.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomrédet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berdrs av strandskydd.

Dricks-, spill- och dagvatten
Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for dricks-, spill- och dagvatten.

BEBYGGELSE

I vaster angransar planomradet till bostadsbebyggelse som bestar av hyresritter i tva vaningar.
Soder om omrédet finns Vallas centrum med nybyggda bostider i tre och fyra vaningar. Till
Oster gransar planomradet till bostadsbebyggelse som bestar av bostadsritter.

Sambhallsservice

Tillgdngen ar god till bdde samhillsservice och kommersiell service i planomradets absoluta
narhet.

Vallds centrum

Séder om planomradet ligger Vallas centrum. Har finns bade kommersiell och offentlig service
sasom mataffir, véardcentral, folktandvard, bibliotek, apotek, pizzeria, blomsteraffar,
hemtjanstgrupper mm. Nyligen har Vallas centrum fortitats och byggts ut bAde med bostiader
och pabyggda verksamhetslokaler. I samband med stadsdelscentrumets upprustning har
ocks4 ny verksamhet etablerat sig hir sdsom kafé och gym. Aven de offentliga rummen, torg,
for spontana moéten bland stadsdelen invanare har upprustats och utokats vid upprustningen
av Vallas centrum.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Hela Vallas har ett vil utbyggt gang- och cykelnit som ar bundet med stadens 6vergripande
nat. Vallas ar forsett med ett separat gang- och cykelnat som ar atskilt fran biltrafiken och har
en annan struktur dn bilviagarna. Cykelvigen som loper utmed planomradet ar synnerligen
viktig for Vallasborna. De utgor ett tryggt och trafiksidkert sitt att rora sig fran Vallas vistra
och norra delar som éar tatbebyggt med flerbostadshus till den stora grundskolan och
stadsdelens centrum med service. Pa Vallas finns det mycket goda forutsiattningar for att ga
och cykla sikert.

Kollektivtrafik

Vallés trafikeras med en av kollektivtrafikens stomlinjer med hog turtithet och flera avgangar
per timme. Busshallplatsen ar placerad omedelbart 6ster om planomradet. Bide Halmstads
centrum och Resecentrum nas séledes smidigt med kollektivtrafik.

Till regional busstrafik vid vag 25 ar det ungefar 400 meter.

Biltrafik och gator

Utanfor planomradet matas omrédet via Nyvingen i soder och Tynavdgen i norr fran
Strandvallen som tillsammans med Kornhillsvigen omgardar och trafik forsorjer Vallas. Bade
Tynavagen och Nyvangen ar hastighetsbegriansande till 30 km/h, men dr mycket raka vilket
kan leda till problem nir trafikméngden okar eftersom det ar 1itt att kora for fort pa dem.
Bostiddernas garage och parkeringsplatser angrénsar till gatorna och skapar pa sa vis en buffert
mellan gatan och bostadshusen.

Cykel- och bilparkering
Cykelparkering finns i nuldget pa fastigheten. Bilparkeringar ligger pa narliggande fastigheter.

HALSA OCH SAKERHET

Allmént

Skolan &r integrerad i planeringen av bostadsomradet Vallas varav inga storre risker
kopplade till buller, 6versvamning, trafiksakerhet, fororeningar med mera finns i
naromradet. Omradet har under langre tid haft problem med trygghetsfragan, men de sociala
aspekterna avgors framst i projekteringsskedet.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och park

Inom planomradet ar all mark sedan tidigare detaljplanelagd som kvartersmark, allmant
dndamal s ingen befintlig allmén platsmark kommer att tas i ansprak. En del av fastigheten
nyttjas idag som skolgard och detta kan komma att fordndras. Tillkommande bestimmelse
medfor att fastigheten kan nyttjas mer effektivt utan att yta for friyta/lek tas i ansprak.

Marken norr om planomradet bestar idag av park i kommunal dgo. Parkmarkens utbredning
paverkas inte av dndringen.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.

BEBYGGELSE
Nockhojd

En dndring av tillaten byggnadshojd fran 9 meter till 17 meter nockhojd foreslés. Intilliggande
byggnation har en byggnadshdjd pa 13 meter respektive 16 meter. Utifran plandndringens syfte
att oka byggritten finns inga motiv att tillaita &nnu hogre byggnation. En annan anledning ar
ocksi att skuggning inte skulle vara acceptabel for byggnationen i nordost.

Takvinkel

BN\ \\

Byggnadshajd
Nockhajd

b totalhsjd

(=

I,

SR

For fastigheten Valnoten 1 6kar hojden fran 9 meter byggnadshdjd till 17 meter nockhojd.
Se dndrad plankarta nedan.
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Andring av stadsplan, Samhiillsutvecklingsavdelningen KS 2019/00486 ANTAGANDEHANDLING 2023-03-30
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Friyta, bebyggd area

Genom att moéjliggora en hogre byggnation avser man att oka tillaten hojd pa byggnation till
motsvarande tre vaningar. De mest ytkravande 16sningarna med 30 kvm friyta per elev och
skolbyggnad i tva plan och idrottshall i ett plan (ryms inom gillande detaljplan) innebar ett
behov av totalt 40 800 kvm.

DA fastigheten dr 53 666 kvm innebar det att ytbehoven inte foranleder ndgon planandring. Da
detaljplanen &ar planlagd som "A” — allmint dndamal kan detaljplanen aven tillata fler
kommunala verksamheter. Byggnationen ska framja tryggheten pa bade Vallasskolan och
Vallas centrum. Sa vid behov kan fastigheten bebyggas med tex nya idrottshallar med laktare
men dven t ex ett nytt bibliotek. Detta gor att planomradet kommer dven att locka folk pa
kvallar och helger vilket fraimjar tryggheten i omradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget kommer att gora att gang- och cykeltrafiken 6kar da fler elever samt personal
kommer att befinna sig pa skolan men dagens gang- och cykelvignit bedoms klara den
okningen.

Kollektivtrafik
Planforslaget kommer att gora att antal resande 6kar da fler elever samt personal kommer att
ta sig till och fran skolan men nuvarande hoga turtidthet bedoms klara den 6kningen.

Trafikbuller frdn bussgatan kommer att beaktas vid bygglovsprovning niar det giller
utformning och anvindning av skolgarden.

Biltrafik och gator

Vid framtagande av detaljplanen 1380K-P2020/1 Vallonen 2 och del av Vallas 1:1 gjordes
trafikatgarder som dven beror denna planandring. Den 6kade byggritten generar en viss 6kad
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mangd biltrafik da trafiken kommer att 6ka pa Nyvangen dar skolans parkering ligger samt
dar planeras det en vandplats som ar avsedd att anvandas av foraldrar som lamnar och hamtar
barn vid skolan samt vid Vallés Torg dar det ocksa finns en vandplats.

Cykelparkering
Cykelparkering enligt kommunens P-norm ska anldggas inom respektive fastighet. Skolans
cykelparkeringar skall anldggas inom skolans fastighet Valnoten 1.

Bilparkering

Parkeringar kan inte anordnas pa fastigheten da mojligheten saknas helt att anligga
parkering da fastigheten d4r omgardad av park, torg, cykelvidg och bussgata. Dvs omraden som
ar olampliga for en storre trafikmangd. Vid planlaggningen av fastigheten Vallonen 2 och del
av Vallas 1:1 (detaljplan 1380K-P2020/1) planlades ett omrade som ar avsett for parkering
for skolan. Ytan ar avsatt i detaljplanen for att parkeringsplatsen ska rymma
parkeringsbehovet dven efter skolans planerade utbyggnad med en utokad byggnadshojd. Det
finns utrymme for bade korttids parkeringar for foraldrar som gér av for att lamna och hamta
sina barn, samt parkeringsplatser for personal med flera som har behov av att parkera hela
dagen.

HALSA OCH SAKERHET

Allméant
Andringen av detaljplanen beddms ej medféra nigra nimnvirda risker betriffande hilsa och
sakerhet.

En viss mingd 6kad biltrafik kommer plandndringen att medfora.

Bullernivderna langs Vallas bussgata gransar mot 50-60 decibel och vid projekteringen ska
man ha detta i &tanke niar man placerar bebyggelse, parkering for cykel och friytor/lek.

Solstudien utgar ifran en fullt utnyttjad byggratt och resultatet av studien visar darfér den
storsta mojliga skuggpaverkan som ett genomforande av detaljplanen skulle kunna orsaka.

Solstudien som ar framtagen visar att byggnationen norr om planomradet som ligger narmast
skolomradet skuggas till viss del. Studien visar dock att detta frimst sker under december
manad fran ca 12.00. Under mars manad sker skuggningen fran ca 16.00 samt i juni och
september fran ca 17.00.

Vid utformningen av byggnaderna bor skuggpaverkan pa narliggande bostader tas i
beaktande for att minimera negativ paverkan for dessa.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram for héllbar energi 2015-2020 anger mal och riktlinjer for en
effektiv och héllbar energianvindning.
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Det finns en fjarrvirmeledning samt en inhyst nitstation inom fastigheten. Ledningen ska
flyttas och ga langs med bussgatan istillet. Befintlig nétstationen ska rivas och ny ska byggas
inom fastigheten.

Dagvattenhantering

I parken norr om detaljplaneomradet finns det gott om plats for dagvattenfordrojande atgarder
om det skulle behovas i framtiden. Det ar dven positivt ur dagvattensynpunkt att bygga pa
hojden istillet for att hardgora mer mark vilket hade behovts om byggnaden istillet hade brett
ut sig.

Avfallshantering

Vid ombyggnad si dr det 10 dragmeter frdn Kkirlens placering till lastbilens
uppstillningsplats. En utokad verksamhet skapar mer avfall och behover tas i beaktande.
Nuvarande hantering ir inte siker da man korsar ging och cykelvig, backning sker vid
hamtning och manga barn r i rorelse i omradet. Avfallshanteringen kommer att beaktas vid
bygglovsprovningen sa under projektering behovs fragan tas med.

SAMMANFATTNING

Genom plandndringen utokas byggratten pa Valnoten 1 genom att 6ka frdn 9 meter
byggnadshdjd till 17 meter nockhojd for att mojliggora en byggnad med tre vaningsplan istillet
for dagens tva vaningsplan. Detaljplanen behaller utéver plandndringen 6vriga faststillda
detaljplanebestimmelser.
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GENOMFORANDE

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med den
ursprungliga planen. Andringar gors i den ursprungliga planen vid en #ndring av detaljplan.
Det innebar att Stadsplanen for Vallds Centrum 1380K-P734, laga kraft 1986-01-15 giller
fast med andrad nockhojd for Valnoten 1.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen
Hosten 2022 Samrad

Vintern 2022/2023 Granskning
Varen 2023 Antagande
Sommaren 2023 Laga kraft

Genomforandetiden for aktuell andring av stadsplanen ar fem (5) ar fran och med det datum
andringen har vunnit laga kraft. Genomforandetiden omfattar enbart den &ndrade
planbestammelsen.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsidgaren ej langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA

El och fjarrvarme HEM

Ny transformatorstation HEM

Bredband Halmstad stadsnét

Allman platsmark (gata /natur)  Teknik- och fastighetsforvaltningen
Kvartersmark Teknik- och fastighetsforvaltningen
Huvudmannaskap

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsigaren (Halmstad
kommun). Andringen omfattar inte ndgon allmén platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Nybyggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av Teknik- och
fastighetsforvaltningen. Nar det giller byggnation av ny transformatorstation bekostas den av
HEM. Flytt av fjarrvirmeledningen bekostas av HEM.

Teknik- och fastighetsforvaltningen bekostar del av parkeringslosningen som harror till denna
andring av detaljplan inom nérliggande planomrade, Vallonen 2 och del av Vallas 1:1 - 1380K-

P2020.
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Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson
Planchef Planingenjor

KS2019/00486 ANTAGANDEHANDLING  15(15)



	INLEDNING
	PLANPROCESSEN
	PLANHANDLINGAR
	Till planförslaget hör följande handlingar:
	DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	Syfte
	BAKGRUND OCH UPPDRAG
	PLANDATA
	Lägesbestämning och areal

	MILJÖBEDÖMNING
	Undersökning av betydande miljöpåverkan
	Ställningstagande

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	PLANER OCH PROGRAM
	Översiktsplan
	Gällande detaljplaner
	Kommunala handlingsprogram
	RIKSINTRESSE

	FÖRUTSÄTTNINGAR
	MARK, VATTEN OCH VEGETATION
	Mark och vegetation
	BEBYGGELSE
	Samhällsservice
	GATOR OCH TRAFIK
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Biltrafik och  gator

	PLANFÖRSLAG OCH KONSEKVENSER
	BEBYGGELSE
	Nockhöjd
	Friyta, bebyggd area
	GATOR OCH TRAFIK
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Biltrafik och gator
	Cykelparkering
	Bilparkering
	TEKNISK FÖRSÖRJNING
	Energiförsörjning
	Dagvattenhantering
	Avfallshantering
	SAMMANFATTNING

	GENOMFÖRANDE
	ORGANISATORISKA FRÅGOR
	Tidplan
	Ansvarsfördelning
	Anläggning      Genomförande, drift
	Huvudmannaskap
	EKONOMISKA FRÅGOR


