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VINDBRYGGAN 3
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INLEDNING

Uppdraget

Kulturmiljé Halland har fatt i uppdrag av Macra
Fastigheter AB att gora en konsekvensbedomning av
genomforande av foreslagen ny detaljplan f6r Vind-
bryggan 3, avseende dess paverkan pé den kulturhis-
toriskt vardefulla miljon. Arbetet har utforts av bebyg-
gelseantikvarie Bjorn Ahnlund, Kulturmiljé Halland,
under november 2023.

Bakgrund

Under 2021 genomférde Kulturmiljé Halland en kul-
turhistorisk utredning 6ver fastigheten Vindbryggan 3
isamband med foreslagen planlaggning. Utredningen
visade bl a pé vilka kulturhistoriska varden som kunde
paverkas vid en exploatering samt inneholl rekom-
mendationer infér planlaggning.

Under oktober och november 2022 har ett forslag till
ny detaljplan for Vindbryggan 3 varit ute pa samrads-
remiss (KS 2020/00347). Forslaget innebar kortfattat
att gatubyggnadens kulturhistoriska varde skyddas
samtidigt som en betydligt 6kad exploateringsgrad
avinnergérden, samt rivning av befintlig gardsbebyg-
gelse, medges.
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Under september 2023 har reviderade handlingar
i form av visualiseringar tagits fram, vilka visar en
nagot mindre exploateringsgrad.

Metod

Aktuellt detaljplaneforslag med revideringar, liksom
relevant litteratur och arkivmaterial har gatts igenom.
Kvarteret Vindbryggan har studerats okulért och foto-
graferats fran olika vaderstreck.

Fastigheten Vindbryggan 3 ar tidigare utforligt exte-
riort inventerad och beskriven. Foljande rapport kon-
centreras darfor framst till konsekvensbeskrivning
av det foreliggande, reviderade detaljplaneforslaget.
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Den réda ringen markerar den aktuella fastigheten. Karta: Halmstads kommun



VINDBRYGGAN 3

PLANERADE ATGARDER

Enligt detaljplaneforslaget ska Vindbryggan 3 fortétas
med en ny hotellbyggnad i den véstra delen av fast-
igheten. Planen medger hér enligt senaste forslag en
nockhojd pa +29 meter 6ver angivet nollplan vilket
motsvarar omkring 8 vaningar. Nuvarande huvud-
byggnad i 5 vaningar har en nockhéjd pa +28,08 m
over angivet nollplan (+28 m enl planbeskrivningen).

Fasaden till den nya byggnaden ska utforas i ett
fasadmaterial som anknyter val till gardsmiljon och
omkringliggande bebyggelses roda tegelfasader.

Vidare foreslas att innergarden forses med tak, vilket
ger mojlighet att anvianda taket som terass. Planen
medger hirfor en hogsta nockhojd pa 10 m.

Vad giller den befintliga bebyggelsen foreslas huvud-
byggnaden fa rivningsférbud (r1) samt skydds- (q) och
varsamhetsbestimmelser (k) enligt f6ljande:

Utdrag ur plankartan. Samrddshandling, Detaljplan f6r
Vindbryggan 3. Notera att hégsta héjd har justerats till 29 m
enligt senaste férslag.

q1: Fasad mot gatan ska bibehallas avseende grov kva-
derhuggen sockelvaning med vilvda oppningar, slitput-
sade partier kombinerade med tegedekor och monster-
murade partier samt ankarslut.

qz2: Befintlig fasad med vilvda oppningar och synligt
rott tegel mot garden ska bibehdllas.

k1: Vid byte av fonster ska ursprungligt utforande vara
vigledande. Fonster i gatufasad ska vara indelade i
fyra respektive sex lufter. De 0vre bagarna i varije fons-
ter ska vara smasprojsade. Fons.ter i sockelvining ska
bibehalla nuvarande indelning.

k2: Takfall mot Norra vigen ska vara tickt med skif-
fer. Takfall mot garden ska ha rod falsad plat. befint-
liga plattickta takkupor samt frontespis bibehdlls till
formen.

For gardsbebyggelsen foreslas, under bestimmelser
for Skydd av kulturvarden:

q3: Innan gardsbyggnaderna demonteras ska de doku-
menteras kulturhistoriskt, avseende befintligt utseende.

&

Ny byggnad |

inbyggd innergard
med takierass

Illustrationskarta. Samradshandling, Detaljplan fér
Vindbryggan 3.



KARAKTAR OCH KULTURVARDEN

Kulturmiljén Norre Katts park och Norra vigen kéin-
netecknas av Norra forstadens valbevarade stenstads-
och parkmiljo som fran slutet av 1800-talet planlades
norr om stadskdrnan. I den utpekade miljén ingar
sluten kvartersbebyggelse i 3-6 vaningar i kvarte-
ren Vindbryggan, Linden och Almen, Norre Katts
park med bla befastningslaimningar och Rotundan
samt bevarade spar av jarnvagens tidigare dragning i
form av stationshus och jarnvagsbro. Nastan samtliga
byggnader och fastigheter inom miljon 4r bedomda
som kulturhistoriskt vardefulla i den lansomfattande
bebyggelseinventeringen.

Kvarteret Vindbryggan karakteriseras mot Norra
vdgen av en sammanhdngande rad av femvanings-
hus i sten vilken skapar en karaktarsfull, stadsmas-
sig vy sedd fran Norre katts park och angridnsande
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omrade. Trots att byggnaderna dr uppfoérda inom ett
stort tidsspann, 1905-1960, och med delvis varierande
fasad- och takmaterial bildar kvarteret at denna sida
en mycket enhetlig stadsmilj6 av stort virde i stads-
bilden. I soder bildar 1950-talsbebyggelsen pa Vind-
bryggan 2 och Metodistkyrkan i hornet vid Skolga-
tan en intressant gatumiljo utmed Fredriksvallsgatan.

Fastigheten Vindbryggan 3 har kvarterets dldsta
bebyggelse. Det dr den enda fastigheten i kvarteret
med bevarad gardsbebyggelse fran borjan av 1900-
talet. Saval gatu- och gardsbyggnader har klassifice-
ringen B i bebyggelseinventeringen.

Kv Vindbryggan, vy frdn nordost.



VINDBRYGGAN 3

KONSEKVENSER FOR KULTURVARDEN
Omradet

Foreslagen byggnation innebdr att en begridnsad del
av kulturmiljon paverkas negativt da befintlig gards-
bebyggelse rivs och ersitts av gardsbebyggelse i betyd-
ligt storre skala. Stadsbild och omradets karaktar i stort
péverkas till mindre del. Viss paverkan av stadsbilden
sker mot Fredriksvallsgatan och Skolgatan ddr den
nya huskroppen sticker upp over befintliga byggnader.

De skydds- och varsamhetsbestimmelser for huvud-
byggnaden som f6ljer av detaljplaneforslaget ar posi-
tiva ur kulturmiljosynpunkt.

Sammantaget bedoms forslaget ha liten till mattlig
negativ paverkan pa omréadets kultumiljo. (Se vidare
sid 8 for begreppsdefinitioner).

Kvarteret

Pa kvartersniva innebdr foreslagen byggnation att
kvarterets bebyggelsestruktur férandras da den befint-
liga kulturhistoriskt vardefulla, laga gardsbebyggel-
sen ersdtts av en overbyggd gard samt en ny byggnad i
betydligt storre skala. Den senare blir kvarterets hog-
sta byggnad och kommer darmed bli ett dominerande
inslag inom kvarteret och bl a paverka siktlinjer inom
detsamma. Fran gatan sett blir takvaningarna och
gaveln pa det nya huset synliga mot soder och véster och
kommer ddarmed att dra at sig blickarna at dessa hall.

De skydds- och varsamhetsbestimmelser fér huvud-
byggnaden som f6ljer av detaljplaneforslaget ar posi-
tiva ur kulturmiljésynpunkt.

Sammantaget bedoms forslaget ha méttlig till stor nega-
tiv paverkan pa kvarterets kulturmiljo.

Noll-alternativet

Om forslaget ej genomfors kommer befintlig gards-
bebyggelse att sta kvar vilket ar positivt ur kulturmil-
josynpunkt, da en virdefull gardsmiljo kan bevaras.
Samtidigt bevaras stads- och gatubilden intakt.

De foreslagna skydds- och varsamhetsbestammelser for
huvudbyggnaden genomfors ej vid ett nollalternativ vil-
ket dr negativt ur ett lingsiktigt kulturmiljoperspektiv.

Sammantaget bedoms nollalternativet innebéra
liten negativ paverkan for omradets och kvarterets
kulturmiljo.

Vy frdn gardssidan av Vindbryggan 13 mot s6der.

Metodistkyrkan med sin typiska siluett i hérnet Skolgatan/
Fredriksvallsgatan.
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Visualiseringar av Krook & Tj6der:

Perspektiv frdn sydvdst.

WL MR P KROOK & TJADER

S “ )

Perspektiv fran sydost.
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VINDBRYGGAN 3

Sammanfattande synpunkter

Ett genomforande av detaljplanen far sammantaget
negativa konsekvenser for kulturmiljon, framst pa
grund av att kulturhistorisk virdefull bebyggelse
forsvinner. Den foreslagna bebyggelsens skala

ar dartill patagligt avvikande jamfort med den
befintlig gardsbebyggelsen som pa traditionellt vis
ar underordnad gatubyggnaden.

Ur kulturmiljésynpunkt bedoms ddrmed
noll-alternativet medfora minst paverkan pa
kulturmiljon.

For ovrigt utesluter ett noll-alternativ, med bevarade
gardsbyggnader, naturligtvis inte att dessa renoveras
och byggs om. Aven viss tillbyggnad bedéms vara
mojlig ur kulturmiljésynpunkt.

KALLOR

Ahnlund, Bjoérn, Clarke, Malin & Lennartsson, Britt-
Marie, Kulturmiljoprogram for Halmstads stad, Halm-
stad 2020.

Vindbryggan 3, Kulturhistorisk utredning, Rapport
Kulturmiljé Halland 2020:96.

Kulturmiljé Hallands arkiv.

Samrad for detaljplan gillande Vindbryggan 3, Halm-
stad. Samrédshandling. KS 2020/00347).

Kook & Tjader, Planer, fasader och perspektiv for till-
byggnad Hotel Norre Park i Halmstad. 2023-09-25.

Fortydligande; begreppsdefinitioner

Med begreppet liten menas i detta sammanhang att
datgirden endast paverkar en mindre betydande del av
kulturmiljon och mojligheten att utldsa och uppleva
kulturmiljon forsvagas i mindre utstrdckning.

Med begreppet mattlig menas att dtgirden pdaverkar
mindre strategiskt viktiga delar i kulturmiljon och
bedoms innebdra att majligheten att utldsa och upp-
leva kulturmiljon delvis forsvagas.

Med begreppet stor menas att dtgdrden i detta fall
paverkar viktiga och centrala delar av kulturmiljon och
bedoms innebdra att mojligheten att utldsa eller upp-
leva kulturmiljon forsvagas pa ett pa ett betydande vis.
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Stadstomt i Kvarteret hasten Kvarteret Hasten laholm, Halland,
Laholms stad och kommun, Fastighet Kv. Hasten 1 och 2,
Arkeologisk Férundersékning 2023

Antikvarisk forundersékning och konsekvensanalys av Lejonet
22, Falkenbergs stad

St. Jorgens kyrkogérd, uppdatering av bevarandeplan
Vattenledning Mellby, Halland, Laholms kommun och socken
Arkeologisk utredning véster om Falkenberg, Halland, Falken
berg kommun, Stafsinge socken, Fastigheterna Snickaren 10
m. fl. Arkeologisk utredning 2023

Skottorps slott, diverse renoveringsatgarder, Antikvarisk
medverkan

Bogserbaten 1, Byggnadsantikvarisk utredning

Askome kyrka - varmesystem, antikvarisk medverkan

Gravhog och stensattningar vid Kassakallor, Halland, Halmstad
kommun, Holms och Ovraby socken, Alvasjé 3:1, L1996:5605
(RAA Ovraby 25:1), L2019:2289, L2019:2290, L2019:2291 och
L1996:7190 (RAA Holm 134), Arkeologisk undersékning och
forundersokning 2019, Arkeologisk undersékning 2020

Torpa kyrka, hojning av laktarbarridren, antikvarisk medverkan
Snostorps kyrka, glasmonterskap, antikvarisk medverkan
Sondrums kyrka, informationsmonitorer, antikvarisk medverkan
Dréangsereds kyrka, Hojning av laktarbarridren, antikvarisk
medverkan

Kinnareds kyrka, Hojning av laktarbarridren, antikvarisk
medverkan

Femsjo kyrka, Hojning av ldktarbarridren, antikvarisk medverkan
Hyltebruks kyrka, Hojning av laktarbarridren, antikvarisk
medverkan

Biskopstorp, Halland, Halmstad kommun, Kvibille socken,
Biskopstorp 1:46, 3:1 & 8:1, Arkeologisk utredning 2023
Knebildstorps gard, Halmstad 1:47, Halmstads kommun,
Byggnadsantikvarisk utredning

Sodra Unnaryds kyrka, Hussvampsskada, antikvarisk medverkan
Kungens tradgrop, Halland, Halmstad stad, fastighet Slottet 1,
Fornldmning L1997:4933, L1997:4626, L1997:3939, Arkeologisk
forundersokning 2023

Arkeologisk utredning av sex platser i sédra Hallands inland,
Halland, Laholms kommun, Veinge och Véaxtorp socken samt
Laholms Ifs, Arkeologisk utredning 2020

Patrikshill, Halland, Halmstad stad, Kvarteret Bagaren 11,
L2023:1852, Arkeologisk undersékning i form av schaktnings-
overvakning 2023

Almedal verksamhetsbyggnad, Halland, Kungsbacka kommun,
Frillesas socken, arkeologisk utredning 2021

Fiberanslutning, Bankgatan i hojd med dess korsning med
Képmansgatan, Halland, Halmstads kommun och stad, Arkeolo-
gisk undersokning i form av schaktningsévervakning 2021
Gullbranna camping, Halland, Halmstads kommun, Eldsberga
socken, arkeologisk utredning 2021

Hamngatan, ledningsdragning for parkeringsautomater,
Halland, Halmstads kommun och stad, arkeologisk undersok-
ning i form av schaktningsévervakning 2022

Snostorp park och fritidsomrade, Halland, Halmstads kommun,
Snostorps socken, arkeologisk utredning 2021

Okome kvarn, antikvarisk utredning infor forbattrad
fiskvandring

Sankt Nikolai kyrka, bilaga till antikvarisk forundersékning 2022
Varbergs fastning - raddningstrappa, Halland, Varbergs kommun
och stad, arkeologisk undersékning i form av schaktningséver-
vakning 2022

Kabelschakt i Bankgatan, Hallands Ian, Halmstad kommun och
stad, Bankgatan, RAA 44:1/L1997:3939, Arkeologisk undersok-
ning i form av schaktningsévervakning 2023

Fjarrvarmeschakt till gamla radhuset, Hallands lan, Falkenberg
kommun och stad, Torggatan-Nygatan, Falkenberg RAA 16:1/
L1997:2181, Arkeologisk undersdkning i form av schaktnings
overvakning 2023

VA-ledning i Hasslov, Hallands 1an, Laholms kommun, Hasslov
socken, Hasslov 1:26, Arkeologisk utredning 2023

Slukhalet pa NorreKatt Hallands lén, Halmstad kommun och
stad, Norre Katts park, RAA 33:1/L1997:4018 & RAA 44:1/
L1997:3939, Arkeologisk undersdkning i form av schaktnings-
overvakning 2023
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Wallens slott, Stddmurar och terrasser i norddstra vallgraven.
Antikvarisk medverkan.

Kungsaters kyrkogard, kulturhistorisk dokumenation och
bevarandeplan, uppdatering

Grimmareds kyrkogard, kulturhistorisk dokumenation och
bevarandeplan, uppdatering

Torvblocksrester invid Rotundan, Hallands lan, Halmstad
kommun och stad, Norre Katts park, RAA 33:1/L1997:4018 & RAA
44:1/L1997:3939, Arkeologisk undersékning i form av schakt-
ningsdévervakning 2022

Arkeologisk férundersékning vast om Nissan, Halland, Ovraby
s:n, Fotstad 21:1. L2022:7205, Arkeologisk forundersékning 2023
Arkeologisk férundersékning av L2022:7203, Halland, Ovraby
socken, Fotstad 21:1, L2022:7203, Arkeologisk férundersdkning
2023

Stora Torg, Halmstad, kulturhistorisk och arkeologisk forstudie
Arkeologisk utredning med av fynd av stenalder inom fastighet
Tréinge 6:75 Halland, Vinbergs socken, Tréinge 6:75, Arkeologisk
utredning 2023

Veinge kyrka, Tjarning av torntaket och tornspiran. Antikvarisk
medverkan.

Ranneslovs kyrka, Tjarning av torntaket och tornspiran.
Antikvarisk medverkan.

Ysby kyrka, Tjarning av kyrktaken. Antikvarisk medverkan.
Hasslovs kyrka, Tjarning av torntaket och tornspiran. Antikvarisk
medverkan.

Kokgrop och hérdar frén bronsaldern, Halland, Enslév socken,
Arl6sa 1:1,1L2022:7208, Arkeologisk forundersékning 2023
Gaéllinge kyrka, mogelsanering och konserveringsatgarder,
antikvarisk medverkan

Tva fornlamningar med kokgropar fran bronsaldern, Enslov s:n,
Arl6sa 1:1.L2022:7206 och L2022:7207, Arkeologisk
forundersokning 2023

Barhuset pa Hasslovs kyrkogard, omtackning av taket.
Antikvarisk medverkan.

Arkeologisk férundersokning vid vég 636, Halland, Ovraby s:n,
Fotstad 21:1. L2022:7200

Kokgropar i Ovraby socken, Halland, Ovraby socken, Fotstad
21:1.L2022:7202, Arkeologisk féorundersékning 2023
Stationsstaden, Halmstad. Kulturmiljoutredning 2023
Arkeologisk utredning Intill kristinehedsgymnasiet, Halmstad
kommun, Snéstorp socken, Vallas 1:1, Arkeologisk utredning
2023

Arkeologisk forundersékning av hdrdomrade fran bronsaldern,
Halland, Ovraby socken, Fotstad 15:1, L2022:7197, Arkeologisk
forundersdkning 2023

Ledningsdragning mellan Gullbranna och Ténnersa strandby,
Halmstad kommun, Eldsberga socken, Tonnersa 2:6 m.fl. Arkeo
logisk utredning 2023.

Fran stendlder till vikingatid i Ysby, Hallands lén, Laholms
kommun, Ysby socken, Hov 3:5, Fornldamning L1996:457,
Arkeologisk forundersdkning 2022

Rum for inventarier, Sndstorp s férsamling, Antikvarisk forstudie
Fossila akerlamningar fran bronsalder och forromersk jarnalder,
Halland, Laholms kommun, Ranneslovs socken, Alstorp 1:14,
Fornldmning L1996:11 och L1997:9460, Ark. undersékning 2021
Veinge kyrka, renovering av tornvisare, antikvarisk medverkan.
Kvarnadalen i Séllstorp, atgarder pd kvarn 11 och 12, antikvarisk
medverkan

Onsala kyrka, dtgardsbeskrivning av torn och spantak
Falkenbergs rddhus, konvertering till fjarrvarme. Antikvarisk
medverkan 2023.

Staffens hembygdsgard, omléggning av halmtak, antikvarisk
medverkan

Allarp 2:536 & 2:537, Laholms kommun, Skummeslovs socken,
Allarp 2:536 och 2:537, Arkeologisk utredning 2023
Boplatsldmningar fran dldre jarnalder, Halland, Ovraby s:n,
Fotstad 21:1. L2022:7198 och L2022:7199, Arkeologisk
férundersdkning 2023

Bollaltebygget, omtéckning av halmtak pa sédra ldngan,
Antikvarisk medverkan

Lindhovs kungsgard, Lindhov 1:1, atgarder pa brygghuset,
antikvarisk medverkan
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