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REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast
under granskningstiden kan &beropa ratten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 118.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-09-27 § 153
genomforts under tiden 17 oktober — 7 november 2022. Myndigheter, forvaltningar och
berorda sakigare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgdngligt p4 Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakigare, enligt fastighetsforteckning 2022-09-14, har beretts tillfille att yttra sig
genom att fullstindiga handlingar har 6versants till dem. Infoblad har skickats ut till berorda
hyresgaster.

Yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser. Foljande remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:
e Miljondmnden
Byggnadsndmnden
Fastighetsnamnden
LBVA
Hem

Yttranden som inkom under samrédet berérde i huvudsak:
e Trafikbuller fran bussgatan.
e Hogsta utnyttjandegrad
o Oka tilliten nockhéjd till 17 meter
e Att detaljplanens syfte enbart ar att mojliggora tre vaningar i stéllet for tva bor framga
tydligare.
e Avfallshanteringen

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inga kommentarer som motsitter sig Andringsplanen har inkommit.

e Detaljplanens syfte har tydliggjorts att mgjliggora tre vaningar i stéllet for tva
vaningar.

e Nir det giller trafikbuller fran bussgatan sé ska det arbetas in i kommande
bygglovsprovning. Detta behover beaktas vid utformning och anviandning av
skolgarden.
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e Nir det giller avfallshantering sa ska det arbetas in i kommande bygglovsprovning ur
sakerhetssynpunkt.

e Samt att tillditen nockhdjd hojs till 17 meter istéllet for 15 meter bland annat eftersom
man vill halla en hogre takhojd i vissa delar samt att en eventuell trastomme kraver
tjockare bjilklag men dven for att kunna halla en hogre takhojd tex i foajé.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2023-02-07 §
20 genomforts under tiden 20 februari — 13 mars 2023. Myndigheter, forvaltningar och
berorda sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden
varit tillgangligt pa Radhuset, biblioteket pa Vallas samt p4 Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frén berérda remissinstanser. Foljande remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Miljonamnden

e Byggnadsnimnden

e Hem

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
e Trafikbuller fran trafiken pa Vallas bussgata.
e Att ta fram en solstudie
e Detaljplanen har utformats sa att transformatorstation kan uppforas pa fastigheten.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskning kvarstar planforslaget till storsta del men ett antal mindre dndringar och
fortydliganden har gjorts.

Inga kommentarer som motsitter sig Andringsplanen har inkommit.

e Nar det giller trafikbuller fran bussgatan sa ska det arbetas in i kommande
bygglovsprovning. Detta behover beaktas vid utformning och anviandning av
skolgéarden.

e Solstudie ar framtagen.
e Mojliggora att placera en transformatorstation pa fastigheten.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att en dndring av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.
Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas, att
mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte
iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med géllande bestammelser,
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eller att bebyggelse blir olamplig med hansyn till ménniskors halsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

MILJONAMNDEN

Planomradet ar paverkat av trafikbuller fran trafiken pa Vallas bussgata. Detta behover
beaktas vid utformning och anvindning av skolgirden. Denna fraga ar inte reglerad i planen
utan behover hanteras i samband med att bygglov soks, nar anmalan enligt miljobalken for
verksamheten lamnas in samt inom ramen for miljonamndens tillsyn enligt miljobalken

Kommentar
Hénsyn till trafikbuller fran trafiken pa Vallas bussgata ska arbetas in under projekteringen
vid utformning och anvindning av skolgarden. Inga revideringar gors i planen.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden har tidigare avgett foljande yttrande till kommunstyrelsen i drendet KS
2019/00486 gillande dndring av stadsplan 1380K-P734:

Byggnadsnamnden (BN) bedomer att planen dr genomarbetad och bra, men har en
synpunkt:

D4 ursprungsplanen ar fran 1986 giller byggnadsstadgan (BS) § 39, som bl a reglerar att
byggnader ska halla minst 4,5 m till tomtgranser. Omradets byggritt regleras enbart genom
denna avstandsbestimmelse samt forekomst av mark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas, s.k. prickmark. Detta innebar att byggnader kan placeras pa andra stéllen dn dar
de ar i dagslaget, och ha den nya nockhojden. Har man tagit detta i beaktande vid
lamplighetsprovningen? Vad skulle ett maximalt utnyttjande av byggratten innebara?
Byggnadsnamnden vill komplettera tidigare avgett yttrande med foljande:

I planbeskrivningen samt samradsredogorelsen framgar foljande "Trafikbuller fran
bussgatan kommer att beaktas vid bygglovsprovning nar det galler utformning och
anvandning av skolgarden.” (fran sida elva i planbeskrivningen) och "Nar det géller
trafikbuller fran bussgatan sa ska det arbetas in i kommande bygglovsprévning. Detta
behover beaktas vid utformning och anvandning av skolgarden.” (fran sida tva i
samradsredogorelsen).

Byggnadsnamnden vill lyfta att dessa fragor inte kan laggas over till bygglovsprovningen. I en
detaljplan ska markens lamplighet for bebyggelse, bland annat nér det galler bullerfragan,
redan vara provad. For bygglov inom detaljplan galler darfor inte ndgra ytterligare krav pa
lokalisering, placering och utformning avseende omgivningsbuller. Detta medfor att vi inte
kommer att kunna stilla nagra ytterligare krav avseende omgivningsbuller.

Pa sidan 14 i planbeskrivningen finns foljande mening: "Solstudier som visar pa goda
forhéllanden blir extra viktigt d& nockhojden okar.” I samband med bygglovsprévningen
kommer byggnadsnimnden inte kunna krava in solstudier. Den byggrétt som getts i
detaljplanen giller och kan inte minskas genom att risk for skuggning finns. Om skuggning
behover utredas behover det goras i samband med plandndringen.
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Kommentar

Fragan om trafikbuller fran bussgatan kommer att arbetas in under projekteringen vid
utformning och anvindning av skolgarden.

Vi har valt att inte inféra ndgon hogsta utnyttjandegrad pa fastigheten da detaljplanen
fortfarande ska vara flexibel. Detaljplanen paverkar inte niromréadet sa pass mycket att det blir
olampligt.

Under byggnation av ny skolbyggnad samt idrottshallar kommer nuvarande byggnader vara
kvar for att anvindas under pagaende byggnation. Nar nya byggnationen ar klar kommer all
gammal byggnation pa fastigheten att rivas for att pa sa vis skapa nya 6ppna ytor for att skapa
ett tryggare Vallas.

En solstudie har gjorts for att sdkerstilla att den 6kade hojden inte far allt for stor paverkan pa
narliggande bebyggelse. Handlingarna kompletteras med den.

HEM, HALMSTADS ENERGI- OCH MILJO AB

Under rubriken Planforslag och Konsekvenser - Teknisk forsorjning -Avfallshantering star
det nedanstaende:

Fjarrvirmeledning samt en inhyst nétstation finns inom fastigheten som far tas med i
forutsattningarna.

Detta stycke bor falla under rubriken Energiforsorjning.

Det bor aven finnas mojlighet i detaljplanen att placera en transformatorstation inom
fastigheten da den befintliga inhysta stationen skall rivas. Detta for att mdjliggora en ny
anslutning till skola samt bibehalla befintliga anslutningar i kringliggande omrade.

Kommentar
Planbeskrivningen har andrats enligt inkomna synpunkter.

Kommentar kommer att skickas vidare till teknik- och fastighetsforvaltningen som kommer
att ansvara for projektering samt byggnation. Inga revideringar gors i planen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN
Barn- och ungdomsnamnden

Halmstads stadsniat AB

Kommunala lantmaterimyndigheten

Laholmsbuktens VA AB

Socialnamnden

Teknik- och fastighetsnimnden

Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Inga inkomna yttranden.
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Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson
Planchef Planingenjor
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