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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser

o Illustrationskarta

« Behovsbedomning av miljobeddmning

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, 2021-02-15
« Grundkarta, 2020-05-29, rev. 2021-01-15

Ovriga handlingar/utredningar:

 Kulturhistorisk utredning 2020, Kristineheds manbyggnad. Rapport 2020:38, Kulturmiljé Halland.
 Bullerutredning Skedala 1:11. Brekke & Strand 2021-01-19.

o Markteknisk undersokningsrapport/ Geoteknik, rev A. AFRY 2020-08-28.

o PM Geoteknik. AFRY 2020-08-28.

« Dagvattenutredning, Detaljplan del av Skedala 1:11. SWECO 2021-01-29.

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allmédnna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestammelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska underlatta forstaelsen
av detaljplanens innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har, till skillnad
fran plankartan, ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vdgledande vid tolkningen av
planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutldtande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet dr att ut6ka skolomradet pé fastigheten Skedala 1:11 genom att prova detta i detaljplan.

Huvuddrag

Planen omfattar den Ostra delen av fastigheten Skedala 1:11 dér Kristinehedsgymnasiet redan finns
med fordonsprogrammet. Till detta hor ett 6vningsomrade for entreprenadmaskiner. Narmast
jarnvagslinjen, HNJ -banan, finns en obebyggd yta som é&ven den kan nyttjas for skolverksambhet,
dock med begransningen som riskomrade. Pa omradet finns dven en féreningslokal med tillhérande
bouleplan.

Vigen till skolan, Kornhillsvagen, bor forses med 6vergangsstille och korsningen Kornhillsvégen,
Kristinehedsvagen bor goras tydligare syftande till att 6ka sakerheten. Dettaligger utanfor planomradet
men bor beaktas under utférandet.
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BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott gav 2019-09-10 sambhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att genomfora foljduppdrag till Lokalférsorjningsplanen. Enligt Planeringsdirektivet
finns investeringsmedel avsatta for en utokning av Kristinehedsgymnasiet med byggprogrammet.
Detaljplanen reglerar dock inte vilka gymnasieprogram som kan etableras pa omradet.

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott, KSU§17, Dnr KS 2019/00636 har 2020-01-14 gett
samhillsbyggnadskotoret i uppdrag att i detaljplan prova skolandamal pa del av fastigheten Skedala
1:11. Ny detaljplan bor kunna antas senast under fjarde kvartalet 2021.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ar beldget ca. 3,5 km fran Halmstad centrum och innefattar del av fastigheten Skedala
1:11och begransas av HNJ-banan i norr, Vallas 1:5 i 6ster, Vallas 1:1 med Vallas 1:6 i soder och av
Kornbhillsvédgen i véster. Planomradet &r ca. 126 00m?2.

Markagoforhallanden
Planomrédet, del av fastigheten Skedala 1:11 dgs av Halmstads kommun.

Bild. Planomréadet.
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille dér de stora miljoproblemen &r l6sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Det miljomal som direkt berdrs av detta planforslag ar
”God bebyggd miljo”

God bebyggd miljo.
under denna rubrik finns tio preciseringar av vilka foljande sarskilt berdr planen:

-Hallbar bebyggelsestruktur.
-Kulturvdrden i bebyggd miljo.

En fortitning av befintlig stadsmiljé ar hallbar med avseende pa infrastruktur, kollektivtrafik, tillgdng
pa gang- och cykelvigar, gronomraden, avfallshantering, service och kultur med mera.

Citat Sveriges miljomal "Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla
byggnader och bebyggelsemiljoer samt platser och landskap bevaras, anvands och utveckas”

Planforslaget bedoms tillgodose kraven enligt "God bebyggd miljo”.

Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljébedomning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas. Beaktas bor dock att industribullernivan fran Kristineheds virmeverk regelbundet bor
kontrolleras.

I stéllet f6r en miljokonsekvensbeskrivning har riktade utredningar utforts.

Foljande dr himtat ur "Undersokning av betydande miljopaverkan™:

Norr om planomrédet och HNJ-banan finns Kristineheds virmeverk som drivs av HEM (Halmstads
Energi och Miljo AB). Betréffande virmeverkets nuvarande och ndrmast planerade buller ar detta
beaktat i Bullerutredning Skedala 1:11. HEM avser utféra en fornyad tillstindsansékan och éven en
berakning pa spridning avseende particklar och luftkvalité.

Oster om planomrédet finns en évningsbana fér Halmstad travbana. Ovningsbanan ligger inom
av Folkhédlsomyndigheten rekommenderade 200m. Nirmaste stallbyggnad ligger ca 600m fran
planomradet. Lagstiftning betraffande hansynsregler star att finna i 2 kap. Miljobalken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

Planen ér forenlig med o6versiktsplanens, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15), intentioner
och anges som tillkommande i Lokalférsorjningsstrategi 2018-27 under innevarande planperiod.
I Framtidsplan 2050, dnnu inte antagen, foreslas planomréadet fa ett “Kluster av offentlig service”.
Detta kan vara skola, dldreboende, bibliotek, idrottshall etc. Direkt s6der om planomradet foreslas i
Framtidsplan ockséd Vallas att vixa norrut med ca. 150 bostader (H11).

Norr om planomradet ligger Kristineheds virmeverk som dr en "miljostérande verksamhet”.

Gallande detaljplaner
Omrédet dr inte detaljplanelagt.

I norr griansar omradet till detaljplan 1380K-P1028, Kristinehedsverket. I sydost gransar omradet
till detaljplan 1380K-E216, del av Erlandshus. Utmed Kornhillsvigen mot vést gransar omradet till
detaljplan 1380K-P524, industriomrade.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter

Ekohandlingsprogram

Halmstads grona virden

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget

Energiplan

Policy for projektering och byggnation av forskolor och skolor (KS 2017/00454).
Som styrande princip anges:
Utomhusyta (gymnasieskolan): minst fem kvadratmeter per elev.

Partiklar PM10: dygnsmedelviarde hogst 35 mikrogram per kubikmeter under det antal dygn som
stadgas i luftkvalitetsférordningen och arsmedelviarde hogst 20 mikrogram per kubikmeter.

Skyddsavstand vid djurhallning: 200 meter om inte atgarder vidtagits som medger kortare avstand,
dock aldrig kortare avstand én 50 meter.

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej upprittats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Nérmaste Natura 2000 omréden ér i vaster Aleskogen och i dster Fyllean. Dessa omraden &r belagna
5 respektive 2km fran berord fastighet.

Jarnvagen norr om fastigheten ér ett riksintresse.
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Planen bedéms inte komma att medfora nagon pataglig skada pé riksintressen enligt 3 och 4 kap
miljobalken eftersom planen syftar till en ” anvandning som medfoér en fran allmén synpunkt god
hushallning” samt att planomradet inte ar av riksintresse.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sarskilt kidnsligt i kommunens 6versiktsplan. Marken intill Kornhillsvigen omfattas av
gronplan med rekreationsvarde.

Inga kinda eller formodade markféroreningar finns.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd. Omradets
grundvatten betecknas som sarbart.

Geotekniska férhallanden

Jordarter med densitet, vattenkvoter och friktionsvinklar mm. redovisas i utredningarna "PM
Geoteknik” och "Markteknisk undersokningsrapport/ Geoteknik” Som slutsats och rekommendation
i PM Geoteknik star under rubriken Allmént bland annat féljande att ldsa:

“Ett 16sare skikt med maktighet om ca 5 till 8 m med sittningskianslig jord forekommer i norra

och vistra delarna av omradet och minskar i maktighet i sydsydostlig riktning for att

helt saknas i det som bendmns omréade 2 enligt bilaga 1.
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Bild. Bilaga 1 ur PM Geoteknik.

Under rubriken Grundliggning star bland annat:

Inom omrade 1.1 - 1.3 (bilaga 1) bedoms grundlaggning av konstruktioner kriva
atgarder for att hantera sittningar. Val av atgird beror pa konstruktionens vikt och
tolerans for sattningar. Inom omrade 1.1 och 1.2 bedoms atgarder kunna omfatta
exempelvis forbelastning med 6verlast, palning eller kalkcementpelare. Inom omrade
1.2 bedoms urskiftning av sattningskanslig jord eller plintgrundldggning eller
forbelastning vara moéjliga alternativ. Ur grundldggningssynpunkt dr marken generellt
gynnsammare i sydostliga delar av omradet och dar sittningskénslig jord saknas
bedoms grundlaggning foretradelsevis kunna ske med metoder for ytlig grundlaggning,
exempelvis plattgrundlaggning. Val av grundlaggningsmetod véljs av konstruktor i senare
skede och bor viljas i samrad med geotekniker.

Jorden innehaller silt vilket ar mycket tjélfarligt och kénsligt for vatten.

All organisk jord inom byggnadsytor och planerade hirdgjorda ytor ska skiftas ur och
ersattas med fyllning av friktionsjord eller krossmaterial.

Under rubriken grundvattenniva och framtida paverkan star bland annat:
Medelgrundvattennivan har utifran undersokningstillfallet maj 2020 konstaterats

motsvara fri vattenyta pa niva +9,2, alternativt ca en meter under markytan.

I samband med projekteringen av omradet for fordonsprogrammet dr en méatning av radon utford.

8(32) SAMRADSHANDLING KS 2019/00636



Den visar lag eller normal forekomst. Denna ligger till grund for ett antagande om 6vrig mark pa
planomradet.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Planomradet berdrs av kulturmiljovardsprogram for staden. Kristinehed gard omnams 1814 i
en beskrivning av Skedalas marker. Citat Kulturhistorisk utredning: ”Pa en karta fran 1856-59 ar
garden inritad pa befintlig plats, med en manbyggnad som flankeras av tvéd flygelbyggnader samt
ekonomibyggnader pa motsatt sida Kristinehedsvigen. Till garden horde under en period dven
statarbostdder. Manbyggnaden omges av en stor trddgard som ramas in av édldre trad. Har finns dven
enstaka dldre trad och buskar i tridgarden. Den kvarvarande tradgardsytan ér viktig da den bidrar till
forstaelsen av den herrgardsliknande gardsmiljon”.

Kristinehedsvagen tillkom vid gardens uppforande och pa 1870 talet byggdes Halmstad-Jonkdpings
jarnvag, HNJ-banan &ver gardens mark.

Flygfoto aver garden fréin 1959. Har syns ekonomibyggnaderna frén 1921 samt en mindre och négot aldre ekonomibyggnad pé andra sidan
Kristinehedsvagen. Motera de lantliga obebygda omgivningarna. Kallas Arkiv Digital

Bild. Himtad ur Kulturhistorisk utredning.
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Virdefulla karaktirsdrag - byggnaden

" Vardefulla karaktérsdrag - miljon
1. Form, volym och marerial

2. Fasadmaterial - puts 1. Tridgirdsytan kring manbyggnaden (se rod markering)
3. Fasaddekorationer si som fris och kransgesims 2. Byggnadcns fristaende placcnng
4. Symmetriske placerade fonsteroppningar 3. Aldre trid kring och inom tomten som markerar tridgirdens utbred
5. Sadelrak ning (pa flera stillen lings och inom det markerade omrader)
6. Verandans form och trappa 4. Grindstolpe och infartsviig
7. Interitra ildre snickerier sd som spegeldirrar och profilerade 5. Kri&linchudsvﬁgcns striicknillg framfor gﬁrdei[um[tn
foder.

8. Eldstad i bottenviningen

Bilder. Karaktdrsdrag ur Kulturhistorisk utredning.
Négra kdnda fornlimningar finns inte.

Parker och torg

Nérmsta park ar Folkparken ca. 2,5km véster om planomradet och narmsta torg ér Vallas centrum ca.
2km s6der om planomradet.

Behov av kompensationsatgarder
Detaljplanen innebér inte att nagra omraden med hoga ekologiska eller rekreativa varden tas i ansprak
for exploatering. Nagot behov av kompensationsatgirder bedoms ddrmed inte vara aktuellt.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse i omradet bestar av manhuset till Kristineheds gard fran 1800 talet. Byggnaden
ar klassad med B vilket innebar att, citat Kulturhistorisk utredning, “byggnaden ér av objektsvirde, av
regionalt intresse samt omistlig” Manhuset stod klart 1860. Byggnaden nyttjas nu som féreningslokal
for en bouleklubb och som replokaler till musiker. Fér bouleklubben finns dven intilliggande, mindre
forradsbyggnader.

Vidare citat Kulturhistorisk utredning, ”Interiort praglas byggnaden av forandringarna som skett
under 1900-talets andra halft, men har finns édldre snickerier och eldstdder av kulturhistoriskt varde.”

Pa omradet finns ocksa fordonsprogrammets hallbyggnader. Dessa bestar av verkstader for person-
och lastbilar, en truckhall och en carport for lastbilar och entreprenadmaskiner. I huvudbyggnaden
finns dven kok och rum for teoretisk undervisning.
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Bild. Illustrationsplan till bygglovsansékan, fordonsprogrammet.
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Samhallsservice

I nédrheten finns ingen direkt service i form av butiker men mdjligheter till rekreation t.ex. genom
nérheten till Nissan (gronplan, rekreationsvirde) och ett gront utvecklingsstrak mellan fastigheten
Vallas 1:1 6ver Nissan till Sperlingsholm (gronplan, naturvérde).

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Det finns en cykelvdg lings Kornhillsvigen och Kristinehedsvigen och mojligheterna att ta sig till
Halmstad centrum per cykel ar goda.

Kollektivtrafik

Busshéllplatsen trafikeras av linje 303, Halmstad resecentrum-Sannarp-Kristinehedsgymnasiet.
Denna ér beldgen i direkt anslutning till Kristinehedsgymnasiet, fordonsprogrammet och angors i
anslutning till daglig skolstart och avslut med 4 turer fére 8.10 och 5 turer efter 14.00.

Nedanstaende visar ett trafikunderlag for tagtrafik. Vardena ar hamtade fran Trafikverkets trafik- och
bullerprognoser, redovisade i “Bullerutredning Skedala 1:11”.

Tabell &: Trafikmédngd far tagtrafik. Prognos fér ar 2040.
Vig Tag, 2040 Antal tag, Taglingd, Taglingd, Hastighet
Dygn medelvirde max [km/h]
[m] [m]

Falkenberg-Halmstad

Falkenberg-Halmstad XB60
Falkenberg-Halmstad X50-54 14 110 110 130
Falkenberg-Halmstad ¥X31/32 59,6 160 240 130
Vdmamo-Halmstad Godstag 4,3 572 630 100

Virnamo-Halmstad ¥31/32 14 55 55 110

Bild. Tabell 6, Bullerutredning.

Biltrafik och gator
Tabell 5 visar ett vigtrafikunderlag upprattat 2020 for relevanta vagar. Vardena &r redovisade i
“Bullerutredning Skedala 1:11".
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Tabeli 5 Trafikmdngd for vagtrafik. Prognos fér ar 2040.

60 km/h 3744 13%
40 km/h 1346 10%
40 km/h 3249 13%
100 km/h 21452 19%
100 km/h 21001 19%

Bild. Tabell 5, Bullerutredning.

Cykel- och bilparkering
Pa fastigheten finns 33 parkeringsplatser for bil och en for rorelsehindrade samt 144 parkeringsplatser
for cykel. Dessa tillhor skolans fordonsprogram.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutdvare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utféra rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas ndr kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad.

Social hallbarhet
I planarbetet ska en bedomning goras betréaffande jamstélldhet och jamlikhet. En sammanfattning av
nulédget innebdr f6ljande:

-Fastigheten Skedala 1:11 ar bebyggd med Kristinehedsgymnasiets fordonsprogram.

-Halmstad kommuns delaktighet i CEMR-deklarationen (Europeiska deklarationen for jamstélldhet)
med anslutning till UNDP och FN’s mal nr 5. Jamstélldhet. En detaljering finns for Sverige, Halmstad
och Samhallsbyggnadskontoret. Fér samhallsbyggnadskontoret giller bland andra Artikel 21, Sakerhet
och trygghet: Utformning av den lokala miljon och nérheten till befolkade lokaler s& att man blir
sedd och hord i det offentliga rummet spelar stor roll for tryggheten. Kvinnor och mén har olika
upplevelser”.
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Omradet befolkas av i forsta hand personal, elever och lirare till Fordonsprogrammet men dven
av giaster da programmet har en koppling till nédringslivet. Utdver dessa finns tidvis pda omradet
foreningsmedlemmar till Bouleklubben och musiker.

Storande verksamheter och farligt gods
Som storande verksamheter kan Kristinehedsverket och HNJ banan ndmnas.

Risk

Jarnvag.

Norr om fastigheten trafikeras ett jarnvagsspar med farligt gods” Ett generellt sdkerhetsavstand &r
60 meter fran sparmitt pa narmaste spér. Varje enskilt fall ska dock prévas av Trafikverket vilket kan
medfora krav pa storre avstand.

Citerat fran Trafikverkets webbsida:

“Trafikverket anser att parkeringsplatser bor anldggas minst 15 meter fran jarnvagen (rdknat fran
sparmitt pa nairmaste spar). Ett langre avstand eller nagon form av skydd kan behdvas vid hogtrafikerade
banor och om tagen bromsar in vid den aktuella platsen. Kérytan inom parkeringsomradet kan
anldggas 10 meter fran sparmitt”.

Aven Lansstyrelsen har riktlinjer gillande ” Avstind och sikerhetshojande dtgirder kring
transportleder for farligt gods i Hallands ldn”, Meddelande 2011:19. For planomrddet bedéms ett
riskavstdnd fran HNJ-banan enligt tabell 6, avsnitt 8.2.1 Avstidnd som ”Tatort, Vag-Lag, 60/30”.

Kristinehedsverket.

Norr om jarnvagen ligger HEM’s vairmeverk pé fastigheten Varmekallan 1. Verket dr en for kommunen
samhidllsviktig funktion gillande avfallshantering och energiatervinning. Kristinehedsverket dr en
tillstandspliktig miljofarlig verksamhet, en A-verksambhet. En tillstandspliktig verksamhet, i synnerhet
pa A-nivan, anses generellt ha en foérhallandevis stor miljo- och omgivningspéaverkan.

Oversvimning.

I Dagvattenutredning beskrivs foljande.

”Under 2014 genomforde Sweco en 6versvimningskartering utmed Nissan pa uppdrag av Myndigheten
for Samhillsskydd och Beredskap (MSB). Resultatet dr ett underlag som visar dversvimningsutbredning
vid 50-, 100- och 200-arsfléde, samt vid berdknat hogsta flode (BHF). Kartliggningen bedoms vara
detaljerad och kan anvdndas vid planering avraddningstjanstens insatsarbete, kommunal riskhantering
och samhillsplanering. MSB:s kartering visar att utredningsomradet inte ligger inom riskomrade for
oversvimning vid 50, 100 eller 200-arsflodet men daremot vid BHE Berdknat hogsta flode gdller for
dagens klimat och visar de omraden som dversvimmas. Naturliga faktorer som bidrar till hoga floden
samverkar, sa som snosmailtning, nederbord, vattenmattad mark etc. Grovt uppskattat motsvarar BHF
ett 10 000-arsflode. I Figur 13 presenteras 6versvamningsutbredning vid 100- och 200-arsflode samt
vid BHE.

I'hindelseavatt BHF intrdffar kommer storre delen av planomradet att 6versvammas. Ny sammanhallen
bebyggelse och bebyggelse med samhillsviktig verksamhet (tex. Raddningstjanst, sjukhus, reningsverk
samt el-/teleanldggningar) skall enligt Boverket placeras éver BHE “Sammanhéllen bebyggelse”
definieras av plan- och bygglagen som minst tre byggnader placerade pa minst tva tomter som
angransar till varandra alternativt skiljs t av en vdg, gata eller parkmark. Med anledning av denna
definition anses planomradet istillet omfattas av Boverkets beskrivning for "samhallsfunktioner och
bebyggelse av mindre vikt”, vilka kan tillatas att placeras inom omraden med mattlig sannolikhet for
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oversvamning och ska sikras for 200-arsflode i vattendrag. Denna plan paverkas ej av 200-arsflodet i
Nissan, se Figur 13.

Goteborgs stad rekommenderar till exempel i sin OP att nya byggnader ska ha firdigt golv pa en niv4 0,2
meter ovan 6versvamningsniva vid 200-arsflode i vattendrag. (Galler ej f6r nyanlagda samhallsviktiga
funktioner som ska placeras pa niva 6ver BHF).

SHEDALA 1:11
Uthsaredning
OWarsvamning
Higsan

Simdn JAAT 158 000

2 o\ W
- —

TECHERFOS AR 0

Bapkraxt higeln
itz {OFF)

L)
SWECO ﬁ

o r.| i e -

Ifigur 13.0versvamningsutbredning vid higa floden i Nissan. Utbredningen dr hamtad fran
Oversvamningsportalen (MSB, 2020).

Bild. Oversvimningskartering ur Dagvattenutredning, Detaljplan del av Skedala 1:11.

Buller

I ”Bullerutredning Skedala 1:11” star f6ljande betrafande buller frén narliggande Kristinehedsverket,
HEM’s vairmekraftsanldggning:

”I Tabell 1 anges de riktvirden som enligt Boverket bor gilla vid planlaggning och bygglovsprévning
av bostadsbebyggelse i omraden som péverkas av industri- och annat verksamhetsbuller. Ljudnivaerna
kan dven anvdndas vid planldggning av skolor, forskolor och vardlokaler och bor da tillimpas for de
tidpunkter dd lokalerna anvands. I Tabell 2 anges motsvarande hogsta dnskvarda ekvivalenta ljudniva
for skol- eller forskolegérdar pa de delar av garden som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet.

Riktvdrden for buller fran vdg- och spértrafik pa ny skolgard, Tabell 3, ar givna i Naturvardsverkets
NV-01534-17, september 2017.
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Tabell 1 Higsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifaltsvirde utomhus vid bostadsfasad {samt férskolor, skolor och vardlokaler)
Lpa kvill

Lps dag (18-22) samt Lpa natt
(06-18) l6r-, sén- och (22-06)
[dB] helgdag (06-18) [dB]
[dB]

Zon A

Bostodsbyggnader bir kunna accepteras upp till angivng
nivaer

Zon B

Bostodsbyggnader bor kunna accepteras forutsatt att tillgdng
till ljuddidmpaod sida* finns och ott byggnoderna
bulleranpassas.

Zon C

Bostodsbyggnader bdr inte accepteras.

* | zan B bir bostadsbyggnader ha en [judddmpad sida ddr ljudnivaerna uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller
privat uteplats om en sddan anordnas i anslutning till byggnaden. Med ljudddmpad sida menas i detta fall ett frifditsvirde utomhus vid
fosad pa higst 45dB under den tid da skolan anvands.

Tabell 2- Higsta dnskvirdo ekvivalenta [judniva (dogtid) pd skol- och farskolegdrdar fran industri- och annat verksamhetsbuller.
Ekvivalent ljudniva under dagtid (dBA)

De delar av garden som &r avsedda fiir lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet

Tabell 3- Ljudnivé friin vég- och spartrafik pd ny skolgdrd, frifiltsvérde
Ekvivalent ljudniva for

dygn (dBA) Maximal ljudniva (dBA)

De delar av garden som &r avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgarden

*Nivan bar inte dverskridas mer dn 5 ggr per maxtimme under ett drsmedeldygn, under den tid da skoigdrden nyttjas fexempeivis 07-18).

Bild. Bullerutredning Skedala 1:11.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

Lings Kornhillsvdgen dr ett antal ledningar dragna. Dessa ags av:
Skanova. Ledning ér dven dragen till Manngardsbyggnaden.
HEM. Ledningar finns dven in pa planomradets nord-vastra del.
Halmstads stadsnit.

Dricks- och spillvatten

Planomradet omfattas delvis av Va-verksamhetsomrade vilket handhavs av LBVA.

Lings Kornhillsvdgen dr ett antal ledningar dragna. Dessa dgs av:

LBVA. En ledning for katodiskt skydd &dr dragen i den grusvdag som korsar planomradet i ost-vastlig
riktning.

Tva brandposter finns i omrddet. En vid infarten till skolan och en vid skolans syddstra del.
Brandposternas kapacitet dr 15-20 I/s.

Dagvatten
Planomradet omfattas delvis av Va-verksamhetsomrade vilket handhavs av LBVA.

Skyfall.

De befintliga lagpunkterna inom utredningsomradet dr lokaliserade framst i omradets norra och
vastra del. Hojdsattning for den planerade byggnationen i norr saknas vid framtagandet av denna
utredning. Eventuellt behover vidare skyfallsutredning goéras ndr den nya hdjdsattningen ar kdnd.
Detta enligt ” Dagvattenutredning, Detaljplan del av Skedala 1:11”. Som underlag till denna utredning
finns en mer detaljerad som upprittades i samband med projekteringen av fordonsgymnasiet,
“Dagvattenutredning for del av Skedala 1:17. I denna beskrivs nu befintlig dagvattenanldggning och
nagra da styrande plushojder.

“Fardigt golv pa samtliga byggnader ar +11,30, vilket dr 60-80 cm 6ver befintlig markniva. Samtliga
hérdgjorda asfaltytor kommer att fyllas upp 6ver befintlig markniva sa att dessa ligger mellan nivaerna
+11,25 - 10,90.

Dagvattenutredning, Detaljplan del av Skedala 1:11 beskriver ytterligare forutsattningar:

Svenskt vattens publikation P110 mfl.

Befintlig servisledning som avleder dagvatten frdn omradet.

Klimatfaktor 1,3.

Dagvattenhanteringen ska efterlikna naturens processer.

Rening av dagvatten ska ske lokalt inom utredningsomradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvattenforekomster och “icke-forsaimringskravet”.
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Figur 7. Avrinni ade till utredning: adet da terrangmodellen belastas med ett regn
med djup 71 mm (korresponderar med ett 1004’zrsregn med klimatfaktor och varaktighet pe’:
en timme).

Figur 6. Avrinning inom och i direkt anslutning till utledningsomra’:det samt Iégpunkter efter
utbyggnad av fordonsgymnasiet.

Bilder hamtade ur Dagvattenutredning, Detaljplan del av Skedala 1:11. Till vinster utredningsomradets
avrinning. Till hoger omradet vid ett hundraarsregn under en timme.

4 SKEDALA 1:11
Befniigl dagvatiennai
S och anslutringspunkler

Bhaa ey 13 508
- K =
——

TECEEMFORRLAHING
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Figur 8. Anslutningspunkter for dagvatten.

Bild. Anslutningspunkter for dagvatten. Anslutning av den tillkommande exploateringen planeras
anslutas till anslutningspunkt A1. Oster om A1 syns omradets fordrojningsdamm.

Oversvimning, beriknat hogsta flode (BHF).

Planomradet anses omfattas av Boverkets beskrivning fér “samhillsfunktioner och bebyggelse av
mindre vikt’, vilka kan tillatas att placeras inom omraden med mattlig sannolikhet for 6versvimning
och ska sikras for 200-arsflode i vattendrag. Denna plan paverkas inte av 200-arsflodet i Nissan.

Om vattennivan stiger till en niva motsvarande BHF 6versvimmas i stort sett hela planomradet.
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Recipient.

Utredningsomradet avrinner till Nissan (Slottsmollan-Teglabdcken) som é&r en klassificerad
vattenforekomst enligt vattendirektivet. En klassning enligt MKN visar att Nissan har en “mattlig
ekologisk status” d@ven om informationens tillforlitlighet kan ifragasittas och vattenforekomsten
“uppnar inte god kemisk status”

Avfallshantering
Hanteringen av avfall skots av HEM och bygger pa kallsortering.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Va-verksamhetsomrade utokas till att omfatta hela planomradet. Detta giller vatten, spillvatten och
dagvatten.

I dagvattenutredningen foreslas tva systemlosningar for omhidndertagandet. Generellt foreslas
oljeavskiljare for hardgjorda ytor.

Alternativ ett har en torr damm liknande den befintliga. Dagvattnet foreslds avledas till gronstraket
ldngs jarnvagen via ett langstrak/svackdike fran soder till norr och vidare mot dammen i planomradets
nordvéstra del. Avrinningsomrade 2 och 3 fungerar som tidigare. Dagvattnet leds via dammen
till anslutningspunkten Al. Skotsel och underhall av en damm ar essentiellt for att renings- och
fordréjningsfunktionen over tid ska sdkerstillas. Dammen kan da bidra till ekosystemtjdnster.
Sammanfattningsvis bedoms utredningsomradet med tillhérande dagvattenhantering inte dventyra
vattenforekomstens mojligheter att fortsatt uppna beslutade MKN for vatten. Da exploateringen inte
bedoms paverka vattenforekomsten Slottsmoéllan-Teglabéackens status och halten i recipienten inte
forandras bedoms inte heller nedstroms vattenforekomst att paverkas.

Alternativ tvd dr en systemldsning med vatmark. En vatmark maste ha en permanent vattenvolym och
dérfor bor grundvattennivderna vid den specifika lokaliseringen studeras 6ver tid for att sikerstalla
om den underliggande marken periodvis ligger ovan grundvattenytan och dr genomslipplig. Ar den
underliggande marken genomslipplig kan ett titskikt behdva implementeras. Denna alternativa
dagvattenhantering (vatmark och diken) ger lagre utgaende arliga halter och mangder till recipienten
an for foreslagen systemlosning. I den alternativa reningslosningen kommer bakgrundshalten
i vattenforekomsten vara styrande, precis som i systemlosningen, eftersom flodet fran omréadet &r
litet i forhallande till recipientens flode. De lagre utslaippsméngder och halter som den alternativa
systemlosningen bidrar med kommer dérfor sannolikt inte leda till en forbattring av status i recipienten.

Enligt "Undersokning avbetydande miljopaverkan” under rubriken ” effekter av planens genomférande
pa miljokvalitetsnormer och miljomal” beskrivs betridffande myllrande vatmarker att arbetet med
aterskapande och restaurering generellt gar langsamt. Foreslagen alternativ systemldsning ar likvardig
eller battre vad giller reningseffekten én altrnativet torrdamm. Mojligen kan anldggningskostnaden
vara hogre men omradet kunde med en vatmark nagot avhjélpa bristen pa sadan.
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Figur 18. Figuren visar rekommenderade sekundira avrinningsvagar vid skyfall, dvs.
lagstrak och lutningar i terrangen dar stora volymer vatten kan avrinna.

Bild. Avrinningsvagar hamtad ur dagvattenutredningen. Illustrerad byggnation, skiss 2020-05-19.
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Figur 19. Ythehov for skyfallsytor for de tva olika utloppsflddena. Rod markering visar de
omraden dar hdjdsattningen behdver medge att skyfallsflode kan passera dver vighana.

Bild. Ytbehov vid skyfall hamtad ur dagvattenutredningen. Rdda ringar visar var marken behéver
sankas for Overrinning.
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Dagvattenutredning, Detaljplan del av Skedala 1:11 avslutas med resonerande slutsatser. En forkortad
redogorelse foljer nedan.

-Utifran tillgangliga data bedoms att det finns viss mojlighet till infiltration av dagvatten i omradet.
-Det finns idag flera lagpunkter i omradet som riskerar att fyllas med vatten vid stora regn. Vid
kommande planarbete dr det viktigt att utforma hojdsittningen sa att det finns ytliga avrinningsvagar
for vattnet vid kraftiga regn och att inga lagpunkter eller instingda omraden skapas ndr omradet
exploateras.

-Dagvattnet bor renas enligt foreslagen principlosning innan det slépps till recipient.

-Flodet fran utredningsomradet utgdr en mycket liten del av det totala flodet i recipienten darfor
forvintas exploateringen inte att paverka vattenforekomstens mojlighet att uppna MKN.

-Enligt kravet frain LBVA ska dagvattenanldggningarna utformas sa att ett 20-arsregn med ett
utslappsflode motsvarande kapacitet i befintlig servisledning kan fordréjas inom utredningsomradet.
-Ett forslag pa systemlosning for dagvattenhantering har tagits fram for utredningsomradet.
Reningsberdkningar for alternativ reningslosning (vitmark och diken) har éven tagits fram.
-Hojdsdttning som tar hénsyn till avrinning behover tas fram under markprojektering.

Som allmin plats planeras mark ldngs Kornhillsvigen, langs HNJ banan och en yta for anslutning till
ett katodiskt skydd.

Vattenomraden och strandskydd
Ej aktuellt for denna plan.

Geotekniska férhallanden
Som underlag for detaljprojektering av grundliggning dr "PM Geoteknik” och “Markteknisk
undersokningsrapport/ Geoteknik” (MUR) framtagna.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Kulturhistorisk utredning 2020, Kristineheds manbyggnad. Rapport 2020:38 beskriver att for

sarskilt vardefulla byggnader och bygglovspliktiga anliaggningar som avses i 8 kap 13 § PBL far
kommunen inféra bestimmelser om skydd for att tillvarata bebyggelsens kulturvérden.

Detta bor omfatta den trddgard eller del ddrav som omger manbyggnaden till Kristineheds gard.
Utbredningen av tridgarden kan relateras till de ddeltrdd som fortfarande finns pa omradet vid
manbyggnaden, bok, lind och ask. Grindstolpe, infartsvag och Kristinehedsvégens strackning framfor
gardstomten bor bevaras enligt beskrivningen under rubrik "Forutsattningar”.

Omradet har inga kdnda fornlimningar.

Parker och torg
Ej aktuellt for denna plan.

Kompensationsatgarder
Ej aktuellt for denna plan.
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BEBYGGELSE

Anvandning
For mannbygnaden till Kristineheds géard foreslas i "Kulturhistorisk utredning” skyddsbestimmelser.
Bestammelserna overtas och skrivs in pa plankartan.

Planomradet avser tillita skolverksamhet med fértydligandet “gymnasieskola” enligt rubriken
“bakgrund och uppdrag” Eftersom Framtidsplan 2050 foreslar ett “Kluster av offentlig service” med
varierat innehall preciseras inte anvindningen ”Skola”

Gestaltning

Plankartans illustration visar en mojlig vidare exploatering av omradet med borjan vid busshall-
platsen vid Kornhillsvdagen. I anslutning till denna ligger Kristinehed gards manbyggnad. Den ar av
kulturellt viarde och kan dven fa en pedagogisk funktion till den gymnasieskola som planeras att forst
byggas ut, byggprogrammet. Manbyggnaden dr en del av entrén till skolomradet med en gronyta
associerande till den tradgard som tidigare omgav garden. Byggnaden dr dven av social betydelse och
hédrbargerar musiker samt en bouleférening. Verksamheterna foreslas fa fortsatt mojlighet att verka
pa omradet eftersom de bidrar till ndrvaro utanfor skoltid. Intill ryggen pa manbyggnaden kan en
hogre byggnad uppforas med fyra vaningar och med ett utbyggt kok och matsal i markplan. Mellan
befintlig anldggning fo6r fordonsprogrammet och tillkommande byggprogram l6per en gdng- och
cykelvdag mot en central yta for rekreation och uppsamling av dagvatten. Gronytan tjdnar &ven som
uppsamlingsplats vid skyfall. Platsen har en utblick mot Kristineheds varmeverk och knyter sam-
man skogsomradet intill HNJ banan via ytterligare en for vattenhantering sankt gronyta. En mojlig
framtida skola bildar fond med en hogdel som horn och landmaérke i fem véningar. Till vinster finns
byggprogrammets byggard och till hoger fordonsprogrammets évningsomrade. Gang- och cykel-
vagens fortsattning leder till en idrottshall i omradets 6stra del. S6derut kan gang- och cykelvigen
darifran ledas vidare langs kollonilottsomradets kant upp till Mineralvdgen. Idrottshallen kan bli ett
tillskott dven for den "blandade bebyggelse” som utpekas for Vallas med 150 bostader (H11) i direkt
anslutning till planomradet enligt ” Framtidsplan 2050”. Syftet med beskrivet strak diagonalt genom
omradet dr att skapa orienterbarhet, 6versiktlighet, insyn, ett genomfléde av ménniskor och néra
rekreationsytor for elever, personal och besokare. Gymnasieskolans yrkesprogram hanterar tungt
material och fordon vilket ocksa gor att sakra och tydliga strak bor skapas. I dessa kan dven diken for
dagvatten och vixtlighet fa plats. Byggnadernas L-form majliggor ett gynnsamt innerhérn och friyta
med avseende pa buller.

I grinsen till riskomradet f6r HNJ banan foreslds gemensama parkeringsytor liksom en matarvig
over eller ling med u omradet. Detta omrade foreslas enligt Dagvattenutredning som skyfallsyta och
parkeringen ligger pa en ldgre markniva, i hojd med "Naturmarken”

I Lokalforsorjningsstrategi 2018-27 dr elevantalet for Kristinehedsgymnasiet angivet till 180 for
befintligt fordonsprogram och 360 for planerat byggprogram. For "mdojlig framtida skola” har samma
vdrden antagits som for byggprogrammet.

Foreslagen gestaltning dr dmnad ligga till grund for en exploateringsgrad med hénsyn taget till
beskrivningens olika aspekter.
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Bild. Hlustrationskarta.

Samhallsservice
Foreslagen exploatering bedoms paverka omradets samhillsservice positivt darfor att kundunderlaget
till Vallas centrum okar.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Befintliga gdng- och cykelvagar férandras inte pa grund av foreslagen exploatering.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator
Antalet fordonsrorelser okar i omradet med ett schablonvirde till &r 2040 enligt tabell 5 under
motsvarande rubrik i kapitel "Forutsattningar”.

Cykel- och bilparkering

Parkeringsnorm for Halmstads kommun giller enligt kapitel "Forutséttningar”. For gymnasieskolans
bggprogram tillkommer parkeringsplatser f6r cykel och bil, zon 2. For cykel och giller 0.8 cpl/elev och
for bil galler 4 platser per 1000m2 BTA. Parkeringsplatser tillkommer f6r angoring. Byggprogrammet
ar planerat for 360 elever och med 7000m2BTA. For berdknat antal platser se illustration pa plankartan.
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Luftféroreningar dr under utredning av HEM och eventuella histallergener bedoms kunna undvikas
med skyddsétgarder sdisom vegetation- och eller en vall mot 6vningsbanan for travet.

Social hallbarhet

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planliggning av mark och vatten frimja
jamlika och goda sociala levnadsforhéllanden samt en frdn social synpunkt god livsmiljo som dr
tillganglig och anvindbar for alla samhallsgrupper. Planen tillgodoser kraven i PBL och relevanta
krav i dokument "Arbetsverktyg for en jamstélld samhallsbyggnadsprocess”, Halmstads kommun. En
bilaga till dokumentet som redovisar sammanfattningsvis “atgarder i planforslaget™

Skoldndamal ska provas.

“Tillkommande bebyggelse ska forstirka mojligheten att bli hord och sedd”

”Positiva konsekvenser” av planforslaget:

Lokalforsorjningsstrategi 2018-2017 uppfylls.

Planen mdjliggor att andamalsenliga lokaler kan byggas.
Intentionerna i dversiktsplan uppfylls.

Planerad verksamhet kan verka regionframjande.

Planerad verksamhet kan bista niringslivet med efterfdgad arbetskraft.

“Negativa konsekvenser” av planforslaget:
Nirhet till service och cntrumfunktioner saknas.
Mojlighet till kollektivt resande dr begransad.

Planen medfor 6verviagande positiva konsekvenser sé en “Social konsekvensbeskrivning” bedoms inte
behovas. Fastigheter med skolbyggnader ar dock ofta utsatta for skadegorelse och upplevs som otrygga
platser efter att ordinarie verksamhet stangt. For att motverka detta sa bor byggnaderna placeras och
utformas sa att insyn och dversiktlighet pa platsen gynnas.

Det dr ocksd gynnsamt for platsen om det finns en variation av verksamhet som ger ett flode av
maénniskor under fler av dygnets timmar.

Storande verksamheter och farligt gods
Se under motsvarande rubrik kapitel “Forutsattningar”.

Risk
Jarnvag.
Riskomrade for jarnvag ar till stor del allmén plats och 6vrig mark inom riskomradet prickas.

Kristinehedsverket.

Industribuller dr tagit hdnsyn till i forslaget genom att en “tyst sida” skapas for utemiljon med
bebyggelsens vinklade utformning. For nirvarande dr anvindningen “skola” majlig. H6jd bullerniva
fran varmeverket blir dock problematisk.
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Skyfall.
Niva firdigt golv for tillkommande byggnader anpassas den fér Fordonsgymnasiet. Oversvimning tas
inte i beaktande.

Brand.
Tvéa brandposter bedoms tillrackliga och om skolan byggs i det dstra ldget bor ny brandpost forlaggas
inom fastigheten i anslutning till denna byggnad.

Buller
Berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer frdn bil- och tagtrafik samt maximal niva biltrafik
illustreras som slutsats i “Bullerutredning Skedala 1:11”.
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45 =
0

a0 <
45 <
50 <
155 <
"0 <

A& A& A AR
LI T

—
Maeimal b = Maximal

Gudnivd \ Gudnivd
d Lz JEAA) N Lz IEHAY

55 < = . - 55 <
50 T,

65 <«
70«
75

Figur 5: Bullerspridningskarta fér maximal fjudniva fran biltrafik. Bild till vénster — befintlig situation. Bild till hdger framtida situation

Bild. Figur 4 och 5, hamtad ur Bullerutredningen, buller fran bil och tag.
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Paximal 1 5 Paeimal
Gudnivi 2 o Gudnivi
Lo B4R STIF \ Ly BN

€= 55 . S # 8 <= 55
2= B - " . <= B0

Figur & Bullerspridningskarta fér maximal ljudniva fran tagtrafik. Bild till vanster — befintlig situation. Bild till héger framtida situation.

Bild. Figur 6, hdamtad ur Bullerutredningen, maximal niva tagtrafik.

Figur 2: Situationsplan dver planfdrsiag for gymnasiet, med beteckning A-D fdr nya byggnader och beteckning £-G fdr befintligo
skolbyggnader.

Bild. Figur 2, hamtad ur Bullerutredningen, en tidig skiss. A-G aterfinns i f6ljande tabell 9.

KS 2019/00636 SAMRADSHANDLING 27(32)



Tabell 9: Hégsta ekvivalenta ljudniva vid fasad fran industri fir respektive ny byggnad A-D och respektive befintlig byggnad E-G enligt Figur
2. *Zon A enligt Tabell 2. **Zon B enligt Tabell 2.

Ekvivalent ljudtrycksniva Klarar krav
dB(A) ja/nej
48 Ja*
22 Ia**
20 la*
49 la*
47 Ja*
47 Ja*
48 Ja*

Ekvivalent ljudtrycksniva Klarar krav
dB(A) ja/nej

Figur 7- Bullerspridningskarta fér ekvivalent ljudniva fran industri. Bild till vinster — befintlig situation. Biid till hdger framtida situation.

Bild. Berdknade ljudnivaer fran industri och illustrerat fran industri ur Bullerutredningen.

28 (32) SAMRADSHANDLING KS 2019/00636



I utredningen bekrivs dven en "Prévning om skoldindamal™:

Baserat pa utférda berdkningar rérande trafik- och industribuller for fastighet Skedala 1:11 gors
bedomningen att detaljplanen lampar sig for skoldndamal sa lainge byggnaden kan bulleranpassas och
en tyst sida kan anordnas. I och med uppforandet av skolbyggnad B (beteckning enligt Figur 2 under
rubrik "Buller”) sa skdrmas tomten bitvis av fran bade trafik- och industribuller och resulterande
ljudnivaer pa skolgarden blir nagot lagre. Det maste dock, baserat pa tiankt placering av eventuell
ny skolbyggnad, utredas att riktvirdet pa hogsta ekvivalenta ljudniva fran trafik kan uppfyllas
pé skolgarden om den nya byggnaden ej i tillracklig utstrackning skdrmas av fran bullerkillor av
byggnad B (Figur 2). Det maste dven goras klart att riktvdrdet for maximal ljudniva pa skolgarden fran
tagtrafik kan uppfyllas pa den nya skolgdrden. Om byggnadsstrukturen foérdndras sa kommer dven
bullersituationen fordndras.

Buller fran den egna verksamheten maste ocksd utvarderas da denna innefattar mandvrering/lastning
av tunga fordon som ger ifran sig mycket buller. Detta dr inte behandlat i denna rapport och maste tas
i beaktning vid en eventuell utdkning av skolverksamheten pa tomten.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Planomradet foreslas anslutas till fjarrvarmendtet.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga lednings-nétet. Va-verksamhetsomrade utokas
till att gélla hela planomréadet.

Dagvatten

Dagvatten tas omhand inom planomradet och leds till recipienten Nissan enligt "Dagvattenutredning,
Detaljplan del av Skedala 1:11” och LBVA ( Laholmsbuktens vatten och avlopp). Va-verksamhetsomrade
utokas till att gilla hela planomradet.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.

KS 2019/00636 SAMRADSHANDLING 29(32)



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

’a kvartalet 2021 Samrad

3’a kvartalet 2021 Granskning

4’e kvartalet 2021 Antagande

Laga kraft
Byggstart

Genomférande

Planens genomforandetid ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsédgare en garanterad rtt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetsédgaren ej langre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmént VA-nat, dagvatten Laholmsbuktens VA

El, fjarrvirme HEM

Allmin platsmark, gata Teknik och fastighetsférvaltningen

Allmén platsmark, natur Teknik och fastighetsforvaltningen

Kvartersmark Berord markégare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun 4r huvudman f6r den allmédnna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planen innebdr att vissa fastighetsbildningsatgirder behéver ske, t ex avstyckning och omprévning av
gemensamhetsanliggning.

1) Del av Skedala 1:11 planlagd som kvartersmark, skola, ska avstyckas till ny fastighet.
2) Delar av Skedala 1:11 planldggs som allmén plats, natur.

3) Del av Skedala 1:11 planldggs som allmin plats, gata.

4) Bildande av nytt u-omrade ska ske efter provning i ledningsrattslagen.
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Servitut
Inga aktuella servitut inom planomradet.

Ledningsratter
En befintlig ledning kommer att flyttas och sékerstallas i planen inom u-omrade. U-omradet mojliggor
for lantmateriet att inom planomréadet bilda ledningsritt.

Kommunen som ledningshavare initierar och ansvarar for ansékan om ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd markéigare/

exploatdr.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens bérighet som eventuellt kan kréavas vid
byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markagare.

Kostnadsuppskattning for projektering och byggnation av den allménna platsen kommer att uppskattas
av Teknik och Fritidsférvaltningen, Halmstads kommun, under samradstiden och redovisas i

planhandlingen i detaljplanens granskningsskede.

Kommunen iordningstdller och bekostar den allmdnna platsen.
Kommunen bekostar och ansvarar for ansékan om all fastighetsbildning inom planomradet.

Flytt av ledning ansvarar och bekostas av kommunen.
Anldggningsavgift avseende nya VA-anslutningar regleras i gillande VA-taxa.

Fastighetsdgare av kvartersmark erlagger anslutningsavgift for el i enlighet med taxa for tillkommande
exploatering.

Fastighetsdgaren har dessutom for avsikt att ansluta fastigheten till fiber och fjarrvarme.
Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Ersattningsskyldighet

Befintligt hus inom planomradet har belagts med rivningsférbud och kommunen kan bli
ersattningsskyldig enligt PBL 14 kap 7§. Ratten till ersittning giller dock endast om den skada som
rivningsforbudet eller det vagrade rivningslovet medfor dr betydande i forhallande till virdet av den
berorda delen av fastigheten.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Michaela Haggqvist, exploateringsingenjor
o Henrik Gustavsson, planarkitekt
« Representanter frdn berérda forvaltningar.

Sambhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic Mikael Ostman
planchef planarkitekt
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