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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL). Aktuell
detaljplan upprittas utifran PBL 1987:10.

Grundlaggande dr att frimja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsforhallanden samt en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo f6r manniskorna 1 dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor féljande handlingar:

* Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser

e Illustrationskarta

e Utlitande

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

e Samradsredogorelse, 2013-01-15

e Behovsbedémning av miljobedémning, 2010-06-23

e Programsamradsredogbrelse  inkl  minnesanteckningar  fran
samradsmote, 2011-05-17

* Program, 2010-06-23

e Tastighetsforteckning, 2012-04-10

*  Grundkarta, 2012-11-21

Ovriga handlingar:

*  Miljéteknisk markundersékning, WSP 2011-06-22

e Tekniskt PM Geoteknik, Vectura 2012-09-03

e Getinge stationsomrade Dagvattenutredning, WSP 2012-10-03
¢ Kompletterande miljoteknisk undersékning, WSP 2013-01-31

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Efter
samrad har samradsredogorelse 6ver inkomna synpunkter tillkommit.

Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta forstaelsen av
planférslagets innebord samt redovisa de foérutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har nagon egen rittsverkan.

1050K ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen dr att méjliggéra ny bostadsbebyggelse
samt viss handel och centrumverksamhet i centrala Getinge. Avsikten
ar att fortdta och forddla omradet kring f d stationen och banvallen.
Det finns ett behov av nya bostider; savil flerfamiljshus med god
tillganglighet som enfamiljshus. Det finns dven behov av att samla
térskolans spridda avdelningar till en férskola. Yta f6r denna reserveras
1 planomridet. Planen omfattar dven ett sammanhingande parkstrak
med gang- och cykelvigar som kopplar centrala Getinge med ett
gronomrade 1 vister. Det befintliga gatunitet omstruktureras delvis
samt kompletteras med nya lokalgator.

Arendesammanfattning

I planprogrammet presenterades tre olika forslag till utformning av
centrumomradet i Getinge. Det av politiken férordade forslaget 1B har
bearbetats och ligger till grund for detta planforslag. Under arbetet med
programhandlingarna uppmirksammades behovet av en forskola vilket
har tillkommit i planomradets vastra del.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Kommunstyrelsen gav 2008-06-24 byggnadsnamnden i uppdrag att
prova ny bostadsbebyggelse pa fastigheterna Getinge-Brogard 1:80 m
tl. Byggnadsnamnden gav 2008-08-20 byggnadskontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan.

Samrad

Samrad av planprogrammet genomfdrdes under sommaren-hdsten
2010. Inkomna synpunkter och fortsatt bearbetning resulterade
1 ett planforslag. Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 2012-05-15 § 103 genomférts under tiden 12
juni - 31 augusti 2012. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakigare
har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under samradstiden
varit tillgdngligt pa Ridhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.
Aven samradsmoéte holls.

Utstallning

Enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2013-01-
15 § 7 har utstillning av detaljplanen genomforts under tiden 25 januari
- 4 mars 2013.
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Efter bearbetning av samradshandlingen har detaljplanen varit féremal
tor utstillning under vintern 2013.

Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 darendet. Det vanligaste forfarandet dr normalt planforfarande. I andra
fall ar planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ar att berérda alltid
ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Aktuell detaljplan handliggs med normalt forfarande enligt PBL
(1987:10) 5 kap 20 §. Planférslaget har behandlats f6r samrad under

sommaren 2012. Direfter har inkomna synpunkter sammanstallts

och kommenterats i en samradsredogérelse som utgdér en del av

n:,é

>
GETINGE-BR/
2:5 78]

Oversikiskarta med planomradets lige i Getinge
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planhandlingen. Efter revidering utifrin inkomna synpunkter har
detaljplanen varit foremal for utstillning under vintern 2013. Efter
utstillningen har inkomna synpunkter sammanstillts och kommenterats
1 ett utlatande.

Enligt uppskattad tidplan beriknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast under andra kvartalet, 2013.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beliget i titorten Getinges centrala del. Omradet
avgrinsas i norr av Fabriksgatan och i sdder av Norra Brogardsgatan
och befintliga enfamiljshus lings denna. I Oster grinsar planomradet
till Ostra jarnvigsgatan/Storgatan och i vister till befintliga bostadshus
och verksamheter samt forlingningen av Parkgatan séderut och den
tridbevuxna h6jd som dr beligen dir. Planomridet omfattar ca 5,1 ha.

Markagoférhallanden

Fastigheterna Getinge-Brogard 1:3, 1:20, 1:131, 1:33, 1:34 och 1:137 ir
i privat dgo. Ovriga fastigheter dgs av Halmstads kommun.

MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna limna Over ett samhille dir de stora
miljoproblemen ar 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De
miljomal som direkt eller indirekt ber6rs av detta planforslag dr:

*  God bebyged milj6 - Stider, titorter och annan bebyggd miljo ska utgira en
god och hilsosam livsmilji samt medyerka till en god regional och global miljo.
Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas.

* Begransad klimatpaverkan - Halten av vixthusgaser i atmosfdren ska i
enlighet med FIN:s ramkonvention for klimatforindringar stabiliseras pa en
nivd som innebdr att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig.

I detaljplaneprogrammet redovisades nagra av de 9 malomraden som

Halmstads kommun angett i sina planeringsdirektiv. De var:

*  Halmstad ska ha en vil fungerande samballsstruktur, som ska vara estetiskt
tilltalande, ekologiskt uthdllig och bygga pa en god arkitektur.

o Uthudet av bostider ska vara attraktivt. Det ska omfatta alla upplatelseformer,
vara anpassat for olika dldrar och ge forutsittningar for ett livslangt boende.

Behovsbeddmning
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 ska
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detaljplaner, vars genomférande kan antas innebdra betydande
miljopaverkan, miljobedémas och en miljékonsekvensbeskrivning
upprittas. Behovsbedomningen ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedomning behover goéras eller inte.
Behovsbedomningen upprittades 1 samband med framtagandet av
planprogrammet, 2010.

Stallningstagande

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas
innebdra betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa och sikerhet
eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Skilen till bedomningen ar att de fysiska forutsittningarna ej
innehaller nagra hégre naturvirden eller dylikt. De positiva effekterna
av ett genomférande Overvager. Fortitningen innebdr att befintlig
infrastruktur och service kan nyttjas och ges stirkt underlag.

Till grund for stallningstagande ligger en bedomning gjord enligt
kriteriernaiforordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan/FOP (férdjupad 6versiktsplan)

I 6versiktsplan OP 2000, deloversikt for Getinge, 4r f d stationsomradet
med banvall utpekat for centrumindamal. Planen dr forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet kring det gamla stationsomradet och den f d banvallen,
giller forslag till stadsplan for Getinge centrum (plan GET4). Den
gillande planen medger jirnvigsindamal kring stationen. Oster dirom
anger planen industridndamal, allmant andamal (f d kommunhuset) samt
bostadsindamal. Vister om f d kommunhuset berors dven en mindre del
av Ostra Jirnvigsgatan som omfattas av planen (plan GET17). Vister
om f d banvallen giller férslag till stadsplan for Brogard 1:26, 1:136 m
fl (plan 685). Planen omfattar omraden frimst for bostadsindamal med
gator. Planen (GET 697) som omfattar Hallands Frokontors omrade
viaster om planomradet anger anvandningen industri.

1050K
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Vidare grinsar planomradet till planlagt omrade enligt plan E206, som
omfattar fore detta stationshuset. Planen medger bostadsindamal samt
centrumverksambheter.

Detaljplanerna har ingen genomforandetid kvar.

Planprogram

I planarendet har planprogram som féreligger detaljplanen upprittats.
Programmet redovisade tre olika alternativ for utveckling av Getinge
centrumomrade.

Programsamrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2010-06-23 § 217
genomforts under tiden 21 juli- 20 september 2010. Inkomna synpunkter
tinns sammanstillda och kommenterade i en programsamrads-
redogobrelse som antagits av kommunstyrelsen.

Inkomna synpunkter har lett fram till att forslag 1B i planprogrammet
toreslas ligga som huvudsaklig grund for framtagande av aktuellt
detaljplaneforslag for centrumomradet, Getinge-Brogard 1:80 m fl.
Utéver detta foreslas att en ny forskola, enligt forslag 1A, ska inkluderas.

Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en
rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun, exempelvis Vardegrund
Halmstad 2020 och Planeringsdirektiv med budget 2011-2013, vilka
anger forutsattningar f6r kommunens arbete.

Riksintresse och forordnande

Inom planomradet saknas utpekade riksintressen eller andra sirskilda
intressen enligt Miljobalken, t ex Natura 2000.

Norra delen av planomradet omfattas av kulturmiljévardsprogrammet
tor Getinge stations- och industriomrade. Den f d stationsbyggnaden
uppfordes 1887. De tva direktorsvillorna, vister om planomradet,
tillhérande Hallands Frokontor uppférdes omkring 1920. Likasa

kontors-/verkstadsbyggnaden norr om villorna.

Kring Susedn, som stricker sig igenom Getinge sambhalle, finns ett
omrade av riksintresse for naturvard. Omradet dr belaget ca 200
meter fran planomradesgrinsen i Oster och bedoms inte paverkas av
toreslagen detaljplan.
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Getinge stations- och mdmﬂwmmde, medtagen i kommunens program  for

kulturmiljovird

Planen bedéms inte komma att medféra nagon pataglic skada pa
riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken. Detaljplanen syftar till en
fortitning 1 ett redan exploaterat omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark och vegetation
Mark och vegetation

Planomradets sydvistra del, fran f d stationsomridet och banvallen och
visterut, utgors av en storre yta med uppvuxen gris- och buskvegetation,
ett flertal héga trad samt en karaktirsgivande allé. Hir finns dven vissa
mindre odlade ytor. Friytor mellan bebyggelse och gator i planomradets
sydostra del samt i norr bestar av 6ppna, skotta grisytor.

Stora delar av planomridet dr flackt med en svag slutning séderut med
fran de sydvistra delarna som slutar starkt mot den skogsbeklidda

kullen i vister fran +22 till +26

Ingaintresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter dr kinda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt
7 kap miljébalken (MB) och ir inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan.

1050K
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Planfirsiaget

Gronomradet 1 planomradets vistra del kommer att tas 1 ansprak och
overgar till frimst kvartersmark med vissa park- och naturytor. Detta
innebar att befintlig trid- och buskvegetation till stor del kommer att
tas ner, men foreslas ersittas inom park- och naturmark. Korvigen
genom allén far inte asfalteras da detta kan skada tridens rotsystem.
Aven markarbete i nirliggande u-omrade ska ske med forsiktighet.

Banvallens historiska koppling till jirnvigen och starka struktur i
landskapet bevaras och blir ett karaktirsgivande element att forhalla sig
till i gestaltningen av féreslagna bostads- och parkomraden. Banvallen
toreslas bevaras och regleras pa plankartan med bevarandebestimmelse.

Planomradetr relativt flackt varmed markmodelleringen blir begrinsad.

Markféroreningar

Inom fastigheten Getinge-Brogard 1:138 har markféroreningar pa-
traffats (WSP, 2008). Undersokningar har dven genomforts for Brogard
1:80 samt Brogard 1:138 och 1:131 som pavisar markféroreningar
(WSP, 2011).

Pa fastigheten Getinge-Brogard 1:138 6verskrider halterna av metaller
aktuella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) i1 fyra av 11
provpunkter. De forekommande féroreningarna ér arsenik, bly och
zink. Halterna av det cancerogena PAH 6verskrider det aktuella
riktvirdet (KM) i en provpunkt. Provtagningarna indikerar att det
framst dr 1 sodra delen av undersokningsomradet som det forekommer
tororeningshalter 6ver kinslig och mindre kinslig markanvindning.
Fororeningarna har huvudsakligen pavisats i den 6versta metern av
markprofilen. Analyserna av grundvattnet visar inte nagra halter 6ver
valda riktvirden med avseende pa organiska dmnen, metaller eller
bekampningsmedel.

P4 fastigheten Brogird 1:80 finns halter av alifater, aromater och/eller
BTEX o6ver riktvarden for MKM (mindre kinslig markanvaindning) och
tarligt avfall i en punkt. Utover det finns halter av PAH 6ver riktvirden
tor KM i tre punkter samt 6ver riktvirden for MKM i en punkt. Inga
metaller eller bekimpningsmedel har pavisats. Ej heller féroreningar
har pavisats i de grundvattenprover som tagits.

I den kompletterande undersokningen for Getinge-Brogard 1:138
och 1:131 fran 2011 framgar att i 42% av provtagningarna pavisas
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markféroreningar 6ver Naturvardsverkets riktvirden for KM. Detta
innebdr att det finns ett atgirdsbehov foér att eliminera miljo- och
hilsoriskerna innan omradet kan bebyggas med bostader.

Ytterligare kompletterande utredning avseende markféroreningar inom
planomradet har gjorts under vintern 2012-2013 ((Kompletterande
miljoteknisk undersékning, WSP 2013-01-31). Resultatet visar att halter
av kvicksilver, PCB, arsenik och bly 6ver generella riktvirden f6r KM finns
i planomradets norra del, inom fastigheten Getinge-Brogard 1:138. Den
kompletterande undersékningen visar dock inte pa nagra féroreningar
inom skolfastigheten i planomradets vistra del. Vidare finns laga halter
av insekticiden imidacloprid i jorden inom hela planomradet. Halterna
ska enligt uppgift i utredningen inte vara farliga f6r minniskors hilsa
eller miljon. Féroreningarna i jord fanns i det Oversta jordlagret, 0-1
m u my, liksom i féregiende undersokningar. Utredningen visar att
grundvattnet dr paverkat i mycket liten utstrackning.

Planfirsiaget

Fororenade massor inom planomriadet ska ombhindertas fore
exploatering. Marken ska uppfylla kraven for kinslig markanvindning
enligt Naturvardsverkets riktlinjer. En saneringsplan, godkind av
milj6- och hilsoskyddsnimnden, ska finnas fore det att planen antas i
kommunfullmaktige.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utforts inom planomradet
(Vectura, 2012). Jorden i undersékningspunkterna bestar i huvudsak av
mullhaltiga ytjordlager, som i vissa delar har en fyllning av mullhaltig
grusig sand. Mulljorden underlagras av ett lager lera med inslag av sand
ochlera somisin tur 6vergar till sand mot djupet. Ytligt berg forekommer
ca 1,5 meter under markytan. Berg eller block har patriaffats pa djup
mellan 3,5 och 16,3 meter. Da jorden lagervis ar eroderingskinslig
och flytbenigen kan arbetstekniska problem uppsta vid arbeten under
grundvattennivan eller vid kraftig nederbord. I den norra delen ligger
grundvattnet pa ett djup mellan 1,7 till 2,4 meter under markytan. I
den sédra delen ligger grundvattnet nagot lagre, ca 4,7 meter under
markytan. Marken domineras av lera vilket medfér daliga mojligheter
tor lokalt omhindertagande av dagvatten.

Ingen radonunders6kning har gjorts inom planomradet, men matningar
1 niarheten indikerar att det ar normalriskomrade.

Planforslaget
Respektive byggherre ansvarar forattdetaljerad geoteknisk undersokning

1050K
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utfors for varje objekt.

Eftersom marken har dalig genomslipplighet krivs atgarder for
omhindertagandet av dagvatten. En damm f6reslds 1 norr och ett
underjordiskt férdréjningsmagasin i den sédra delen av planomradet.

Radonundersokningar 1 samband med exploatering erfordras. Enligt
gillande anvisningar frain Boverket ska byggnader pa normalradonmark
uppforas radonskyddande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Négra kinda fornlimningar finns inte i omradet. En arkeologisk
utredning ska dock genomféras i den vistra delen av planomradet.

Patraffas fornlimningar i samband med markarbetena ska dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrattas.

Norra delen av planomradet omfattas av kulturmiljévardsprogrammet
tor Getinge stations- och industriomrade. Motivering fér omradets
bevarande dr att “omradet innehaller byggnader som patagligt erinrar
om grunderna for stationssamhallets framvaxt och utveckling, jarnvigen
och industrierna och utgdr samhillets ursprung och signum”. Se
detaljerad beskrivning av omridets/bebyggelsens virden nedan.

I den sodra delen av planomradet finns en £ d banvall med stensockel
som utgor en rest frin jarnviagen och paminner om Getinges historia
som stationssamhalle.

Planforslaget

Planférslaget innebdr komplettering av den befintliga bebyggelsen i
anslutning till Getinges stations- och industriomrade. Genom reglering
av den foreslagna bebyggelsens utformning bedéms hinsyn till
bebyggelsen med héga kulturmiljévirden tas. Ingen direkt paverkan
sker pa de befintliga byggnaderna.

Den f d banvallen i planomradets sodra del kommer att utgéra en del
av parkstraket. Banvallen har forsetts med skyddsbestimmelse (q).

12 (31)
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Kulturhistoriskt intressant bebyggelse med numrering och planomridets avgransning

Bebyggelse

Historik

Getinge var ursprungligen en gammal medeltida kyrkby mitt 1 ett agrart
omland, som vid jarnvigens tillkomst och industrialismens intag i slutet
av 1800-talet flyttade sina positioner till jarnvigsstationen. Getinge
blev ett stations- och industrisamhille dir industrins utveckling varit
vigledande for ortens utveckling,

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

F d stationsomradet dr en del av Getinge centrum. Bebyggelsen
1 centrum utgoérs av savil friliggande villor som flerfamiljshus i upp
till 3,5 vaningar. Variationen av hustyper och utformningar gor att
centrumbildningen upplevs nagot splittrad.

Planomriadet omfattas delvis av kulturmiljévardsprogrammet for
Getinge stations- och industriomrade. De tva direktorsvillorna direkt
vaster om planomradet (1) uppfordes kring 1920. Se bild s.14. De har i
bebyggelseinventeringen, som omfattar Hallands lan, getts klass C och
bedéms ha ett samhallshistoriskt och miljéskapande virde. Den sodra
villan omfattas av bevarandeplan.

1050K
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F d kontors- och verkstadsbyggnader i planomradets norra del (3)

F d stationsbyggnaden i Getinge, bild tagen fran oster (5)
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Medborgarhuset (6)

Bostadshus pa Stationsgatan (7)

Industriomradet (2) innehéller industribyggnader uppférda for och
av Hallands Frokontor respektive Getinge Nya Mekaniska Verkstad.
Den stora magasinsbyggnaden uppférdes ursprungligen 1897 och ir
direfter pabyggd i omgangar under perioden 1899 - 1934.

Under slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet byggdes en kontors-
och verkstadsbyggnad i tva vaningar (3). Fasaderna dr byggda i tegel
med stora slitputsade partier. Se bild s.14. Den har virderats till klass
B, d v s byggnad av regionalt intresse, och omfattas av bevarandeplan.

P4 andra sidan om Ostra Jirnvigsgatan finns en villa (4) med tegelfasader
fran 1930-talet som omfattas av klass C. Det f d stationshuset (5), byggt
1887, har klass B. Se bild s.14.
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Medborgarhuset (6) dr uppfort 1948 och var ursprungligen
kommunkontor, bank och samlingslokal. Byggnaden har ett
samhallshistoriskt och arkitektoniskt varde och ir av klass B. Byggnaden
ar 1 en vaning med sadeltak och fasad av tegel och puts, se bild s.15.

Bostadshuset (7) pa Statiosngatan dr fran tidigt 1900. Byggnaden ar 1
tva plan med sadeltak, tegelfasad och taktegel och har en karaktiristisk
tegelmurning, se bild s.16. Byggnaden har klass C da den bedoms ha ett
samhallshistoriskt och miljéskapande virde.

Planfirsiaget

Den  bebyggelsen som  benimns som  bevarandevird i
bebyggelseinventeringen och som omfattas av planforslaget har forsetts
med skyddsbestimmelse (q) och/alternativt bevarandebestimmelse
(k). Skyddsbestimmelsen syftar till att byggnaderna inte far rivas och
dessa ska bevaras till sin allminna karaktir. Vid exterior férandring
ska ursprunglig volym, utformning, material och firgsittning vara
vigledande. Samtidigt dr det viktigt att bibehalla byggnadernas
anvindbarhet dven i framtiden. Byggnaderna och den omgivande miljon
bedéms kunna téla vissa forindringar, t ex tillbyggnad, om hinsyn till
proportioner etc tas.

Aven genom att reglera utformningen av ny bebyggelse tas hinsyn
till byggnader med hoga kulturmiljévirden bade inom och utanfor
planomradet.

Bostader

Befintlig bebyggelse i Getinge bestar till 71 % av smahus. Majoriteten
av ligenheterna ar hyresritter eller dganderatter med 3 r o k eller storre.
For att gora det mojligt for bade unga och gamla att bo kvar pa orten

uppmarksammas behovet av smalidgenheter i Handlingsprogram for
bostadsférsorjning 2010-2030.

Den befintliga bostadsbebyggelsen i Getinge centrum ir av varierande
karaktir och dlder. Oster om planomridet finns frimst flerbostadshus
i tva till tre vaningar uppforda till stor del 1 puts eller tegel. Lingre
soderut finns diremot fraimst villabebyggelse i en till tva vaningar, dar
tasadmaterialet varierar mellan trd, tegel och puts.

Planforslaget
Planforslaget innebir fortatning av centrala Getinge i1 forsta hand
med bostadsbebyggelse. Genom att méjliggora bostader av varierande
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karaktir och storlek kan olika typer av boendeformer, som tilltalar
manga, erbjudas. Flerbostadshusen mojliggér exempelvis uppforande
av smaligenheter sa bade unga och idldre kan bo kvar, eller flytta till
Getinge. Inom planomradet, pa forskoletomten, skapas dven méjlighet
att uppfora gruppbostider.

Den tillkommande bebyggelsen hjilper till att definiera Ostra
Jarnviagsgatans gaturum, som idag kan upplevas som otydlig.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig. Kompletterande
bostadsbebyggelse, ¢j friliggande hus, i anslutning till byggnader som
utpekats som virdefulla ska utformas med ett matt takmaterial. Hogsta
byggnadshéjden och taknockshéjden regleras pa plankartan. For
byggnader i tva plan giller byggnadsh6jd 7 meter och taknockshéjd
10,5 meter och for byggnader 1 tre plan giller byggnadsho6jd 10 meter
och taknockshojd 13,5 meter.

Minsta tillitna tomtstorlek for de friliggande husen dr 700 m?>.

Verksamheter

Getinge samhalle har ett fungerande naringsliv, dar tillverkningsindustrin
med bl a Getinge AB star for en stor del av arbetstillfillena.

I nuldget finns inga verksamheter inom planomradet. Lantminnens

tidigare lokal, beligen i centrala delen av planomradet, revs hosten
2011.

Planforslaget

Inga verksamheter i form av industrier tillkommer inom planomradet.

Kommersiell, offentlig och social service

Service i form av daglighandel, vardcentral, tandvird, skolor m m finns
idag i Getinge. Inom planomradet finns det f d kommunhuset som idag
bland annat fungerar som biograf.

I planomradets norra del, i den ombyggda kontor- och verkstads-
byggnaden, finns kommersiell service i form av bl a blomsterhandel.

Planforslaget

Den norra delen av planomradet, 1 anslutning till befintligt féretagshus
och verksamhetsomride, har bedomts som ett limpligt lige for
uppforande av handel, kontor och centrumverksamhet. Ytan, som
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omfattar dven det befintliga foretagshuset samt en yta for parkering,
uppgir till ca 6900 m* Tillkommande bebyggelse far uppga till maximalt

tre vaningar.

Aven inom fastigheten, dir det f d kommunhuset ir beldget, regleras
anvindningen till centrumverksamhet. Hir tillits byggnation i tva
vaningar.

Centrumverksamhet tillits dven inom de tva Ovriga fastigheterna, i
anslutning till Ostra Jirnvigsgatan och Stationsgatan.

Bebyggelsen ska utformas med fasader i sten, tegel, cementskivor, puts
eller liknande och med ett matt takmaterial.

I planomradets vistra del, mot den skogsbeklidda héjden i vister,
foreslds placering av en forskola/skola. Tomten uppgar till 6000 m?* I
anslutning till lokalgatan foreslas en ang6ringsyta med parkering. Inom
fastigheten mojliggdrs dven vardindamal.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Getinge trafikeras av tva landsbygdslinjer; nr 330 och 351. Turtitheten
irigenomsnitt 1 tur/timme under dagtid vardagar. En befintlig hillplats
tinns lokaliserad lings Jarnvigsgatans vistra sida, i planomradets norra

del.

Planforslaget

Hallandstrafiken har sedan tidigare planer pa at dra om kollektivtrafiken
1 Getinge och flytta befintlig busshallplats troligtvis till ett lige lings
Ekebergsvigen. Detta behéver dock studeras vidare. Exploatering vid
befintlig héllplats sker forst efter att lokalisering av nytt hallplatslige
ir fardigutrett. Eventuellt kan bussarna trafikera Stationsvigen under
en Overgangsperiod. Planforslaget innebir ett nagot 6kat underlag f6r
kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvagar lings gatunitet saknas inom eller i
nirheten av planomradet, all gaende och cykling sker i blandtrafik.

Lings den f d banvallen, frain Norra Brogirdsgatan och norrut till
befintliga boulebanorna, finns en delvis asfalterad gang- och cykelvig,
Vigen saknar belysning och dr omgirdad av trid- och buskvegetation
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varmed den kan kinnas otrygg under dygnets moérka timmar. Den
skogsbeklidda héjden med motionsspar i vaster kan nds via en mindre
grusvig som leder genom planomradet.

Planfirsiaget

Gang- och cykeltrafiken foreslas dven i framtiden ske i blandtrafik pa
lokalgatorna. De tillkommande lokalgatorna féreslas utformas 6 meter
breda for att uppmana till laga hastigheter.

Inom parkmarken féreslis nytt gang- och cykelvigsstrak. Hinsyn
till belysning och kringliggande vegetation bor tas for att gang- och
cykelvigarna ska kidnnas som trygga under dygnets alla timmar.

Vid utformning av gang- och cykelvigar ska hansyn tas till gangbredder
tor exempelvis moten av barnvagnar och rullstolar samt till att gangar
och omradet kring parksoffor hardgors for god framkomlighet. Det
ar dven av stor vikt att straken dr lattoverskadliga for att skapa goda
siktférhallanden vilket paverkar upplevelsen av trygg- och sikerhet.

Biltrafik och gator

Planomradet ar beldget i centrala Getinge och kan angéras fran ett
flertal gator. Ostra Jirnvigsgatan leder genom planomridet i nordsydlig
riktning. I norr 6vergar gatan till Fabriksgatan och iséder ansluter den till
Norra Brogirdsgatan. Séder om Stationsgatan dr Ostra Jirnvigsgatans
dragning otydlig p g a gatans varierande bredd.

Trafikrikningar har gjorts foér omkringliggande gator. Mitningarna
ar fran augusti 2008 och ar ett medelvirde. Siffrorna ar dubbelriktad
trafik, d v s samtliga fordon som passerat matpunkten.

Stationsgatan 248 fordon/dygn
Ostra Jirnvigsgatan 430 fordon/dygn
Norra Brogardsgatan 488 fordon/dygn

En forsiktig tolkning av trafikeringen dr att Ostra Jirnvigsgatan, i hojd
med f d Lantminnen, i viss man kan uppfattas som en smitvig mellan
Fabriksleden och bostider i sédra Getinge.

Planforslaget

For att tydligeéra Ostra Jirnvigsgatans dragning séder om Stationsgatan
toreslas 1 detaljplanen en omdragning samt avsmalning av gatan. Vidare
innebir planforslaget att en ny lokalgata frin Ostra Jirnvigsgatan dras
vasterut till den planerade forskolan och vidare soderut till Viastra
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Jirnvigsgatan. Aven en ny lokalgatuslinga foreslds i det planerade
smaihuskvarteret i viaster. Omradet markerat med bestimmelsen natur, i
anslutning till férskolans norra sida, ska vara tillginglig for angéring till
bostadsfastigheterna Getinge-Brogard 1:37 och 1:71.

De tillkommande lokalgatorna samt Ostra Jirnvigsgatan, séder om
Stationsgatan, féreslds utformas 6 meter breda med ensidig belysning.

Ny bebyggelse kommer generera viss 6kad trafik, men bedoms som
térsumbar.

Friytor

Parker

Planomradet innehaller inga befintliga friytor i form av parker.

Planforslaget

Ett nord-sydligt sammanhidngande park- och naturomradesstrak for
nirrekreation foreslas 1 planomradet. Hirifran skapas kopplingar
till gronomradet i vister och Ostra Jirnvigsgatan i Oster. Ytorna for
park- och natur foéreslds utformas med gang- och cykelvigar samt med
grasytor med inslag av buskar och trid.

De befintliga boulebanorna féreslis flyttas vister om befintlig banvall,
1 anslutning till parkstraket. Placeringen dr i ndra anslutning till handel
och centrumverksamheterna och ger bra méjligheter till liv och rérelse
pa platsen. Trid foreslas planteras utmed boulebanornas ena sida och
tillsammans med banvallen rama in ytan och skapa rumslighet.

Gronytorna ska utformas som trygga, upplysta och sociala kontaktytor
och planeras utifran tillginglighet for alla.

Parkering

Inom planomradet finns en storre samlad parkeringsyta framfor
befintliga foretagshuset. Parkeringen bestar av en grusad yta som kan
nis fran Ostra Jirnvigsgatan. Aven intill det f d kommunhuset, som idag
innehaller en biograf, finns ett antal parkeringsplatser. Parkeringarna
angors fran Stationsgatan i norr.

Planforslaget

All parkering inom planomradet anordnas inom kvartersmark. De
befintliga parkeringsplatserna framfér féretagshuset kommer finnas
kvart.
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Allman platsmark
Stora delar av planomradet utgérs av allmidn platsmark 1 form av

gronomrade och gatumark. Gronomradena, p g a vegetationen, ar dock
inte tillgiangligt 6verallt.

Inom gronomradet, intill £ d stationshuset, finns idag boulebanor.

Planforslaget
Den allminna platsmarken kommer utgéras av park- och naturmark
samt lokalgator. Boulebanorna foreslas flyttas nagot lingre séderut.

Planférslaget innebir att andelen allmin platsmark kommer att minska
jamfort med idag. Ytorna som t ex parkmark bedoms fa hogre kvalitet
och bli mer tillgingliga 4n vad de ar idag,

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
Fjarrvirmenit finns inte utbyggt i Getinge idag. Gasledningar finns
inom planomradet.

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation, el-, tele- och
fibernit. Det finns dven en luftburen lagspinningsledning i den vistra
delen av planomridet

Inom fastigheten Getinge-Brogard 1:131 finns jordvirmeledningar.
Planforslaget
Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi 2010-2014 anger mal

och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning.

Kommande bebyggelse kommer kunna anslutas till befintligt gasnit for
uppvarmning,

Utrymme f6r befintlig transformatorstation har sikerstillts i planen.

Den luftburna ledningen kommer kabelforliggas i marken. Ett
u-omrade for detta har avsatts inom forskoletomten.

Befintliga ledningsnitet kommer delvis att flyttas vid ett genomférande
av detaljplanen. Dir sa beh6vts har utrymme for el- och gasledningar,
inom kvartersmark sikerstallts med ett 4 meter brett u-omrade, med
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ledningen centrerad. Plantering av trad bor inte ske pa avstand mindre
in 2,5 meter fran gasledning. Forslagsvis forses trdd i narheten med
rotskydd for att minska risken for skador.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i centrala
Getinge och kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Planforslaget

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till befintliga ledningsnitet.
Ett u-omride med prickmark for befintlig spillvattenledning samt
tillkommande dagvattenledning finns i planomradets norra del.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skéts av. HEM och bygger pa
kallsortering,

Planforslaget

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
killsortering och avfallshantering. Verksamhetsutévarna ansvarar for
omhindertagandet av avfall fran respektive verksamhet.

Dagvatten

Kring planomradet finns ett vil utbyggt dagvattensystem. Dock ar det
begrinsat inom planomradet. I nuldget tas dagvattnet omhand genom
ledningssystem. Samtliga dagvattenledningar kring omradet rinner av
till Susean.

Planfirsiaget

En dagvattenutredning har gjorts i samband med planarbetet, (WSP,
2012). Inom planomradet foreslas att dagvatten avledas via trog
avrinning i 6ppet system d v s med avskarmande diken, drineringsstrak,
svackdiken och halrumsmagasin. P g a 6versvimningsrisk kring Susean
ar det en forutsittning att bibehalla samma avrinningskapacitet som idag
d v s 1,51/s*ha (beridkning enl. Svenskt Vatten publikation P104). Den
storsta delen av planomradets dagvatten regleras via ett underjordiskt
tordréjningsmagasin med ett utlopp 1 Norra Brogardsgatan och vidare
till Susean. I norr, inom parkmark, behovs att ett fordréjningsmagasin
anliggs. Dagvattnet leds via en kulverterad bick vidare ut i Susean.
Beroende pa typ av verksamhet inom fastigheten fo6r handel, kontor
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och centrumverksamhet (HKC) kan krav pa oljeavskiljare bli aktuellt.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Utgangspunkter

Planforslaget ar baserat pa ett planprogram dar alternativa
utformningar studerades och en inriktning f6r det fortsatta arbetet
tastlades. Tanken med detaljplanen dr en fortitning och foriadling av
omradet kring f d stationen och banvallen. Syftet dr att mojliggora
bl a ny bostadsbebyggelse, handel och centrumverksamhet 1 centrala
Getinge. Bostider av varierande storlek och typer ska erbjudas bl a
tor att kvarboende, for bade unga och gamla, i orten ska kunna
mojliggdras. Aven mojligheten till en forskola i omridet har varit en
viktig utgangspunkt i arbetet.

Bebyggelsen i centrala Getinge dr idag av varierande karaktir och kan
upplevas nagot splittrad. Samtidigt finns har flertal bevarandevirda
byggnader kopplade till ortens historia och utveckling, Vid utformning
av den foreslagna bebyggelsen ska darfor hinsyn tas till de kvaliteter,
som finns 1 centrala Getinge.

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Befintlig trid- och buskvegetation som kommer att tas ner till f6ljd
av planférslaget kommer till viss del kunna ersittas med ny inom de
foreslagna park- och naturomradena.

Fororenade massor inom planomradet ska ombhindertas fore
exploatering.

Planomradet dr relativt flackt varmed behovet av markmodelleringen
blir begransad.

Geotekniska forhallanden

Respektive byggherre ansvarar for att en detaljerad geoteknisk
undersokning utfors for varje objekt.

Radonundersokningar i samband med exploatering erfordras.

Kulturmiljéer och fornlamningar

1050K

ANTAGANDEHANDLING

23(31)



Lilustrationsplan

Genom reglering av den foreslagna bebyggelsens utformning bedéms
hinsyn tas till befintlig bebyggelse med héga kulturmiljovarden.

Bebyggelse

Anvandning

I planférslaget foreslas bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus och
triliggande villor. Totalt uppskattas ca 65-70 nya bostader. Planforslaget
intymmer dven mojligheten att uppfora en foérskola med flera
avdelningar. Inom férskoletomten finns dven mojlighet att uppfora
gruppbostider. Dirutéver tillats service 1 form av handel, kontor och

24 (31) ANTAGANDEHANDLING 1050K



Exempel pa utformning av forskolan (Killa: Liljewall arkitekter)

centrumverksamheter 1 planomradets norra del som ett komplement
till befintlig service 1 Getinge.

Placering
Byggnaderna lings Ostra Jirnvigsgatan foreslas placeras i linje utmed
gatan med ambition att rama in och stirka gaturummet.

Forskolan dr placerad i planomradets vistra del. Placeringen ger
torskolan en fin kontakt med gronomradet i vister och ett skyddat lige.

Handel, kontor och centrumverksamhet f6rliggs i nirheten av befintlig
service och handel samt utmed Ostra Jirnvigsgatan och Stationsgatan.

Utformning

For att anpassa ny bebyggelse till den befintliga, bade i ochianslutning till
planomradet, regleras byggnadshéjden, nockhdjden samt utformningen
av bebyggelsen i planen.

Solstudier

Den planerade bebyggelsen bedoms inte skapa skuggor som paverkar
intilliggande bebyggelse negativt.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Planférslaget innebir ett nagot 6kat underlag for kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken foreslas dven i framtiden ske i blandtrafik pa
lokalgatorna. Nytt gang- och cykelvigsstrik kan uppforas lings f d
banvallen. Hinsyn till belysning och kringliggande vegetation bor tas
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sa att gang- och cykelviagarna ska upplevs som trygga och sikra under
hela dygnet.

Biltrafik och gator

Foreslagen bebyggelse kommer generera viss 0kad trafik, men gatunitet
bedéms klara denna 6kning,

Nya gator kopplade till det befintliga gatunitet féresldas inom
planomradet.

Friytor

Parker

Ett sammanhingande park- och naturstrak mojliggér nirrekreation
tér de boende och skapar méjlighet att rora sig inom stora delar av
planomridet med en koppling till gronomradet i vister. Tva boulebanor
toreslas flyttas nagot séderut, vister om banvallen.

Parkerna bor utformas som attraktiva motesplatser, tillgangliga f6r alla.

Parkering

Parkering 16ses inom respektive fastighet.

Allmén plats

Andelen iordningsstilld allmin platsmark 6kar till f6ljd av planforslaget.
Marken utgors av ca 10700 m? park och tillkommande gator.

Héalsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig dr det frimst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna fér kvivedioxid och partiklar 6verskrids
inte 1 och med planens genomforande.

Folkhéalsa

Utformningen av bebyggelsemiljon dr gjord utifran att alla minniskor
ska kunna bo och vistas hir. Gestaltningen bidrar till att skapa
tydlighet och orienterbarhet. Dessa dr bra forutsittningar for en trygg
vistelsemiljo. Samtidigt skapas mojlighet till sociala triffpunkter.
Planférslaget tillgodoser minniskors behov av tillgang till natur och
gronska 1 ndrheten av bostaden. Nirhet till dagligvarubutik och goda
kollektivtrafikforbindelser gor det moijligt £6r alla, oavsett alder och
kon, att fa thop det dagliga livet.
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Krav pa att férorenad mark ska saneras bedéms som positivt.

Risk
Planférslaget bedoms ej medfora nagra nimnvarda risker betriffande
halsa och sakerhet.

Buller

Riktvarden for buller bedoms inte Overskridas inom planomradet
utifran dagens trafikering och den tillkommande trafiken.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning
Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning.

Kommande bebyggelse kan anslutas till befintligt gasnit for
uppvarmning,

Dagvatten

Susedn har vid ett flertal ganger svimmat over. Det ar darfor av stor
vikt att dagvattenavrinningen inte 6kar vid nyexploatering utan samma
kapacitet som idag behalls. Planomradet ligger férhallandevis hogt och
bortom de kritiska 6versvimningsomradena.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
kallsortering och avfallshantering,

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som erfordras for ett
samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
juni 2012 Samrad
tebruari 2013 Utstallning
april 2013 Antagande
maj 2013 Laga kraft
Genomférande

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut ar fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Anliggning Genomférande, drift
Allmint VA-nit Halmstads kommun -
Teknik- och fritids férvaltningen
Kvartersmark Respektive fastighetdgare
Gas E.ON
Huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman f6r allmién plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, ledningsréatt, servitut och gemensamhetsan-
laggning (ianspraktagande av mark)

Planomradet berér de befintliga fasticheterna Getinge-Brogard 1:3,
1:20,1:26,1:33,1:34,1:128, 1:131, 1:137 1:138, och 1:80, samt Eskilstorp
2:2. Genomforandet av detaljplanen innebdr bildande av ett antal nya
tastigheter. Fastighetsindelningen ska motsvara detaljplanens indelning
1 byggnadskvarter, kvarteren kan indelas i lampliga fastigheter.
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Detaljplanen mojliggor att mark regleras fran Getinge-Brogard 1:138
till Getinge-Brogard 1:231.

Fastigheters tilltrade till omrdde betecknat med y, (marken ska vara
tillganglig f6r utfart) bor tryggas med servitutritt. Tidigare tecknat
servitutsavtal maste revideras p g a att utfartsviagens lige har andrats.

Servitut eller ledningsritter ska upprittas inom detaljplanen for
befintliga/tillkommande underjordiska ledningar med tillbehor.

Gemensamhetsanlaggning (g) i 0ster mojliggor utfart for de angrinsande
tastigheterna Getinge-Brogard 1:21, 1:22, 1:23 och 1:128 samt aven for
Getinge-Brogard 1:3 samt 1:20 om behov finns framover som resultat
av en eventuell avstyckning,

For genomforandet av detaljplanen avses ett markbyte/kop/ f6rsiljning
ske genom att del av norra planomradet, Getinge-Brogard 1:137, ska
tillfalla kommunen (rédmarkerad pa bilden) och del av Getinge-Brogard
1:138 ska tillfalla Getinge-Brogard 1:137 (blamarkerad pa bilden). Se
bild ovan.
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Ekonomiska fragor
Kommunen bekostar férindringar pa allmin platsmark som detaljplanen
medfor.

Berord fastighetsigare/exploatér ansvarar fér och  bekostar
fastighetsbildningarna.

Utredning av en eventuell flytt av busshallplats pagar. Nir denna
utredning dr klar kommer en kostnadsférdelning mellan kommunen
och Hallandstrafiken diskuteras.

Skanova och Halmstad Stadsnit bekostar flytt av sina respektive
ledningar.

Flytt av gasledningar bekostas av E.ON. Diskussion pigir om vem
som bekostar flytt av elledningar (inkl luftburen ledning). Elanslutning
uttages 1 enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).

Ovriga fragor
Innan arbetet paborjas i nirheten av gas- respektive elledningarna bor
kontakt tas med E.ON Gas samt med E.ON Elnit.

Detaljerade undersokningar avseende geoteknik, markféroreningar
och radon som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av ber6rd markigare.

Sanering av fororenad mark ska utféras av kommunen innan bygglov
far medges.

Medverkande tjansteman

* Jonna Kignell, Samhallsbyggnadskontoret

¢ Tommy Andersson, Samhillsbyggnadskontoret

¢ Otto Martler, Samhallsbyggnadskontoret

e Maria Bergstrom, Teknik- och fritidsforvaltningen
e Leif Eriksson, Teknik- och fritidsforvaltningen

e Mikael Vallin, Teknik- och fritidstérvaltningen

e Rikard Jonsson, LBVA

¢ Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret
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e DPlanprogram fér Getinge Stations- och industriomrade, Getinge-
Brogird 1:80, 2:5 m fl, Halmstad, Byggnadsnimnden 2010-06-23

e Halmstadsbygd - att bevara. Program for kulturmiljévard Del 2.
Omraden och objekt. 1992

*  Opversiktsplan 2000, Halmstads kommun, 2002

* Bebyggelseinventeringen i Halland, www.lansstyrelsen.se/halland

Detaljplanen ar framtagen av Tyréns AB f6r Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner Ida Marttila
Planchef Planarkitekt planarkitekt,
Tyréns AB

1050K ANTAGANDEHANDLING 31(31)



	Beskrivning
	Genomförandebeskrivning



