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REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11 §.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2023-02-07 § 19
genomforts under tiden 28 februari — 21 mars 2023. Myndigheter, forvaltningar och berorda
sakédgare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgdngligt pa Radhuset, biblioteket i Getinge samt p4 Halmstads kommuns webbsida.
Berorda sakagare, enligt fastighetsforteckning 2023-01-13, har beretts tillfalle att yttra sig
genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem. Infoblad har skickats ut till berérda
hyresgaster.

Yttranden har inkommit fran berorda remissinstanser och sakigare. Foljande
remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

. Lansstyrelsen

. Kommunala pensionirsradet

. Halmstads Energi och Miljo AB

. Byggnadsnamnden

. Fastighetsigare nr 1-5

. Réavinge Getinge Centerpartiavdelning

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

. Utformning

. Avfallshantering

. Parkering

. Vaningsantal/nockhdéjd
. Nyttjandegrad

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nir det giller utformning av byggnaden sa har ett exempel pa volymstudie tagits fram infor
granskning som visar hur narliggande grannar kan paverkas men dven den narliggande
kulturhistoriska bebyggelsen.

Inom gamla planomradet finns det dven byggnader med tva eller tre viningar med hogsta
nockhojd 13,5 meter samt nagra tillats ha en hogsta nyttjandegrad pa 40%. Forutom
huvudbyggnaden ska det dven vara mojligt att bygga komplementbyggnader.

Nar det giller avfallshantering sa har den tydliggjorts i planforslaget.

Nar det galler kraven pa p-platser kommer detta att beaktas vid utformningen sa att
parkeringarna far plats inom den egna fastigheten.
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GRANSKNING

Granskning har enligt delegationsbeslut av samhillsutvecklingsavdelningen planchef Olof
Selldén 2023-10-31 genomforts under tiden 1 november — 22 november 2023. Myndigheter,
forvaltningar och berorda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under
granskningstiden varit tillgdngligt pd Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran berorda remissinstanser. Foljande remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:
e Byggnadsndmnden
Kommunala pensionirsradet
Kulturmiljo Halland
Laholmsbuktens VA
Lansstyrelsen
Sakagare 1
Sakagare 2

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
¢ Nockhojden
e Nyttjandegrad

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskning kvarstar planforslaget till storsta del men ett antal mindre dndringar och
fortydliganden har gjorts.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL:

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kianda
forhéllanden att en dndring av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

De synpunkter som framfordes i samradsskedet angdende att fora ett tydligare resonemang
kring de overviaganden som legat till grund for planens utformning med hansyn till
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i niaromradet kvarstir. Det finns inte heller nagon
beskrivning av konsekvenser for den ovan namnda bebyggelsen och stads- och
landskapsbilden till f6]jd av plandndringen.

Kommentar
En volymstudie har tagits fram av Liljewalls arkitekter.

Getinges lite storre byggnader ar i hog utstrackning utforda i tegel och sten. Det géller saval
narliggande industribyggnader som méanga av de centrala byggnaderna och Getinge
stationshus. Byggnaden tar utgdngspunkt i teglet som material och den omsorg om detaljer
som finns i bl a stationshuset. Ambitionen ar en byggnad med unik arkitektur, som samtidigt
ar val forankrad i platsens unika forutsattningar och den omgivande arkitekturen.
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Byggnaden placeras sa langt norrut som byggriatten medger. Genom denna placering skapas
sa mycket luft som mojligt mellan byggnad och villabebyggelse. Lagenheterna kan i huvudsak
placeras med fonster i vister, norr och Oster, vilket minimerar insynsproblematik mellan
boende och villor. Samtidigt skapar placeringen utrymme for utevistelse pd den varma
sodersidan for de boende.

Fastigheten har en hgjdskillnad pé ca 4 m fran den Ostra, ldgre, delen till den véstra, hogre.
Sluttningen ar relativt jamnt fordelad. Genom att hojden istillet regleras med maximal
nockhojd skapas forutsattningar for att samspela med platsen och lata omgivning och terrang
paverka byggnadens utformning.

Byggnaden forankras i platsens topografi genom att den trappas. Det innebdr ocksd att
fotavtrycket kan minskas, genom att mittdelen utfors i tre plan samtidigt som den knyter ihop
byggnadens olika vaningsplan. Mellan vistra och 6stra flygeln gors rum for en U-formad gérd,
som blir utblick fran ldgenheter och kommunikationsnod. Detta bidrar till h6g orienterbarhet
genom en nira kontakt med miljon utanfor huset vid rorelse genom byggnaden.

Parkeringens liage avgors av att fastigheten enbart kan angoras fran den Ostra sidans sodra del.
Parkeringsytan kan delas upp i flera delar. Den sddra delen av parkeringen placeras med en
buffertzon mot villorna, for att mojliggora planteringar. Bland annat en vintergron hack- eller
buskplantering foreslds for att minimera for bostadshusen storande ljus fran billyktor.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Bestimmelse B (bostidder) tillater alla typer av permanenta bostdder, dven sirskilda
boendeformer. Darfor kan det finnas mojlighet att avstycka fastigheten till mindre tomter och
bygga bl.a. friliggande villor i tvd vaningar med en nockh6jd upp till 14 meter.

Byggnadsnamnden rekommenderar darfor att begransa typ av bostéder till den typen som
onskas har samt att inféra minsta fastighetstorlek inom aktuell fastighet.

Bestammelsen D (vard) ar bred och inkluderar 6ppen och sluten sjuk- eller kriminalvardalla.
Darfor rekommenderar byggnadsnamnden att utesluta de typen av vird som inte ska tillatas
inom aktuellt omréde i bade planbestimmelser och planhandlingar.

Andring av byggritten frin 30% av tomtensareal till 40% och frin en véning till tvd innebir
stor utokning av bruttoarea. Detta kommer péaverka krav pa p-platser enligt gillande p-norm
da Getinge ligger inom Zon-3. Det ar viktigt att sdkerstilla att byggratten samt parkeringar far
plats inom den egna fastigheten.

Kommentar

Syftet med detaljplanen ar utoka byggratten genom att 6ka hogsta nockhdjd samt att dndra
bestammelsen om hogsta utnyttjandegrad inom fastigheten. Detaljplanen ska fortfarande vara
flexibel om det skulle bli aktuellt for annan anvindning i framtiden sa vi har valt att inte gora
nagot mer.
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Niar det giller kraven pa p-platser kommer detta att beaktas vid utformningen s att
parkeringarna far plats inom den egna fastigheten.

HEMVARDSNAMNDEN

Hemvardsndmnden har inga synpunkter pa detaljplanen d& den ger majlighet att bygga ett
dldreboende i Getinge. Detta eftersom ndmnden vill ha dldreboenden i hela kommunen. Den
okade nockhdjden och byggritten ger enligt forstudien nimnden mdojlighet att bygga ett
dldreboende pa mellan 40 och 60 ligenheter. Hemvardsndmnden anser att byggnad av
aldreboende i Getinge skall vara med 60 lagenheter.

Kommentar

En volymstudie togs fram infor granskning som visar hur narliggande grannar paverkas men
aven den narliggande kulturhistoriska bebyggelsen. Tanken ar att i sa fall att ev kommande
aldreboende ska ha 40 st 1agenheter. Med tanke pa grannar och omgivning tal inte
fastigheten mer.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET

Utifran forandringen om att kunna bygga ytterligare en vaning pa dldreboendet sa anser
utskottet att det borde finnas andra tomter i Getinge som ar lampligare for att bygga en
byggnad i tre plan s& nira befintliga villakvarter.

Kommentar

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) beskrivs att
kommunala prioriteringar och satsningar ska ske i Halmstad och inom serviceorterna.
Offentlig service ska integreras i sa stor utstrackning som mojligt med bostadsbebyggelsen.
En ambition i 6versiktsplanen ar ocksa att fortata genom att utnyttja tomter som idag har lag
anvandningsgrad. Den foreslagna dndringen av detaljplanen innebar att fler vaningar kan
tillatas vilket bidrar till ett mer effektivt utnyttjande av marken. Detaljplaneiandringen
bedoms ligga i linje med oversiktsplanens intentioner.

En volymstudie togs fram infor granskning som visar hur narliggande grannar paverkas men
aven den nirliggande kulturhistoriska bebyggelsen.

KULTURMILJO HALLAND

Kulturmiljo Halland bedomer att plandndringen, utifran bl a bifogade volymstudier, ar forenlig
med kulturvirdena pa platsen och det intilliggande omradets kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelse.

Kommentar
Kommunen tackar for Kulturmiljo Hallands synpunkter.

KULTURNAMNDEN

Kulturndmnden observerar att kulturndmnden inte fatt samradshandlingen pa remiss.

Omrédet kring Getinge stationssamhalle utgick ur kommunens kulturmiljoprogram 2014 pa
grund av storre forandringar i miljon. Planomradet gransar dock till kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse som berittar om Getinges jarnvags- och industrihistoria. Kring

Granskningsutlatande KS2019/00572 5 (8)



planomréadet finns bebyggelse som fatt klass B och C i bebyggelseinventeringen och bedoms
ha ett samhallshistoriskt och miljoskapande varde.

I nuvarande detaljplan regleras utformningen av bebyggelse pa fastigheten Getinge-Brogard
1:247 till ett vaningsplan med hansyn till omradets kulturmiljévarden. Den volymstudie som
ar gjord forklarar dock val vilka stillningstaganden och anpassningar som gjorts gillande
hansyn till kulturmiljon och kulturndmnden har inget att erinra gentemot forslaget.

Kommentar
Kommunstyrelsen tackar for Kulturnaimndens synpunkter.

LAHOLMSBUKTENS VA

Rubricerad fastighet &ar ansluta till det kommunala dagvattensystemet genom en
dagvattenservis med dimensionen 200 PP.

Ingen uppdimensionering av dagvattenservisen ar mdgjligt &ven da hogsta utnyttjandegrad
inom fastigheten dndas fran en storsta byggnadsarea av 30 % till en storsta byggnadsarea av
40 % av fastighetsarean.

Kommentar
Planbeskrivningen ar justerad enligt ovan angdende uppdimensionering av dagvattenservicen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

E.ON Energidistribution AB
Kommunala Funktionsrattsradet
Kommunala lantmaterimyndigheten
Kulturndmnden

Nordion Energi

Region Halland

Raddningstjansten

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE NR 1

Synpunkter (yttrande) pa forslag till detaljplan:

Vi har aven varit i kontakt med grannar och hort med dem och ménga uttrycker en radsla att
det kommer bli ett hghus pa 13.5 meter som ser ut 6ver vara privata tomter. Det finns ingen
mojlighet for oss att bygga staket eller hack som tar bort insyn och det kommer bli "dockhus”
kansla.

Detta kommer paverka varan frihet men dven virdet pa vara fastigheter.

Att man vill bygga storre hus dn 30% tycker vi ocksa ar fel, did man ej foljer den detaljplan vi
andra fick forbehalla oss till och det tar dven bort mer av den fina naturen vi har med livligt
djurliv med faglar, kaniner och ekorrar som springer runt har.

Ett storre bygge kommer dven 6ka den tunga trafiken och bullernivan har, och det ser vi som
valdigt negativt for det bor ca 15-20 barn har pa Stinsgatan.
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Vi onskar aven en detaljerad ritning dar det framkommer hur placeringen av byggnaden, vigar
och parkeringar ar tinkt.

Nir vi kopte huset visste vi att det planerades ett dlderdomshem har och vi var okej med det,
men att sedan ga fran 1 plan till 2, for att sedan dndra till 13.5 meter i nockhdjd vilket istéllet
lar bli 3-5 vaningar tycker vi ar helt oacceptabelt.

Efter alla tomter ar sélda och hus uppbyggda, gor ni dndringar i detaljplanen som kanske hade
fatt en att tdnka efter en andra gdng om det var ritt plats att bygga pa.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare 1-2”.

SAKAGARE NR 2

Synpunkter (yttrande) pa forslag till detaljplan:

Framforallt oroar vi oss Gver att man foreslar en nockhojd pa hogst 13,5 meter och att
byggnadsarean foreslds okas fran 30% till 40%. Detta kommer innebdara minskning av
fastighetsvarde for var del, vi forlorar integritet dd man kommer att ha direkt insyn in pa var
tomt och eventuellt in i huset frdn de hogre vaningarna pa den betdnkta byggnaden. Vi tycker
dven att en hogre bebyggelse inte passar naturligt in i en smaskalig boendemiljo. Vi oroar oss
for okad trafik, servicetrafik, darbland tung trafik, i omradet dar manga barn vistas och i och
med okad trafik ocksd hogre bullernivder. Bullernivierna kommer dessutom péaverka hela
omradet alla dagar i veckan och alla tider pa dygnet. Har finns dessutom ett av fa stora
gronomrade i de centrala delar av Getinge som anviands av ménga, sa som forskolor och skola
for utflykter. Med mer trafik okar ocksa risk for olyckor. Vi tycker ocksa att en stor orattvisa
spelar in i detta da vi inte fick avvika det mista fran detaljplanen under vart egna bygge och
fick dndra vara planer efter kommunen da man tyckte att "i ett nyplanerat omrade ska man
folja detaljplanen". Varfor giller inte detta nu? Nar vi kpte tomten visste vi att ett boende och
med ett enplanshus var det man planerade for, men att sedan planera for flera vaningsplan och
13.5 meter i nockhojd tycker vi ar helt oacceptabelt.

Vi kdnner oss arligt talat lurade, nu nér alla tomter ar sidlda och husen uppbyggda och
kommunen da borjar gora dndringar i detaljplanen, andringar som dessutom hade fatt oss, och
manga av vara grannar, att antagligen inte kopa tomten pa denna plats.

Varfor viljer man inte bygga ett nytt boende pa Eskilstorp 2:4 (med flera)? Vi anser att
kommunen bor ta hansyn till vara synpunkter nar ni fattar ert beslut om detaljplanen och inte
gar vidare med andringarna.

Samlade kommentarer till "Skrivelser fran sakdgare 1-2”

I den gamla detaljplanen fran 2013 tilliter kommande byggnation skola, forskola, vard samt
bostader. Den tidigare detaljplanen tilldter en vAning och har ingen hogsta nockh6jd. Nu tar vi
bort antal vaningar och lagger till hogsta nockhojd pd 13,5 meter. Det ar endast befintlig
kvartersmark som #ndras. Andringen paverkar ingen allmin platsmark.

Inom gamla planomrédet finns det aven byggnader med tva eller tre vaningar med hogsta
nockhgjd 13,5 meter samt nagra tillits ha en hodgsta nyttjandegrad pd 40%. Foérutom
huvudbyggnaden ska det dven vara mojligt att bygga komplementbyggnader.

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) beskrivs att
kommunala prioriteringar och satsningar ska ske i Halmstad och inom serviceorterna.
Offentlig service ska integreras i sa stor utstrackning som majligt med bostadsbebyggelsen. En
ambition i 6versiktsplanen ar ocksa att fortdta genom att utnyttja tomter som idag har lag

Granskningsutlatande KS2019/00572 7 (8)



anviandningsgrad. Den foreslagna dndringen av detaljplanen innebar att fler vaningar kan
tillatas vilket bidrar till ett mer effektivt utnyttjande av marken. Detaljplanedandringen bedéms
ligga i linje med oversiktsplanens intentioner.

En volymstudie har tagits fram infor granskning som visar hur narliggande grannar paverkas
men dven den narliggande kulturhistoriska bebyggelsen.

Byggnaden placeras sa langt norrut som byggratten medger. Genom denna placering skapas
sd mycket luft som mojligt mellan byggnad och villabebyggelse. Lagenheterna kan i huvudsak
placeras med fonster i vister, norr och Oster, vilket minimerar insynsproblematik mellan
boende och villor. Samtidigt skapar placeringen utrymme for utevistelse pa den varma
sodersidan for de boende.

Fastigheten har en hgjdskillnad pa ca 4 m fran den Ostra, ldgre, delen till den vastra, hogre.
Sluttningen ar relativt jimnt fordelad. Genom att hojden istéllet regleras med maximal
nockhojd skapas forutsattningar for att samspela med platsen och lata omgivning och terrang
paverka byggnadens utformning.

Byggnaden forankras i platsens topografi genom att den trappas. Det innebir ocksa att
fotavtrycket kan minskas, genom att mittdelen utfors i tre plan samtidigt som den knyter ihop
byggnadens olika vaningsplan. Mellan vistra och ostra flygeln gors rum for en U-formad gard,
som blir utblick fran ldgenheter och kommunikationsnod. Detta bidrar till h6g orienterbarhet
genom en nira kontakt med miljon utanfor huset vid rorelse genom byggnaden.

Infarten till fastigheten kommer endast att ske direkt via Ostra Jirnvigsgatan. Parkeringens
lage avgors av att tomten enbart kan angoras fran den Ostra sidans sodra del.

Parkeringsytan kan delas upp i flera delar. Den sodra delen av parkeringen placeras med en

buffertzon mot villorna, for att mojliggora planteringar. Bland annat en vintergron hack- eller
buskplantering foreslds for att minimera for bostadshusen storande ljus fran billyktor.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Vaide Persson
Planchef Planingenjor
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