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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast
under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 118.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2023-02-07 § 19
genomforts under tiden 28 februari — 21 mars 2023. Myndigheter, forvaltningar och berorda
sakédgare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgdngligt pa Radhuset, biblioteket i Getinge samt p4 Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakagare, enligt fastighetsforteckning 2023-01-13, har beretts tillfalle att yttra sig
genom att fullstindiga handlingar har 6versants till dem. Infoblad har skickats ut till berorda
hyresgaster.

Yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser och sakigare. Foljande
remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:
e Liansstyrelsen
Kommunala pensionirsradet
Halmstads Energi och Miljo AB
Byggnadsnamnden
Fastighetsiagare nr 1-5
Réavinge Getinge Centerpartiavdelning

Yttranden som inkom under samrédet berérde i huvudsak:
e Utformning
e Avfallshanteringen
e Parkering
e Vaningsantal/nockhéjd
e Nyttjandegrad

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nar det géller utformning av byggnaden sa har ett exempel pa volymstudie tagits fram infor
granskning som visar hur narliggande grannar kan paverkas men dven den narliggande
kulturhistoriska bebyggelsen.

Inom gamla planomradet finns det dven byggnader med tva eller tre viningar med hogsta
nockhojd 13,5 meter samt négra tillats ha en hogsta nyttjandegrad pa 40%. Forutom
huvudbyggnaden ska det dven vara mojligt att bygga komplementbyggnader.

Nar det galler avfallshantering sa har den tydliggjorts i planforslaget.

Nir det giller kraven pa p-platser kommer detta att beaktas vid utformningen si att
parkeringarna far plats inom den egna fastigheten.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kianda
forhéllanden att en dndring av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv for bedomningen

RAad enligt 2 kap. PBL

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med den
ursprungliga planen. Det innebar att andringar gors i den ursprungliga planen vid en andring
av detaljplan. Lansstyrelsen anser att plankartan ar utformad sa att den kan lasas ensamt, s
att den tidigare planen inte méste lisas tillsammans med dndringen. I planbeskrivningen
anges att planen ska lasas tillsammans med planbeskrivningen for nu gillande detaljplan.
Lansstyrelsen ar tveksam till hur den dldre planbeskrivningen kommer att vara tillganglig
digitalt.

Paverkan pa kulturhistoriskt viardefull bebyggelse

I planbeskrivningen star felaktigt att planomradet delvis omfattas av
kulturmiljovardsprogrammet for Getinge stations- och industriomrade och att den sédra
direktorsvillan norr om planomradet omfattas av bevarandeplan. Getinge stations- och
industriomrade utgick ur kommunens kulturmiljoprogram redan 2014 pa grund av storre
forandringar i miljon. Planbeskrivningen bor dndras s att den innehaller korrekt
information.

I bade norr och 6ster gransar planomradet till kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som
berattar om Getinges jarnvags- och industrihistoria. I gillande plan har utformningen av
foreslagen bebyggelse reglerats for att hansyn ska tas till bebyggelse med hoga kulturvarden i
omradet och bebyggelse pa fastigheten Getinge-Brogérd 1:247 har reglerats till ett
vaningsplan. Eftersom kommunen vill 6ka vaningsantalet dar man tidigare begrinsat det pa
grund av kulturmiljoaspekter bor det foras ett tydligare resonemang kring de 6verviaganden
som legat till grund for planens utformning med héansyn till kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse i niromradet. M6jliga negativa konsekvenser for bade narliggande
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och Getinges stadsbild bér undersokas narmare,
exempelvis genom en volymstudie, sa att planen kan utformas pa lampligt satt med hansyn
till stads- och landskapsbild och kulturvarden pa platsen samt en god helhetsverkan.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentar

Planbeskrivningen har uppdaterats nar det giller att planomrédet inte langre omfattas av
kulturmiljovardsprogrammet for Getinge stations- och industriomrade. Samt att den s6dra
direktorsvillan norr om planomrédet inte langre omfattas av bevarandeplan.

Nar det galler digitalisering av den aldre planbeskrivningen kommer den att kombineras i
samma fil som den nya planbeskrivningen. Nar man 6ppnar upp den digitala
planbeskrivningen kommer den nya att komma forst och sen efterfoljt av den gamla
planbeskrivningen.

En volymstudie har tagits fram dar byggnaden placeras sa langt norrut som byggritten
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medger. Genom denna placering skapas s mycket luft som mojligt mellan byggnad och
villabebyggelse.

Getinges lite storre byggnader ar i hog utstrackning utforda i tegel och sten. Det giller savil
nirliggande industribyggnader som ménga av de centrala byggnaderna och Getinge
stationshus. Byggnaden tar utgdngspunkt i teglet som material och den omsorg om detaljer
som finns i bl.a. stationshuset. Ambitionen ar en byggnad med unik arkitektur, som samtidigt
ar val forankrad i platsens unika forutsattningar och den omgivande arkitekturen.

Tomten har en hojdskillnad pa ca 4 m fran den Ostra, lagre, delen till den vistra, hogre.
Sluttningen ar relativt jamnt fordelad. Genom att hgjden istillet regleras med maximal
nockhojd skapas forutsattningar for att samspela med platsen och lata omgivning och terrang
paverka byggnadens utformning.

Byggnaden forankras i platsens topografi genom att den trappas. Det innebar ocksa att
fotavtrycket kan minskas, genom att mittdelen utfors i tre plan samtidigt som den knyter ihop
byggnadens olika vaningsplan. Mellan vistra och 6stra flygeln gors rum for en U-formad gard,
som blir utblick fran lagenheter och kommunikationsnod. Detta bidrar till hog orienterbarhet
genom en nira kontakt med miljon utanfor huset vid rorelse genom byggnaden.

Parkeringen forlaggs till tomtens sydostra del, dock dven den med avstand till villorna med
forutsattningar for en gron buffert.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framféra f6ljande
synpunkter:

- Ett dldreboende med 40 lagenheter kan upplevas som en kompakt och stor byggnad.
Arkitekturen bor anpassas till befintlig bebyggelse runt omkring for att det inte ska bli
sd patagligt att det ar ett dldreboende som har byggts mitt bland villakvarteren. Det ar
viktigt att byggnaden smailter in i omgivningen lite som Kvarnlyckans-Harplinges
aldreboende.

- Fran busshéllplatsen som finns 200 meter fran dldreboendet ar det viktigt med bra
belysning och en tillganglig och trygg gangvag.

- Uppmatta varden nar det giller farliga amnen i marken som idag inte bedoms utgora
nagon risk kan i framtiden visa sig innebdara en risk for manniskors héilsa. Av den
anledningen bor man skala bort det 6versta jordlagret for att helt sikerstélla att inte
nagra farliga &mnen finns i marken.

Kommentar

- Kommunen tackar for Kommunala pensionarsradets medskick nar det géller
utformningen. Det regleras inte i detta planforslag, dock kommer medskicket att
vidarebefordras till planens genomforande.

- Nar det géller belysning, tillgédnglig och trygg gangvig lamnas synpunkten vidare till
teknik och fastighetsforvaltningen. Det omradet ingar inte i andringen av
detaljplanen.

- Enligt utredningen som gjordes nar detaljplanen 1380K-P1050 uppticktes inga
markfororeningar pa nuvarande fastighet Getinge-Brogérd 1:247 som behover
atgardas.
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HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Ny bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav pa kéllsortering och
avfallshantering. Se handbok f6r dimensionering av avfallsutrymmen vid nybyggnation i
kommunens verksamheter.

Avfallshanteringen ska losas pa kvartersmark, sarskilt av vikt att ta i beaktande ar att det ska
vara god sikt och att hamtning kan ske utan backning, det ska finnas mgjlighet till genomfart
eller vindzon, avstandet fran fordonets uppstéllningsplats till hAmtplatsen far vara max 10
meter.

Det ska finnas avsett utrymme for himtningsfordon och inga hinder pa hidmtningsvigen sa
som exempelvis trottoarkanter, samt att gang och cykelvagar blockeras eller skyms vid
avfallshanteringen.

Avfallshanteringen behover tydliggoras i planforslaget.

Kommentar
Avfallshanteringen har tydliggjorts i planforslaget.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadskontoret har foljande synpunkter kring andringen:

Bestammelse B (bostader) tillater alla typer av permanenta bostéader, dven sarskilda
boendeformer. Darfor kan det finnas mojlighet att avstycka fastigheten till mindre tomter och
bygga bl.a. friliggande villor i tvd vaningar med en nockhojd upp till 14 meter.
Byggnadsnamnden rekommenderar darfor att begrinsa typ av bostéder till den typen som
onskas har samt att inféra minsta fastighetstorlek inom aktuell fastighet.

Bestammelsen D (vard) ar bred och inkluderar 6ppen och sluten sjuk- eller kriminalvardalla.
Darfor rekommenderar byggnadsndmnden att utesluta den typen av vard som inte ska
tillatas inom aktuellt omrade i bAde planbestimmelser och planhandlingar.

Andring av byggritten frin 30% av tomtensareal till 40% och frin en vaning till tvi innebir
stor utokning av bruttoarea. Detta kommer paverka krav pa p-platser enligt gillande p-norm
da Getinge ligger inom Zon-3. Det ar viktigt att sdkerstilla att byggratten samt parkeringar
far plats inom den egna fastigheten.

Kommentar

Inga revideringar gors i planen da det ar Teknik- och fastighetsforvaltningen som kommer att
projektera och bygga tankt byggnad. Planen ska fortfarande vara flexibel om det skulle bli
aktuellt for annan anvandning i framtiden.

Parkeringen forlaggs till tomtens sydostra del, dock dven den med avsténd till villorna med
forutsattningar for en gron buffert.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Halmstads stadsniat AB

Kommunala lantméaterimyndigheten
Miljondmnden

Socialnamnden

E.ON Energidistribution AB
Nordion Energi

Raddningstjansten

Skanova (Telia Company) AB
Villadgarna S6dra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE NR 1

Jag skriver till er angdende den planerade dndringen av detaljplanen pa Getinge-Brogard
1:247, vilken oroar oss.

Vi har dven varit i kontakt med grannar och hért med dem och manga uttrycker en riadsla att
det kommer bli ett hghus pa 14 meter som ser ut 6ver véra privata tomter. Det finns ingen
mojlighet for oss att bygga staket eller hiack som tar bort insyn och det kommer bli ,dockhus’
kansla.

Detta kommer paverka varan frihet men dven virdet pa vara fastigheter.

Att man vill bygga storre hus dn 30% tycker vi ocksa ar fel, da man ej f6ljer den detaljplan vi
andra fick forbehalla oss till och det tar d&ven bort mer av den fina naturen vi har med livligt
djurliv med faglar, kaniner och ekorrar som springer runt har.

Ett storre bygge kommer dven 6ka den tunga trafiken och bullernivan hér, och det ser vi som
valdigt negativt for det bor ca 15-20 barn hir pa Stinsgatan.

Vi begir aven en detaljerad ritning dar det framkommer hur placeringen av byggnaden, vagar
och parkeringar ar tankt.

Vi ser girna att ni kanske ser over era planer och planerar om till en lite mindre fastighet
eller kanske t.o.m. planerar att flytta dlderdomshemmet till en annan tomt om inte vara
synpunkter kan uppfyllas

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare”.

SAKAGARE NR 2

Jag opponerar mig till forslaget och anser att det ar ytterst olampligt att 6ka byggnationen av
tva vaningar istillet for tinka en vining med en nockh6jd pa hogst 14 meter. Okar man
byggritten till tva vaningar kommer detta att forstora omradets utformning och planritning
med tillhorande natur.

Jag har bott i foljande fastighet sedan 1983 och valde omradet med omsorg. En av
anledningarna till att jag flyttade var den natur som omgav min fastighet, parkomradet
(Getinge-Brogéard 1:26) och allén ner mot samhallet, som var ett promenadstrak. Det har
alltid varit ett tryggt omrade. Getingeborna ser det som naturens lungor dar de flesta gjorde
sina promenader och hilsorundor dagligen. Nu har naturomréadet gallrats sé pass att detta
paverkar tryggheten. De trad som ar kvar star sa pass glest fran varandra att de kan fallas vid
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en starkare storm. Halmstad kommun har huggit ner mycket av skogen som var i
parkomradet (Getinge-Brogard 1:26), att jag och grannarna borjar bli oroliga att ni 4ven nu
pa grund av utékningen av byggnationen pa fastighet Getinge-Brogard 1:247 kommer utsatta
allén och buskaget som ir ett naturligt skydd mot nybygget for fara. Allén har blivit en privat
vig for oss som bor pé Parkgatan 1-3. Okar man bygget kommer detta p&verka trafiken pa
den privata viagen. Naturen ar hotad och sa dven var hilsa.

Vid min fastighet har jag dven en privat vig som gér igenom en allé. Vid foljande allé har
aven ett buskage vuxit fram dar djur trivs s som (faglar och harar har sina bon), och f6ljande
ar en naturlig skarm fran det nybygge som har byggts upp pa fastigheten jamte 1:247.

Jag har valt att bo i ett mindre samhille for att ha kvar friheten och bo nira naturen. Darmed
anser jag att det ar olampligt att 6ka byggnationen fran en vaning till tva vaningar.

Sjalva allén, parkomradet och buskaget ar hotat av de maskiner som kommer att kora pa
fastigheten och kan darmed ta skada av detta om man okar byggnadsarea till 40 % av
fastighetsarean.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakéagare”.

SAKAGARE NR 3

Vi anser att en nockhojd pa 14m ar allt for hogt. Narliggande villor har visserligen i vissa fall
tva plan men visentligt lagre nockhgjd. Det kommer reducera vardet pa hus i omedelbar
nirhet, exempelvis var egen fastighet. Det kommer vara omojligt att avskdrma sig fran insyn
om byggnaden tillats sidan hojd. Vart forslag ar att detaljplanen inte dndras avseende
nockhojd pa byggnaden.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakéagare”.

SAKAGARE NR 4

Vi har uppmarksammat oss om att det har kommit upp for forslag att andra i detaljplanen
angdende Getinge-Brogard 1:247.

Detta oroar oss da det kommer péaverka var fastighet och omgivningen pa ett negativt satt.
Framforallt oroar vi oss 6ver att man foreslar en nockhdjd pa hogst 14 meter och att
byggnadsarean foreslas okas fran 30% till 40%.

Detta kommer innebira minskning av fastighetsvarde for var del, vi forlorar en del av
privatlivet dd man kommer att ha insyn direkt in pa var tomt och eventuellt in i huset frén de
hogre vaningarna pa den betdnkta byggnaden.

Vi tycker dven att en hogre bebyggelse inte passar naturligt in i en sméaskalig boendemiljo.

Vi oroar oss for 6kad trafik, darbland tung trafik, i omradet dar ménga barn vistas och i och
med okad trafik ocksa hogre bullernivéer.

Bullernivaerna kommer dessutom paverka hela omradet alla dagar i veckan och alla tider pa
dygnet.

Har finns dessutom ett av fa stora gronomrade i de centrala delar av Getinge som anviands av
manga, sa som forskolor och skola for utflykter. Med mer trafik 6kar ocksa risk for olyckor.

I den orginala detaljplanen var tanken ett enplanshus, diar hade man med plank eller buskage
kunnat minska insynen till de tomter som ligger i anslutning till Getinge-Brogard 1:247.
Darmed hade inte vardeminskningen for fastigheten blivit allt for stor.
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Vi tycker ocksa att en viss orattvisa spelar in i detta da vi inte fick avvika det mista fréan
detaljplanen under vart egna bygge och fick dndra véara planer efter kommunen dd mam
tyckte att "i ett nyplanerat omréade ska man folja detaljplanen”.

Vi onskar se en detaljplan pA HUR man planerar bygga pa Getinge-Brogard 1:247, samt
eventuella atgirder for insyn till boende runtomkring, 6kad trafik samt bullernivaer.

Vi onskar ocksé se vart man planerar ha parkering for besokare till boendet?

Vi anser att kommunen bor ta hdnsyn till vara synpunkter nar ni fattar ert beslut om
detaljplanen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare”.

SAKAGARE NR 5

Vi skriver gillande dndrad detaljplan for det tinkta bygget pa Getinge-Brogard 1:247. Det ar
svart att uttrycka asikter och tankar kring bygget om hur det kommer bli utan nagon form av
mer detaljerad utformning av tomten. I nuldget har vi bara en 6versiktlig tomtbild med en
kringliggande linje och att det onskas byggas pa 40% av denna vilket initialt verkar mycket.
Att husen kommer na en h6jd pé 14 meter ar ocksa oroviackande anser vi. Den ursprungliga
planen som vi fick forhélla oss till gédllde 30% av den totala ytan och nu justeras den upp till
40%. Vid en 0kning pa 40% skulle bade vart psykologiska och fysiska utrymme minskas samt
vart ekonomiska virde

Givetvis forstar vi att det kommer byggas, det visste vi frdn borjan nar vi kopte var tomt. Men
det ar av stort intresse att fa se nagon form av ritning och hur det ar tankt att placera
dldreboendet. Vi vill veta vad det dr som kommer byggas i angransning till var tomt och
husets baksida.

Samlade kommentarer till “Skrivelser fran sakdgare 1-5”
I den gamla detaljplanen fran 2013 tillditer kommande byggnation skola, forskola, vard samt
bostader.

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) beskrivs att
kommunala prioriteringar och satsningar ska ske i Halmstad och inom serviceorterna.
Offentlig service ska integreras i sa stor utstrackning som mojligt med bostadsbebyggelsen.
En ambition i 6versiktsplanen ar ocksa att fortata genom att utnyttja tomter som idag har lag
anvandningsgrad. Den foreslagna dndringen av detaljplanen innebar att fler vaningar kan
tillatas vilket bidrar till ett mer effektivt utnyttjande av marken. Detaljplaneédndringen
bedoms ligga i linje med Oversiktsplanens intentioner.

En volymstudie har tagits fram infor granskning som visar hur narliggande grannar paverkas
men dven den narliggande kulturhistoriska bebyggelsen.

Infarten till fastigheten kommer endast att ske direkt via Ostra Jirnvigsgatan. Infart och
utfart till direktorsvillorna norr om fastigheten kommer fortsatt att ske via ytan som ar
grusad. Den ytan far inte anvindas till infart och utfart till fastigheten Getinge-Brogard 1:247.
Allén kommer inte att paverkas. Den ligger pa allman platsmark — natur utanfor fastigheten
Getinge-Brogard 1:247. Det ir endast befintlig kvartersmark som #ndras. Andringen
paverkar ingen allméan platsmark.
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Inom gamla planomradet finns det dven byggnader med tva eller tre vaningar med hogsta
nockhojd 13,5 meter samt négra tillats ha en hogsta nyttjandegrad pa 40%. Forutom
huvudbyggnaden ska det dven vara mojligt att bygga komplementbyggnader.

Parkeringen forlaggs till tomtens sydostra del dock d&ven den med avstand till villorna med
forutsattningar for en gron buffert.

RAVINGE GETINGE CENTERPARTIAVDELNING

Synpunkter (yttrande) pa forslag till detaljplan Ravinge Getinge Centerpartiavdelning laimnar
foljande yttrande pa detaljplan Getinge-Brogard 1:274 (dldreboende)

Pa det stora hela vill vi ldmna ett positivt yttrande pa att Halmstads kommun mojliggor
byggnation av sarskilt boende for dldre i Getinge.

Tatorten bedoms i 6versiktsplanen som expansiv och nybyggnation planeras och fler
invanare kan komma att vilja Getinge som sin livsplats.

Vi anser att planen dr bra, det som séarskilt tilltalar oss dr att planen dndrats och mgjliggor
fler antal vadningar att maximal bebyggelseyta pa fastigheten blir sa effektiv som mojligt och
att ett dldreboende i rimlig kapacitet kan rymmas.

Vi vill foresla att planen utokas sa att tre vaningar tillats i detaljplanen for att majliggora en
pabyggnad langre fram om det skulle bli storre behov. Vi anser att detaljplanen bor vara
kopplat till vainingsantal sa att behovet far vara styrande snarare dn antalet platser i
detaljplanen.

Kommentar
Vi bedomer att en byggnad med hogsta nockhdjd 13,5 meter ar 1amplig med hansyn till
omgivningen och att narliggande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns i narheten.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson
Planchef Planingenjor
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