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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och
Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) skall kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen
av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ér att planligga for en vil gestaltad utformning av Osterskans i centrala
Halmstad med offentlig moétesplats samt saluhall, hotell, konferens och restaurang.

Med sitt centrala lage har Osterskans forutsittningar att bli en av Halmstads mest attraktiva
motesplatser. En moétesplats som fungerar som ett nav for att aktivera stadsliv och darmed trygghet i
staden. Viktiga strék i staden mots vid Osterskans varfor en omvandling av platsen ocksa innebir att
stadens Ostra och véstra delar knyts ndrmare varandra, liksom stadskdrnan och resecentrum.

Straket lings Nissans strand sdkerstills som en allmén tillganglig yta med fortsatt och forbattrad
tillgang till vattnet. Friluftsliv fraimjas genom att Nissans potential tas tillvara. Vidare ar syftet &ven
att bevara och synliggora kulturhistoriska varden pa platsen.

En hog byggnad, synlig pé avstand, markerar platsen och blir till en ny orienteringspunkt i staden.
Pa grund av sitt strategiska, synliga ldge utfors byggnaden med hog arkitektonisk kvalitet géllande
materialval och detaljeringsniva.

Planomradet dr beldget centralt i Halmstad. Omréadet omfattar Osterskans 1, fore detta bussterminal
samt omgivande allmdnna ytor, del av Halmstad 6:31 och omfattar cirka 13 900 kvm.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen kan antas innebira betydande paverkan pa
miljon, manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanvandning
For omradet géller idag fem olika detaljplaner.

Inom centrala delen av planomradet giller detaljplan 888, for Osterskans fran 1993. Den géllande
planen medger anlagd park, gata, bussterminal och kultur med kontor och handel.

I sydvist dr omradet planlagt som gata och park eller plantering enligt stadsplanekarta 662 f6r Kv
Jordvallen mm fran 1979.

For planomradet giller aven P92 fran 1941, stadsplanekarta P238 fran 1950 och detaljplan 986 for
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Kv Jarnet, nytt huvudbibliotek fran 2002.

Ingen av planerna har nagon genomforandetid kvar. I géllande detaljplan &r berdrda fastigheter
planlagda for bl. a bussterminal vilket medfor att plandndring krévs.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) dr omradet utpekat for
centrumutveckling i staden. I den beskrivs ett framtida utvidgad centrum pa foljande sétt:

“Det som idag bendmns stadskdrnan kommer pa sikt att utvidgas och ett stérre omrade ska ingd i
vad som réknas till centrum. Centrum véxer norr-, soder- och dsterut. Vidgningen at dster innebar
att resecentrum blir en del av centrum samt att delarna ster om Nissan kommer att inga i vad som
kallas centrum.”

Planforslaget dr forenlig med intentioner i “Framtidsplan 2030 - strategisk dversiktsplan for
Halmstads kommun”.

Platsens betydelse
Pa kommande sidor f6ljer en beskrivning av omradets kinslighet och vilken paverkan ett
genomfoérande av detaljplanen forvintas ha pa omradet. I de fall bada vansterspalterna blir ikryssade
innebdr planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kdnsligt och paverkan ér stor),
medan kryss i bada hégerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omrédet &r inte kédnsligt och
paverkan ér liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa omradet
vid ett genomforande av
detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-

konventioner, Natura kade inom planomradet. Det ndrmst liggande

2000, Unesco, Vards- Natura 2000-omradet 4r Aleskogen, som

arv m.m. ligger drygt 1,5 km frén planomradet. Planfor-
slaget bedoms inte ha nagon péverkan pa detta
omrade.

Miljobalken 3 kap: X X §1: limplighet, god hushallning, §2: opaverkade

Grundlaggande omrdden skyddas, §3: ekologiskt kinsliga omrd-

bestammelser for den skyddas, §4: jordbruks- och skogsmark, §5:

hushallning med omrdde for yrkesfiske och vattenbruk skyddas,

mark och vatten. §7-9: virdefulla dmnen och material, industri
och energi, forsvaret
Planférslaget bedéms bidra till god hushall-
ning med mark genom att centralt beldgen
mark bebyggs. Fastigheten utgors idag till
storsta delen av en redan ianspraktagen asfal-
terad yta.

Miljobalken 3 kap 6§ X X Planomradet ingar i ett storre omrade som &r

och 4 kap § 1 och 2: av riksintresse for Kulturmiljévard, Halm-

Natur-, kulturvirden stad - Innerstaden och Ostra Férstaden, KN

och friluftsliv 35 - Medeltida innerstad med beféstnings-
lamningar fran 1600-talet, bebyggelse fran
1600-1900-talen samt Ostra Forstaden med
rutnatsplan fran 1884 och stenhus fran sekel-
skiftet 1900.
Tva separata kulturmiljoutredningar har
genomforts. I Miljokonsekvensbeskrivningen
sammanfattas bedomningarna utifran de bada
utredningarna.

Miljobalken 4 kap 6§: X X Planomradet péverkar inte Fyllean.

Vattenkraft

(galler endast Fyl-

lean)

Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:

Naturreservat, bio-

topskydd, strand- Strandskydd

skydd etc. Strandomradet ldngs Nissan i anslutning till
bebyggda delar omfattas inte av strandskyd-
det. Denna detaljplan kommer att ersitta tidi-
gare detaljplaner for omradet och dé intrader
strandskyddet automatisk enligt MB 7 kap
18 ¢ §. Planomradet hamnar inom gransen
for Nissans strandskydd som dr 100 meter. I
aktuell detaljplan upphévs strandskyddet for
hela planomradet. Tillgangligheten till Nissan
begrinsas inte av planforslaget. Den foreslag-
na nya bebyggelsen kommer att uppforas till
storsta delen pa en redan idag ianspraktagen
och asfalterad yta.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa omradet
vid ett genomforande av
detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
X X Vattenskyddsomrade
Planomradet omfattas inte av vattenskydds-
omrade.
X X Naturreservat
Planomradet omfattas inte av naturreservat.
X X Biotopskydd

Bohuslindar langs Fredsgatan omfattas av
biotopskydd och ingar delvis i planomradet.

Inom planomrédet vixer ett antal stora trid:
lindar, plataner, pelarekar mm som ér i god

kondition. En tradinventering har genom-
fort av ACRE Skogstjanst AB under oktober
2021och visar pa rimlighet och kostnad med
att flytta aktuella trad.

Bohuslindar utmed Fredsgatan inom planom-
radet, storvuxna trad bada sidor Skansgatan,
pelarekarna i Picassoparken och en storvuxen
lind avses skyddas i plan.

Byggnads- och
fornminnen

Byggnadsminnen - finns inga inom planom-
radet.

Fornminnen - "Arkeologisk forundersok-
ning” har genomf6rts av Kulturmiljé Halland
(2019). Resultatet pavisar lamningar fran olika
tidsskeden efter en 1500-tals/1600 tals skans/
befistning beldgen direkt 6ster om Nissan.

I schakten patraffades och dokumenterades
jordvall- och trakonstruktioner, samt mur och
stenkantstenskoningar. De arkeologiska lam-
ningarna sammanfaller rumsligt med marke-
ringar pa aldre kartor som visar en beféstning
belagen oster om Nissan. Frdn nimnda skans
gick en bro 6ver an till Halmstads stadsbebyg-
gelse. En bebyggelse som i vdster begrinsades
av en vallgrav med strackning motsvarande
nuvarande Karl XI:s vég.

Innan omrddet kan tas i ansprak for avsett
andamal kravs att fornlamningar i form av
stadslager och stadsbefdstning undersoks och
dokumenteras vid arkeologisk undersékning
(slutundersokning)
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FAKTOR KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa omradet
vid ett genomforande av
detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk milj6 X

X

I Kulturmiljoprogrammet fér Halmstad stad
fran 2019 bendmns omrédet som 3.1 Stensta-
den och anges kulturvirdena att beakta.

Planforslaget foreslar att foljande kulturvirden
ska bevaras och skyddas i detaljplan:

- Brofaste med stenpollare och kitting samt
befintlig trappa

- Kajkanter i natursten

I Hallands lan finns en bebyggelseinventering
dér alla byggnader av kulturhistoriskt virde
finns beskrivna och klassificerade. Virdering-
en av byggnaderna bygger pa klassningen A,
B och C, dar riktlinjer f6r hanteringen anges.
A innebir byggnad av nationellt intresse som
skyddas genom Plan- och bygglagen, PBL

3 kap 12§, eller som byggnadsminne enligt
kulturminneslagen. B innebar byggnad av
regionalt intresse som skyddas genom PBL 3
kap 12§. C innebéar byggnad av lokalt intresse
dér varsamhet ska iakttas och karaktarsdrag
beaktas genom PBL 3 kap 10S.

Runt Osterskans finns ett antal byggnader som
ar med i ovanstaende bebyggelseinventering
och ir av kulturhistoriskt varde:

Klass A: Nolltrefem-huset byggt 1953, kultur-
hus och métesplats for unga, f.d. Halmstads
stadsbibliotek.

Klass B: Halmstads teater byggd 1954.
Klass C: Halmstads stadsbibliotek fran 2006,

inrymmer aven café, foreldsningssalar och
Halmstads Konsthall.

Naturomrade i X
OP-Framtidbild
2030, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga utpekade naturvarden inom
omradet.

Det narmst liggande natura 2000-omrédet
ar Aleskogen, som ligger drygt 1,5 km fran
planomradet.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon péverkan
pa detta omréde.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa omradet
vid ett genomforande av

detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor | Medel

Liten

Péverkan pa ménn-
iskors halsa och
sakerhet.

Buller

X

X

En ny busshallplats ldngs Strandgatan behover
tillskapas. Denna atgird ryms inom géllande
detaljplan med anvandningen GATA varfor
planomradet inte har utokas till att omfatta
denna.

En trafikbullerutredning har tagits fram
(Trafikbullerutredning, Brekke & Strand 2020-
04-30) som dels redovisar nuldge samt efter
utokning med ytterligare en busshallplats.

Riktvirdena ur Folkhilsomyndighetens
allménna rad med avseende lagfrekvent ljud
inomhus 6verskrids ej.

Den storsta péverkan pa trafikbullernivaer-

na orsakas av prognosticerad férandring av
trafikmangd fram till berdkningsaret 2040 att
det tillkommer en busshallplats har férsumbar
péaverkan pa ljudbidrag till narliggande fasad.

Luftkvalitet

Genomforandet av planen bedoms inte med-
tora okad trafik genom omradet och dirmed
inte forsamra fran dagens lage.

Trafik

Genomforandet av planen bedoms inte med-
fora okad trafik genom omradet och dirmed
inte forsamra fran dagens lage.

Ytan komprimeras vilket kan leda till att
trafiklaget upplevs som férsamrat.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade
med avseende pa markradon.

Risk for olyckor
Skred, ras,

Oversvimmning

Planomradet péverkas inte av risker knutna
till skred eller ras.

Planomradet ar beldget invid Nissan vilket kan
péverka val av grundldggningsmetod. Lagsta
golvhojd for offentlig verksamhet dr +4,0 och
hotellrum ca +13,7 meter 6ver nollplanet. Kal-
larplan utfors som en vattentit konstruktion.

I kallarplanet +1,0 meter férekommer endast
parkering, skyddsrum, forrad och teknikut-
rymmen.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa omradet

vid ett genomforande av

detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Fororenad mark

X

X

For fastigheten Osterskan 1 har WSP utfort
en undersokning av férorening inom f.d. ben-
sinstation. Resultaten fran laboratorieanaly-
serna visar att féroreningar har upptéckts i en
punkt. Marken i anslutning till denna punkt dr
i behov av saneringsatgird. Nar busstermina-
len rivs ska dessa fororeningar gravas bort och
samtidigt ocksa kontrolleras om de sandfyll-
da cisternerna finns kvar i marken. Om de
finns kvar ska statusen péa dessa kontrolleras.
Marken kommer att saneras i enlighet med
Naturvardsverkets riktlinjer for mindre kins-
lig markanvidndning (MKM).

For att bedoma om intilliggande férorenade
omréaden dér bedrivits en mekanisk industri
mellan 1902-1968 har paverkat planomradet
har Halmstads kommun latit utféra en stick-
provsundersokning av eventuell férekomst
av l6sningsmedel i den nordéstra delen av
planomradet.

Marken kommer att saneras fore startbesked.

Landskapsbild /
Stadsbild

Landskapsbilden paverkas ej.

Stadsbilden péverkas med planens genom-
forande. Den nya byggnationen kommer
att fungera som en nod och ge karaktar at
platsen.

Funktionen hotell och konferens i kombina-
tion med saluhall som central nod i denna

del av Halmstad, gor att platsen bedomts som
lamplig for hogre bebyggelse. En hog byggnad,
synlig pa avstand, markerar platsen och blir
till en ny orienteringspunkt i staden.

Byggnaden ska vara stadsmissig med héan-
syn till det centrala laget, en modern solitar
byggnad med egen identitet som med sin
utformning, volymer och riktningar ér i ba-
lans med omgivande kulturhistorisk vardefull
bebyggelse.

Byggnadens utformning ska dgnas sarskild
omsorg och utféras med en hog arkitektonisk
kvalitet gallande materialval och detaljerings-
niva. Byggnaden ska uppforas med sunda,
gedigna material som kanns levande och
naturliga.

Byggnation som helhet och materialen ska ha
mojlighet att aldras pa ett vackert sitt och med
vardighet. En kombination av glas med olika
grad av transparens, genombruten metall och
ett inslag av trd foreslas.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Genomforandet av planen bedoms inte medfora okad trafik genom omradet och dirmed inte
forsamra fran dagens lage. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar 6verskrids
inte idag och riskerar inte att gora det med planens genomférande.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medfora till 6kade bullernivéer.

Eftersom biltrafiken 6kar marginellt bedéms trafikbullernivaerna forbli samma som i dagsla-
get. Planforslaget paverkar inte antal bussturer.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planférslaget bedoms inte medfora 6kad péaverkan av floden eller fororeningar i recipienten
Nissan. Dagvatten kommer att fordréjas och renas innan det ska ledas till befintliga ledningar
ut i an. Rening av dagvatten sker pa allmén platsmark och forbéttrar dirmed dagvattenhante-
ring inom omradet fran dagens situation da ingen rening eller férdrdjning sker. Genomforan-
det av planen bedoms medfora en liten positiv paverkan pa vattenkvaliteten i Nissan. Berorda
fastigheter kommer aven efter plangenomforandet att besta av stora grona parkytor och ge-
nomslédppliga markbeldggningar for att pa naturligt sétt fordroja dagvattnet inom planomradet.
Genomforandet av planen bedéms inte ha negativ paverkan pa vattenkvaliteten eller forutsatt-
ningarna for att na MKN vatten for Nissan.

Nationella miljomal

- Begrinsad klimat-
péverkan

- God bebyggd milj6

- Frisk luft

- Giftfri milj6

Detaljplaneforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

En byggnad innefattande hotell, konferens, restaurang och saluhall med narhet till kollektiv-
trafik, supercykelstrik och service paverkar miljomalet positivt da det minskar behovet av egen
bil.

Fastigheten 4r redan ianspraktagen och ligger centralt. Idag d4r marken inom planomradet till
storsta delen obebyggd och utgors av en asfalterad yta.

Planforslaget medfor att fastigheten Osterskans 1 bebyggs vilket bidrar till god hushéllning
med mark.

Miljékvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar &verskrids inte idag och riskerar inte att
gora det med planens genomforande.

En sanering av fastigheten paverkar miljomalet positivt.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

1. Férorenad mark: Inom planomradet har en bensinstation varit beldgen, saneringen har delvis
genomforts under varen 2018. Det finns fortfarande betongcisterner kvar beldgna under kiosk-
byggnaden.

2. Stadsbild/utformning: Utformningen av bebyggelsen ar viktig for intrycket av staden. Hotell-
byggnadens identitet ar en forlangning av platsens befintliga identitet. Mélet dr att berika det
som redan finns.

Effekternas sannolikhet

1. Fororenad mark: Det finns markfororeningar inom fastigheten.

2. Stadsbild/utformning: En utveckling av platsen med nya byggnaden kommer att paverka
upplevelsen av staden. Hojden pa foreslagen hotellbyggnad kommer att paverka stadssiluetten.
Genom att bygga modernt och samtidigt ta hansyn till kulturvdrdena i omgivningen, bevara
och synliggora kulturhistoriska virden pé platsen, relatera till stadens rutnatsmonster, om-
kringliggande bebyggelsens individuella karaktar, volymer, detaljer och material berikas det
som redan finns. Hotellbyggnadens identitet dr en forldngning av platsens befintliga identitet.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekterna p& miljon i ssmband med planens genomférande bedéms ha liten betydelse och
komplexitet.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

1. Fororenad mark: Marken kommer att saneras i enlighet med Naturvérdsverkets riktlinjer
for mindre kénslig markanvandning (MKM). Detta sakerstills genom villkorat startbesked for
berorda delar av planomrédet.

2. Stadsbild/utformning: En byggnad ér tankt att sta kvar pa platsen under lang tid. Effekterna
maste dérfor ses som irreversibla.
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