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REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast
under granskningstiden kan &beropa ratten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 118.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2023-05-16 § 78
genomforts under tiden 30 maj — 20 juni 2023. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakédgare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgéngligt pA Raddhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakagare, enligt fastighetsforteckning 2023-05-05, har beretts tillfalle att yttra sig
genom att fullstandiga handlingar har 6versants till dem.

Foljande remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

. Kommunala pensionarsradet
. Lansstyrelsen

. Miljondmnden

. Trafikverket

Yttranden som inkom under samrédet berorde 1 huvudsak:

. Buller
. Vibrationer
. Risk

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inga kommentarer som motsitter sig Andringsplanen har inkommit.

Plankartan ar redigerad med upplysning om bullerkrav med héanvisning till
planbeskrivningen.

Nir det géller buller ar planbeskrivningen justerad till att dimensionering av fonster,
fonsterdorrar, friskluftsventiler och eventuella ytterligare genomforingar alltid ska goras sa
aktuella ljudkrav uppfylls. Tidigare stod i planbeskrivningen att det rekommenderas.

Enligt Lansstyrelsens policy ska en riskanalys utforas for nyetableringar inom 150 m frén
denna typ av trafikled. I gallande forslag ar byggnaden befintlig och fler bostadslagenheter
ska tillkomma i befintligt hyreshus.

Med sitt l4ge intill jairnvagen ar planomradet utsatt for vibrationer fran passerande tag.
Enligt svensk standard (SS 4604861:2022, "Vibrations och stot — Matning och vagledning for
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bedomning av komfort i byggnader”) anges riktvarden avseende komfortvibrationer i
byggnader, mattlig storning for intervallet 0,4—1 mm/s och sannolik storning for Gver 1
mm/s. Virdena ska enligt standarden tillampas vid nyetableringar och nybebyggelse. Denna
andring av detaljplan gor att det tillkommer fler bostadslagenheter i befintligt hyreshus.

GRANSKNING

Granskning har enligt delegationsbeslut av Samhaéllsutvecklingsavdelningens planchef Olof
Selldén 2023-09-05 genomforts under tiden 6 september — 27 september 2023.
Myndigheter, forvaltningar och berérda sakiagare har beretts tillfille att yttra sig.
Planforslaget har under granskningstiden varit tillgingligt pa Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frén berérda remissinstanser. Foljande remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:
e Byggnadsnimnden
Kommunala pensionirsradet
Lansstyrelsen
Miljonamnden
Trafikverket

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
e Buller
e Solljus
e Vibrationer

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskning kvarstar planforslaget till storsta del men ett antal mindre dndringar och
fortydliganden har gjorts.

Planbeskrivningen har redigerats nir det géller vibrationer och buller.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhéllanden att fragor som ror buller maste 16sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet med
vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att
anta detaljplanen.

Buller

Lansstyrelsen patalade i samradet att kommunen behovde reglera bullerviarden i plankartan
for att inte riskera provas vid ett antagande.

Kommunen har nu lagt till en upplysning pa plankartan dar man hanvisar till
planbeskrivningen for att se gillande bullerkrav. Lansstyrelsen anser att regleringen inte
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uppfyller de krav som finns i plan och bygglagen for att sikerstalla att gallande bullerkrav
foljs.

Utifran Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan, se 3 Kap 4 §, far inte
planbestimmelser formuleras sa de innehéller hanvisningar till planbeskrivningen, andra
handlingar eller forfattningar. Det finns risk att det skapar otydlighet om vad som ar juridiskt
bindande vid genomf6randet.

Planbestimmelser ska inte utformas som upplysningar. Kommunen behover alltsé reglera in
de bullerkrav som finns pa plankartan for att inte riskera provas vid ett antagande.

Kommentar
Plankartan har uppdaterats med bullervarden.

TRAFIKVERKET

I vart tidigare yttrande ville Trafikverket patala att det finns en historik i omradet med stora
vibrationsstorningar. Bland annat tvingades Trafikverket for ett tiotal ar sedan vidta
omfattande vibrationsskyddsatgirder i Furet till en kostnad av flera tiotals miljoner. Da
Trafikverket saknar vigledande matresultat for berord fastighet sa kan vi inte utesluta att
vibrationsstorningar kan overskrida Trafikverkets riktvarden som tillampas vid ny- och
vasentlig ombyggnad. Hanvisningen till fastigheterna Lantbrukaren 2 och 3 var for att
exemplifiera de problem som forekommer i omrédet och visa pa att det utifrdn uppmatta
vibrationsnivaer inom dessa fastigheter inte alls 4r osannolikt med storande vibrationer dven
pa langre avstand. Vidare bor det papekas att hanvisningen till SS 4604861:2022, "Vibrations
och stot — Matning och vagledning for bedomning av komfort i byggnader” ar felaktig. SS
4604861:2022 har reviderats och i den aktuella versionen har hianvisningen till méattlig och
sannolik storning tagits bort da dessa hanvisningar saknade vetenskaplig grund. Vid ny- och
vasentlig ombyggnad tillampar Trafikverket riktvardet 0,4 mm/s vilket inte far overskridas
vid fler dn fem ganger per arsmedelnatt. Trafikverket anser att detta riktvarde dven bor
uppfyllas nir nya bostdader uppfors eller skapas intill vigar och jarnvagar.

Kommentar

Planbeskrivningen har redigerats. Vibrationer i mark kan uppsta fran jarnvéagstrafik och tung
gatutrafik. For att motverka storningar kravs sarskilda atgiarder vad avser grundldggning och
konstruktion for bebyggelsen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden bedomer det olampligt med bostader i markplan utefter Gamletullsgatan.
Genom bullerutredning bor det kunna tas fram var det ar lampligt med bostader i markplan.
Egenskapsgrins for bostader anges efter det. Ev kan dven marklagenheter en bit av pa Sven
Jonssons gata resp en bit av Erik Olssons gata vara olampliga for bostad.
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Ange riktvirden i siffror inte ar 1ampligt da de kan forandras 6ver tid. Bor hanvisas till
gallande foreskrifter. En bullerutredning behover goras for att sakerstélla att dar finns
mojlighet att klara gallande riktvarden for buller vid fasad, och riktvarden vid uteplats. Om
genomgangslagenheter ar lamplig 16sning for att klara buller bor det kunna harledas till en
bullerutredning.

Invindigt buller ar tekniskt egenskapskrav som hanteras infor startbesked.

Kommentar

Planbeskrivning samt plankarta har redigerats nar det galler buller. Bullerutredning har inte
tagits fram da det ir en Andring av detaljplan. Andringen av detaljplan méjliggor ligenheter i
bottenplan i ett befintligt flerbostadshus. Det finns dven befintliga lagenheter i flerbostadshus
ibottenplan laingsmed Gamletullsgatan pa fastigheterna Jarnmalmen 1, Jubilaren 1 och 2 samt
Jordskalvet 1. Jirnmalmen 1 fick slutbesked 2020.

KOMMUNALA PENIONARSRADET

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framféra f6ljande
synpunkter:

Utskottet ar tveksamma till att det kan bli Andamalsenliga bostader. Det kommer att bli
morka ligenheter lingst ner och det kommer att bli insyn. Aven vibrationer intill de nya
bostaderna behover hanteras i planen innan det omvandlas till lagenheter.

Det saknas p-platser i detta omrade for att kunna ta hand om annu fler bostader.
Stallningstagandet ar alldeles for vagt néar det beskrivs som att ”planen inte kan antas
innebira betydande paverkan. ...”

Trafiken i omradet ar intensiv idag och da ar det inte lampligt med bostdder pa entréplanet.
Nir lagenheter byggs i entréplanet s kommer det dven bli problem med stralkastarljus fran
parkeringsplatser och vigar runt huset.

Kommentar
Planbeskrivningen har redigerats nir det géller vibrationer.

Andringen av detaljplan mojliggor ligenheter i bottenplan i ett befintligt flerbostadshus. Det
finns dven befintliga lagenheter i bottenplan lingsmed Gamletullsgatan pa fastigheterna
Jarnmalmen 1, Jubilaren 1 och 2 samt Jordskalvet 1 samt pa tviargatorna Sven Jonsons gata,
Westerbergs gata och Nissabogatan. Jairnmalmen 1 fick slutbesked 2020.

Bilparkering ska enligt kommunens P-norm anldggas inom respektive fastighet. Ett annat
alternativ ar parkeringskop "Riktlinje for parkeringskop” KS 2022/00274 antagen i KF §104
2023-09-21.

MILJONAMNDEN

Miljondmnden har foljande synpunkter:

For buller bor skyddsatgiarder och planbestimmelser om utformning av bostader fullt ut folja
forordningen om (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For att veta vilka
bullernivaer och skyddsatgirder som behovs for bostaderna bor en bullerutredning utforas.
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Det framgar inte av plankartan att det finns behov av bostadsrum som &r vinda bort fran
bullerkallan. Det bor anges for vilka placeringar i varje del av byggnaden som det ar
nodviandigt att utforma bostader med anledning av hoga ljudnivaer och att det ar siakerstallt
med en bullerutredning. Det bor anges i plankartan for vilka bostader skyddsatgirden géller.
For att sakerstilla uteplatser i tillracklig omfattning och med god ljudkvalitet ska
detaljplanen ange och reglera yta av innegarden som ska anordnas for utevistelse, lek och
rekreation, som ar sdkerstdlld med bullerutredning.

Planbestimmelse om skyddsétgiarder mot buller ska ges en utformning sa att de alltid giller
och inte gors beroende av ytterligare bullerutredningar eller kopplas till att en viss ljudniva
overskrids.

Om det inte ar majligt att reglera tgarder mot omgivningsbuller i planbestimmelsen bor
inte detaljplanen medge bostader vid platser dar riktvarden i trafikbullerférordningen
overskrids.

Kommentar

Planbeskrivning samt plankarta har redigerats nar det giller buller. Bullerutredning har inte
tagits fram da det ir en Andring av detaljplan. Andringen av detaljplan méjliggor ligenheter i
bottenplan i ett befintligt flerbostadshus. Det finns dven befintliga ldgenheter i bottenplan
langsmed Gamletullsgatan pa fastigheterna Jirnmalmen 1, Jubilaren 1 och 2 samt Jordskalvet
1. Jirnmalmen 1 fick slutbesked 2020.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Destination Halmstad

E.ON Energidistribution AB
Halmstads Energi och Miljo AB
Halmstads stadsnat AB
Kommunala lantmateriet
Laholmsbuktens VA AB
Nordion Energi AB
Raddningstjansten

Skanova AB

Teknik- och fastighetsnimnden

Sambhaillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson
Planchef Planingenjor
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