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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Standardforfarande tillimpas enligt Plan- och bygglag (2010:900) i nu géllande lydelse. Att
dndra géllande plan istéllet for att ta fram en ny bedoms rimligt da foreslagen atgiard endast
avser att en parameter inom planen dndras namligen att tilldta bostader dven i
markplan/gatuplan.

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Planbeskrivning for dndring av detaljplan 1380K-P830
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Ursprunglig detaljplan med dndring

Ursprunglig planbeskrivning med genomfoérandebeskrivning med &dndring
Undersokning av betydande miljopaverkan

Fastighetsforteckning

Handlingarna ska lasas tillsammans. Samtliga ovan nimnda handlingar finns tillgiangliga pa
Sambhallsutvecklingsavdelningen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med plandndringen ar att mgjliggora bostader aven i markplan/gatuplan inom
detaljplan 1380K-P830 pa nuvarande fastighet Jongloren 1 genom att tillata bostader dven i
markplan/gatuplan.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Samhallsbyggnadsavdelningen fick 2022-10-12 KSU § 177 i uppdrag att utreda planandring
pa nuvarande fastighet Jongloren 1 sa att detaljplanen tillater bostader dven pa
markplan/gatuplan.
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PLANDATA

Ligesbestamning och areal

Planomradet Jongloren 1 ligger i stadsdelen Gamletull. Som ar beléget i utkanten av centrala
Halmstad. Planomrédet avgriansas i viaster av Kungsgatan, norr av Sven Jonsons gata, oster
av Gamletullsgatan och soder av Erik Olsons gata.

Stadsbiblioteket ligger knappt 150 meter fran planomradet. Halmstads stadskérna finns
inom bekvamt géng- och cykelavstand fran planomradet.

Gamletull ‘

Markagoforhallanden
Fastigheten ar i privat dgo.
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MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar
losta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt
berors av detta planforslag ar god bebyggd miljo.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande
kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om en miljo bedomning behover goras eller inte.

For den andring av detaljplan som foreslas bedoms inte en mer omfattande miljobedomning
vara nodvandig med anledning av att dndringen ar av ringa omfattning da den enbart avser
att tilldta bostader aven i markplan/gatuplan.

Stillningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan Framtidsplan 2050 ar omradet utpekat som
“Centrumutvecklingsomrade” detta innebar: "Omrade for centrumutveckling som har stor
betydelse savil centralt som regionalt. Urbana kvalitéer tas tillvara och utvecklas genom att
variera - for ett blandat centrum, ldnka - for ett nira centrum och synliggora - for ett
karaktaristiskt centrum”. Vidare framgar i beskrivningen for omradet “Inom
centrumutvecklingsomradet tillats en hogre och titare bebyggelse an resten av staden.
Bebyggelsen ar ofta funktionsblandad och verksamheter som bidrar till ett levande centrum
ar mycket positivt. Bebyggelse kan tillkomma bade pa lucktomter och som fortatning.”

Omréadet omfattas ocksa av den Fordjupade oversiktsplan for centrum som ar under
framtagande. Planen har varit pd samrad, men ar dnnu inte antagen varfor den inte giller
juridisk, men dar samradsforslaget anda ger en indikation pa kommunens vilja framover.
Kvarteret Jongloren 1 ar inte utpekat for ndgon ny anvandning i den fordjupade
oversiktsplanen. Dock ar triangeltorget som angransar till kvarteret i norr utpekat som
“Gronyta som behovs for rekreation for att uppfylla méal om narhet, storlek och mangd
gronyta for invanarna i centrum. Vardet av ytan kan ocksa vara hogsta naturvarde eller en
viktig 1ank i den grona infrastrukturen”. Avsikten framover ar siledes inte en torgbildning
utan en liten park varfor centrumverksamhet mot denna inte kan anses ha ett strategiskt
lagen for att bidra till urbana kvalitéer. Generellt ar det positivt med funktionsblandning
inom centrumutvecklingsomradet, vilket bade framgar av gallande Framtidsplan 2050 och
samradsforslaget till den fordjupade 6versiktsplanen. Dock ligger inte kvarteret i de mest
centrala delarna dar funktionsblandningen ska prioriteras och pekas ut som omrade dar
“Blandad bebyggelse med ett stort inslag av kontor och andra arbetsplatser” ska framjas.

Detaljplanedndringen bedoms ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Giillande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplanen for 1380K-P830 for del av Gamletull kvarteren L, M, P. Det
finns ingen genomforandetid kvar. Den gallande planen medger anvandningen B,D,;HK=
Bostider, vardlokaler, handel, kontor och samlingslokaler. Gruppbostader, samt
lagenhetsdaghem och fritidshem far inredas. Bostider far ej anordnas i bottenvaningen

belagen i markplanet/gatuplanet.

Aktuellt omrade for dndringen ar markerad med réd linje.
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betaUplan 1380K-P830 for del av Gamletull kvarteren L, M, P, Jongloren 1

Kommunala handlingsprogram

Av "Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2016-2030” framgér att fortatning ska
prioriteras. I "Justerad forteckning sidan 15-17 frdn Handlingsprogram for
bostadsforsorjning” beslutade av kommunstyrelsen 2022-01-25 §22 finns objektet inte
medtaget. Dock avser ansokan inte heller nagon tillkommande bebyggelse.

Riksintresse

Det finns ett riksintresse for friluftsliv — Nissan, ca 200 meter vister om planomréadet.
Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for kulturmiljovérd finns ca 150 meter vaster om planomradet for Halmstad,
innerstaden och Ostra Forstaden. Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for jairnvag finns ca 100 meter 6ster om planomradet. Planforslaget bedoms inte
paverka detta.

Riksintresse for paverkansomrade civil flygplats finns inom planomradet. Planforslaget
bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for viderradar finns inom planomradesgransen. Planforslaget bedoms inte
paverka detta.

Inom planomrédet saknas andra sirskilda intressen enligt Miljobalken, tex Natura 2000.
Aleskogen ligger ca 1,6 km fran planomradet och det ar utpekat som Natura 2000-omrade.
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FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomréadet bestar idag av bebyggd kvartersmark — B,D,HK = Bostdder, vardlokaler, handel,
kontor och samlingslokaler.

Planomradet Jongloren 1

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.

Vatten, spill- och dagvatten
Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse i planomrédet bestar av flerbostadshus i form av hyresritter. Det finns
aven en del verksamheter i nedre plan i form av tex frisor.

Flerbostadshusen ar uppforda i fem till sju vaningar dir den 6versta vaningen ar indragen.
Fastigheten byggdes under borjan av 9o-talet.

um ! 1 IL;
Byggnationen fran sydost.
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SAMHALLSSERVICE

Direkt soder om fastigheten finns det ett kommunalt parkeringshus. Stadsbiblioteket ligger
knappt 150 meter fran planomradet. Halmstads stadskirna finns inom bekvamt gang- och
cykelavstand.

I kvarteret 6ster om planomradet finns det en mataffar, restaurang, bank, ggm mm

Kuvarteret 6ster om planomrddet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planomréadet ar vl forsorjt med gang- och cykelbanor. Alla har belysning och nagra av dem
finns en tradallé langsmed gang- och cykelbanan.

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras av en stadbusslinje; nr 6. Turtitheten ar i genomsnitt 2 turer/timme
under dagtid vardagar. Den befintliga hallplatsen Erik Olsons gata, finns lokaliserad langs
Gamletullsgatan, precis utanfor planomradet. Busshéllplatsen Osterskans ligger ca 350
meter fran planomradet och den trafikeras av alla stadsbusslinjer.
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Biltrafik och gator

Planomradet ar beldget i Gametull i utkanten av centrala Halmstad. Angoring kan goras fran
Gamletullsgatan i 6st, Erik Olsonsgata i syd, Kungsgatan i vist samt Sven Jonsonsgata i norr.
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Gamletullsgatan. Oster om planomrddet.

Kungsgatan, vister om planomrdadet Sven Jonsonsgata, norr om planomradet

Cykel- och bilparkering
Cykelparkering finns inom planomradet pa innegarden samt pa forgarden till fastigheten.

Bilparkering finns dels langs med gatorna Sven Jonsons gata samt Kungsgatan. Direkt soder
om fastigheten finns det ett kommunalt parkeringshus med 450 parkeringsplatser.

e o

Parkernshs utmed Erik Olsonsgata
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Inom planomrédet dr all mark sedan tidigare detaljplanelagd och bebyggd som kvartersmark,
B1D1HK = Bostider, vardlokaler, handel, kontor och samlingslokaler sa ingen befintlig
kvartersmark kommer att tas i ansprak.

Innegdrd med gronyta.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.
Vatten, spill- och dagvatten

Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.
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BEBYGGELSE

Andrad planbestimmelse

For nuvarande fastighet Jongloren 1 tas skrivelsen, ” Bostader far ej anordnas i
bottenvaningen beldgen i markplanet/gatuplanet, dock far i begriansad omfattning
bostadsrum inredas, dir etageldgenheter anordnas i bottenplan och vaning darover”, bort
som planbestimmelse nar det giller B,. Se dndrad plankarta nedan. For att mojliggora
bostédder dven pa bottenplan/gatuplan.

Péa plankartan laggs det till om storningsskydd. Géllande riktlinjer for trafikbuller far ej
overskridas. For bostader dar den ekvivalenta ljudnivén vid fasad 6verskrider 55 dB(A) ska
minst halften av bostadsrummen vara vanda mot tyst eller [juddampad sida (hogst 45-50
dB(A) ekvivalentniva vid fasad). Minst en uteplats som ar utsatt for hdgst 70 dB(A) maximal
ljudnivé ska finnas tillganglig i anslutning till bostad. For smaldgenheter om hogst 35
kvadratmeter giller enligt andringarna i forordningen att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Vibrationer i mark kan uppsta fran jarnvagstrafik och tung gatutrafik. For att motverka
storningar kravs sarskilda atgiarder vad avser grundlaggning och konstruktion for
bebyggelsen.

s Andring av detaljplan 1380K-P830 fir del'av Gamletull kvarteren L, "M, P - Jongliren 1
Samhallsutvecklingsavdelningen KS 2023/00131 ANTAGANDEHANDLING 2023-11-21
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Foreslagen dndring av detaljplan
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SAMHALLSSERVICE

Andringen av detaljplanen paverkar samhiillsservicen d& nedre plan fiven kommer att tillita
bostider sa det blir mindre antal lokaler for verksamheter.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik och gator
Den 6kade byggritten bedoms genera en viss 6kad méngd biltrafik da trafiken kommer att

oka pa Kungsgatan, Sven Jonsons gata, Gamletullsgatan och Erik Olsons gata. Dagens viagnat
bedoms klara den 6kningen.

Kollektivtrafik

Planforslaget bedoms gora att antal resande 6kar da boenden kommer att ta sig till och fran
fastigheten med kollektivtrafik men nuvarande hoga turtathet bedoms klara den 6kningen.

Cykel- och bilparkering

Cykelparkering ska enligt kommunens P-norm anldggas inom respektive fastighet.
Cykelparkeringen anlaggs inom nuvarande fastighet Jongloren 1.

Bilparkering ska enligt kommunens P-norm anldggas inom respektive fastighet. Ett annat
alternativ ar parkeringskop "Riktlinje for parkeringskop” KS 2022/00274 antagen i KF §104
2023-09-21.

HALSA OCH SAKERHET
Allmant

En viss mangd okad biltrafik kommer plandndringen att medfora.

Andringen av detaljplanen bedéms ej medféra nigra nimnvirda risker betriffande hilsa och
siakerhet.

Buller

Det finns en forordning till miljobalken med bestimmelser om riktvarden for trafikbuller
utomhus vid bostadsbyggnader. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Samma virden géller for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men
ekvivalentnivan vid fasad ar da istéllet 65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad overskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
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ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas
mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudnivd vid en uteplats om en siddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Diarmed ska dimensionering av fonster, fonsterdorrar, friskluftsventiler och eventuella
ytterligare genomforingar for innehallande av dessa ljudkrav med hénsyn till ljudnivaer
utomhus.

Vibrationer
Vibrationer i mark kan uppsté fran jarnvagstrafik och tung gatutrafik. For att motverka

storningar kravs sirskilda atgiarder vad avser grundlaggning och konstruktion for
bebyggelsen.

TEKNISK FORSORJNING
Energiforsorjning

Kommunens plan for energi och klimat (2021) anger mal och riktlinjer {or ett stabilt och
héllbart energisystem.

Dagvattenhantering

Det ar positivt ur dagvattensynpunkt att andra planbestammelsen till att dven tillita bostader
pa bottenplan/gatuplan istéllet for att hardgora mer mark vilket hade behovts om
byggnationen hade tagit mer mark i ansprak.

Avfallshantering

Hanteringen av avfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Den nya bebyggelsen
anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.

SAMMANFATTNING

Genom planandringen tillats dven bostdder pa bottenplan/gatuplan pa nuvarande fastighet
Jongloren 1. Detaljplanen behaller utover plandndringen 6vriga faststéllda
detaljplanebestimmelser.
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GENOMFORANDE

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den
ursprungliga planen. Andringar gérs i den ursprungliga planen vid en éindring av detaljplan.
Det innebar att detaljplanen for 1380K-P830 for del av Gamletull kvarteren L, M, P galler
fast med andrat planbestimmelse for nuvarande fastighet Jongloren 1.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen
Sommaren 2023 Samrad

Hosten 2023 Granskning
Vintern 2023/2024 Antagande
Vintern 2023/2024 Laga kraft
Genomforande

Genomforandetiden for aktuell andring av detaljplanen ar fem (5) ar frdn och med det datum
andringen har vunnit laga kraft. Genomférandetiden omfattar enbart den dndrade
planbestammelsen.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsidgaren ej
langre garanterad byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéava planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift
Allmant VA-nat Laholmsbuktens VA

El HEM

Bredband Halmstad stadsnét
Kvartersmark Fastighetsagaren till Jongloren 1
Huvudmannaskap

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsagaren till Jongloren 1.
Andringen omfattar inte nagon allméan platsmark.

1380K-P2024/2 KS 2023/00131 15(16)



EKONOMISKA FRAGOR

Agaren till nuvarande fastighet Jongloren 1 bekostar upprittande av detaljplan och
tillhorande utredningar. Detta ar reglerat i upprattat plankostnadsavtal mellan dgaren till
nuvarande fastighet Jongloren 1 och kommunen.

Samtliga nybyggnationer, ombyggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av berord markagare.

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Vaide Persson

Planchef Planingenjor
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