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Sammanfattning

Sambhallsutvecklingsavdelningen i Halmstads kommun har fatt i uppdrag att ta fram en
detaljplan fér bostédder samt centrum- och kontorsverksamhet pa fastigheterna
Koltrasten 3 och Oskarstrém 3:173 i Oskarstréom i Halmstads kommun. Planomradet &r
centralt belaget i Oskarstrom, séder om Bruksgatan och véaster om Allégatan.
Koltrasten 3 &r i privat ago och Oskarstrém 3:173 ags av Halmstads kommun.
Planomradet omfattar en yta pa cirka 15 000 m2. Nuvarande detaljplan medger
markanvandning for industri och parkering pa delar av fastigheten.

Syftet med detaljplanen dr att méjliggbéra en fértdtning av bostader med inslag av
centrumverksamhet i Oskarstréms centrum. Detaljplanen syftar dven till att
sakerstdlla en anpassning till befintlig kulturmiljo.

Lansstyrelsen anser att planen kan komma att medféra betydande miljépéverkan och
ska miljébeddmas. Utifran lansstyrelsens yttrande éver miljdkonsekvensbeskrivningen
avgransning har dokumentet avgransats till féljande miljéaspekter; skyddade
omraden, dagvatten, geoteknik, férorenade omraden, kulturmiljs, risk och sékerhet,
dversvamningsrisk och dammbrott samt buller. Skyddade omraden omfattar
bedémning av paverkan pa riksintressen, strandskydd och en allé som omfattas av
generellt biotopskydd.

I miljokonsekvensbeskrivningen jamférs detaljplanens miljopdverkan med ett
nollalternativ. Nollalternativet ska visa utvecklingen i omrddet om planférslaget inte
forverkligas. I kommunens dversiktsplan Framtidsplan 2050 pekas Oskarstrém ut som
ett omrade for utveckling och fértatning av befintlig tatort. Det innebér att i
nollalternativet kommer den strategiska styrningen fortsatt vara att aktuellt omrade
ska planlaggas for bebyggelse. Vid fall da aktuellt planférslag inte genomférs bedéms
saledes &nda en exploatering av omradet kunna bli aktuellt. Nollalternativet bedéms
darmed medféra likartade konsekvenser som aktuellt planférslag i frdga om paverkan
pd markanvandning och markansprak. For att erhalla en tydlig jamforelse i aktuell
MKB anvands nuldget som huvudsakligt jamforelsealternativ.

Detaljplanen berér inte nagot riksintresse, daremot hamnar den sydéstra kanten av
planomradet inom strandskyddat omrade. Detta kommer dock inte att paverka
méjligheten till vattennéara rekreation. I anslutning till planomrddets 6stra gréns I6per
en biotopsskyddad allé utmed allégatans bdda sidor. Allén kommer att bevaras och
dtgarder for att skydda allén i samband med exploatering kommer att genomféras.

Efter exploatering av planomradet kommer ytorna att utgéras av stérre andel
hdrdgjorda ytor i form av tak och asfalterade ytor. Planférslaget kommer att innebéra
mer trafikytor an idag i form av vagar och parkeringsplatser. Denna typ av trafikytor
férorenar dagvattnet mer an dagens markanvandning. I samband med exploatering av
planomradet kommer darfér reningsanldggningar for dagvatten att byggas, vilka
kommer att forbattra féroreningsnivan i jamférelse med nuvarande markanvandning.
Reningsanldggningarna bedéms forbattra méjligheterna att uppna beslutade
miljokvalitetsnormer for recipienten Nissan.

En skyfallsutredning samt riskbedémning berdknat pa hdgsta fléden i Nissan har
genomférts. Planomradet belastas av tva huvudsakliga skyfallsstrak som leder till tva
I&gpunkter i sydést langs Allégatan och den planerade gang- och cykelbanan fér att
sedan avrinna dsterut mot Nissan. For att undvika skador p& bebyggelse inom
planomradet vid extrem nederbérd &r det viktigt att bygga sa att inga instdngda
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omraden, I8gpunkter och barridrer skapas samt att sékerstélla att marken lutar ut fran
bebyggelsen. Sannolikheten fér att 6versvamning ska intraffa i planomradet inom
byggnadernas livsldngd &r dock liten. Resultaten fran riskbedémningen visar pa att
sannolikheten for dversvamning till féljd av berédknat hégsta flode (BHF) och
dammbrott i Nissan &r 1dg. Men p& grund av de stora konsekvenser en sddan
dversvamning skulle innebdra har Halmstads kommun valt att vidta atgérder inom
detaljplaneomradet, sdsom att s&tta niva for fardigt golv till 21,5 meter samt utforma
planbestammelser om vattentat grundkonstruktion och kallarférbud. Vid bade
berdknat hogsta fléde (BHF) och dammbrott kommer vattnet hdjas successivt och
darmed finns det sannolikt tid fér evakuering och risknivan bedéms ddrmed vara
acceptabel. En geoteknisk utredning har genomfort for planomradet. Utifran resultatet
bedéms stabiliteten inom omradet vara tillfredstéllande och ett genomférande av
planen inte inneb&ra ndgra negativa miljoeffekter. I detaljprojekteringen féreslds en
diskussion foras om behov foreligger om en mer detaljerad geoteknisk undersdkning.
D3 fylljorden och sandmoranens bestdndighet bér verifieras p& grund av férekomst av
tegel, silt och lera inom planomrfidet.

Planomradet ar behaftat med féroreningar i form av framfor allt av PAH i ytlig jord
dver Naturvardsverkets generella riktvarde fér kinslig markanvandning (KM) samt
klorerade I6sningsmedel i grundvattnet. I samband med en exploatering av omradet
kommer féroreningarna att behdva avlagsnas och féroreningsituationen inom
planomradet kommer att minska.

Planomradet ligger inom vardefullt kulturmiljdomrade, vilket &r utpekat i
Kulturmiljdprogram for Halmstad. I den antikvariska forundersékningen som har
utférts inom planomradet har tva viktiga lamningar identifierats, allén och
stentrappan, vilka kommer att bevaras. Vad galler den nya bebyggelsen inom
planomradet sd har fasader och tak anpassats sa att de ska passa in i omgivningen.
Med vidtagna 3tgédrder bedéms planférslaget kunna genomféras utan att ge ndgon
negativ effekt pd kulturmiljon inom omradet. Planférslaget bedéms snarare bidra till
att forstarka de kulturhistoriska vardena i naromradet och konsekvensen bedéms som
positiv i jamférelse med nulaget.

Aktuellt planomrade ligger cirka 60 meter frén jarnvdgen mellan Halmstad-N&ssjé som
&r utpekat riksintresse fér kommunikationer. P8 jarnvégen sker transport av farligt
gods. Féreslagen detaljplan bedéms inte paverka transporten av farligt gods utmed
jarnvagen. Planomradet med byggnader befinner sig pa lampligt skyddsavstand och
med sdkerhetshéjande dtgarder bedéms planen kunna genomféras utan att manniskor
utsatts for oacceptabla risker.

Exploateringen av omradet enligt detaljplanen kommer att innebéra fler
fordonsrérelser inom planomradet, vilket kommer att resultera i férhdjda bullernivaer.
Enligt genomférd bullerutredning bedéms riktvarden for buller vid bostadsfasad klaras
i hela planomradet. Dock ligger bullernivderna 6ver riktvardena for uteplats. Den enda
platsen dér riktvdrdena utomhus klaras &r i norra delen av planomradet. I arbetet med
detaljplanen har det sakerstallts att det finns bullerskyddande uteplatser fér samtliga
boende i omradet.
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1 Inledning

Denna miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har utarbetats av AFRY i dialog med
Halmstads kommun. Rapporten utgér en MKB enligt Plan- och bygglagen (PBL) och de
kompletterande bestammelserna i miljdbalken (MB) samt Miljobedémnings-
férordningen (2017:966). MKB:n utgdr underlag for miljobedémning av en ny
detaljplan for bostdder med inslag av centrumverksamhet i Oskarstréms centrum.

2 Bakgrund och syfte

2.1 Bakgrund

Sambhillsutvecklingsavdelningen i Halmstads kommun har fatt i uppdrag att ta fram en
detaljplan for bostader samt centrum- och kontorsverksamhet inom fastigheterna
Koltrasten 3 och Oskarstrém 3:173 i Oskarstréom i Halmstads kommun. Planomradet &r
centralt belaget i Oskarstrom, séder om Bruksgatan och véaster om Allégatan. Norr om
planomradet ligger jutefabrikens industriomrade och i séder gar Brogatan som korsar
Nissan, se Figur 1 nedan.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en fortdtning av bostéader med inslag av
centrumverksamhet i Oskarstréms centrum. Detaljplanen syftar aven till att
sakerstdlla en anpassning till befintlig kulturmiljo.

Teckenférklaring
[ Koltrasten 3 0 62,5 125 250 Meter

vvvvvvv

Figur 1. Karta éver centrala Oskarstrém med planomr8det markerat i rétt
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2.2 Nulage

Fastigheten som planomradet omfattar heter ursprungligen "Oskarstrém 3:84, skifte
3” men har under planarbetets gédng styckats av och heter numera “Koltrasten 3”. Det
tidigare namnet anvands dock fortsatt i arbetet med detaljplanen for att underlatta
ldsandet av utredningar som tillkommit fére namnbytet. Planomrédet omfattar
fastigheten Koltrasten 3 som ar i privat ago och fastigheten Oskarstréom 3:173 som
&gs av Halmstads kommun. Planomrddet omfattar en yta pa cirka 15 000 m2.
Nuvarande detaljplan medger markanvandning fér industri och parkering pa delar av
fastigheten.

Den véstra delen av planomradet utgérs av en skogsdunge och i den sydéstra delen
finns en grasyta. I den norra delen finns en grusplan som i dagslaget anvands som
parkering. Centralt i omrdde mot Allégatan i dster finns en hdrdgjord yta pa cirka 300
m2 med lamningar efter en riven férskola. Oster om planomradet finns ena sidan av
den allé som loper fran Brogatan fram till Jutefabriken. Genom planomradet fr8n oster
till vaster I16per en gdngvag med en gammal stentrappa upp till Bruksgatan.
Stentrappan &r tillsammans med allén det enda som finns bevarat fran den tidigare
bruksmiljon med arbetarbostader fran forra sekelskiftet. I Figur 2 ses en flygbild ver
planomrddet med nuvarande markanvéndning.

Figur 2. Planomr&det (markerat i rétt) och nuvarande markanvéndning (Bild: Planbeskrivning,
Halmstads kommun)

2.3 Plan- och miljobedémningsprocessen

En plan som bedéms medféra betydande miljopaverkan (BMP) omfattas av krav pa en
strategisk miljpbedémning enligt miljébalkens 6 kap. I syfte att ta reda pa om planens
genomfdrande kan antas medféra en betydande miljopdverkan har Halmstads
kommun genomfért en undersdkning enligt 6 kap. 6-7 §§ miljébalken och enligt plan-
och bygglagen 5 kap. 11a §.
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Halmstads kommun har genomfért en behovsbedémning om huruvida detaljplanen
kan komma att medféra betydande miljopaverkan. Utifrdn denna bedémde kommunen
att ett genomfdérande av planen inte skulle antas innebara betydande miljépaverkan.

Samrdd genomférdes under perioden 17 februari - 17 mars 2021. Under samradet
yttrade sig lansstyrelsen och ansdg att den féreslagna planen kan komma att medféra
betydande miljépaverkan bland annat avseende risk for dversvamning samt risk for
manniskors halsa p% grund av trafikbuller och markféroreningar samt negativ
paverkan pa kulturmiljé, miljokvalitetsnormer (MKN) och biotopskyddsomrade.

Med anledning av lénsstyrelsens yttrande har Halmstads kommun sdledes beslutat att
en strategisk miljobedémning med tillhérande MKB ska uppréttas infor att planen gar
upp for granskning. MKB:ns innehall avgransas huvudsakligen till det forslag till
innehdll som lansstyrelsen meddelat i yttrande daterat 12 juli 2021, se ndrmare
beskrivning av MKB:ns avgransning i kap 5.

Plan- och miljdbedémningsprocessen gors i enlighet med beskrivningen i Figur 3 .
Under perioden for MKB:ns framtagande befinner sig planprocessen for denna
detaljplan under bearbetning, efter férsta samrad. Detaljplanen planeras att g& upp for
granskning under hdsten 2023.

Politiskt Politiskt Politiskt Politiskt Tid for
beslut beslut beslut beslut verklagan

Plan- Program- Plan- Gransk- Bearbet-
program samrad forslag ning ning
) T -7 1

Synpunkter Synpunkter Synpunkter

Bearbet-
ning

Samrad

Programskede 1 Detaljplaneskede

Figur 3. Schema fér plan- och miljbbedémningsprocessen. Planprocessen befinner sig nu under
bearbetning infér granskning, se réd cirkel.

2.4 Miljokonsekvensbeskrivningens syfte

Det 6vergripande syftet med miljobeddémning av detaljplaner ar att integrera
miljdaspekterna i planarbetet, s3 att en hallbar utveckling frémjas. Dartill syftar
miljebeddmningen ocksa till att mdjliggéra en samlad bedémning av den inverkan de
olika alternativen till markanvandning far p& miljén, manniskors halsa och hushalining
med mark, vatten och andra resurser. MKB:n ska belysa direkta och indirekta effekter
som planens genomfdrande medfor pé’] manniskor, djur, vaxter, mark, vatten, Iuft,
klimat, landskap och kulturmiljo, samt pa hushaliningen med mark, vatten och andra
resurser och den fysiska miljén i dvrigt. Den utgor ett beslutsunderlag fér kommunens
politiker infér antagande av planen, men syftar ocksa till att ge alla berérda en samlad
bild av planens miljékonsekvenser.

MKB:n ska dven innehalla uppgifter om lokalisering, utformning och omfattning,
forslag pa alternativa Idsningar, uppgifter om radande miljéférhallanden,
nollalternativet (det vill sdiga om planen inte genomférs) samt vilka atgérder som
planeras for att forebygga, hindra, motverka eller avhjalpa negativa miljéeffekter.
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Genom miljdlagstiftningens krav pa att uppratta en MKB for planer som kan antas
medfora betydande miljopaverkan férvantas foljande behov bli tillgodosedda:

- att sd miljdanpassade l6sningar som mojligt efterstravas.

- att allménhetens insyn och méjligheter att pdverka projektet sakerstalls.

- att forvantade effekter och konsekvenser av planens miljépaverkan redovisas
oppet och fullstandigt innan ansvariga myndigheter beslutar om projektets
genomfdrande.

Den forsta punkten forutsitter att miljofr@gorna hanteras I6pande och integrerat under
projektets gdng. Allmanhetens insyn och méjlighet att pdverka tillgodoses i forsta
hand genom att samrad halls och att planhandlingar och MKB gérs tillgangliga for
allméanheten.

3 Beskrivning av planférslaget

3.1 Lokalisering

Planomradet &r beldget centralt i Oskarstrém som ligger i norddstra delen av
Halmstads kommun ldngs med Nissans dalgdng. Fastigheten ligger séder om
Bruksgatan och vaster om Allégatan. Norr om planomradet ligger jutefabrikens
industriomrdde och i séder gar Brogatan som korsar Nissan, se Figur 3. Med sitt
centrala lage har planomrf%det nara till befintlig infrastruktur, kollektivtrafik, skola,
offentlig och kommersiell service och rekreation. I nara anslutning till det aktuella
omradet finns goda méjligheter fér pendling till andra delar av kommunen genom tag
eller buss.
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Figur 4. Planomrdets lokalisering i Oskarstréms tétort i Halmstads kommun (Karta:
Lantméteriet/OptiWay AB)

3.2 Planférslaget

Planférslaget innebar fortatning med byggnader for bostadsandamal samt centrum-
och kontorsandamal centralt i Oskarstroms tatort. Férslaget medger byggnader pa 4
vaningar med totalt cirka 120 bostader. Detaljplanen méjliggér fér sex flerbostadshus i
fyra vaningar pa en total byggnadsarea pa 3 400 m? inklusive komplementbyggnader
och balkonger. I bottenplan kommer det att tilldtas centrumverksamhet i form av
handel, service och kontor.
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Tillfart till omrddet planeras i séder fran Allégatan och Jutans vég, och det kommer
finnas en mindre gdrdsgata som l6per genom omradet for att sakerstélla tillganglighet,
avfallshantering och renhallning. Stérsta delen av parkeringsplatserna planeras vid
sodra infarten till omrddet och parkeringsplatser fér funktionsvariationer fores|s
anordnas som parallellparkering utmed servicegatan for att sakerstalla att 25 meters
gangavstand till huvudentréer klaras. Vidare féreslas dven en ny gdng- och cykelvag
anlaggas utmed Allégatan, med cykelparkering i anslutning till entréer. Se illustration
over planomradet i Fel! Hittar inte referenskailla..

Gy,

TRIANGELN
2

STEN

Figur 5. Illustrationskarta (Bild: Planbeskrivning, Halmstads kommun)

Arkitekturen och placeringen av arbetarbostédderna inom omradet fér den gamla
Jutefabriken har varit vagledande i gestaltningen av planférslaget. Fér att bebyggelsen
ska passa in i den omgivande miljén kommer hansyn tas till skala, proportioner och
materialval vid utformning av omradet. Fér att vidare anpassa omradet till intilliggande
vardefull kulturmiljo foreslds nattare byggnadskroppar samt att byggnaderna mot
Allégatan ska vara gavelstallda mot gatan. Placeringen av byggnaderna mojliggor att
siktlinjer bevaras mellan husen och att mer grénska far plats mellan byggnaderna.
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Dagvatten tas om hand inom omradet och renas i vaxtbaddar, vilket sdkerstalls i
planen genom att minst 200 m2 av omradet som foreslas for dagvattenfordréjning ska
vara plantering. Ett strak utmed Bruksgatan planldggs som park dar ett dagvattendike
foreslds for avledning av det dagvatten som kommer norrifrdn. Den gréna inramningen
i omradet forstarks av den lindallé som kantar Allégatan.

Vidare planeras det for tillskapandet av en gdrdsyta pd minst 400 m2 centralt i
omradet i syfte att tillskapa en stérre gemensam utemiljé for lek, rekreation och vila.

Sammanfattningsvis bedéms positiva aspekter av den féreslagna planen vara boende i
centralt lage med narhet till service och kommunikationer vilket gor det méjligt att
vélja bort bilen. Gemenskap och social inkludering lyfts ocksd som positiva aspekter
utifrdn bebyggelsens utformning. En negativ aspekt som lyfts &r antalet
fordonsrorelser férvantas dka i omradet och darmed &ven bullernivan.

3.3 Planférhallanden

3.3.1 Oversiktsplan

I kommunens dversiktsplan, Framtidsplan 2050 (lagakraftvunnen 2022-08-14, pekas
Oskarstrém ut som ett servicesamhille i det norddstra straket langs védg 26 och
Nissans dalgdng. Oskarstrém &r idag kommunens nést stérsta ort. Orten har idag ett
utbud av offentlig service som férslas utvecklas ytterligare genom bebyggelse-
utveckling i form av bostéder, verksamheter och service. Vidare framgar av
Oversiktsplanen att det finns mdjligheter till fortdtning centralt i orten. Det aktuella
planomradet pekas ut som ett mycket strategiskt beldget omrade, 04, fér blandad
bebyggelse med 6vervdagande delen bostader i flerbostadshus, se Figur 6 nedan.
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Figur 6. Anvéndning av mark- och vattenomr8den Oskarstrém, Framtidsplan 2050,
Halmstads kommun. Ungeférligt lage fér aktuellt planomr8de &r 04.

3.3.2 Gallande detaljplaner

Foreslaget omrade ligger inom detaljplan 1380K-P846 fran 1991. Den géllande planen
medger for fastigheten Oskarstrom 3:84 skifte 3 bland annat industri och parkering.
Planen har ingen genomfdrandetid kvar.

3.3.3 Bostadsférsdrjningsprogram

Den aktuella planen finns medtagen i Handlingsprogram for bostadsforsérjning 2016 -
2030 (antaget av kommunfullmaktige 2017-02-28). I programmet anges att 50
bostader planeras att byggas inom aktuellt planomrade fram till r 2025.
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3.4 Riksintressen och skyddade omraden

3.4.1 Riksintressen

I miljobalken 3 kap. finns ett antal grundldaggande bestammelser for hushallining med
mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allménna intressen. Hushallnings-
bestdammelserna rér framst mark- och vattenomraden, men &ven kulturmiljé och
friluftslivet. I miljobalken anges att omraden som &r av riksintresse ska skyddas mot
dtgarder som patagligt kan skada eller forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
riksintresset. I miljobalken 4 kap. har riksdagen pekat ut ett antal geografiska
omraden som i sin helhet &r av riksintresse. Omradena, som i de flesta fall &r stora,
har pekats ut med hansyn till de stora natur- och kulturvarden som finns i dem.

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen, se Figur 7. Jarnvagen, Halmstad
Né&ssjd Jarnvag (HNJ), som gar véster om fastigheten &r utpekat som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Delen mellan Hyltebruk och Halmstad
ar av sarskild betydelse for den regionala utvecklingen eftersom den férbinder
Hyltebruk med Vastkustbanan. Banan anvands fér gods- och persontransporter.

Norr om Oskarstrém ligger Havstenshult, vilket &r ett riksintresse for naturvard enligt
3 kap. 6 § miljdbalken. Omradet utgérs av tydliga vélutbildade terrasser som visar
landskapets utveckling. Séder om Oskarstrém &r Nissans dalgang ner till mynningen i
havet utpekat riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Naturtyper som
finns i omradet &r sjdar och vattendrag, odlingslandskap, kulturlandskap och exempel
pa aktiviteter &r kanot, strévande och fritidsfiske.

Ndrmaste Natura 2000-omraden &r i véster Biskopstorp och Vapné mosse, i norr
Johansfors-Nissastréom och i ster Virsehatt. Dessa omraden &r beldgna 3 till 4
kilometer fran aktuellt planomrade.

Den féreslagna detaljplanen bedéms inte komma att medféra ndgon negativ paverkan
pa riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken.
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Figur 7. Karta éver riksintressen runt om planomr8det. Kartan &r hdmtad fr8n Lénsstyrelsen
Informationskarta Halland. Planomr8det &r markerat med réd stjdrna.

3.4.2 Strandskydd

Strandskyddet regleras i 7 kap. 13 § miljobalken. Strandskyddets syfte ar att
I&ngsiktigt trygga forutsattningarna for allménhetens tillgang till strandomraden. Syftet
ar ocksa att bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmiljé. Strandskyddet
utgdr fran strandkanten och strécker sig vanligtvis 100 meter i bada riktningarna.
Lansstyrelsen kan utvidga strandskyddszonen upp till 300 meter om det behdvs for att
sakerstalla ndgot av strandskyddets syften.

Inom ett strandskyddsomrade &r det férbjudet att utféra vissa dtgdrder. Kommunen
och lansstyrelsen kan meddela dispens for vissa dtgdrder om det finns sarskilda skal
och strandskyddets syfte inte motverkas. Kommunen kan daven upphdva strandskyddet
genom en sarskild planbestdmmelse i detaljplan om det finns sarskilda skal.

Den sydéstra kanten av planomradet ligger knappt 80 meter fran Nissan och hamnar
saledes inom strandskyddat omrade. Se utférligare beskrivning i kap 7.1 Skyddade
omraden.

3.4.3 Generellt biotopskydd

Den tradallé som |&per langs med Allégatans bada sidor omfattas av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljébalken. Atgarder som p&tagligt kan skada allén
far darfor inte ske. Lansstyrelsen far i enskilda fall medge dispens fran férbudet om
det finns sarskilda skal.

Sida 14/48



AFRY

AF POYRY

Utgdngspunkten i planforslaget &r att allén ska bevaras. Eventuell paverkan under
byggskedet och skyddsadtgarder beskrivs och bedéms mer utférligt i kap 7.1 Skyddade
omraden.

3.5 Miljokvalitetsnormer

Plan- och bygglagen 2 kap. 10 § anger att planer ska félja de miljékvalitetsnormer
(MKN) som meddelats med stéd av miljébalken 5 kap. eller tillhdrande foreskrifter.
Miljékvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller och syftar till att skydda
manniskors hélsa och miljon genom att ange vilka féroreningsnivaer eller
stérningsnivder som kan godtas utan fara for oldgenheter.

For den har MKB:n ar det miljokvalitetsnormer for vattenférekomster och buller som ar
relevanta och dessa miljokvalitetsnormer beskrivs och behandlas under kapitel 7.2
Dagvatten, 7.7 Buller.

4 Alternativ

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska en MKB inneh&lla en identifiering, beskrivning och
bedémning av rimliga alternativ med héansyn till planens syfte och geografiska
rackvidd. Nedan beskrivs de alternativ som utretts infor aktuellt planforslag samt det
sa kallade nollalternativet.

4.1 Nollalternativ

4.1.1 Definition av nollalternativ

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska planférslaget i MKB:n jamféras med ett sa kallat
nollalternativ. Nollalternativet beskriver planomradets sannolika utveckling ifall den
foreslagna detaljplanen inte genomfors.

I kommunens dversiktsplan, Framtidsplan 2050, pekas Oskarstrom ut som ett omrade
for utveckling och fértatning av befintlig tatort. Det innebar att i nollalternativet
kommer den strategiska styrningen fortsatt vara att aktuellt omrdde ska planlaggas
for bebyggelse. Vid fall da aktuellt planférslag inte genomférs bedéms sdledes &nda en
exploatering av omradet kunna bli aktuellt.

4.1.2 Konsekvenser av nollalternativet

I bedémningen av nollalternativets konsekvenser tas hansyn till att beslutade planer i
évrigt genomfors och till dvrig utveckling av betydelse fér planomradet.
Nollalternativet bedéms medféra likartade konsekvenser som aktuellt planférslag i
frdga om paverkan pd markanvandning och markansprak, dd omrédet kommer tas i
ansprak pa ett liknande satt &ven i nollalternativet. Det innebér att &ven
nollalternativet bedéms leda till negativa konsekvenser med avseende pa buller,
konsekvensen beror dock pa@ bebyggelses utformning. En exploatering av omradet
bedéms ge ingen eller positiv paverkan pa férorenade omraden och kulturmiljé.
Konsekvenser fér skyddade omrdden bedéms vara sma och riskerna med avseende p3
narhet till jdrnvag med transport av farligt gods bedéms som acceptabla.

For att erhdlla en tydlig jamforelse i aktuell MKB anvénds nuldget som huvudsakligt
jamforelsealternativ fér planférslagets konsekvenser under avsnitt 7
Miljokonsekvenser.
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4.2 Alternativa lokaliseringar

I miljokonsekvensbeskrivningen ska rimliga alternativ med hansyn till planens syfte
och geografiska rackvidd identifieras, beskrivas och bedémas.

Lagstiftningen i plan- och bygglagen och miljébalken pekar ut kommunen som
ansvarig for att genomfdra avvdgningen for den framtida markanvandningen i
kommunen. Halmstads kommun har darfor tagit fram 6versiktsplanen Framtidsplan
2050. Planerna satter upp riktlinjer fér kommunens utveckling och innehéller
beskrivning och rekommendationer for mark- och vattenanvandning samt hur den
byggda miljén ska anvandas, utvecklas och bevaras. En dversiktsplan ar inte juridiskt
bindande.

I 6versiktsplanen med tillhérande hallbarhetsbedémning anges alternativa
utbyggnadsstrukturer fér kommunen och ett antal omraden |dmpliga for fértatning har
identifieras. I samtliga alternativ (planférslag, nollalternativ samt alternativ 1 och 2
som har studerats i dversiktsplanens hallbarhetsbedémning) anges Oskarstrém som
ett strategiskt lage for bebyggelseutveckling och féreslds véxa med bostédder, service
och verksamhetsomrdde. Planomradet pekas inte ut specifikt, men tatare
bostadsformer foreslds bland annat vid befintlig tagstation (Koltrasten 3) for att ta
tillvara det servicendra laget. I dversiktsplanen anges minst 50 bostader inom
omradet, medan planférslaget féres|r cirka 120 bostdder. Andra omraden for
bostadsutveckling som har pekats ut i Oskarstrom ar i sédra och norra delen av orten
samt centralt vid Valhallaskolan (se Fel! Hittar inte referenskalla.).

4.3 Alternativ utformning

Under arbetet med planférslaget har Halmstads kommun arbetat med olika
utformningsalternativ inom fastigheten I6pande och gjort avvdgningar avseende flera
miljéaspekter kopplade till framfor allt kulturmiljo, fororenad mark, buller och évriga
utredningar som genomforts som underlag for planen. Aktuell utformning ar en
kompromiss mellan planférslagets syfte och de védrden som finns pa platsen. Féljande
avvagningar har gjorts och legat till grund for den slutliga utformningen av
planférslaget:

- Antal bostader/exploateringsgrad kopplat till buller

- Byggnaders placering kopplat till férorenad mark

- Gestaltning och byggnadshéjder har anpassats till kulturmiljévarden i omradet

- Planbestammelser kopplat till dagvatten och risk fér dversvamning

- Geoteknisk undersdkning som underlag till dversiktlig projektering

- Skyddsbestammelser med sikerhetsatgarder géllande omradets utformning
kopplat till trafikering av farligt gods pa jarnvdgen Halmstad/N&ssjd banan.

5 Avgransning

En miljdkonsekvensbeskrivning ska belysa sadant som &r av vikt for det aktuella
projektet, det vill sdga de vasentliga miljtkonsekvenserna som kan inverka pa
maénniskors hélsa, miljo och hushalining av resurser. Lansstyrelsen har i yttrande
daterat 2021-07-12 meddelat vilken avgransning MKB:n bér ha.

5.1 Tematisk avgransning

Miljokonsekvensbeskrivningen avgransas tematiskt till att behandla de miljéaspekter
som lansstyrelsen i sitt yttrande bedémt kan komma att innebdra betydande
miljopaverkan och ska miljbbedémas. Detta innefattar aspekterna skyddade omréden,

Sida 16/48



AFRY

AF POYRY

dagvatten, geoteknik, férorenade omraden, kulturmiljo, risk och sékerhet,
dversvamningsrisk och dammbrott samt buller. Skyddade omrédden omfattar
bedémning av paverkan p3 riksintressen, strandskydd och allén som omfattas av
generellt biotopskydd.

Ovriga miljoaspekter bedéms inte pdverkas i ndgon stor omfattning och kommer
darfér behandlas inom planbeskrivningen.

5.2 Geografisk avgransning

MKB:n redovisar bade konsekvenser inom planomr‘a’\det och, nar det ar relevant,
konsekvenser utanfér planomradet. I de fall paverkan sker utanfér planomradet
anvands ett sd kallat influensomrade, som antas vara den geografiska yta i planens
naromrade som direkt och indirekt kan pdverkas av planens genomférande. Radien pa
ytan som antas paverkas &r i utgangslaget cirka 500 meter frdn planomradet at alla
hall. Den geografiska avgrénsningen kan dock variera beroende pd vilken aspekt som
paverkas. I det fall pdverkan bedéms uppsta pa langre avstadnd fran planomradet
beskrivs det i kapitel 6 for den aktuella aspekten.

5.3 Tidsmassig avgransning

Fér beddmning av miljéeffekterna av detaljplanen utgds i férsta hand frén ar 2024 da
aktuell detaljplan planeras antas. Planens genomférandetid &r 5 ar frén det att
detaljplanen vinner laga kraft. Konsekvensbedémningarna i MKB:n avseende
stérningar under byggnationstiden utgar fran detta.

6 Metod och bedémningsgrunder

Miljokonsekvenser av planforslaget jamférs med nollalternativet och nulaget. Fér
beskrivning av konsekvenser av nollalternativet se 154.1.2. Beddmningarna omfattar
tillfalliga och bestdende effekter som uppstar pa kort och 18ng sikt. I bedémningen
inkluderas indirekta (sekundara) och kumulativa (samverkande) effekter, bade
positiva och negativa konsekvenser redovisas. Bedémningarna gérs utifran
forutsattningen att detaljplanen genomfors fullt ut.

Beddmningarna i denna MKB har genomforts av personer med miljovetenskaplig
examen eller motsvarande samt yrkeserfarenhet av miljokonsekvensbeskrivningar.

6.1 Beddmningsgrunder

I arbetet med konsekvensbedémning végs vérdet pa berorda intressen samman med
pdverkan och effekt for att ge en konsekvens. Konsekvensbedémningen sker i tre
steg: p8verkan, effekt och konsekvens.

Virde (alternativt kdnslighet) beskriver de varden som finns i planomradet och i
influensomrddet som kan komma att pdverkas av verksamheten eller dtgérden.
Varden inom respektive miljéaspekt/miljéintresse kategoriseras enligt skalan hogt
véarde, mattligt varde eller 13gt véarde och for ett lokalt, regional och nationellt
perspektiv.

P&verkan - &r den foérandring av fysiska foérhallanden som projektets genomférande
medfér. Det kan handla om exempelvis ljud, utsldapp av féroreningar, forlust av
vardefulla naturmiljder, 6kat antal transporter i omradet och sa vidare. Paverkan kan
vara lokal, regional eller nationell samt vara permanent eller temporar.
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Effekt - beskriver den betydelse som paverkan (féréandringen) bedéms fa for
forekommande vérden i omgivningen, det vill séga paverkans storlek och omfattning.
Direkta effekter uppkommer som en omedelbar féljd av till exempel fysiskt intrdng, ljud
eller paverkan pa vatten. Indirekta effekter uppkommer sekundart till f6ljd av en atgard.

Vilken/vilka effekter som uppstar till foljd av en paverkan maste relateras till omradets
specifika forutsdttningar, det vill saga vilka varden som férekommer och utsatts fér
pdverkan, och deras kanslighet. I ett omrade med f& varden kan sdledes effekterna
forvantas bli av mindre skala, medan effekterna pa en plats med héga vérden eller
varden med hog kanslighet forvantas bli stérre. Varderingen av effekten gérs med
hansyn till relevanta bestammelser, exempelvis miljobalkens hushalinings-
bestémmelser, vedertagna rikt- eller gransvarden och gallande miljokvalitetsnormer.

Konsekvens ar en vardering av vad miljéeffekterna medfér for de intressen som
berérs. Vid varderingen av konsekvenserna utgar bedémningen ifran
vérdets/intressets kanslighet, hur manga som &r berérda, miljévardets betydelse samt
hur stor férandringen beddéms bli. Om intressena eller aspekterna har hégt véarde, till
exempel héga naturvarden, och miljdeffekten &r stor eller mattlig, blir konsekvensen
mattligt negativ.

Konsekvenserna vérderas enligt féljande skala: stor negativ konsekvens, mattlig
negativ konsekvens, liten negativ konsekvens, obetydlig konsekvens eller positiv
konsekvens. En lokal konsekvens blir generellt lagre varderad jamfort med om
planférslaget medfor regionala eller nationella konsekvenser for miljdaspekten.

Tabell.1 Matris som illustrerar bedémningsmetodik i MKB.

Aspektens Miljéeffekt, ingreppets/stérningens omfattning

virde/kinslighet

Stor negativ
paverkan/effekt

Mattlig negativ
paverkan/effekt

Liten negativ
paverkan/effekt

Obetydlig eller
positiv
paverkan/effekt

Hogt varde

Stor negativ
konsekvens

Stor negativ
konsekvens

Mattlig negativ
konsekvens

Obetydlig eller
positiv konsekvens

Mattligt varde

Stor negativ
konsekvens

Mattlig negativ
konsekvens

Mattlig negativ
konsekvens

Obetydlig eller
positiv konsekvens

Lagt varde

Mattlig negativ
konsekvens

Liten negativ
konsekvens

Liten negativ
konsekvens

Obetydlig eller
positiv konsekvens

6.2 Lasanvisning fér konsekvensbedémningen

I kapitel 7 kommer miljékonsekvenser for respektive miljdaspekt att redovisas.
Avsnitten ar uppbyggda sa att férutsattningarna med féreslagen detaljplan beskrivs,
foljt av beddmning av planforslagets konsekvenser. Avsnittet avslutas med forslag pa
atgarder som syftar till att minska de negativa effekterna av planférslaget samt en

sammantagen bedémning utifran matrisen med bedémningsskalan.

I kapitel 8 kommer planens paverkan pa miljé- och hallbarhetsmal att redovisas. En
samlad bedémning av planens miljopdverkan kommer att géras i kapitel 9.
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7 Miljokonsekvenser

7.1 Skyddade omraden

I miljébalken 7 kap. finns bestdmmelser om skyddade omraden, till exempel
naturreservat, biotopskyddsomrade eller nationalpark samt strandskydd. Det finns
ocksd s8 kallat generellt biotopskydd for vissa latt identifierbara naturtyper, bland
annat alléer, stenmurar och smavatten i jordbruksmark och &kerholmar.

7.1.1 Forutsattningar

7.1.1.1 Generellt biotopsskydd

Inom planomradet finns en dubbelsidig lindallé med totalt 24 lindar l&ngs med
Allégatan, se Figur 8. Allén planterades i samband med Jutefabrikens uppforande i
slutet av 1800-talet.

Figur 8. Lindallén som I6per utmed planomr8dets 6stra gréns. Foto hdmtad fr8n Google maps.

I detaljplanen planeras det fér en gang- och cykelvdg som kommer hamna som
nérmast tre meter ifran traden. Alléer omfattas av det generella biotopskyddet, enligt
7 kap. 11 § miljobalken och det rdder férbud mot atgarder som kan riskera att skada
vardet.

Under sommaren 2023 utférdes en inventering av lindallén dar samtliga tolv trad, pd
den véstra sidan av allén mot planomradet, besiktigades pa detaljniva i syfte att
analysera tradens tillstdnd samt planens eventuella pdverkan pa allén. Resultatet fran
inventeringen visar att traden i lindallén &r valmaende, dar tradens vitalitet &r god och
inga tydliga skador eller angrepp ar synliga utover tidigare beskarning (EnviroPlanning
AB, 2023).

7.1.1.2 Strandskydd

Omradet som omfattas av strandskydd fér Nissan ligger i detaljplanens dstra hérn. Det
utgors till storsta delen av en grasbekladd yta med en smal asfalterad gdngvég utmed
Allégatan. Omradet &r vél avskilt fran Nissans strand genom bade Brogatan, Allégatan
och Jutans vag. Totalt ror det sig om cirka 925 m?2 som ligger inom strandskyddat
omrade, se Figur 9.
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Figur 9. Omr8det som omfattas av strandskydd har ungeférligt markerats ut med réd polygon.
Svart markering visar detaljplaneomr8det.

7.1.2 Beddémning av konsekvens planforslaget

I ett nollalternativ bedéms tradens vitalitet framgent som mattliga med anledning av
att tradens rotter ligger trdngt vid asfalten och inte har den plats de behéver. Vid ett
genomférande av detaljplanen skulle den befintliga asfalterade gdngvégen intill tréden
tas bort och en ny asfalterad gdngvag anldggas ladngre ifrdn traden. Fér traden skulle
detta innebdra en stérre ytbeldggning med bra genomslapplighet vilket méjliggér god
gasutbyteskapacitet och vattenforsérjning till rétterna. I samband med detta finns
aven goda moéjligheter att gynna traden ytterligare genom att 6ka mangden
valdrénerad jord for tradens rétter (EnviroPlanning AB, 2023). Sammantaget bedéms
ett genomférande av foreslagen detaljplan kunna vara mer gynnsamt for traden an
nollalternativet.

Planférslaget bedéms inte paverka strandskyddets syften negativt eftersom omradet
ar val avskilt fran stranden och da allméanhetens tillgdng till strandomradet inte
kommer att paverkas. En gang och cykelvag féreslds utmed Allégatan som kopplas
ihop med en stig som finns utmed Nissan séder om planomradet. Det bedéms heller
inte paverka véxt- och djurlivet eftersom omradet ligger sa pass langt ifran
strandomradet och d& omradet inte hyser ndgra hégre naturvarden i nuldget. Darmed
kommer strandskyddets syfte kunna upprétthallas trots ett upphdvande av
strandskydd inom planomradet.

Nuldgesalternativet innebéar att omradet inte blir bebyggt och grénomrddena kommer
fortsatt vara kvar och véxa sig stérre inom omradet. Strandskyddet inom omradet
kommer inte att upphévas och tillgangligheten till vattennidra omradden kommer
fortsatt vara god.

Paverkan pa skyddade omraden fran detaljplanens genomférande bedéms
sammantaget ha en 18g effekt och ge en liten negativ konsekvens jamfért med nuldget
om féreslagna atgarder genomférs. Jamfért med nollalternativet bedéms
konsekvensen vara likvardig eller obetydlig eftersom det alternativet ocksa innebar
négon form av exploatering i omradet.

7.1.3 Atgardsforslag

Trad i stader &r viktiga att bevara da trad skapar vérdefulla funktioner s& som skugga,
insynsskydd och temperaturreglering. Trad ger ocksa karaktér till omraden och &ldre
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trad kan ocks3 ha ett kulturhistoriskt varde och vara betydelsefulla miljéer for till
exempel lavar, insekter och faglar. Med anledning av detta behdver sarskild
forsiktighet vidtas vid arbete nara allén i samband med entreprenaden. Allén behover
tydligt méarkas upp sa att inte traden och dess rétter tar skada. I Figur 1010 ses en
principskiss hur I&ngt ut rétterna stracker sig fran tradkronan. Att tanka pa i samband
med arbete néra trad &r att tradens rétter inte gar speciellt djupt ner eftersom det
behdver syre. Det flesta av tradens rétter finns fran markytan och ner till cirka en halv
meter under markytan. Langre ner finns framst stddjande rotter som ar viktiga for
tradets stabilitet.

v
/»()\”6

=
S
S

Det biista iir om triidet
skyddas 15 ganger
stammens diameter.

bra
Triidet ska skyddas
minst 2 meter ut
[frdn kronan.

Figur 10. Principskissen visar hur trédets rotsystem strécker sig 18ngt utanfér trédkronan, ungefar
femton g8nger stammens diameter. Skissen dr hdmtad fr8n Lénsstyrelsernas skrift “Skydda
tréddena vid arbeten” (Lansstyrelserna)

For att undvika skador pa allén i samband med entreprenad kommer
forsiktighetsatgarder krévas ifall det genomférs markarbete i trddens nérhet. Det
sakraste sattet att forhindra att rétterna pa tréden skadas &r att upprétta ett
tradskyddsomrade. De generella rekommendationerna &r att trad som &r 21 - 65
centimeter i stamdiameter ska ha ett skyddsavstadnd p& minst 10 meters radie métt
fran stammens mitt. Fér trad som &r 66 - 100 centimeter i stamdiameter &r
skyddsavstdndet istéllet 15 meter.

Anldggandet av gdng- och cykelvdgen hamnar i det har fallet inom skyddsavstandet
och tradkronan for samtliga trad i allén. Eftersom det inte gar att halla sig utanfor
skyddsomradet fér de dtgarder som planeras inom planférslaget, rekommenderas att
anldggningen utférs pa sddant satt att risk for skada pa traden minskas. Detta innebéar
exempelvis arbete med latta maskiner samt att marken fylls ut for att f3 ett bra
underlag pa gangvéagen snarare an att man graver bort och fyller p& med annat
underlag. Eventuellt markarbete bedéms ha relativt 13g paverkan pa tradkronorna,
men beror pa hojden av arbetsmaskiner. Genom att beskara tradkronorna mot
planomradet, innan arbete under tradkronorna pabérijas, kan risken fér odnskade
skador pa trdden minimeras (EnviroPlanning AB, 2023).

Ifall schaktning genomfdrs bidrar det till att stora jordvolymer med rotférekomst nara
traden kommer att férsvinna samt att fysiska skador kan uppstad pa rotsystemet.
Effekterna av detta leder ofta till sdmre vatten- och naringsupptagning fér traden samt
att skadorna pa rétterna kan ge upphov till svamp- och rétangrepp som pa sikt sprider
sig in i tradets stam. Vid schaktning dar det finns rotférekomst ska all schakt utféras
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sa skonsamt for rétterna som méjligt. Vid férekomst av mindre mangd finrétter
(mindre an 5 centimeter i diamanter) kan konventionell gravteknik, exempelvis
gréavmaskin anvdndas da dessa nybildas relativt fort. Dar det patraffas grovre rotter
(stérre an 5 centimeter i diameter) eller vid en rat rotmatta, ska schaktmetoder som
o o . YTt o - . .
astadkommer en sa liten skada som mdjligt pa rotsystemet anvdndas (EnviroPlanning
AB, 2023). Skulle rétter ta skada och/eller behdva kapas ska detta géras med ett rent
snitt och alltid i samr@d med bestéllaren. Rétter som frildggs ska alltid hallas fuktiga.

For att undvika att marken runt tradets rotter kompakteras far ingen
uppstallningsplats av fordon eller férvaring av material ske inom 15 gdnger stammens
diameter (méts i brosthéjd), vilket ar avstdndet som definieras som tradets
skyddszon. Omradet kring tréden dar tunga fordon inte far framféras ska tydligt
markeras ut och ska vara minst tvd meter fran kronans ytterkant, men gérna sa stort
som méjligt upp till 15 gdnger stammens diameter. Finns det risk fér att stammen kan
ta skada, ska denna bradas in. Om lansstyrelsens skrift, skydda trdden vid arbete,
anvinds som krav vid markarbeten bedéms negativ paverkan pa allén kunna
undvikas.

Vid atgérder inom strandskyddat omrade behover dispens frdn skyddet sékas hos
lansstyrelsen enligt 7 kap. 18 § miljébalken alternativt genom en planbestdmmelse.
Aktuellt omrade behodver tas i ansprak for att tillgodose kommunens
bostadsférsérjningsbehov som ar ett angelaget allmant intresse. Det ligger i centrala
Oskarstréom med narhet till service och kollektivtrafik och det finns ett behov av
flerbostadshus inom tatorten. Kommunen 8beropar darfor det sarskilda skalet for
upphavande av strandskydd enligt 7 kap. 18 c §, punkt 4 miljobalken, det vill saga att
omradet behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angelédget allmant intresse for att
tillgodose kommunens behov av tatortsutveckling som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

7.2 Dagvattenhantering och risk fér hdéga fléden i Nissan

I samband med framtagande av detaljplanen har dagvatten- och skyfallsutredningar
utférts av SWECO (SWECO, 2021) (SWECO, 2023). Syftet med utredningarna har varit
att utreda mojligheten till omhandertagande av dagvatten inom planomradet utifran
framtida forutsattningar samt férslag pa dagvattenhantering. Syftet med
utredningarna har dven varit att sékerstélla att planerade 3tgarder inte paverkar
planomradets recipient, vilket &r Nissan, och férutsattningarna att uppnd beslutad
miljokvalitetsnorm (MKN). Utredningen har aven behandlat lokalisering av risker vid
extrema skyfall och dversvdmningsnivaer och om det kravs atgarder for att anpassa
planen mot sddana risker.

Infor framtagandet av detaljplanen har &ven en riskanalys med avseende pd
6versvamning utférts av Halmstads kommun (Billmayer, 2021). Planomradet ligger p%
en yta dar det finns risk for 6versvamning vid héga fléden i Nissan och vid dammbrott.

7.2.1 Férutsattningar

Dagvattenhantering

Det finns ett utbyggt VA-nat inom omradet. I planomradets dstra del i nivd med
befintlig byggnad finns ett dagvattenrér som leder dagvattnet till dagvattennatet under
Allégatan. Dagvatten fran planomradet avleds sedan till vattenférekomsten Nissan som
omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Den ekologiska statusen for Nissan har
beddmts som mattlig baserat pa fisk och férsurning. Den kemiska statusen uppnar ej
god till féljd av att halten kvicksilver och bromerade difenyleter éverskrider sin
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miljokvalitetsnorm. Halten kvicksilver och difenyleter bedéms vara hég i alla
ytvattenforekomster i Sverige och den framsta anledningen till detta &r atmosfariskt
luftnedfall.

Grundvattenytan varierar i omradet, men kan anséttas till 1,5 meter under befintlig
markyta. Baserat pa grundvattnets nivd bedéms upptrangande grundvatten inte vara
ndgot problem.

Omradets dimensionerade rinnhastighet bedéms vara 0,1 meter/sekund. I nuldget
sker avrinning pa mark pa en rinnstricka av 150 meter och berdknad l&dngsta rinntid
for befintligt omrdde ar sdledes 25 minuter. Efter exploatering planeras istéllet
avvattning pd@ mark med en rinnstrécka p& 100 meter, vilket kommer ge en rinntid pa
17 minuter.

Det dimensionerade flédet har berdknats utifran ett 20-3rs regn till 40 liter/sekund
fore exploatering respektive 160 liter/sekund efter exploatering. Inom planomradet
ska dagvattnet fordréjas sa att flodena frén ett framtida 20-8rs regn blir samma som
flodena for ett befintligt 20 &rs regn. Foér att erhalla erforderlig férdréjning krévs en
magasineringsvolym pa minst 140 m3. Dagvattensystemen dimensioneras for att ta
hand om mer dagvatten an behévligt ur férdréjningssynpunkt for att kunna ge
dagvattnet tillracklig rening.

Féreslagna dagvattenlésningar, se avsnitt 7.2.3, beddéms ge erforderlig férdrdéjning
samt rening av dagvattnet. Regnbadddarma skulle kréava en yta pd 340 m2 och
svackdiket skulle krava en yta pd 360 m2 (SWECO, 2023).

Skyfalls- och éversvdmningshantering

I framtiden forvantas extrema vaderhandelser sd som skyfall att 6ka. Skyfall kan
definieras som en regnhandelse som ar stérre an det regn for vilket dagvattensystem
har dimensionerats. Sannolikheten fér att 6versvamning ska intraffa inom planomrf%det
i samband med beréknat hégsta flddet och dammbrott i Nissan &r 0,1% under 10 ar
och 1% under 100 &r. Utifrdn detta har en riskberdkning genomforts, dar framraknat
vérde ligger mellan 1-25 dar ett varsta scenario &r 25. Resultatet fran riskberakningen
visar pa en medelhég risk med ett vérde pa 5.

Planomradet belastas av tvd huvudsakliga skyfallsstrak som leder till tva I3gpunkter i
sydost langs Allégatan och den planerade GC-banan, for att sedan avrinna dsterut mot
Nissan. Det féreligger &ven éversvamningsrisk inom planomradet vid ett beraknat
hégsta flode-scenario fran Nissan samt vid ett QKlass1-scenario fér dammbrott, se
Figur 11. Qklass 1 innebar stérst konsekvens vid ett dammbrott. Fér en beskrivning
hur berdknat hégsta flode och dammbrott har réknats ut, se vidare i
Dagvattenutredning infér detaljplan av Oskarstrém 3:84 (SWECO, 2021) och
Riskanalys dversvdmning Koltrasten 3 (Billmayer, 2021)
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Teckenforklaring

QKlass1 (Dammbrott Nissan)
Beraknat hogsta flode (MSB)
[:] Koltrasten 3

Figur 11. Kartan visar b8de éversvdmningsytan fér berdknat hégsta fléde i Nissan samt
dammbrott i Nissan. Kartan hdmtad frén Riskanalysen (Billmayer, 2021)

7.2.2 Bedomning av konsekvens planférslaget

Planomradets markanvandning kommer efter exploatering att utgéras av en stérre del
hardgjorda ytor sa som takytor och asfalterade ytor. Detta innebér att en det
dimensionerade flodet baserat pa ett 20 &rs regn foérvantas dka fran 40 liter/sekund till
160 liter/sekund. Planférslaget inneb&r ocksa mer végar och parkeringsplatser &n i
nuldget och denna typ av trafikytor fororenar dagvattnet mer an dagens
markanvandning. Om ingen rening av dagvattnet sker, kommer féroreningstransport
fran planomradet efter exploatering éka till bade halt och mangd jamfért med befintlig
markanvandning.

I samband med exploatering av planomradet kommer reningsanlaggningar fér
dagvatten att byggas, vilka kommer att férbattra féroreningsnivan i jamforelse med
nuvarande markanvandning. Halmstads kommun har inte ndgon dagvattenpolicy med
bestdamda malvarden fér féroreningshalter i dagvattnet, utan utgdngspunkten fér
detaljplaner &r att inte fa en 6kad féroreningsbelastning pa recipienten, utan att
istallet forsdka bidra med forbattring. Utformas dagvattenlésningarna enligt forslag,
sjunker alla féroreningstyper for framtida situation till under eller till samma nivaer
som for befintlig situation. Féreslagen utformning fér planomradet bedéms saledes inte
ha en negativ paverkan pa recipienten. P grund av att féroreningsbelastningen
sjunker for de flesta amnen, beddms istéllet foreslagen dagvattenhantering forbattra
recipientens méjlighet att uppna MKN. Befintlig statusbedémning av recipienten visar
att kvicksilver, bromerade difenyletrar samt férsurning @r det som belastar dess
ekologiska och kemiska status, Féreslagen hantering av planomradets dagvatten
féorsamrar inte dessa kategorier.

Konsekvenser vid skyfall kan innebéra direkta skador pa exempelvis byggnader,
infrastruktur samt minskad framkomlighet till féljd av éversvammade vagar och
jarnvagar. Oversvadmningar kan dven innebéra fara for liv. Vid skyfall kommer vattnet
att ansamlas mot de lagsta punkterna langs den planerade GC-banan och Allégatan, se
Fel! Hittar inte referenskalla.. Att hantera skyfall handlar om att pa ett kontrollerat
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satt avleda vatten till en forutbestamd plats sd att konsekvenserna av skyfallet blir sa
sma som mojligt. Sannolikheten for att dversvamning ska intraffa i planomradet inom
byggnadernas livslangd, vilket normalt raknas till 100 ar, &r liten. I avsnittet 7.2.3
beskrivs Halmstads kommuns tgardsforslag for att minska risker i samband med
dversvamning. Efter foreslagna dtgarder har Halmstads kommun gjort en ny
riskberdkning dar risktalet har minskat fran fem till tvd och dversvamningsrisken
beddms darmed vara acceptabel. Detta d& vattnet kommer héjas successivt vid bade
beraknat hégsta fldde (BHF) och vid dammbrott i Nissan och att det ddrmed sannolikt
finns tid for evakuering av byggnader.

Sammanfattningsvis bedéms dagvattnets paverkan pa recipienten ha en positiv effekt
pa recipienten med féreslagna atgérder. Vad géller éversvdmningsrisken sa bedéms
risken som acceptabel med foreslagna dtgéarder. Den samlade bedémningen &r att
planférslaget medfér ingen eller positiv konsekvens med avseende pa
dagvattenhantering och paverkan pa recipient i jamférelse med nuléget.
Konsekvenserna av nollalternativet bedéms vara samma som planférslaget.

7.2.3 Atgardsforslag

Dagvattnet féreslds i férsta hand avledas till nedsénkta vaxtbaddar for att efterlikna en
naturlig process, férdréja dagvattnet och rena det lokalt, se Figur 12. I planomradets
syddstra del foreslds en nedsénkt vaxtbadd i anslutning till den planerade
parkeringsytan. Véxtbddden rekommenderas pa grund av den féroreningsplym som
finns i omradet att anldggas med en tit botten fér att minimera infiltration till
underliggande mark och grundvatten (se avsnitt 7.4 Férorenade omraden). Ovriga
foreslagna vaxtbaddar antas kunna infiltrera vatten d& mark- och miljdundersékningen
rekommenderar att lokalt fororenade ytor inom planomradet schaktas bort och fylls
igen med ren jord innan exploatering. Ytan for vaxtbaddarna sakerstélls i planen
genom att minst 200 m2 av omradet som féreslds fér dagvattenférdréjning ska vara
plantering.

De nedsankta vaxtbaddarna bor utrustas med draneringsledningar i botten for att
undvika att vatten blir stdende vid torrvader och dranering kan antingen ledas till
svackdike eller direkt till befintlig dagvattenledning. Det rekommenderas att en
kupolbrunn installeras pa8 samma hjd som toppen av den évre magasineringszonen i
véaxtbaddarna for att dagvatten snabbt ska kunna ledas bort frdn planomradet vid
skyfall.

véxtjord

’

. mineraljord

\ e,

geotextil \ avskilionde lager
’

makadam

i - A«; =40
N dagvatten- = = D ——

R ledning draneringsror

Figur 12. Illustration av nedsénkt véxtbadd. Illustrationen &r hdmtad frén dagvattenutredningen.
(SWECO, 2021).

Svackdiken ar grunda, breda kanaler med svagt sluttande sidor som &r tackta med
grasvegetation. Rening kan ske genom sedimentering och fastléggning samt genom
infiltration av vattnet framst vid I3ga fléden.
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Den del av svackdiket som gar l&dngs med planomradets norra/vastra del foreslas
endast ha en stérre funktion vid skyfall och inte hantera mindre regnfléden. Léangs
planomradets dstra del mot Allégatan och utmed Bruksgatan rekommenderas ett
svackdike for att omhanderta det dimensionerade flodet, det vill sdga dagvatten fran
tak, lokalgator och parkeringar samt dven stora volymer dagvatten vid extrema
skyfall, se Figur 13. En infartsvag fran Allégatan planeras anldggas lagre an
omkringliggande mark, vilket innebar att foreslaget svackdike behéver delas upp i tva
delar. D& avrinningsomradet till svackdiket norr om infartsvégen och ldngs med
Allégatan inte ar relativt stort, anses denna strdacka kunna magasinera den
dimensionerade volymen som leds hit. Vid stoérre skyfall kravs ett braddutlopp till
gatan.

For att inte riskera att skada traden léngs med Allégatan bor det planerade svackdiket
anldggas sa nédra byggnaderna inom planomradet som méjligt. Marken inom
planomradet planeras dven héjas i samband med exploateringen, vilket ytterligare
sakerstaller att tradrotterna inte kommer till skada.

Figur 13. Illustration av ett svackdike till vdnster samt foto p8 svackdike till héger. Illustrationen
&r hdmtad fr8n dagvattenutredningen. (SWECO, 2021).

Om dagvattenlésningarna utformas med ovan namnda forslag kommer
fororeningshalten i dagvattnet att sjunka till samma niva eller l&gre &n nuvarande
markanvandning. Dagvattenreningsanldggningarna ska vara dimensionerande for att
ta hand om ett 20-3rs regn. Med denna dimensionering genomgar majoriteten av
dagvattnet som avrinner fr&n planomradet rening. For att uppratthdlla funktionen i
foreslaget dagvattenhanteringssystem kréavs kontinuerligt underhdll. Det
rekommenderas att tas fram en plan bade for kortsiktigt och Iangsiktig drift och
underhdll och nér dagvattenhanteringssystemen behdver bytas ut.

I vidare arbete &r det viktigt att detaljplaneomradet hojdsétts sd att byggnader inte
tar skada vid extrem nederbérd och for att undvika skador pa bebyggelse inom
planomradet &r det viktigt att bygga sa att inga instdngda omraden, lagpunkter och
barridrer skapas samt att marken ska luta ut fran bebyggelsen. Fér att undvika skador
pd bebyggelsen rekommenderas att marken precis intill byggnaderna &r 30 centimeter
hégre &n intilliggande lagpunkter. Ytavrinning med sjalvfall dver markytan inom
planomradet ska finnas fran en plushdjd som &r ldgre &n byggnadernas fardiga golv-
niva (FG). Ytavrinning med sjalvfall dver den planerade GC-banan och Allégatan ska
finnas fradn en plushdjd som &r lagre &n byggnadernas FG-nivad inom planomradet.
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P& grund av att planomradet ligger nara vattendraget Nissan behéver man &ven ta
hdnsyn till héga fléden i Nissan. Enligt Boverkets tillsynsvagledning (Boverket, 2022)
bér bebyggelse inte lokaliseras till omraden som hotas av éversvdmning, utan bér
lokaliseras éver beréknat hdgsta niva for sjdar och hav eller nivdn for berdknat hdgsta
flode i vattendrag. Oversvamningsrisk fran skyfall gar aldrig helt att undvika, men som
ett minimum bér ny sammanhallen bebyggelse planldggas sa att den arliga
sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid éversvamning ar mindre é@n 1/100.
Effekten av fordandrat klimat under bebyggelsens férvdntade livslangd bér ocksa
beaktas. Resultaten fran riskbedémningen géllande éversvamningsrisk visar pa att
sannolikheten for 6versvamning till foljd av beraknade hégsta fléde och dammbrott i
Nissan &r 18g. P8 grund av de stora konsekvenser en sddan éversvamning skulle fa har
Halmstads kommun valt att vidta atgérder inom detaljplaneomrédet. Atgarder som
kommer att vidtas &r att satta en niva for fardigt golv pa 21,5 meter enligt RH2000
samt utforma planbestdémmelser om vattentat grundkonstruktion och kallarférbud.
Ytterligare dtgarder &r att det i Halmstads kommun pagar ett beredskapsarbete for att
se Over storskalig evakuering, dar aven Oskarstrom ar inkluderat.

Dagvatten som avleds fran mark inom detaljplanelagt omrdde klassificeras som
avloppsvatten, enligt miljobalken. Darfor kan det kravas att en anmadlan om miljofarlig
verksamhet goérs till kommunens miljonamnd fér den foreslagna dagvattenldosningen.

7.3 Geoteknik

I samband med framtagande av detaljplanen har AWER Geoteknik genomfért en
oversiktlig geoteknisk utredning inom detaljplaneomradet. Geotekniska utredningen
har redovisats i badde ett PM (AWER Geoteknik, 2021) samt i en markteknisk
undersdkningsrapport, MUR. ( AWER Geoteknik, 2021). Syftet med den geotekniska
undersdkningen har varit att undersdka befintlig geologi och hydrogeologi.
Undersdkning av markradon, utférd av Relement Vast AB, beskrivs vidare under
avsnittet 7.4.

7.3.1 Forutsattningar

Detaljplaneomradet utgérs av 6ppna plana grus- och grasytor samt ett skogsomrade.
Enligt SGU:s jordartskarta 1:25 000-1:100 000 utgérs detaljplaneomradet av
svamsediment utav sand samt sandig moran, se Figur 14.
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Figur 14. Aktuellt detaljplaneomr8de &r ungeférligt markerad med svart polygon. Rosa omr8den
med vita prickar utgérs av svdmsediment, sand. BI§tt omr8de med vita prickar utgérs av sandig
morén samt orangea omréden utgérs av svallsediment, grus. Karta hdmtad fr8n SGU 2021-11-

30.

Omrédets ytbeskaffenhet &r fylljord, vilket har observerats i samtliga borrhal och i
olika maktighet. Fylljorden innehaller organisk jord, lera, silt och sand. Aven
tegelrester har observerats. Fylljordslager inom omradet visar pd en maktighet om
cirka 0,5-2 meter. I samband med undersékningen har flera sonderingar varit tvungna
att avbrytas pa grund av jordens fasthet, vilken kan innebéra att fylljorden &r &nnu
djupare. I den underliggande fylljorden observerades grusig moran som bitvis ar
blockig. Baserat pa JB-sonderingar uppskattas jorddjupet inom omradet vara mellan
4-6 meter. Berget foljer generellt markytans nivaandring. Bergarten inom omradet &r
enligt SGU:s bergartskartor granit. Bergmassan anses inneha flertalet sprickor och
svaghetszoner.

For att kontrollera de hydrogeologiska férutséttningarna pa platsen har métning skett i
grundvattenrér. Grundvattennivan inom omradet varierar men antas ligga cirka 1,5
meter under markytan. Grundvattennivdn inom detaljplaneomradet forvédntas
paverkas av Nissans vattenstdnd. Vattensténdet i Nissan p8verkas i sin tur av
tillkommande vattenfléde och vad som regleras fran kraftverket i norr.
Grundvattenytan varierar dven med arstid och nederbérd.

7.3.2 Beddmning av konsekvens planférslaget

Inom ramen for den geotekniska utredningen har en 6éversiktlig stabilitetsberékning
utférts. Berakningen har utférts i sektionen vid gamla banvallen. Resultaten visar pd
att planerat fyravaningshus klarar stabiliteten. Sammantaget anses
stabilitetsférhallanden inom omradet vara tillgodosedd enligt erforderliga
sakerhetsfaktorer. I samband med exploatering av detaljplanen ska ytlager av
humushaltig jord alltid avschaktas innan nagon fyllning eller grundlaggning utférs. I
omraden dér silt och lera observeras bér denna skiftas ur. Omradets méjlighet till
infiltration kommer att paverkas av antalet byggnader och asfalterad mark. Stérst
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paverkan som detaljplanen ger pa geologin bedéms vara i entreprenaden i form av
markvibrationer. Vibrerande arbeten ska alltid foregds av en riskanalys.

Utifran resultatet av den geotekniska utredningen bedéms stabiliteten inom omradet
vara tillfredstdllande och ett genomférande av planen innebar inga negativa
miljoeffekter. Sammantaget beddéms planférslaget innebara ingen negativ konsekvens i
jamférelse med nuldget. Konsekvenserna av nollalternativet bedéms vara samma som
planférslaget.

7.3.3 Atgardsforslag

I detaljprojekteringen infor forfragningsunderlag bér en diskussion féras om behov
foreligger om en mer detaljerad geoteknisk undersékning som underlag for
projektering och entreprenad.

Nar utformningen av byggnadsdelar och placering ar faststalld bér behovet av
detaljerade undersékningar utredas for att sdkerstalla ratt grundlaggning for
respektive byggnadsdel. Detta bor utféras av konstruktor och geotekniker i samband
med detaljprojektering.

Baserat pa informationen i den geotekniska utredningen rekommenderas att
byggnadsdelarna grundléggs pa fyll eller sandmoran. Fylljorden och sandmorénens
bestandighet bor verifieras med hjadlp av provgropar och plattbelastningsforsék, detta
pa grund av férekomst av tegel, silt och lera. Grundlaggning pa fast jord kan utféras
med platta pa mark.

7.4 Fororenade omraden och markradon

I samband med framtagande av detaljplanen har Relement Miljé Vast AB utfért totalt
tre rapporter gallande férorenad mark och markradon. Upprattade rapporter ar:

e PM Radonundersdkning Oskarstrom 3:84 Skifte 3 Halmstads kommun.
(Relement Miljo Vast AB, 2020).

e Grundvattenundersékning och bedémning av halsorisker vid exploatering inom
fastigheten Oskarstréom 3:84, Halmstads kommun. (Relement Milj6é Vast AB,
2020)

e Fororeningsituationen inom Jutanomradet och risken fér spridning till
planomrade Koltrasten 3, Oskarstrom Halmstads kommun. (Relement Miljd
Vast AB, 2021)

7.4.1 Férutsattningar

Inom detaljplaneomrddet bestdr berggrunden av granit enligt SGU:s berggrundskarta.
Uranhalten inom fastigheten visar pa I3ga uranhalter enligt SGU:s karta éver
gammastralning, uran. Resultatet fran radonundersokningen visar pa att marken
klassificeras som normalradonmark. Samtliga vdrden utom ett 18g inom eller under
spannet for klassificering som normalradonmark. Ar 2018 utfordes en
markundersdkning inom planomradet som visar att omradet stéllvis ar férorenat av
PAH 6ver KM i den dversta metern i jordlagret.

Enligt lansstyrelsens EBH-stod finns tva objekt i anslutning till planomradet som har

fatt riskklass 1, vilket innebar mycket stor risk for féroreningar inom fastigheten. Ett
objekt ligger nordost om planomradet och den andra ligger sydvést om planomradet,
se Figur 15. Objekten som har fatt riskklass 1 har fatt sina riskklassningar baserat pa
textilindustriverksamhet respektive kemtvatt med hantering av I6sningsmedel.
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Figur 15. Urklipp ur Ldnsstyrelsen EBH-stéd fér potentiellt fsrorenade omr8den. (Lénsstyrelserna,
2022) Réda ringar visar objekt med riskklass 1, mycket stor risk, orangea ringar visar objekt med
riskklass 2, stor risk, gula visar objekt med riskklass 3, mattlig risk och vita ringar visar objekt
som ej &nnu har f8tt n8gon riskklass.

Sydvéast om planomradet ligger fastigheten Koltrasten 2, dar tidigare kemtvétt har
bedrivits. Inom fastigheten har det gjorts en miljéteknisk markundersdkning som visar
pd att fastigheten &r fororenad av bland annat klorerade 16sningsmedel. I
undersoékningen har det konstaterats att fororeningen av klorerade I6sningsmedel rér
sig dsterut mot Nissan och &dven berér planomradet, se Figur 16.
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Figur 16. Illustrationen visar hur féroreningsplymen rér sig frén f.d kemtvétten mot Nissan.
Detaljplaneomr8det dr markerat med svart streckad linje, med d8varande fastighetsbendmning
Oskarstréom 3:84 (Relement Miljé Vést AB, 2020).

Kemtvatten avslutades i bérjan av 1990-talet. I tidigare utredningar har det aven
konstaterats forhojda halter av PAH i den dversta metern och da framfor allt i de
provtagningspunkter dar man patréffat rester av tegel. Resultaten av analyser pa
petroleumprodukter och metaller visade pd 13ga halter och i enstaka fall strax dver KM
(kanslig markanvandning). Med anledning av detta har en undersdkning av klorerade
I6sningsmedel i grundvattnet utférts och resultaten visar att det férekommer klorerade
I6sningsmedel i grundvattnet. Hogst halt patraffades i de djupare réren som var pa
cirka 6 meter. Halten klorerade I6sningsmedel var lagre ndarmare markytan.

Foérutsattningarna for att féororeningsplymen ska férsvinna inom éverskadlig tid
forefaller inte troligt, d& det var éver 30 ar sedan verksamheten lades ner.

Fastigheten nordost om detaljplaneomradet har ocksa undersdkts vad galler
féroreningsituationen. Resultatet fr&n den undersékningen visar att marken lokalt &r
behaftad med metaller, petroleumprodukter och bekampningsmedel i halter som
dverstiger MKM (mindre kénslig markanvandning) fran tidigare verksamhet.

7.4.2 Beddémning av konsekvens planférslaget

Exploateringen bedéms ha en positiv effekt vad avser férorenad mark. Aktuellt omrade
ar behaftat med féroreningar i form av PAH i ytlig jord samt klorerade I6sningsmedel i
grundvattnet. Halten PAH i marken ligger strax déver KM, vilket innebar att risken for
maénniskors hélsa bedéms liten. I samband med exploatering av omrddet bedéms att
det 6versta 0,5-1 metern ska schaktas ut och ersattas med nya massor som klarar
kravet for KM. Detta innebér att férekomsten av ytliga markféroreningar i planomradet
kommer att minska.

Vad det galler klorerade 16sningsmedel s@ &r det framst dngintrdngning i byggnader
som skulle kunna paverka manniskors halsa negativt och d& framst halten i det ytliga
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grundvattnet. Uppmatta halter i ytligt grundvatten var mycket 1&ga, under
dricksvattenkriterier. Vid nybyggnation med exempelvis djupa dréneringsledningar kan
fororenat grundvatten avledas snabbare @n vid naturligt flode till Nissan. Dock &r
halten 18g och utspadningen i Nissan bedéms stor. Sannolikheten att det ska innebéra
ndgon risk for véxter och djur i Nissan bedéms som liten. En permanent
grundvattensankning inom den sddra delen av detaljplanomradet, vilken kan orsakas
av exempelvis dranering, kan dock innebéra att gradienten frén kallomradet pd
Koltrasten 2 mot detaljplaneomradet kan 6ka. Denna gradient skulle kunna ge féljder
sa som att halterna inom detaljplaneomradets sédra delar skulle kunna 6ka och
darmed &ven 6ka risken for skadlig angintréngning.

Patraffade fororeningar inom fastigheten nordost om planomradet kan potentiellt
utgéra en risk for manniskor som vistas inom omradet genom damning, intag av jord
och 3ngintrdngning. Huvudsakliga spridningsvédgarna fran fastigheten bedéms vara
spridning av damm och grundvatten. D3 stérre delen av fastigheten &r asfalterad samt
att grundvattenspridningen sker mot Nissan s anses spridningen av patriffade
fororeningar utgdra en 13g risk for méanniskors halsa och miljé. Utanfor fastigheten
bedéms darmed féroreningarna utgdra en marginell risk.

Utifran planférslaget kommer inga byggnader att anlaggas éver féroreningsplymen,
utan istallet planeras en parkeringsplats i det omradet. Efter att avhjalpandedtgarder
utforts for markféroreningar som ligger éver riktvardet for KM inom planomradet,
anses risken for paverkan pd manniskor och miljo darfér vara I13g. Genomférandet av
detaljplanen bedéms medfora en positiv effekt vad galler féroreningsituationen inom
planomradet, s3 till vida att byggnation sker sa att inte gradienten uppstar och
fororeningsplymen av klorerade l16sningsmedel i grundvattnet ékar in mot
planomradet.

Sammantaget bedéms genomférandet av detaljplanen ge en positiv konsekvens i
jamférelse med nuldget, da det innebér att féroreningarna pa fastigheten kommer att
kvarstd och att manniskor skulle kunna komma i kontakt med féroreningarna.

7.4.3 Atgardsforslag

For att undvika negativ paverkan pa manniskor och miljé till féljd av
fororeningsplymen, har kommunen valt att som férsiktighetsatgérd inte exploatera
bostdder inom den sddra delen av detaljplaneomradet, utan istéllet anldgga en
parkeringsplats dar.

I samband med exploatering av fastigheten bedéms att den dversta 0,5-1 metern av
jorden, dar byggnader placeras, skiftas ut och ersatts med massor vilka ska klara
aktuell markanvéndning pa platsen vilket &r KM. Detsamma galler &ven omrdden déar
framtida grasytor, rabatter och dylikt ska anldaggas. For att sdkerstélla detta har en
planbestdmmelse inférts om att startbesked inte far ges fér uppférande av bostadshus
forran markférorening i jorden avhjalps.

Innan arbete i fororenade omrdden far pabdrjas ska en anmaélan enligt §28 i forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd inlédmnas till
tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan planerad start. Anmalan ska bland annat
innehalla en beskrivning pa hur férorenade massor avses att hanteras.

Boverkets Byggregler anger att radonhalten i bostaderna i det fardigstallda huset ska
vara under gransvardet, som ar 200 Bg/m3. Byggherren &r ansvarig for att denna
regel uppfylls. Vid nybyggnation pa normalradonmark bér man fér att uppna
gransvardet bygga radonskyddande.
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7.5 Kulturmiljo

I samband med arbetet med detaljplanen har en antikvarisk forundersékning
genomforts for det s kallade Jutanomradet vilket planomradet tillhér, se Figur 17.
Den antikvariska férundersékningen utférdes under 2020 av Kulturmiljé Halland
(Stiftelsen Hallands Lansmuseer, Kulturmiljé Halland, 2020).
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Figur 17. Réd ring visar omrédet fér den antikvariska férunderséken och bld polygon visar
planomr8det. Karta hdmtad fr8n den Antikvariska férundersékningen (Stiftelsen Hallands
Ldnsmuseer, Kulturmiljé Halland, 2020).

7.5.1 Férutsattningar

Planomradet ligger inom ett vardefullt kulturmiljpomrade vilket &r utpekat i
Kulturmiljéprogram fér Halmstad, se Figur 18. Kulturmiljon utgérs av Oskarstréms
centrala delar som vaxt upp kring Jutefabriken, vilket utgér en vasentlig del av
Hallands och Nissadalens industrihistoria. Samhallets industribakgrund med starka
internationella kopplingar speglas i bebyggelsen och arkitekturen. Pa tidigt 1900-tal
uppférdes arbetarbostader (kaserner) inom omradet framfér den gamla Jutefabriken.
Arbetarbostaderna var uppforda i rott tegel med pldtkladda sadeltak och var
utplacerade i ett parlband framfor fabriken. Dessa revs efter att fabriken lagts ner pa
70-talet.
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Figur 18. Rétt streckat omr8de visar vérdefullt kulturmiljisomréde. Planomradet &r ungeférligt
markerat med bl§ polygon (Lénsstyrelserna, 2022).

Planomradet &r platsen dar den ena delen av kvarteret Kaséren och Fabrikstorget 13g.
I Figur 19 ses ett foto 6ver Fabrikstorget.

Figur 19. Fotot visar marknadsdag p8 Fabrikstorget. Fotot &r hdmtat fr8n den Antikvariska
férunders6kningen (Stiftelsen Hallands L&dnsmuseer, Kulturmiljé Halland, 2020).
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Kvarteret med arbetarbostader och fabrikstorget kom att bilda karnan i samhallet
Oskarstréms bebyggelse. Inom det aktuella planomradet finns dock fa fysiska
[dmningar av den ursprungliga bebyggelsen kvar. I den antikvariska
férundersékningen som har utférts inom planomraddet har tva viktiga l&mningar
identifierats, se Figur 20. Den ena &r den allé som loper utmed Allégatan och som
utgdr en viktig siktlinje fr&n Brogatan fram till Jutefabriken och vidare in i
fabriksomradet. Allén utgors av aldre trad som funnits dar sen foérsta bebyggelsen
inom omradet. Den andra identifierade lamningen &r en bevarad stentrappa i omradets
véstra del. Denna stentrappa har en gang i tiden gatt fran arbetarkvarteret Kaséaren
upp till Bruksgatan.

Figur 20. Vénster i bild ses allén och héger i bilden ses stentrappan som leder upp till Bruksgatan.
(Stiftelsen Hallands Ldnsmuseer, Kulturmiljé Halland, 2020).

7.5.2 Bedomning av konsekvens planférslaget

Vid framtagandet av planférslaget har bade arkitekturen och placering av
huskropparna frén de tidigare arbetarbostaderna utanfér den gamla Jutefabriken varit
vagledande i gestaltningen. Anpassningen till den omkringliggande kulturhistoriska
omgivningen 3terspeglas i bebyggelsens placering, proportioner och materialval.
Exempelvis har fasader och tak anpassats s3a att de ska passa in i omgivningen och
knyta an till omradets kulturhistoria. Héjderna pa byggnaderna bedéms inte paverka
stadssiluetten och siktlinjen mot kyrkan negativt. Detta eftersom att byggnaderna tar
stdd i bakomliggande vegetation samt hdjdrygg, vilket ger en naturlig inramning av
omradets terrédng och vegetation. Det nya omradet bedéms kunna utvecklas med en
egen identitet i harmoni med den befintliga bebyggelsen i Oskarstrom.

I den antikvariska férundersdkningen som har utférts inom planomradet har tva
viktiga ldmningar identifierats, lindallén och stentrappan. Dessa utgor viktiga
karaktarsskapande element i landskapet och kommer att bevaras.

Med vidtagna 3tgédrder bedéms planférslaget kunna genomfdras utan att ge ndgon
negativ effekt pa kulturmiljon inom omradet. Sammantaget bedéms planférslaget ha
potential till att medféra en positiv konsekvens vad galler kulturmiljon i omradet i
jamforelse med nuldget. Nuldget innebar att de kulturhistoriska vardena bestar om
skotseln av att bevara stentrappan kvarstar sd att denna inte vaxer igen. Allén
kommer fortsatt att utgéra en tydlig siktlinje in mot Jutefabriken. Nollalternativet
innebar en obetydlig konsekvens for kulturmiljo sd vida gestaltningen inte blir helt olikt
det som ar framtaget idag.

7.5.3 Atgardsforslag

I samband med entreprenaden och markarbetena inom planomradet behéver sérskild
forsiktighet tas vid arbete nara allén. Allén behdver tydligt mérkas upp s att inte
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traden och dess rétter tar skada. For ytterligare beskrivning hur traden kan skyddas i
samband med entreprenaden se avsnitt 7.1.3.

For att fortsatt bevara samhaéllets industribakgrund foéresl|ds i den antikvariska
forundersdkningen att ny bebyggelse genom placering, skal, proportioner samt
material bor forhalla sig till den befintliga bebyggelsen. Planférslaget méjliggor 6
flerbostadshus i 4 vaningar med en hégsta nockhéjd pd 17,5 meter. Nockhdjden
motiveras av att byggnaderna placeras nedanfér héjden och kommer pa sa vis att ta
stdd i bakomliggande vegetation och héjdrygg. Byggnadsvolymerna har brutits ner och
placeras med jamna mellanrum mot Allégatan vilket ger en upprepning av
byggnadsvolymerna liknande de tidigare arbetarbostéderna pa platsen. De ges en
smal siluett som harmonierar med befintlig bebyggelse. Mindre byggnadsvolymer
placeras mot Allégatan och stérre byggnadsvolymer placeras mot héjdryggen.
Bebyggelsen ska uppféras med fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka
tegeltradition och historia som finns i omradet. Bebyggelsen ska uppféras med
sadeltak med en takvinkel mellan 35-40 grader och med tydliga gavelmotiv som
skapar en tydlig siluett mot Nissan. Takmaterialet ska utgéras av plat vilket ocksa
knyter an till omradets kulturhistoria.

7.6 Risk - Transport av farligt gods pa jérnvég

Infor framtagandet av detaljplanen har ingen omradesspecifik riskanalys vad géller
transport av farligt gods framtagits. Daremot anges i planbeskrivningen till
detaljplanen fér Koltrasten 3 att fér byggnader narmare &n 150 meter fran
jarnvagssparet ska Lansstyrelsens framtagna riskanalys av farligt gods i Hallands lan
(Lansstyrelsen Halland, 2011) efterlevas. I denna riskanalys finns framtagna riktlinjer
for avstand och sakerhetshéjande riktlinjer avseende transport av farligt gods. Syftet
med dessa riktlinjer ar att fler planarenden ska kunna genomféras utan ytterligare
riskanalyser behéver genomforas.

7.6.1 Férutsattningar

Aktuellt planomrade ligger cirka 60 meter fran jarnvagen mellan Halmstad-Né&ssjo, se
Figur 21. Jarnvagen utgor riksintresse for kommunikationer, se 3.4.1, och ska skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av jarnvagen.
P& denna jarnvag fraktas bland annat farligt gods. Detta innebér att olyckor relaterat
till farligt gods ar en riskfaktor. Olyckor med farligt gods kan utgéra utsléapp av giftiga
amnen som sedan sprids som vatska eller gas. Halten av det farliga a@mnet avtar med
avstandet och fér att en ménniska ska komma till skada maste denna befinna sig inom
det omrade dar det farliga &mnet uppvisar en skadlig halt. Riskomradet dar ett &mne
uppvisar en skadlig halt beror pd typ av @&mne och handelse.

I riskbedémningen for Hallands Ian har transportleder for vag- och jarnvag delats in i
tre huvudkategorier utifrdn méngden godstransporter:

e Vag-Ho6g: E6 och andra vagar med hdga fléden
e Vag-Lag: Vagar med mindre floden
e Vastkustbanan

Jarnvagen Halmstad-Nassjo ingar i huvudkategorin Vég-Lag.
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Figur 21. Aktuellt planomr8de &r markerad med svart polygon och ligger cirka 60 meter éster om
jérnvégen.

Den priméra insatsen for att uppratthdlla en god sékerhetsniva &r avstandet till
transportleden av farligt gods snarare &n att upprétta tekniska skyddsatgarder. For
aktuellt planomrdde ar avstdndet till nd&rmaste byggnad mer &n 60 meter vilket dd
innebar att basavstandet for Vag-13g ar uppfyllt, se Figur 22.

Lokal vig Parkeringsyta Titort (handel) Smahus/Tdtort (1agenheter)

0 60 150 (m)

Figur 22. Illustration som visar basavstdndet till transportled med farligt gods fér huvudkategori
Vég-L8g (Lénsstyrelsen Halland, 2011).

Basavstand innebdr att i handelse av olycka med farligt gods kan pdverkan uppsta
aven vid detta avstand utan sarskilda dtgédrder, men att risknivdn bedéms som
acceptabel. Dock ska vissa baskrav vara uppfyllda fér alla anvandningsomrdden inom
basavstadndet. Baskrav som ska vara uppfyllda for avstdnd pa 60 meter eller mer finns
redovisat under avsnittet 7.6.3.

7.6.2 Beddmning av konsekvens planférslaget

Foéreslagen detaljplan bedéms inte pdverka transporten av farligt gods utmed
narliggande jarnvag. Planomradets ndrmaste grans ligger cirka 60 meter frén
jarnvagen och byggnaderna inom planomrddet kommer befinna sig pa ytterligare
avstand fran jarnvagen och darmed pa ett lampligt skyddsavstand. Vissa
sakerhetshéjande atgarder bér dock vidas vilket redovisas i avsnittet om
dtgardsforslag nedan. Atgarderna medfor att planerad ny bebyggelse och
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markanvandning far en mycket begransad paverkan pd samhaéllsrisken for det aktuella
detaljplaneomradet. Vid genomférande av detaljplanen sd kommer vérdet, i detta fall
manniskorna som vistas inom planomrﬁdet, att vara hégt men risken att manniskor
skulle skadas i samband med en olycka med farligt gods bedéms som liten.
Genomforande av detaljplanen bedéms darmed fa en mattlig negativ konsekvens med
avseende pa risker, detsamma galler fér nollalternativet. Planen bedéms kunna
genomfdras utan att manniskor utsatts fér oacceptabla risker. Nulaget innebdr en
oforandrad risk for att manniskor utsattas fér en olycka med farligt gods.

7.6.3 Atgardsforslag

Vid byggnationer inom riskutredningsavstandet som &r mellan 60-150 meter ska vissa
baskrav alltid uppfyllas. D& planomradet ligger mer &n 60 meter fran narmaste
transportled av farligt gods ska baskravet gédllande att reducera konsekvenser vid
utslapp av giftig gas beaktas. Detta innebar att man bér ta i beaktning att placera
luftintag i byggnader hégt och p& motsatt sida av transportleden. Sakerhetshéjande
3tgarder som kan vidtas &r dven att entréer garna bor placeras pa motsatt sida av
transportleden. Detsamma gaéller &ven att utforma omrddet ndrmast leden p3 ett satt
som inte uppmanar till stadigvarande vistelse. Kommunen kommer att infora
planbestammelser kring detta i detaljplanen och med dessa atgarder bedéms riskerna
som acceptabla.

7.7 Buller

I samband med detaljplanearbetet har en trafikbullerutredning genomforts inom
planomradet. Trafikbullerutredningen har utférts av Brekke & Strand Akustik AB
(Brekke & Strand Akustik AB, 2020) (Brekke & Strand Akustik AB, 2023). Syftet med
bullerutredningen &r att prova omradet for bostadsandamal med inslag av
centrumverksamheter och kontor. Bullerutredningen utgar ifrén planférslaget dar 120
lagenheter planerats.

7.7.1 Férutsattningar

Planomradet &r idag paverkat av bullrande verksamheter i form av industrier som
ligger dst och sydvast om planomradet. Industrierna genererar en del tung trafik pa de
ndrmaste vigarna Allégatan och Bruksgatan. Sydvést om omradet finns dven en

o . . . o . - . - o o
atervinningsstation som nas via Jutans vag. Séder och vaster om omradet gar de mer
trafikerade vagarna Brogatan och Gamla Nissastigen. Till véster om omradet passerar
jarnvagen med bade passagerartdg och godstag.

For detaljplanen galler forordningen 2015:16 om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
tilldagget forordningen 2017:359 samt férordningen (2004:675) om omgivningsbuller. I
dessa finns bestammelser om riktvarden fér buller utomhus vid bostadsbyggnader fran
spar, -vag och flygtrafik.

I Figur 23 visas hur vdgarna inom och runt planomradet &r trafikerade idag samt hur
bebyggelsen kommer att paverka befintliga végar i form av mer fordonsrérelser.
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Infart till omradet via Jutans vag:
ADT=836
(tillkommande pga. nya bostader)

Infart Allégatan: ADT=
246 (uppraknad trafik) +
527 (tillkommande pga. nya bostdder)

N

Brogatan: ADT=
5468 (uppraknad trafik) +
527 (tillkommande pga. nya bostdder)

Figur 23. Omfattningen av befintlig trafik samt den tillkommande trafiken p8 grund av den nya
bebyggelsen.

7.7.2 Bedomning av konsekvens planfoérslaget

Byggnation enligt detaljplanen kommer att innebéra fler fordonsrérelser inom
planomradet, vilket kommer att hoja bullernivdn inom omradet. Bullerutredningen
visar pa att den ekvivalenta ljudtrycksnivan klarar riktvardet vid samtliga fasader och
pa samtliga vaningsplan. Darmed innehalls riktvérdena fér ny bostadsbebyggelse. Den
ekvivalenta ljudtrycksnivan for uteplatser dverskrids pd stérre delen av innegdrden
utom vid den norra och sédra delen.

Den maximala ljudtrycksnivan fran ett passerande godstdg innebér att riktvardet
dverskrids pa hela uteplatsen, dven i omraden som inneh3ller riktvardena om
ekvivalent ljudtrycksniva fran végtrafik. Dock 6verskrids riktvardet med mer &n 10 dB
pa enbart ndgra mindre ytor. I Trafikbullerférordningen anges féljande: “5 § Om den
ljudniv§ om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2 &nd§
bverskrids, bér nivdn dock inte éverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniv8 fem
g8nger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00". Enligt Trafikverket planeras
endast 8,7 godstdg passera per dygn, det vill sdga farre &n fem gdnger per timme.
Beraknas istéllet den maximala ljudnivan utifran ett passageratag, beraknas en
uteplats som innehaller riktvdrdena kunna skapas i den norra och sédra delen av
innergarden.

Det berdknade resultatet visar att det &r mojligt att bygga bostader i omrédet som
uppfyller riktvardena for Trafikbullerférordningen. Planférslaget innebér, baserat pd
ovanstaende, att den tillkommande trafiken 6kar den ekvivalenta ljudtrycksnivan ldngs
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Bruksvagen och Brovédgen. Detsamma géller dven for den maximala ljudtrycksnivan
for vagtrafiken.

Ljudmiljon i omradet bedéms ha ett hégt varde eftersom bostdder planeras. Risken for
negativ paverkan av buller inomhus bedéms vara 18g eftersom riktvardena klaras vid
fasad. Risken for negativ paverkan av buller vid vistelse utomhus inom planomradet
beddéms dock som mattlig. Sammantaget bedéms konsekvensen vid ett genomférande
av detaljplanen som mattlig i jamférelse med nuldget. Jdmfért med nollalternativet
beddms férutsattningarna och konsekvenserna vara likartade.

7.7.3 Atgardsforslag

Detaljplanen mojliggor for en gemensam uteplats inom de delar av omrddet med en
lagre ljudniva, se Figur 24. Tillskapandet av denna sékerstélls genom en
planbestammelse om att en gardsyta pa minst 400 m2 ska avséattas centralt i omrddet
for detta andamal. Detaljplanen mojliggér dven for bullerskyddande balkonger och
uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget bedoms detta vara tillrackligt for att skapa
bullerskyddande uteplatser i omradet.

Figur 24. Figuren visar omr8den dér riktvérdet for buller uppfylls (grént) respektive dér riktvérdet
inte uppfylls (gul, orange, rétt och lila). De vita ringarna i det norra och sédra omr8det anger
ungeférligt omr8de dér den ekvivalenta ljudtrycksniv8n beréknas innehdlla riktvérdet.

8 Jamforelse med miljé- och hallbarhetsmal

8.1 Globala hallbarhetsmal

Den 25 september 2015 hélls FN:s toppméte da varldens stats- och regeringschefer
antog 17 globala hallbarhetsmal och Agenda 2030 for att jobba fér en hallbar och
rattvis utveckling varlden éver. Malen integrerar sociala, ekonomiska och miljéméassiga
aspekter som &r de tre dimensionerna av héllbar utveckling.

De mal som beddémts som relevanta for den aktuella detaljplanen presenteras i
nedanstdende tabell. Forslaget till detaljplan bedéms kunna paverka vissa av de
globala hallbarhetsmalen. Fargmarkeringen innebér:

Gron - tillgodoser eller gynnar malet.

Gul - tar inte stallning till malet i tillracklig utstréckning. Alternativet innebar bade
positiva och negativa konsekvenser for malet.
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Orange - riskerar att motverka malet.

Tabell 2. Bedémning av hur planférslaget p8verkar de globala h8llbarhetsmdlen. Tabellen
inneh8ller ett urval av de m8l som bedémts vara relevanta for planférslaget.

Hallbarhetsmal

Beddomning planforslag

3 God hdlsa och
valbefinnande

Stader och dess trafik kan ge problem med luftféroreningar
och dkade bullernivder. Exploateringen kan medféra att fler
manniskor kommer utsattas for luftféroreningar, men kan
samtidigt bidra till sdankta utslapp genom en éverflyttning
fran vagtrafik till kollektivtrafik eftersom planomradet ligger
stationsnéra. Markféroreningar som patréffas kommer att
saneras och risken for att utsattas for markférorening i
framtiden kommer minska.Omradet mellan planomradet
och Nissan ar i dversiktsplanen foreslagen som
narrekreationsomrade. Sammantaget bedéms planen vara i
linje med malet.

6 Rent vatten och sanitet

Det foreslagna atgarderna fér omhandertagande av
dagvatten inom omradet bedéms minska transport av
fororeningar till recipienten Nissan. Med hjélp av véxtbaddar
och svackdiken antas dagvattnet renas i hdge grad an idag.

Dricksvattenforsdrjningen i Oskarstrom kommer fran
vattentdkten som &r beldgen cirka 2 kilometer oster om
Oskarstrom. Lokaliseringen av planomradet innebar att det
idag redan finns VA-nat som man kan ansluta till.
Detaljplanen bidrar darmed positivt till maluppfyllelsen.

7 Hallbar energi for alla

Vid byggnation av bland annat bostader med dagens
tekniker minskar energianvandningen i hushallen.
Byggnader och vitvaror ar energieffektivare idag, vilket
innebar att mangden energi minskar. Dock kravs energi for
utvinning av nya material fér byggnation av planomradet.

. I kommunens "Plan for energi och klimat” finns mal och
strategier for en hallbar utveckling inom energiomradet.

8 Anstdndiga arbetsvillkor
och ekonomisk tillvaxt

Detaljplanen inbegriper inte bara bostader utan aven
centrumverksamheter. Detta mdjliggér nya arbetstillfallen
och ekonomisk tillvéxt. Detaljplanen antas paverka
Oskarstréms samhallsservice d& kundunderlaget 6kar.
Detaljplanens genomférande anses bidra positivt till malet.

9 Héllbar industri,
innovationer och
infrastruktur

Detaljplanen mojliggér for miljovanlig teknik och innovation,
sasom placering av solceller pa taken. Exploatdrens
inriktning vad géller miljé och hallbarhet vid byggnation i
omradet ar dock inte ként.

11 Hallbara stider och
samhadllen

En fortatning av stader ar hallbart med avseende pd
infrastruktur, gronomraden, avfallshantering, service med
mera. Planomradet ligger dessutom stationsnéra vilket
mojliggor for 6kad andel hallbart resande. Planomradet
finns dven med i Handlingsprogram for bostadsforsorjning
2016-2030. Detaljplanen anses gynna malet.

12 Hallbar konsumtion och
produktion

Planen verkar till en hallbar konsumtion och produktion med
avseende pa nérhet till service. Narhet till kollektivtrafik gor
ocks3 att boende inte behéver vara bilberoende.

13 Bekampa
klimatforandringarna

Planférslaget innebar etablering av nya byggnader samt
exploatering pa tidigare obebyggd mark, vilket bidrar till
negativa miljokonsekvenser bade under genomférandet av
entreprenaden samt nar byggnaden anvands och ska rivas.
Den 6kade belastningen pa miljon beror bland annat p8 en
stor materialomsattning och utslapp vid transport av
material, vilket kan ge negativa effekter globalt dar utslapp
paverkar ozonlagret, men dven pa lokalniva dar buller,
damm och vibrationer kan paverka ménniskor och djur i
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Hallbarhetsmal Bedémning planférslag

omgivningen. Av denna anledning riskerar planforslaget att
kunna motverka malet.

15 Ekosystem och biologisk Planférslaget innebar paverkan pa de ekosystem som finns
méngfald inom omradet. Dock innehar planomradet I&ga naturvarden.
I samband med exploatering av planomradet finns goda
forutsattningar for nya ekosystem att vaxa fram i
véxtbaddar och andra grénomraden som skapas inom

o . o
omradet. Detaljplanen anses gynna malet genom att arbeta
med gron gestaltning.

8.2 Nationella miljokvalitetsmal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal. M3len syftar till att framja
maénniskors hélsa, varna den biologiska mangfalden, bevara ekosystemens Iangsiktiga
produktionsférmaga, trygga en god hushalining av naturresurser samt ta tillvara
natur- och kulturmiljén.

Miljdmalssystemet bestdr av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal
etappmal. Generationsmalet anger inriktningen pd den samhallsomstélining som
behéver ske inom en generation for att miljokvalitetsmalet ska nds. Etappmalen &r
sedan steg pa végen for att nd generationsmalet samt ett eller flera miljékvalitetsmal.
(Sveriges miljomal, 2021).

P& regional niva arbetar lansstyrelsen i Hallands |&n for att uppfylla de nationella
miljemalen och samordnar det regionala arbetet. Nagra specifika miljémal fér regionen
finns inte.

De mal som bedémts som relevanta fér den aktuella detaljplanen presenteras i
nedanstaende tabell, se Tabell 3. Forslaget till detaljplan bedéms kunna paverka vissa
av de nationella miljékvalitetsmalen. Fargmarkeringen innebar:

Gron - tillgodoser eller gynnar malet.

Gul - tar inte stéllning till malet i tillracklig utstréckning. Alternativet innebér bade
positiva och negativa konsekvenser for malet.

Orange - riskerar att motverka malet.
Tabell 3. Bedémning av hur planférslaget férh8ller sig till de nationella miljém&len. Tabellen

innehdller ett urval av de m8l som bedémts vara relevanta fér planférslaget. Preciseringar av
respektive miljiémé8l redovisas i kursiv text.

Miljokvalitetsmal Jamforelse planforslag

Begransad klimatpaverkan Planforslaget bidrar positivt till maluppfyllelsen

- Global medeltemperatur genom att bostader planeras stationsnara, vilket

- Klimatp8verkande utslépp mojliggér okad andel hallbart resande. Ny

- Koncentration av klimatp8verkande byggnation kan dock innebara risk for negativ
dmnen i atmosféren paverkan till foljd av klimatpaverkande atgarder

- Konsumtionsbaserade utslédpp i Sverige | under entreprenaden och framstallning av material.
och i andra lénder Okad befolkning kan ge &kad konsumtion och

transport av varor, vilket kan vara negativt for
maéluppfyllelsen.

Samtidigt finns méjlighet for invanare att leva med
minskat klimatavtryck till féljd av méjligheterna
som ett modernt boende och modern stadsdel kan
ge i form av exempelvis ldgre energiférbrukning.

Frisk luft Risk for forsamrad luftkvalitet genom 6kad trafik
- Kvévedioxid halter i gaturum som ett resultat av 6kad befolkning inom
- Kvédveoxidutslapp planomrddet. Okad trafik och férbrinning av fossila
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Miljokvalitetsmal

Jamforelse planforslag

- Partikelutsldpp av PM2,5
- PM2,5 halter i urban bakgrund

drivmedel riskerar ett negativt bidrag till
maluppfylinad. Samtidigt ger planen méjlighet till

- Férorenade omr8den
- Véxtskyddsmedel i ytvatten

- Resvanor ett hallbart resande genom att planomradet ligger
stationsnara.
Giftfri miljo Férorenade massor kommer att behdva hanteras i

byggskedet, vilket ger en risk for spridning av
fororeningar till omgivande miljo. Under
forutsattningar att férorenade massor tas om hand
pa ett korrekt satt anses planforslaget bidra
positivt till m3luppfyllelsen. Detsamma géller da att
man bygger s& att det inte skapas en gradient i
grundvattnet, sa att féroreningen som ligger i
grundvattnet sydost om planomradet inte sprider
sig ytterligare in mot planomradet.

Levande sjoar och vattendrag
- God status for vatten
- Strandnédra byggande

I samband med byggnation kommer
reningsanlaggningar for dagvatten att byggas.
Detta mojliggor ett positivt bidrag till
maluppfyllelse, da det 6kar chansen till att
forbattra recipientens mojlighet att uppna MKN.
Fortatning och 6kad andel hdrdgjorda ytor kan ge
en 6kad spridning av fororeningar till ytvatten, da
infiltration till grundvattnet minskar.

Grundvatten av god kvalitet

- Bevarandestatus for
grundvattenberoende naturtyper
- Naturgrusanvéndning

- Vattenskyddsomr8den

Okad fortatning och hardgjorda ytor kan minska
och/eller forandra infiltrationen till grundvatten.
Detta kan leda till forandrade grundvattenfloden
som i sin tur kan innebara spridning av
féroreningar via grundvattnet. Vid byggnation s
att grundvattenflédet éndras och en gradient
uppstar in mot planomradet, finns en risk att
fororeningar sprids in mot planomradet. Detta d&
det forekommer en kand grundvattenférorening pa
intilliggande fastighet i sydost. Vid ratt byggnation
inom fastigheten antas maluppfyllnaden varken
vara negativ eller positiv.

God bebyggd miljo

- Bostéder i kollektivtrafiknéra ldgen
- Bygg- och fastighetssektorns
miljép8verkan

- Skyddad bebyggelse

- Tillg8ng till service och grénska

En fortatning av stader ar hallbar med avseende pa
infrastruktur, grénomraden, avfallshantering,
service med mera. Planomradet ligger dessutom
stationsnara och ger forutsattningar for dkat
hallbart resande. Narheten till jarnvagen innebar
dock att en risk for olyckor med farligt gods
foreligger och sakerhetshjande dtgarder bor
inforas i planen. Narheten till Nissan ger mdjlighet
till vattennara rekreation. Detaljplanen kommer
aven att sdkerstalla en kulturhistorisk anpassning
till omgivningen och befintlig arkitektur.
Planomradet bedéms sammantaget bidra positivt
till m3luppfyllelsen.

Ett rikt vaxt- och djurliv
- Bevarandestatus for naturtyper
- Rédlistade arter

Planomradet har idag I3ga till mattliga naturvérden
och vid ett genomférande av detaljplanen finns
maojlighet att skapa nya naturmiljéer genom grén
gestaltning av utomhusmiljon. Nya naturmiljoer
kan till exempel vara parkmiljéer, vaxtbaddar och
svackdiken. Genomfdrande av detaljplanen anses
bidra positivt till maluppfyllelsen.

9 Slutsatser

Enligt miljobalken ska anvéndningen av naturresurser ske pa ett effektivt,
resursbesparande och miljdanpassat sitt. Mark- och vattenomraden ska anvéndas for
det eller de &ndamal for vilka omrddena &r mest lampade fér med hansyn till
beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov. Féretriade ska ges sddan anvandning
som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.
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Planomradets paverkan pa naturmiljon bedéms ge en liten negativ konsekvens.
Beddmningen baseras pa att planomradet innehar 18ga naturvarden samt att atgarder
vidtas for att inte skada allén som I6per langs planomradets dstra grans. Foreslagen
detaljplan kommer att skapa nya gréna miljéer och darmed en forstarkning av
naturmiljderna i omradet. Strandskyddets syfte kommer att kunna uppratthallas trots
ett upphavande av strandskyddet inom planomrddet. Kommunen &beropar det
sarskilda skdlet fér upphdvande av strandskydd enligt miljobalkens 7 kap 18 c §, punkt
5 — att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse
for att tillgodose kommunens behov av tatortsutveckling som inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Planomradets markanvdndning kommer efter exploatering att utgdras av en storre del
hardgjorda ytor s& som takytor och asfalterade ytor. Trafikerade asfalterade ytor
fororenar dagvattnet mer &n dagens markanvéandning. Féroreningstransport fran
planomradet efter exploatering kommer att 6ka bade till halt och méngd jamfért med
befintlig markanvandning om ingen rening av dagvattnet sker. I samband med
exploatering av planomrédet kommer reningsanldggningar for dagvatten att anldggas,
vilket kommer att forbattra fororeningsnivan i jamférelse med nuvarande
markanvandning.

Planomradet belastas av tvd huvudsakliga skyfallssprak som leder till tva I3gpunkter i
syddst langs Allégatan och den planerade gang- och cykelbanan. Sannolikheten f&r
planomradet ska 6versvdmmas till foljd av skyfall inom ramen fér byggnadernas
livslangd bedéms som liten. Resultatet fran riskbedémningen visar pa att
sannolikheten for dversvamning till féljd av beraknat hogsta fléde (BHF) och
dammbrott i Nissan &r I18g. I det fall 6versvamning skulle ske bedéms vattennivan
hojas successivt vilket skapar tid for evakuering. Ett genomférande av planen bedéms
med foreslagna dtgérder innebéra acceptabla risker med avseende 6versvamning.

Den samlade bedémningen ar att planférslaget medfor ingen eller positiv konsekvens
med avseende pad dagvattenhantering och paverkan pa recipient i jamférelse med
nulaget.

Infér detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning genomférts som visar att
stabiliteten i omradet &r tillfredstillande. Ett genomférande av planen bedéms inte
innebdra negativa miljdeffekter. Sammantaget bedéms planférslaget innebara ingen
negativ konsekvens i jamforelse med nulaget.

Enligt lansstyrelsens EBH-stdd finns tva objekt i anslutning till planomradet som fatt
riskklass 1, mycket stor risk for féroreningar. Objekten har fatt sina klassificeringar
baserat pa textilindustriverksamhet respektive kemtvétt med hantering av
I6sningsmedel. Gallande textilindustriverksamheten visar undersdkning att marken
lokalt &r férorenad av metaller, petroleumprodukter och bekdmpningsmedel i halter
dver MKM. Fran kemtvatten konstateras att férorening av klorerade I6sningsmedel
finns i grundvattnet, vilket rér sig dsterut mot Nissan och &ven berdr planomradet. For
att undvika negativ pdverkan p8 méanniskor och miljé till féljd av féroreningsplymen,
har kommunen valt att som férsiktighetsatgard inte exploatera bostader inom den
sddra delen av detaljplaneomradet, utan istallet anldgga en parkeringsplats dar. Efter
att avhjalpandedtgérder utforts for markféroreningar som ligger éver riktvardet for KM
inom planomradet, anses risken fér paverkan pa manniskor och miljé darfér vara lag.
Genomfdrandet av detaljplanen bedéms medfdra en positiv effekt vad galler
féroreningssituationen inom planomradet, s3 till vida att byggnation sker sd att inte
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gradienten uppstar och foéroreningsplymen av klorerade I6sningsmedel i grundvattnet
okar in mot planomradet.

I den antikvariska férundersékningen som har utforts inom planomradet har tva
viktiga ldmningar identifierats, allén och stentrappan, vilka foreslagen detaljplan syftar
till att bevara. Ny bebyggelse kommer anpassas till omgivningen, sa att fasader, tak
och héjd passar in. Med vidtagna atgarder bedéms planférslaget kunna genomfédras
utan att ge ndgon negativ effekt pa kulturmiljon inom omradet. Sammantaget bedéms
planférslaget ha potential till att medféra en positiv konsekvens vad galler kulturmiljon
i omradet i jamforelse med nulaget.

Jarnvagen Halmstad-Nassjo ingar i huvudkategorin Vag-L3g for riskbedémning av
olyckor med farligt gods. Den priméra insatsen fér att uppratthdlla en god
sakerhetsnivd ar avstandet till transportleden av farligt gods snarare &n att uppréatta
tekniska skyddsatgarder. Fér aktuellt planomrade &r avstandet till nd&rmaste byggnad
mer &n 60 meter vilket dd innebar att basavstandet fér Vag-1ag &r uppfyllt. Kommunen
kommer att infora skyddsbestammelser med sikerhetsatgarder kring omradets
utformning i planforslaget. Med rekommenderade skyddsbestammelser bedéms
genomfdrandet av detaljplanen inneb&ra en mattlig negativ konsekvens med
avseende pa risker, detsamma galler for nollalternativet. Planen bedéms sdledes
kunna genomforas utan att manniskor utsatts for oacceptabla risker

Byggnation enligt detaljplanen kommer att innebara fler fordonsrdrelser inom
planomradet, vilket kommer att hdja bullernivan inom omradet. Bullerutredningen
visar pd att den ekvivalenta ljudtrycksnivan klarar riktvéardet vid samtliga fasader och
pd samtliga vaningsplan. Den ekvivalenta ljudtrycksnivdn for uteplatser éverskrids pa
stérre delen av innegarden utom vid den norra och sédra delen. Den maximala
ljudtrycksnivan fran ett passerande godstag innebar att riktvardet dverskrids pa hela
uteplatsen, dven i omraden som innehaller riktvdrdena om ekvivalent ljudtrycksniva
fran vagtrafik. Dock dverskrids riktvardet med mer &n 10 dB pa enbart ndgra mindre
ytor. Berdknas istéllet den maximala ljudnivan utifran ett passageratdg, berédknas en
uteplats som innehaller riktvdrdena kunna skapas i den norra och sédra delen av
innergarden. Tillskapandet av bullerskyddad uteplats sédkerstélls genom en
planbestammelse om att en gardsyta pa minst 400 m2 ska avséattas centralt i omradet
for detta andamal. Detaljplanen méjliggér dven for bullerskyddande balkonger och
uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget bedoms konsekvensen vid ett
genomférande av detaljplanen som mattlig i jamférelse med nuléget.

10 Fortsatt arbete

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska en miljokonsekvensbeskrivning innefatta en
redogdrelse fér de atgarder som planeras for uppféljning och évervakning av den
betydande miljépaverkan som genomférandet av planen eller programmet medfor.

Uppfdljning och 6évervakning av genomférandet av denna plan bér som ett forsta steg
vara att kontrollera om de férebyggande atgarder som féreslagits i MKB:n har
beaktats i det fortsatta arbetet. Steg tva bér ske genom uppféljning av
bygglovshandlaggning samt uppféljning av stallda krav vid exploateringsavtal.
Ansvarig for uppféljning och évervakningen ar Halmstads kommun.

Syftet med uppféljningen &r att se om atgarderna bidrar till m3luppfyllelse pa 6nskvért
satt, att kontrollera att negativ miljdpaverkan inte blir storre an avsett, samt att kunna
upptécka och 8tgérda oférutsedda negativa konsekvenser. Uppféljningen bidrar ocksa
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till kunskapsuppbyggnad och pa langre sikt till battre och effektivare
miljobedémningar.

Féljande aktiviteter som bér genomféras infor genomférandet av planen, har
identifierats inom ramen fér framtagandet av denna MKB:

11

Sarskild forsiktighet behover vidtas vid arbete nara allén i samband med
entreprenaden. For att undvika skador pa allén ska atgarder vidtas for att inte
skada rotterna.

Vid 8tgérder inom strandskyddat omrdde behdver dispens fran skyddet sékas
hos ldnsstyrelsen enligt 7 kap. 18 § miljébalken alternativt genom en
planbestammelse.

Enligt miljébalken klassas dagvatten som avleds fran mark inom
detaljplanelagt omrdde som avloppsvatten. Detta innebér att det kan krévas
en anmalan om miljéfarlig verksamhet till kommunens miljéndmnd for den
foreslagna dagvattenlasningen.

I detaljprojekteringen fores|ds en diskussion féras om behov féreligger om en
mer detaljerad geoteknisk undersékning. Da det pa grund av férekomst av
tegel, silt och lera inom planomradet bér fylljorden och sandmorénens
bestandighet verifieras med hjalp av provgropar och plattbelastningsforsok.

Eftersom marken inom planomradet ar behéftat med féroreningar ska, innan
markarbeten pdbodrjas inom omradet, en anmalan enligt 28 § i férordning
(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd inldmnas till
tillsynsmyndigheten.*

Uppfyllande av kravet pa sakkunskap

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram med den sakkunskap som krévts i fraga
om projektets sarskilda forutsattningar och forvantade miljoeffekter.

Nedan redovisas sakkunniga som ingatt i arbetet med att ta fram
miljokonsekvensbeskrivningen:

Johanna Wallenius, Johanna har en masterexamen inom biologi med
uppdragsledare inriktning pa naturvard och miljératt. Hon har éver

3tta ars erfarenhet av miljdarbete, bland annat fran
Lansstyrelsen.

Inom AFRY arbetar Johanna huvudsakligen som
kvalitetsgranskare och uppdragsledare i projekt
rérande vég- och jarnvag, samt tillstdndsprévningar
och miljébedémningar kopplat till vattenverksamhet
och férnybar energi. Hon arbetar dven sarskilt med
dispenser for bland annat biotop-, art- och
strandskydd och Natura 2000-prévningar.

Nathalie Jancsak, Nathalie har en kandidatexamen inom geologi med
handlaggare fordjupade kurser i hydrogeologi och geofysisk fran

Lunds universitet. Hon har fyra ars erfarenhet av
miljoarbete som konsult.

Inom AFRY arbetar hon huvudsakligen i projekt
rérande vég- och jarnvag, samt tillstdndsprévningar
och miljébedémningar kopplat till vattenverksamhet
och férnybar energi. Hon arbetar dven sarskilt med
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strategiska miljobedémningar (miljokonsekvens-
beskrivningar for éversiktsplaner, fordjupade
Oversiktsplaner och detaljplaner).

Anna Collin, Anna ar miljékonsult och arbetar framst med
handlaggare tillstdndsfrdgor och prévning enligt miljobalken for
industriverksamheter och inom samhallsplanering.
Arbetet innefattar framtagande av
Miljokonsekvensbeskrivningar, tekniska beskrivningar,
samrad, projektledning, myndighetskommunikation
med mera. Anna har dven erfarenhet av bland annat
periodiska besiktningar, miljdsamordning, interna
revisioner, upprattande av kontrollprogram, rutiner
och laguppdateringar. Anna ar miljévetare med
inriktning mot miljo- och halsoskydd och har tidigare
erfarenhet fran arbete med miljéfragor i offentlig
sektor.

Karin Petersson, granskare, Filosofie kandidatexamen i miljdvetenskap fran

och expertstdd Linnéuniversitetet.

Karin har mer &n 10 3rs erfarenhet av miljarbete fran
myndigheter, kommun och aven som konsult. Inom
AFRY arbetar Karin som regionchef for Sydvast inom
BU Environment.

Som senior miljokonsult &r Karins roll ofta att agera
expert och kvalitetsansvarig vid strategiska
miljébeddmningar som ror all form av
sambhallsplanering samt specifika miljobedémningar
som ror miljofarlig verksamhet. Inom AFRY agerar hon
dven miljospecialist gallande biotopskydd, Natura
2000, artskydd och strandskydd.
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