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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap . Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlaimnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott 2021-03-24 KSUS 56
genomforts under tiden 1 april - 30 april 2021. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset och pa
Halmstads kommuns webbsida.

Ett digitalt ssmradsmote om detaljplanen dgde rum méndagen den 19 april kl. 19.00 - 20.00 via teams.
3 kvinnor och 5 mén deltog férutom tva tjansteman.

Yttranden har inkommit fran 14 berdérda remissinstanser och 7 sakégare. Foljande 14 remissinstanser
har inkommit med synpunkter pé planforslaget:

o Liansstyrelsen

o Kommunala pensiondrsradet (KPR)

» Kommunala Lantmiterimyndigheten

o Kommunala funktionsrattsradet

o Hemvardsnimnden

« Miljondmnden

« Byggnadsnimnden

o Teknik och fritidsnimnden

o Kulturnamnden

» Halmstads Energi och Miljé AB (HEM)
o Kulturmiljé Halland

o Laholmsbuktens VA AB (LBVA)

» Pensiondrernas riksorganisation (PRO) Halmstad
« Réaddningstjansten

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Trafikbuller och fororenad mark

o Kulturmiljo

« Exploateringsgrad

« Dagvatten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Trafikbuller.
Vindslagenheterna pé fastigheten Baronen 2 utgar som illustration i planforslaget. Detta i férsta hand
som en foljd av att parkeringsplatser for bil inte kan sakerstdllas. Planforslaget reglerar dock inte, till
skillnad fran géllande plan, att vind inte far inredas. Detta innebar att vindsldgenheter kan prévas som
ett bygglovsérende.
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Fororenad mark.

En kompletterande utredning har gjorts av Relement 2021-10-20. Denna redovisar efter analys av
grundvattnet att grundvattenfoéroreningen inte dr av saidan omfattning att marken inom planomradet
inte kan anses lamplig for planerad bostadsbebyggelse. Rapporten tillfors underlagen for granskning.

Kulturmiljo.

Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas. Eventuella bostider pa vinden till byggnaden
pé fastigheten Baronen 2 medfor konsekvenser som kan motiveras genom en god gestaltning av
till exempel ljusintag. Gestaltningen av foreslagen ny byggnad lings Stenvinkelsgatan anpassar sig
beskrivningen i Bebyggelseantikvarisk utredningen 2019:18 angaende métet mellan stad och land,
hogre mot 6ster och ldgre mot vister.

Exploateringsgrad.

Planforslaget tillfors bestimmelser som motsvarar illustrationen av planforslaget. Utredningen
Baronen 3 och 4-solstudier, 2020-04-30, Fredblad Arkitekter kompletteras och tillférs underlagen for
granskning.

Dagvatten.
En utredning har utforts av 2021-10-25 som visar att fordrojning inte behovs i kvarteret Baronen.
Utredningen tillfors underlagen for granskning.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN. 2021-04-30

Lansstyrelsens bedéomning

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning.

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Léansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion. Se mer under rubriken Buller respektive Férorenad
mark nedan.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

-riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

-reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,
-miljokvalitetsnormer (MKN) enligt MB inte iakttas,

-strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser.

Buller.

Bullernivéer kan klaras inom planférslaget men sikerstills inte. En acceptabel bullersituation kan
sakerstillas pa flera sitt, tex kan det regleras att ligenheter maste utforas som mindre én 35 kvm eller
att de uppfors som genomgdende ligenheter med minst halften av bostadsrummen vinda mot sida
med bullernivaer under 55 dBA. Det giller tillkommande vindsligenheter mot Brogatan. Det bor
aven sdkerstillas att det finns uteplats som inte dr utsatt for hoga bullervarden.
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Fororenad mark.

I planbeskrivningen sdgs att: Dokumentet “Miljoteknisk undersokning avseende klorerade
16sningsmedel vid en fore detta kemtvitt pa fastigheten Baronen 2” beskriver ldga halter av framfor
allt PCE i byggnadens kallare och pé innergarden. PCE har dven uppmitts i grundvattnet 30 m véster
om den fore detta kemtvitten, Brogatan 48. Uppmitta halter bedoms for ndrvarande inte utgéra nigra
halsorisker. Det star dven: Grundvatten. Spar av triklormetan (kloroform) och tetrakloreten (PCE) har
uppmiatts vid provtagning pa Baronen 3. Detta indikerar spar fran tidigare lackage av kemtvéttsvatska.

I aktbilaga 2,5 finns en miljoteknisk undersokning gjord av Relement. I den miljéundersékning som
utforts for Baronen 2 ar 2019 konstateras spér av triklormetan och tetrakloreten i grundvattnet vilket
indikerar pa tidigare ldckage av kemtvattsvatska.

Lansstyrelsen anser att ytterligare utredning av grundvattnet behdvs. Grundvattnets riktning bor
klargoras med fler grundvattenror samt eventuell provtagning pa ytterligare djup for att klargéra om
det finns en spridning i grundvattnet. Detta bor goras for att sakerstélla om det finns risk for paverkan
pa manniskors hélsa.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Kulturmiljo.

Kommunen bor se dver var och hur man redogér for kulturmiljoaspekter i planbeskrivningen.
I nuldget dr det otydligt och innehaller vissa felaktigheter. I beskrivningen av Baronen 2 pa sida 8
i planbeskrivningen hanvisas exempelvis till befintlig detaljplan med bestimmelser f6r Baronen 4
och inte till den bebyggelseantikvariska utredningen som anges. I beskrivningen av bebyggelsen pa
Baronen 4 star bara att flerbostadshuset samt gardshuset har bestimmelsen q1 “far inte rivas” i befintlig
detaljplan. Bestimmelsen q1 innebédr mer &n rivningsférbud.

Kvarteret Baronen ingdr i en utpekad kulturmiljé av sérskilt virde - 4.3 Vistra Brogatan och
Fridhemsparken i den nyligen framtagna Kulturmiljéprogram fér Halmstads stad. Underlaget lyfter
fram vilka kulturviarden som bor beaktas i stadsmiljon. Detta bor framga tydligare i planbeskrivningen.
Dar detstar att Gulavillan pd intilliggande fastighet Baronen 5 har pekats ut som sarskilt kulturhistoriskt
vardefull klass A borde det ocksa framga att aven Baronen 2 och 4 pekats ut som vérdefulla i den
linstackande bebyggelseinventeringen.

Kommunen bor fundera 6ver lampligheten i den nya bebyggelsens hojd pa Baronen 4 med tanke pa
nérheten till den smaskaliga byggnaden pa Baronen 5 och med avseende pa den enskilda byggnadens
varden och den sérskilt vardefulla kulturmiljons karaktar enligt kulturmiljéprogrammet.

Kommunen boér dven tydligare motivera stallningstagandet att mdjliggora vindsutbyggnad med nya
takkupor pa Baronen 2 med tanke pa att den bebyggelseantikvariska utredningen lyfter det valmade
tegeltakets obrutna ytor som ett av de sdrpriglade arkitektoniska dragen hos byggnaden samt det
stora antalet skorstenar pa gardssidan som ett viktigt karaktirsdrag och en virdebédrande detalj hos
byggnaden.

Bestimmelsen k1 for Baronen 2 behover ses over. I nuldget ar det oklart om det r nuvarande form och
volym pa tak som avses eller kommande utformning da taket mot garden héjs. Aven taktickningens
material bor regleras da det enkupiga teglet identifieras som en av de virdebarande detaljerna hos
byggnaden.
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Eventuellt kan vissa av specificeringarna under bestimmelse ql och q2 omformuleras till
varsamhetsbestimmelser istdllet om det 4r ursprunglig form som ska bevaras snarare an
originalmaterialet. For mer information se https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
Allmant-om-PBL/teman/kulturvarden/kulturvarden-i-plan---och-bygglagen/detaljplan-och-
kulturvarden/

Om den laga gardslangan pa Baronen 4 inte avses bevaras bor detta stillningstagande redogoras for i
planbeskrivningen med hinsyn till motstaende intressen och planens konsekvenser eftersom lingan
lyfts fram som en virdebédrande detalj i kvarteret och som ett miljoskapande vérde i stadsbilden.

Vad giller gardshuset pa Baronen 2 bor det framga tydligare varfor detta inte omfattas av
varsamhetsbestimmelser som reglerar exempelvis form och material. Eventuella bestimmelser kan
utformas sa att gdrdshuset kan fortsatta anvindas enligt de behov som finns.

Moijligheten att redan i detaljplanen férhindra eventuella skador pa eller forvanskning av ursprungliga
kulturhistoriskt vardefulla trapphusinteriorer ndr nya hissar tillkommer bor ses over.

Ur arkeologisk synvinkel har Lénsstyrelsen inget att erinra mot det planerade arbetsforetaget.
Fastigheten ligger utanfér Halmstads stadslager och i omradet finns inga indikationer pa arkeologiskt
relevanta lamningar.

Behovsbedomning.
Kommunen bedomer att forslaget inte innebédr betydande péverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt.

Otydliga planbestammelser.
Syftet med att inte tillata balkonger ut mot gatan framgar inte. Balkonger &r ofta véldigt vardefullt i
lagenheter och syftet att inte tillata dem bor darfor framga.

Bestimmelsen f4 anger att centrumverksamheter far finnas. Anvdandningen inom hela planomradet
ar bostdder och centrumfunktioner. Det dr oklart om planbestimmelsen reglerar nagot alls, syftet bor
tortydligas.

Bestimmelsen {6 anger att det dr tillitet med centrumverksambhet, trapphus och bostadskomplement.
Det dr oklart vad bestimmelsen reglerar. Vad ér inte tillatet? Vad sidger bestimmelsen?

Bestimmelsen k1 dr formulerad “form och volym pa tak”. Bestimmelsen bor formuleras om sé det
framgar vad det ar med form och volym, ska det bevaras helt, ska de i huvudsak bevaras, ar de viktiga?

Bestimmelsen 5 "30% av byggnadshéjden mot gard far forhdjas till 20,0 meter” dr otydlig. Avses
mojligtvis att 30% av fasadens langd far vara forhojd?

Byggnadshojden rdaknas till skairningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning
indt byggnaden berér byggnadens tak. Befintliga byggnader har reglerats med byggnadshdjd men
ndgra av byggnaderna verkar ha brantare taklutning &n 45 grader. Bestimmelserna bér utformas sa
att befintlig utformning av bebyggelsen inte blir planstridig.
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I planbeskrivningen beskrivs hur ny bebyggelse kan uppforas for att anpassas till platsen med tex rott
tegel eller sackaskuret tegel. Detta regleras inte i planen. Planbeskrivningen bor fortydligas med vad
som dr reglerat och vad som bara dr exempel. Om just denna utformning dr viktig bér utformningen
regleras i detaljplanen.

[llustrationer.

Pé illustrationen visas ett trevaningshus mot gula villan. I verkligenheten dr det dock mojligt att bygga
betydligt hogre @n sa. Illustrationen bor inte lura invanare utan hellre illustreras som ett maximalt
utnyttjande av vad planen tillater. Detsamma giller sol- och skuggstudien.

Solforhallanden.

Av solstudien framgér utbredningen av skuggorna pa marken vid midsommar och vardagjamning.
Det framgar inte hur olika delar av byggnaderna har tillgang till dagsljus under olika delar av dagen.
Hur ser man till att lagenheterna i de nedre vaningarna fér tillgang till dagsljus? Las mer om dagsljus
hér Dagsljus - PBL kunskapsbanken - Boverket

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall ska redovisas.
Enligt PBL 4 kap 33§ ska exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och konsekvenser av avtalet
redovisas.

Kommentar
Buller
Vindslagenheterna pé fastigheten Baronen 2 utgar som illustration i planforslaget. Detta i férsta hand
som en foljd av att parkeringsplatser for bil inte kan sakerstdllas. Planforslaget reglerar dock inte, till
skillnad fran géllande plan, att vind inte far inredas. Detta innebar att vindsldgenheter kan prévas som
ett bygglovsérende.

Fororenad mark.

En kompletterande utredning har gjorts av Relement 2021-10-20. Denna redovisar efter analys av
grundvattnet att grundvattenfororeningen inte dr av sdidan omfattning att marken inom planomradet
inte kan anses lamplig for planerad bostadsbebyggelse. Rapporten tillfors underlagen for granskning.

Lénsstyrelsens radgivande synpunkter.

Kulturmiljo.

Planbeskrivningen kompletteras med hela texten for bestimmelsen q1 i nuvarande plan, 1380K-P815.
Kulturvdrden att beakta enligt Kulturmiljoprogram f6r Halmstads stad skrivs in i planbeskrivningen
under rubriken "Kulturhistorisk vardefull bebyggelse”. B-klassningen av Baronen 2 och 4 skrivs in
under samma rubrik.

Den nya bebyggelsens hojd regleras med en bestimmelse om hogsta nock- och byggnadshajd.
Vindsldgenheterna pa fastigheten Baronen 2 ska inte provas i detta detaljplandrende.
Behov av precisering av planbestimmelser:

Bestimmelsen k1 forklaras nairmare och kompletteras med text betrdffande taktickningens material
(Baronen 2).
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Bestimmelserna q1 och q2 omformuleras till varsamhetsbestimmelser k2 och k3.
Ny varsamhetsbestimmelse k4 har tillkommit (Gardshuset pa Baronen 2).

Planbestimmelser om skydd ql och g2 har formulerats om. Skydd av trapphusinteriorer tillfors
bestimmelserna.

Bestammelser f4 och {5 utgar.
Planbestimmelse f2 om balkonger mot gatan fortydligas. Balkonger kan byggas indragna.

Tidigare bestimmelse {6 utgar. Plankartan tillfors planbestimmelse B1 som reglerar bostider endast
fran vaning 2 (giller befintliga byggnader pa Baronen 2, 3 och 4)

Ny planbestimmelse om utformning {5 (tegel som fasad material) har tillkommit.
Motivet for rivning av den ldga gardslangan pa Baronen 4 redogors for i planbeskrivningen.

Byggnadshdojder.
Befintliga byggnaders nockhgjder tillfors plankartan som bestimmelser. Aven for nybyggnad anges
hogsta nock- och byggnadshojd for hog- respektive lagdel.

Illustrationer.
[llustrationsbild visar maximalt utnyttjande av byggritten. Plankartan reglerar nu hogsta nock- och
byggnadshojd for bade hog- och lagdel for nybyggnad.

Solforhallanden.
Solstudier motsvarande maximalt utnyttjande av byggrétten redovisas. Tillrackligt med dagsljus i
bostider visualiseras i kompletterad solstudie.

Exploateringsavtal.
Innehall och konsekvenser redovisas i genomforandebeskrivningen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
REMISSINSTANS 1

Kommunala pensionarsradet. 2021-04-21

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning avhandlingarna framfora f6ljande synpunkter:
o Utskottet dr positivt till att det byggs tillgdngliga bostader i centrum. Det finns en del

bostadshus i detta omrdde utan hiss och da dr detta ett bra alternativ for dldre i omradet som

vill bo kvar. Daremot sa vill utskottet framfora att forslaget om den dversta indragna vaningen

pé det planerade nybyggda huset ska tas bort s& att omgivande hus inte skuggas mer dn

noédvandigt.

o Nar det giller att inreda vindsvdningen pa Baronen 2 s ar utskottet negativa till att den

byggnaden éndras och byggs om i fasaden. Det kommer dven innebira att bostaderna inte blir
tillgdngliga for dldre invanare da det inte finns hiss.
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o Det dr viktigt att bevara den forna typiska innergardsmiljon.

o Utskottet vill framfora att garaget ska dimensioneras sa att parkeringssituationen i omradet
forbattras.

o Utskottet vill framfora att det dr positivt med blandad bebyggelse i omradet. Garna i form av
plusbostdder i form av hyresldgenheter.

Kommentar
Utover intentionen i 6versiktsplan om fortitning har kommunen att bidra till “bostadsférsérjningen”
och att bedriva en "god hushallning av mark” enligt PBL. Uppgiften ér da att optimera utifran platsens
forutsattningar.

Vindslagenheterna pé fastigheten Baronen 2 utgar som illustration i planforslaget. Detta i férsta hand
som en foljd av att parkeringsplatser for bil inte kan sakerstdllas. Planforslaget reglerar dock inte, till
skillnad fran géllande plan, att vind inte far inredas. Detta innebar att vindsldgenheter kan prévas som
ett bygglovsérende.

Befintligt gardshus pa Baronen 2 skyddas med en varsamhetsbestimmelse bestimmelse k4
”Byggnadens karaktdrsdrag gillande volym, proportioner, indelning, fasadmaterial samt fasaddetaljer
ska bibehallas” Mer vdrde for platsen tillskapas genom att omvandla en asfalterad parkeringsyta till
en gron gard.

Garaget dimensioneras i forhallande till bruttototalarean (BTA) och for fastigheterna befintliga
parkeringsplatser.

Detaljplanen mojliggér en blandad bebyggelse inom planomradet. Med anvandningen bostider
avses boende med varaktig karaktdr. I anviandningen ingar vanliga bostdder, fritidshus och olika
typer av kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostéder. Aven gruppbostider,
traningsbostdder och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte
vardinslaget ér for stort. Dock dr det inte fragor som regleras i detaljplanen utan kommer i ett senare
skede vid genomfoérandet.

REMISSINSTANS 2

Raddningsnamnden. 2021-04-28
I planbeskrivningen pa sid. 13 under kapitel Risk ”Brand” bor utformning av rdddningsvag fortydligas.
Se nedan forslag pa text i rod ruta som tydliggor inre radien for en raddningsvag.

Brand.
Tillricklig kapacitet fir brandvattenforsarjning finns i omradet. Tryck och flade ska uppfylla krav fran
publikationer fran Svenskt vatten. For flerbostadshus, fler an 4 viningar, krivs ett flode pa 1200 liter/
minut.

For lagenheter dir utrymning dimensioneras med hjalp av riddningstjinstens hojdfordon kravs att
tinkt riddningsvig har en kirbanebredd pa minst pa 3,5 meter och en fri héjd pa minst 4 meter.
Uppstillningsplatser for hojdfordon ska tillgodoses och vara utformade med en bredd pa migfy 5
meter och minst 12 meter lang.

Uppstillningsplatser och riddningsviigar ska skyltas upp for att sikerstilla ytans indamal.

I kurvor, som utgdrs av riddningsviig
till innergird, bir den inre radien vara
minst 7,0 meter samit ha sadan
breddtkning och hinder fritt omride
fisre, genom och elter kurvan att

hijdfordon kan framftiras.
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Kommentar
All utrymning sker mot Brogatan, Hvitfeldsgatan och Stenvinkelsgatan. Undantaget ar enkelsidiga
bostdder mot gard i Baronen 3. Dessa nds med bérbar stege.

REMISSINSTANS 3

Kommunala lantmaterimyndigheten. 2021-04-16

Planbeskrivningen

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Det dr viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser fér den egna
fastigheten.

Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen medfér for
bland annat sakdgare, andra berérda och miljon framga. Med detta menas att det for i princip
varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa bland annat
huvudmannaskap, allménhetens tilltrdde, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar.

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men plangenomférandet
och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat sétt dér respektive fastighetsdgare kan forsta
vad som detaljplanens genomfoérande innebdr for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dir férandringar i
fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, aven
pa fastighetsniva. Ett sitt att askddliggora detta pd dr att uppritta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Ekonomiska fragor.

Enligt planbeskrivningen skakommunen och markigareningd ettexploateringsavtalinnan detaljplanen
dr antagen. Infor samradet har det inte redovisats nagot exploateringsavtal for lantmiterimyndigheten
mellan markédgaren och kommunen, mer dn det som beskrivits i planbeskrivningens ekonomiska
fragor som hittills har identifierats. Lantmaterimyndigheten har ddrmed ingen méjlighet att ge rad
om tillimpning av PBL 6 kap 40-42 § till kommunen, enligt PBL 5 kap 15§ 2 p.

Ekonomiska konsekvenser for planen ér heller inte redovisade. Inte heller konsekvenserna av att
planen genomférs med stod av ett exploateringsavtal redovisas.

Av planférslaget framgar inte den eventuella rétt till ersittning som en fastighetségare kan ha nir
kommunen infor skyddsbestimmelser i detaljplanen. Regelverket behover redovisas tydligt i
fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Fastighetsdgarna till Baronen 2 och 4 kan vara berittigade till ersittning for att detaljplanen medfor att
deras fastighet belastas av skyddsbestimmelser och rivningsférbud. Fastighetsdgarna far generellt tala
vissa inskrankningar. Ersittning for rivningsforbud kan enligt PBLs regler bli aktuellt om “skadan” dr
betydande i forhallande till den berérda delen av fastigheten. Skyddsbestimmelser kan medféra ratt
till ersdttning om pagaende markanvindning avsevirt forsvaras.

Ovrigt
Det beskrivs att ett avtalsservitut belastar Baronen 4, detta kan med férdel aven visualiseras i plankartan
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och redovisas i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Vidare ndmns att det finns ledningar tillhérande Skanova-Telenor och Telenor Accessnit. Avses det
upplatas rattighet for dessa och behovs eventuellt planstod?

Det bor dven tydliggoras att delar av befintliga planer kommer upphévas som resultat av att denna
plan antas.

Det noteras att detaljplan akt 1380K-P815 ej vunnit laga kraft inom del av Baronen 4.

Kommentar
Kommunen delar den Kommunala Lantmaterimyndighetens synpunkt att planforslaget och dess
konsekvenser ska vara redovisade och ga att forsta for varje fastighetsdgare. Planforslaget innehaller
ingen allman plats vilket resulterar i att inga fastighetsagare berdrs av tvangsmaéssiga férandringar i sin
fastighet. Da planforslaget endast omfattar kvartersmark bor inte planforslaget redovisa kommande
fastighetsbildningar inom kvartersmark da detta ar upp till de privata fastighetsédgarna att bestimma i
samrad med Lantméterimyndighetens myndighetsutévande.

Eftersom fastighetsbildningsatgirder inom planforslaget bdde kommer att initieras och ansokas
om av de privata fastighetsdgarna behovs ingen fastighetskonsekvenskarta eller en mer utforlig
fastighetskonsekvensbeskrivning.

Inget exploateringsavtal &r &nnu upprittat, detta kommer att goras mellan detaljplanens
granskningsskede och antagande.

Planforslaget har uppdaterats med en forklaring till rétten till ersdttning kopplad till
skyddsbestammelserna i plankartan.

Plankartan har uppdaterats med en upplysning om avtalsservitutet som belastar Baronen 4.

Det avses inte upplitas en ny rittighet for ledningar tillhorande Skanova-Telenor och Telenor
Accessnit, saledes behover ingen rattighet sakerstéllas i plankartan.

REMISSINSTANS 4

Kommunala funktionsrattsradet. 2021-04-30

Det dr av storsta vikt att synsétt fran diskrimineringslagstiftningen och FN:s konvention om rattigheter
for personer med funktionsnedséttningar uppmarksammas sa att utformningen ska bli anvéndbar for
personer med varierande formagor och fungera f6r sa manga som mojligt utan sérskilda anpassningar.
Kommunala Funktionsrattsradet vilkomnar beskrivningen aven god tillgéanglighet till samhallsservice,
nérhet till kollektivtrafik och vill patala behovet av sarskilda parkeringsplatser for rorelsehindrade.
Lika sa vill vi lyfta fram behovet av lasbara utrymmen for parkering av rullatorer och rullstolar.
Funktionsrattsradet vill patala vikten av att utforma byggnationen sa att den blir tillgédnglig for alla
oavsett funktionsformaga, pa samma ging som forstaelse finns for bevarandet av kulturhistoriska
varden. Kommunala funktionsrattsradet vill dven betona betydelsen av att planera for sdkra
utrymningsvagar dven for personer med olika rorelsenedséttningar.
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Kommentar
Kommunen ansvarar for att gora den fysiska miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedsattningar manniskor har. Kommunens handikappolitiska program innebar att i alla
planeringssammanhang skall stor omsorg laggas vid att astadkomma god tillganglighet for alla.

De planerade bostdderna i Baronen 3 och 4 innebér en fortatning av redan befintlig bostadsbebyggelse.
Planforslaget innebdr ett tillskott med cirka 35 tillgangliga ldgenheter i centrum. Innerstaden ér idag
mycket titbebyggd vilket innebér att det ibland ar problematisk att finna ledig mark for exempelvis
parkering. Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska parkeringsplatser for rorelsehindrade kunna ordnas
inom 25 meter fran bostaden vid behov. Detta ska ske i garage under marken.

Ovriga kommentarer regleras inte i detaljplan.

REMISSINSTANS 5

Hemvardsnamnden. 2021-04-13

Efter att ha granskat planbeskrivningen vill hemvardsndmnden framféra foljande synpunkter:

« Déd det inte star specificerat i planbeskrivningen vilken typ avbostdder som ska byggas sa vill nimnden
framfora att det hade varit positivt om det blir blandad bebyggelse i omradet da det hade kunnat ge
storre mojligheter f6r kvarboende for dldre. Exempelvis i form av plusbostider som hyreslagenheter.
« Namnden forutsitter attallaldgenheteriomradet byggs tillgdngliga och anpassade for dldre manniskor.
Tillgangliga bostdder i ett centralt lige med nérhet till serviceutbud kan 6ka sjélvstindigheten och den
socialt upplevda tryggheten.

« Hemvardsnamnden vill belysa att den fysiska gestaltningen bor bidra till att skapa en tydlighet och
orienterbarhet som skapar goda forutsittningar for en trygg boende- och vistelsemiljo. For att skapa
tillganglighet maste savil inre som yttre miljoer anpassas till olika typer av funktionsnedsittningar.
En tillgédnglig bostad minskar kostnader for bostadsanpassningar och gor det dessutom enklare att vid
beviljad hemtjanst ge vard till de som behover.

» Markbeldggning och nivaskillnader och tydliga avgrinsningar dr exempel pa aspekter som &r
avgorande for tillgingligheten. Tillgdnglighet innebdr ocksa god tillgang till kommunikationer.
Omrédet innefattar dven nérhet till kollektivtrafik och ddr maste dven sarskild vikt laggas vid planering
av atkomlighet och tillgdngligheten. Detta berér bade Hemvardsforvaltningens kunder som personal.
« Ndmnden vill ocksa framfora vikten av en bra belysning i omradet for att skapa en trygg och saker
miljs.

Sammanfattningsvis dr hemvardsndmnden positiv till den foreslagna detaljplanen

Kommentar
Detaljplanen majliggor kvarboende och en blandad bebyggelse inom planomradet. Anvindningen
bostdder avser boende med varaktig karaktdr. I anvandningen ingar vanliga bostdder, fritidshus
och olika typer av kategoribostdder som till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven
gruppbostéder, traningsbostader och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga,
om inte vardinslaget &r for stort. Dock dr det inte fragor som regleras i detaljplanen utan kommer i ett
senare skede vid genomfoérandet. Detaljplanen reglerar hur marken far anvidndas och bebyggas.

Kommunens handikappolitiska program innebir att i alla planeringssammanhang skall stor omsorg
laggas vid att dstadkomma god tillganglighet for alla.
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REMISSINSTANS 6

Miljonamnden. 2021-04-26

En bestimmelse ska finnas pa plankartan om att lagenheter med fasad mot Brogatan som é&r storre dn
35 kvadratmeter ska utféras genomgaende. Hilften av bostadsrummen i varje bostad ska vara vinda
mot en sida ddr den ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte dverskrider 55 dB(A) och den maximala
ljudnivan vid fasad inte dverskrider 70 dB(A) mellan klockan 22.00 och 06.00.

Kommentar
Vindsldgenheterna pa fastigheten Baronen 2 utgar och ska inte provas i pdgaende detaljplan. Detta i
forsta hand som en f6ljd av att parkeringsplatser for bil inte kan sdkerstdllas. Planférslaget reglerar
dock inte, till skillnad frdn géllande plan, att vind inte far inredas. Detta innebdr att vindslagenheter
kan provas i ett senare skede som ett bygglovsarende.

REMISSINSTANS 7

Byggnadsnamnden. 2021-05-04

o Planbestammelsen f4 -’Centrumverksamhet far finnas”. Byggnadsnamnden vill att
bestimmelsen tas bort da det for hela omradet giller beteckningen C for
anvandningen "Centrum”.

o Planbestammelsen k1 — "Form och volym pa tak” dr svar att forsta vad den
innebdr. Byggnadsnamnden vill att ett tydliggérande vad som menas, ex om de ska
bevaras, tillkommer till bestimmelsen.

« Planbestimmelsen el - "Stdrsta bruttoarea”. Ndr en detaljplan reglerar bruttoarea
istallet for byggnadsarea uppstar oftast problem vid provning av bygglov. Detta
eftersom det vid bygglovsansokningar nér en byggnad redan ar pa plats, dr svart att
berdakna hur mycket bruttoarea som ar bebyggd redan. Detta problem blir svérare
med tiden och en detaljplan ska leva lange. Ofta uppstar problem nér byggratten ar
reglerad med bruttoarea nir boende eller bostadsrattsféreningar/hyresbolag vill
glasa in balkonger efter att byggnaden &r i ansprakstagen, eftersom en inglasning
av balkong generar tillkommande bruttoarea. Aven om bebyggd bruttoarea dr
utredd och fastslagen vid detta tillfille, dr ofta bruttoarean som tillats i detaljplanen
anvand fullt ut. Inglasning av balkonger innebér da en avvikelse fran detaljplan
som inte alltid dr mojlig att bevilja. Detta leder ofta till stor besvikelse hos
individen. Om byggritten istdllet regleras med byggnadsarea kan balkonger glasas
in utan att detta innebér en tillkommande yta. Byggnadsndmnden bedoémer att det i
denna plan dr det extra viktigt att i framtiden kunna tillata inglasning av balkonger
da det ér relativt hoga bullervirden fran omgivande trafik.

Byggnadsnamnden vill i férsta hand att man anviander byggnadsarea istéllet for
bruttoarea for att reglera byggritten. Om detta inte dr mojligt vill byggnadsndmnden i
andra hand att ett tillagg till bestimmelsen att inglasning av balkonger inte ska
inrdknas i bruttoarean ska tas med.

Kommentar
Bestammelsen f4 utgér och bestimmelsen k1 forklaras nairmare och kompletteras med text betraffande
taktdckningens material (Baronen 2).
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Med planbestimmelser e regleras nu byggnadsarea som mdjliggor att balkonger glasas in utan att
detta innebdr en tillkommande yta.

REMISSINSTANS 8

Teknik och fritidsnamnden. 2021-05-03

o Enligt planbeskrivningen begransas sikten vid den planerade garageinfarten av en blodbok pé
fastigheten Baronen 5. Teknik- och fritidsndmnden vill att in-/utfart till garaget ska justeras sa att fri
sikt kan uppnas och passerande fotgangare kan upptickas i god tid.

o Angoring till parkeringsplats for funktionshindrade inne pa garden ska ske via Stenvinkelsgatan.
Angoring till gard ska inte vara tillaten via Brogatan da det alternativet kan medfora att fler lockas till
att anvinda denna anslutning.

« En 16sning for att hantera underskottet pa p-platser maste redovisas dédr P-kop inte ar ett godtagbart
alternativ i dagslaget. Kartliggning av var P-kép har gjorts i kommunen pagar. Revidering och
formulering av riktlinjer, rutiner och mall for avtalsk6p samt Gversyn av taxan kvarstar innan fler
P-kop kan genomforas.

Kommentar
Alla trdd i stadsmiljo ar bevarandevdrda ur ett biologiskt och ekologiskt perspektiv, de dr dven viktiga
ur klimatsynpunkt. Speciellt trdd av den hér storleken och alder som inte &r sa vanliga i stadsmiljé och
som inte gr att direkt ersitta med ett annat. Sikten sikras genom att avstand till blodboken tillfors
plankartan som bestimmelse p.

Plankartan forses med utfartsforbud mot Brogatan.

Vindsldgenheterna pa fastigheten Baronen 2 utgér och underskott pa p-platser ér inte ldngre aktuellt.

REMISSINSTANS 9

Kulturndmnden. 2021-05-31

Forslaget med detaljplan f6r Baronen 2, 3 och 4 innebdr ett tillskott av centrala bostdder. Nuvarande
parkeringsytor gors om till en innergérd med gronytor. Parkeringsplatser 16ses med ett garage under
jord och bebyggelsen sker pa redan hardgjorda ytor. Fordelarna med planforslaget ar médnga men,
utifran kulturnimndens perspektiv, finns det anledning att problematisera nagra saker.

I miljobedomningen har planforslaget bedomts tillgodose kraven enligt "God bebyggd miljé”. God
bebyggd milj6 ér ett av de 16 miljokvalitetsmal som Riksdagen beslutade om senast ar 2012. Sedan
dess har Riksdagen 2018 beslutat om att anta propositionen ”Politik for gestaltad livsmiljo” vilket
innebdr en ny nationell politik for arkitektur, form, design, konst och kulturarv.

Ursprunget till beslutet dr att antalet nya bostdder som kommit ut pa marknaden har varit 6verordnade
politiska mal och det som byggts har inte hallit tillrackligt hog kvalitet.

Kirnan i politiken ar en helhetssyn pa den gestaltade livsmiljon och tar tydligt utgdngspunkt i
manniskan, hennes behov och livskvalitet vid formandet och forvaltandet av véra livsmiljoer. Politiken
utgar ocksa fran allas ratt till miljéer som ar inkluderande, val gestaltade och langsiktigt hallbara.

Det 6vergripande malet for politiken ér:

“Arkitektur, form och design ska bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre segregerat samhalle med

KS 2018/00672 SAMRADSREDOGORELSE 13(30)



omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dér alla ges goda forutsattningar att paverka utvecklingen av den
gemensamma miljon”
Detta ska uppnés genom att:

« héllbarhet och kvalitet inte understélls kortsiktiga ekonomiska dverviganden
o kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids

« det offentliga agerar forebildligt

« estetiska, konstnérliga och kulturhistoriska vérden tas till vara och utvecklas
« miljoer gestaltas for att vara tillgédngliga for alla

« samarbete och samverkan utvecklas, inom landet och internationellt”.

Detta bor tas i atanke vid ldsningen av planforslagets negativa aspekter sd som fragor om skuggning
for bostédder, tillkommande trafikbuller och att vindsinredning pa fastigheten Baronen 2 paverkar
byggnadens kulturhistoriska vérde.

Byggnaden pa fastigheten Baronen 2 &r ett mycket vdlbevarat hus i jugendstil ritat av arkitekten
Per Lennart Hakansson 1908 och ett av Halmstads vackraste ldgenhetshus, viarderat med klass B av
Kulturmiljé Halland. I planbeskrivningen nimns den bebyggelseantikvariska utredningen som anger
att “det valmade sadeltakets obrutna ytor” ar ett sarpraglat arkitektoniskt drag f6r byggnaden och att
”Brant tegeltickt valmat tak” dr en vdrdebdrande detalj.

Planforslaget innebdr alltsa att husets byggnadshistoriska och arkitektoniska virden kraftigt minskas.
Det dr dédrfor kulturndimndens uppfattning att vindsinredning pa fastigheten Baronen 2 inte bor
tillatas.

Att det offentliga bor agera forebildligt galler 4ven nér initiativet kommer fran byggaktérer och om
héllbarhet och kvalitet inte ska understillas ekonomiska 6verviganden giller det att stélla hogre
krav. Det hade varit onskvirt om planforslaget innehdll avvagningar utifran perspektivet ”Politik for
gestaltad livsmiljo” och pekade ut en ambitionsniva.

Ett helhetsperspektiv pa planforslaget gallande att inreda vindsutrymmen for bostidder, innebér ocksa
att fundera pa vad som hinder nér det till slut inte finns nagra biutrymmen kvar foér boende att nyttja
for annat dn att just bo. Begransad tillgang till forradsutrymmen, torkrum, hobbyrum och andra
gemensamma utrymmen paverkar hur manniskor uppfattar sin livsmiljé och ménniskor kanske inte
kommer att bo kvar lika lange i denna nya typ av "tdta” bostdder.

Hur skapar vi ssmmanhallning i den nya fortatade staden? Hur far vi ocksa externa bygginitiativ att
prioritera kinslan av gemenskap? Utifrdn perspektivet social hillbarhet och den upplevda tryggheten
kring Brogatan finns utmaningar som inte nimns i analysen.

Ett exempel pé hur estetiska inslag kan addera karaktér och vdrde till ett omrade dr den muralmalning
som pryder en av de gamla tegelviggarna (som i sig ocksa édr vardeskapare) i kvarteret. Livslangden pa
en muralmalning ar dock begriansad och ska ses som ett exempel pa hur samspelet mellan arkitektur
och konst kan fungera. Mojlighet till ytterligare konstnérliga gestaltningar bor uppmuntras och ses
over i det fortsatta arbetet.

1. https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/arkitektur-och-gestaltad-livsmiljo/gestaltad-
livsmiljo/politik/
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Kommentar
Vindslagenheterna pa fastigheten Baronen 2 utgar och ska inte provas i pdgaende detaljplan. Detta i
forsta hand som en f6ljd av att parkeringsplatser for bil inte kan sdkerstillas. Planforslaget reglerar
dock inte, till skillnad fran gillande plan, att vind inte far inredas. Detta innebar att vindslagenheter
kan provas i ett senare skede som ett bygglovsarende.

Betriffande upplevd trygghet kan en portgang genom ny bebyggelse langs Stenvinkelsgatan inverka
positivt. Halls den 6ppen mojliggors en passage 6ver garden som kan motverka kinslan av instangdhet.

OVRIGA REMISSINSTANSER (0)

REMISSINSTANS 10

Halmstads Energi och Miljo AB. 2021-04-30

Teknisk forsorjning, avfallshantering. Avfallshantering nuvarande skrivelse.

Ett miljohus kan upprittas till atervinningen och en underjordsbehallare till restavfallet. Avfallet ska
hidmtas fran Stenvinkelsgatan och bor placeras i ndra anslutning till vigen. Det far dock aldrig vara
lingre dn 50 meter for hyresgésterna att lamna sitt avfall. Himtavstand till avfall 4r f6r personalen
maximalt 30 meter men rekommenderat dr 10 meter. For fastigheterna Baronen 3 och 4 dr en portgang
i ny byggnad mot Stenvinkelsgatan en méjlighet att tillgodose avstandskraven.

Att ta i beaktande runt avfallshantering.

Ny bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering. I
Halmstad ska utsortering ske av restavfall (brannbart hushéllsavfall) och matavfall. Fran 2023 skall daven
hdmtning férpackningar ske bostadsnira alternativt kvartersnara enligt forordningen (2018:1462) om
producentansvar for forpackningar. Det ér fastighetsdgarens ansvar att mojliggora all avfallshimtning.
Vid ny och ombyggnation skall avstdndet fran fordonets uppstéllningsplats till hamtplats inte vara
lingre d4n 10m. Det bor inte vara langre d4n 50 m for de boende att ldimna sitt avfall. Avfallshanteringen
ska ske i enlighet med renhallningsordningen i Halmstad Kommun. Avfall Sveriges rad och
anvisningar och krav fran arbetsmiljoverket ska uppfyllas. I Boverkets byggregler finns bestimmelser
om avfallsutrymmen och hdmtningsvédgar som ska tillimpas. Sarskilt av vikt att ta i beaktande &r att
det ska vara god sikt och att himtning kan ske utan backning, att inte gdng och cykelvigar blockas
eller skyms vid avfallshimtning. Att det finns avsett utrymme for hamtningsfordon och inga hinder
pa hamningsvégen sd som exempelvis trottoarkanter.

Fjdarrvdirme.
Befintlig fjarrvairme som matar Baronen 5 maste beaktas i samband med att nedfart till garage byggs.
Denna ledning forutsitts det att man kan ldgga i tomtgréns till Baronen 4.

Kommentar

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pé killsortering och avfallshantering.
Ett miljohus kan uppréttas till atervinningen i den nya byggnaden och en underjordsbehéllare till
restavfallet intill garageinfarten.

Fjarrvarmeledning till Baronen 5 foreslds forlaggas enligt plan- och genomférandebeskrivningen.
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REMISSINSTANS 20

Kulturmiljo Halland.

Det aktuella planomradet ingar i Kulturmiljoprogrammet f6r Halmstad stad, miljo 4.3, Vdstra Brogatan
och Fridhemsparken. Fastigheterna Baronen 2 och 4 har B-klassad bebyggelse och intill planomradet
ligger ytterligare ett flertal kulturhistoriskt virdefulla byggnader, férutom Gula villan.

Det aktuella forslaget anger att ny bebyggelse kan uppforas i hogst fem vaningar med indragen femte
vaning, i nordvistra delen av kvarteret, som idag dr obebyggt. Vi bedomer att detta ar en rimlig niva
som ansluter till stadsbilden. Narmast "Gula villan” bor bebyggelsen dock vara lagre, max 3 vaningar,
sdsom illustrationen visar och vilket dven bor anges i planbestimmelserna. Det dr viktigt att den nya
bebyggelsens form, material och utférande vl ansluter till den omgivande bebyggelsen.

Vad giller den befintliga bebyggelsen ser vi positivt pa att gatu- och gardshusen pa Baronen 2 och 4 far
rivningsskydd samt skydds- och varsamhetsbestimmelser. Angaende inredning av vind pa Baronen
2 bedomer vi att atgdrden kan vara mojlig. Da detta dr ett storre ingrepp, som bl. a beror skorstenar,
utformning av ljusinslapp, takhojning och hissinstallation, bor denna del detaljstuderas ur antikvarisk
synvinkel i samband med bygglovskedet.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med att planomradet ingér i Kulturmiljoprogrammet f6r Halmstad
stad och kulturvirden att beakta skrivs in i planbeskrivningen under rubriken “Kulturhistorisk
vardefull bebyggelse”.

Plankartan reglerar nu hogsta nock- och byggnadshoéjd for bade hog- och lagdel f6r nybyggnad.

Vindsldgenheterna pa fastigheten Baronen 2 utgar och ska inte provas i pdgaende detaljplan. Detta i
forsta hand som en f6ljd av att parkeringsplatser for bil inte kan sdkerstdllas. Planférslaget reglerar
dock inte, till skillnad frdn géllande plan, att vind inte far inredas. Detta innebdr att vindslagenheter
kan provas som ett bygglovsdrende.

REMISSINSTANS 30

Laholmsbuktens VA AB. 2021-04-06

Under rubriken FORUTSATTNINGAR beskrivs féljande:

Tillracklig kapacitet for brandvattenfoérsorjning finns i omradet. Tryck och flode ska uppfylla krav frén
publikationer fran Svenskt vatten. For flerbostadshus, fler 4n 4 vaningar, krévs ett flode pa 1 200 liter/
minut.

Da dricksvattensystemet runt detaljplaneomradet bestar av ledningar med dimensionen 100 mm till
150 mm kan LBVA inte garantera en kapacitet pa 1 200 liter/minut i brandposterna under normal drift.
Kapaciteten i brandposterna i omradet ar mellan 600 till 900 I/minut vilket innebér att raddnings-
tjansten behover kontrollera om alternativa losningar finns for att uppfylla kraven for brandsldckning.

Under rubriken FORUTSATTNINGAR beskrivs vidare féljande:

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Brogatan och Stenvinkelsgatan.

I nuldget tas dagvattnet omhand genom ledningar i Stenvinkelsgatan. Dessa klarar att omhdnderta ett
20-drsregn.

I Brogatan och i Hvitfeldtsgatan dr kommunala dricksvattenledningar och kombinerade avlopps-
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ledningar utbyggda och i Stenvinkelsgatan finns dricks- spill- och dagvattenledningar utbyggda.

Da VA-ledningarna i Stenvinkelsgatan dr anlagda 1990 ér dagvattenledningarna inte dimensionerade
for att hantera ett 20-ars regn och klarar dirav inte heller att omhinderta ett 20-ars regn. Dagvatten-
ledningarna ar férmodligen dimensionerade for ett ettars eller ett tvdars regn enligt VAV P28 fran
1976.

Redan vid samordningsgruppen samhaillsbyggnad, 2017-02-23, meddelade LBVA f6ljande gillande
Baronen 3 och 4:

Befintliga dagvattenserviser till fastigheterna kan inte dimensioneras grovre pga. nedstroms ledningar.
Detta innebdr att, vid storre hardgjord yta, behover fordrojningsatgarder ndra killan ske.

I minnesanteckningarna fran nimnda samordningsgrupp ér féljande antecknat:

LBVA framfor att dagvatten skall hanteras lokalt om mer ytor hardgdrs.

Da samma forutsittningar giller idag behdver en losning pa dagvattensituationen hittas fore
granskningsskedet. I och for sig dr majoriteten av fastigheternas yta redan hardgjord men for att
sakerstdlla att fastigheterna inte framover far problem med dagvatten behover fastighetsigarna
informeras sa att de kan hitta och presentera lamplig 16sning

Under rubriken PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER beskrivs féljande:

Dagvatten tas omhand inom planomradet och leds- och eller pumpas till dagvattenledningar
i Stenvinkelsgatan. For att underldtta vid ett skyfall anordnas fordréjning i form av grénytor i
planomradet.

De beskrivna gronytorna kan med fordel kombineras med nagon slags férdrojande atgirder for
dagvatten for att sdkerstdlla att fastigheterna inte 6versvimmas vid regn da dagvattenservisernas
kapacitet ar begransad.

Kommentar
Tillrackligt kapacitet for brandvattenforsorjning finns i omradet. Befintligt brandpostniat uppfyller
brandvattenforsorjning fér Baronen 2, 3 och 4. Det finns 3 brandposter i anslutning till planomradet.
Var och en av brandposterna ger en kapacitet upp till 15 1/s. Godtagbar kapacitet uppnas vid uttag av
tva brandposter samtidigt. Narliggande brandposter inom omradet uppfyller krav pa avstand.

En dagvattenutredning &r utford och resultatet redovisas i planbeskrivningen. Fordrojning pa
kvartersmark behovs enligt utredningen inte.

REMISSINSTANS 40

PRO Halmstad. 2021-05-29

I egenskap som ordférande for PRO Halmstad vill jag hdrmed framfora mina synpunkter och en
protest i forsta hand med hinvisning till de dldre men 4ven 6vriga som idag bor i kvarteret och
nérliggande kvarter.

Miljon i kvarteret dr idag ovérderligt fin med méanga trad, planteringar och buskar samt i de flesta hus
finns en mycket fin utsikt fran fonster och balkonger mot gronomraden sasom Fridhemsparken ,“Gula
villan” och det gamla huset mitt emot som idag bland annat ar ett dagis och inte minst kvarterets tre
dldsta byggnader som dr viarderade med klass A resp. B av kulturmiljé Halland. Ett “luftigt” kvarter dar
man kan kédnna sig trygg, savil som i dagsljus och morker.

I kvarteret bor manga dldre och manga tar sig fram gaende, cykel, bil, rollatorer och permobil
(elrullstol). Manga dr behov av omsorger sisom hemtjdnst etc. som bade ér bilburna och via cykel. I
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kvarteret rader en trygghet och frihet att latt ta sig till och fran gronomraden och parker samt centrum
med beskrivna hjilpmedel. Denna frihet kommer att inskriankas i synnerhet under

byggnadstiden men dven efter. En fortitning av hus innebér att sikten och rymden runt hus, trottoarer
och gator férminskas och harmed en minskad trygghet. En fortatning innebér dven en 6kad trafiktathet
med nya bilburna hyresgister.

Under byggtiden (och éven efter) av det planerade huset kommer parkeringsplatserna att minska i
stor andel. Framkomligheten och tillgidngligheten till ndrliggande hus kommer att férsvaras om én bli
omdjlig. I kvarteret Batteriet mitt emot Baronen finns ett hyreshus som édgs av en stiftelse och dr dmnat
for personer 65 ar och éldre. Tillgdngligheten att komma in med rdddningsfordon, stegbilar, etc. dr
idag enbart mojligt via Stenvinkelsgatan och kommer férsvaras om dn omojligt under byggnadstiden.

I stort sett all utsikt kommer att forsvinna for de flesta och det nya huset kommer att skugga manga
befintliga fonster och balkonger f6r nuvarande hyresgéster i Baronen 2,3,4 samt hyresgdster i andra
fastigheter med fonster utmed och mot Stenvinkelsgatan. Parkeringsplatserna kommer i stort sett vara
ett minne blott dven efter att bygget ér fardigt. Det planerade garaget kommer i forsta hand erbjudas
hyresgdster i Baronen 3 och 4. Trafiken kommer i framtiden att fortitas ndr boende ska leta
parkeringsplatser i kvarteren, vilken redan idag dr ett faktum.

Slutord.

Varfor bygga ett 5 vaningshus i ett kulturhistoriskt kvarter i syfte att “fortata staden” och som kommer
forstora den miljo som dr beskriven ovan? De gamla och i dag virderade husen kommer inte att kunna
beskadas i sin helhet nir huset dr fardigt. Vi protesterar inte mot en fortdtning av staden som sadan
utan valet av tomter och platser. Vilj platser dir man i minsta man inte inkréktar pa vardagslivet och
miljon for dldre och dvriga i kvarteren under och efter byggnadstiden.

Lat oss bevara den kulturhistoriska miljon sa att den latt kan beskddas och beundras dven i framtiden.
“Undvik att forstora det gamla som en forutséttning for det nya”

Kommentar
Planomradet ingdr i centrumutvecklingsomrade enligt Gversiktsplan Framtidsplan 2050. Enligt
planen tillats inom centrumutvecklingsomradet en hogre och titare bebyggelse dn resten av staden.
Bebyggelsen ir ofta funktionsblandad och verksamheter som bidrar till ett levande centrum dr mycket
positivt. Bebyggelse kan tillkomma bade pé lucktomter och som fortatning. Utéver intentionen i
oversiktsplan om fortitning har kommunen att bidra till "bostadsforsérjningen” och att bedriva en
“god hushallning av mark” enligt PBL. Uppgiften ér da att optimera utifran platsens férutsattningar.

Kommunen har forstdelse for att omkringliggande bebyggelse har funnits oférandrad under en
langre tid och att den foreslagna byggnaden kommer att paverka de narboendes boendemiljoer. Det
ar dock svart att som boende i Halmstads centrala delar rdkna med att omgivningen inte kommer
att fordndras med tiden och vissa fordndringar maste talas for att kommunen ska ha mdjlighet att
utvecklas. Ett boende i central stadsmiljo innebdr att storre oldgenheter far anses vara acceptabla vad
avser exempelvis insyn och ljuspaverkan.

Vindslagenheterna pé fastigheten Baronen 2 ska inte prévas i pagaende detaljplan. Planforslaget reglerar
dock inte, till skillnad frdn géllande plan, att vind inte far inredas. Detta innebar att vindslagenheter
kan provas som ett bygglovsarende.
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For parkeringsplatser géller att de som idag nyttjas for befintliga byggnader pa fastigheterna ska finnas
daven med en ny detaljplan. For tillkommande byggnation giller "Parkeringsnorm for Halmstads
kommun”. Parkeringsplatser i underjordiskt garage dimensioneras i férhallande till bruttototalarean
(BTA) och for fastigheterna befintliga parkeringsplatser.

En portgang fran Stenvinkelsgatan planeras och den kan bidra till en 6kad upplevd trygghet.

En representant fran Rdddningstjansten dar med under arbetet med detaljplanen och bidrar med
sin kunskap. Réddningsfordon ska dven i fortsittningen kunna komma via Stenvinkelsgatan.
Framkomligheten far inte férsvaras under byggnadstiden.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Skanova. 2021-04-16
o Hyresgastforeningen. Inget svar.
« Halmstads stadsnét AB. 2021-06-01

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
BOSTADSRATTSFORENINGEN BATTERIET, BATTERIET 14.2021-04-07

Vi, i styrelsen for Bostadsrdttsforeningen Batteriet, har haft styrelsemote angaende forslag
till detaljplan for Baronen 2, 3, 4. Vi konstaterar att ni presenterar mycket stora forandringar
i er foreslagna detaljplan. Dessa fordndringar kommer att paverka oss pa ett mycket
pétagligt negativt satt.

1} 5 vaningar istillet f6r 3 samt att husen placeras nairmare Stenvinkelsgatan.

Medfor mycket begrinsad tillgéng till sol pa vara balkonger samt uteplatser.

Mycket saimre verkningsgrad pa vara nyinstallerade solceller som sitter pa 2:a vaningen.

2} Ingen passage mellan husen som planen séger.

Rédddningstjansten brukar 6va genom att kora in stegbilen mellan vara hus. Om det inte finns en
passage pa motsvarande sida kommer detta att vara omojligt.

3} P-garage - enligt rapporten krdvs grundvattenpumpning

Medforsanktgrundvattenniva vilketkommer att paverka verkningsgraden pa var bergvarmeanlaggning
mycket negativt. Aven nar man skall springa och péla for garage kommer det att paverka husen runt
om med séttningar och sprickor.

Citat ur er “Undersokning av betydande miljopaverkan™ ”"De negativa aspekterna ror fragor om
skuggning for bostader och tillkommande trafikbuller. Sannolikheten for dessa stérningar bedéms
som hog och varaktigheten kommer att besta.” Foljaktligen har dven er miljoanalys identifierat dessa
konsekvenser som betydande.

Slutligen kommer virdet for vara bostadsritter att sjunka betydligt. Den foreslagna planandringen
skulle i ett slag helt dndra forutsdttningarna for vara bostadsréttsinnehavare.

Utifran ovanstaende fakta anser vi med bestimdhet att planférdndringen for Baronen 2, 3,
4 skall forkastas.

Kommentar
1. Kompletterad solstudie visar en bedomd acceptabel skuggbild.

KS 2018/00672 SAMRADSREDOGORELSE 19(30)



2. Uppstillningsplats for raddningstjanstens hojdfordon for kv. Batteriet dr Stenvinkelsgatan.
Rédddningstjanstens tillganglighet for kv. Batteriet paverkas inte av ny byggnation pa fastigheten
Baronen dé Stenvinkelsgatan inte kommer férdndras i samband med ny byggnation.

3. Planforslaget medfér ingen grundvattensdnkning. Den sdnkning som beskrivs i den geotekniska
utredningen kan intréffa i byggskedet. Den befintliga grundvattennivan sékras i senare projektering.

BOSTADSRATTSFORENINGEN BATTERIET, BATTERIET 14. 2021-04-25

Kompletterande skrivelse till Batteriet 14:s skrivelse upprittad 2021-04-07 efter genomfort
samradsmote 2021-04-19.

- Att bebygga en miljo som innefattar stort kulturhistoriskt viarden for befintliga och efterlevande
generationer bor undvikas. Foreslagen detaljplan kommer har att riskera att forstora denna
kulturhistoriska miljon for framtida generationer da méanga klasser A objekt i omradet missgynnas
av den foreslagna detaljplanen. Detta fastslds ocksa i en utredning dar det i utredningen stér att
“Byggnaderna har hoga kulturhistoriska viarden och omfattas av plan- och bygglagens generella
krav pa varsamhet samt férbud for férvanskning” (kap 8 §§13,17). Planldggning ska ske med
héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2010:900, kap 2§6). Om befintlig detaljplan som vunnit laga kraft 1992-
06-04 bibehalls kommer denna kulturhistoriska miljo inte att paverkas i samma omfattning. Att
som syftet i planbeskrivningen antyder att "prova” en fortatning i centrum kan dérav ses som
konstig ddar man véljer att testa ndgot nytt i en av véara kinsligaste omraden avseende kulturarv
for kommande generationer. Ddarav bor befintlig detaljplan vara styrande for kommande byggen

i omradet och "provningen” av planerad fortatning bor ske i annat omrade dédr inte det
kulturhistoriska arvet riskerar att férstoras och utvardering kan ske innan befintliga kulturviarden
utsétts for negativ paverkan. Ovan pa detta dr planomradet inte geografiskt utpekat for ny
bebyggelse i kommunens 6versiktsplan Framtidsplan 2030 (laga kraft 2015-01-15) och &r inte
mal for kommunens planerade fortitning, varav dven detta bor vara vigledande for att inte
péaverka denna kénsliga miljo.

- Framtidsplan 2050 som godkénts av kommunstyrelsen 2020-10-13 foreskriver pa sida 41 under
punkten 8.9 Etablering av solenergi hur detaljplaner bor ta hdnsyn till solljusforhallanden for att
framja etablering av solenergi. Kommunen har en positiv héllning till etablering av solenergi i
befintliga omrdden med god solljuspotential, vilket fastigheten Batteriet 14 idag har men om
foreslagen detaljplan godkanns kommer denna solenergipotential att forstoras i stor omfattning
pé grund av kraftig skuggning av Batteriet 14. Utifran denna goda solljuspotential som idag finns
for fastigheten Batteriet 14 har darfor var bostadsrattsforening valt att investera stora summor i
en solcellsanldggning med syfte att minska vart klimatavtryck och bidra till att na nationella och
internationella miljomal om att inte Gverstiga en global uppvarmning om 1,5 grader. Denna
investering gar ocksa i linje med Framtidsplan 2050. Den solljuspotential som finns for
fastigheten Batteriet 14 forstors inte om befintlig detaljplan efterlevs ddr den maximala
bygghojden dr begransad till gynnsamma solljusforhallanden for solenergiproduktion pa
befintliga takytor. Utifran detta foresprakar vi att befintlig detaljplan ar styrande for

exploatorens kommande byggplaner. Om detta inte bejakas kommer den nya detaljplanen att
bidra till att investeringar for att na vara gemensamma klimatmal blir virdelsa och bygghojden
kan ddrav ses bidra till den globala uppvarmningen.
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- Den nya foreslagna byggnadshojden (18,0 meter) i foreslagen detaljplan 4r markant hogre dn
hogsta tillatna bygghdjd (12,0 meter) i befintlig detaljplan ldngs Stenvinkelsgatan och kv.
Batteriet. Att tillita en byggnad som dr 6,0 meter hogre dn befintlig bebyggelse kommer att
skapa skuggning pa redan befintlig bebyggelse samt kommer skapa en kinsla av instdngdhet for
boende lings Stenvinkelsgatan i Kv. Batteriet. I planbeskrivningen fér den nya detaljplanen
beskrivs det hur en kénsla av 6ppenhet skall skapas vid bygget men detta kommer endast ske
for kv. Baronen och inte for kv. Batteriet. Ater igen win-lose forhallande.

- Skuggningssimuleringen som presenterades visar bara tva ytterlighetsfall och aterspeglar inte
hur negativt skuggningen verkligen kommer att paverka omgivande miljoer.

- Vid upprittande av forslag pa ny detaljplan har enbart hiansyn till tillganglighet for
riaddningstjanst och riddningsfordon tagits for kv. Baronen och inte for kv. Batteriet. I den
befintliga detaljplanen finns inritat tva “sdkerhetskorridorer” som ligger mitt emot varandra i
syfte att sakerstilla tillganglighet f6r 1anga hoghojdsfordon hos rdddningstjansten. Denna
sakerhetsfunktion har i den foreslagna detaljplanen tagits bort och hansyn till att sakerstélla
tillganglighet for bada kvarteren har dérav dsidosatts. Om denna “sdkerhetskorridor” tas bort
finns risk for liv och hélsa vid framtida olyckor i kv. Batteriet da denna ingang ar den enda som
finns for kv. Batteriet. En eventuell breddning av Stenvinkelsgatans trottoar lings kv. Baronen
till 2 meter kommer ytterligare forsamra tillgédngligheten for stora fordon. Hér bor éven tas i
beaktande att inom kv. Batteriet finns en stiftelse som upplater boende for kategorin 55+, vilket
extra bor beaktas avseende tillgianglighet for raddningsfordon och assistansfordon. Losningen i
befintlig detaljplan bor dérfor bibehallas. Aven renhéllningsfordon fran HEM riskerar att fa
tillganglighetsproblem f6r de miljohus som finns inom kv. Batteriet. Detta kan leda till kraftigt
forsamrad arbetsmiljo for personalen arbetandes vid HEM som f6ljd da personalen nu far ett
kraftigt 6kat antal dragmeter pé stora och tunga avfallskarl. Detta kommer i sa fall dven att
péverka befintliga fastighetsagare inom kv. Batteriet negativt med 6kade kostnader for
avfallshantering pa grund av det 6kade antalet dragmeter som debiteras per kérl och meter.

- Dagvattensituationen bor noggrannare utredas for hur Stenvinkelsgatan och Akersgrind
paverkas av forindrad dagvattenhantering. I dagsliget 6versvimmas Akersgrind kraftigt vid
storre regnfall da vatten fran Nordbanegatan och Stenvinkelsgatan spiller éver till Akersgrind
med Oversvimning pa gatan som foljd. Detta sker vid kraftigare regnskurar och dérav finns det
stor risk att ett 20-arsregn kommer att skapa stora vattenskador pa fastigheterna ldngs
Akersgrand vid ett sadant regn. Resultatet av tidigare dversvimningar kan ses pa byggnadernas
grundmur dér tidigare vattenintrangning fran dversvaimningar har givit upphov till
missfargningar i betongen.

- Den nya detaljplanen kommer troligtvis att bidra till en dnnu sdmre parkeringssituation én den
idag redan anstrangd parkeringssituation i omradet. Men nya infarter for tillgédnglighet till kv.
Baronen kommer troligtvis flera boendeparkeringar att forsvinna och de nya parkeringsplatserna
som blir tillgdngliga kommer forst och fraimst komma exploatoren och dess hyresgister till gagn.
Exploatéren kommer dessutom att gynnas av en mojlighet att hoja parkeringspriserna da denna
nu kan prissdtta sina parkeringsplatser utifrdn tillgang och efterfragan dar tillgangen pa
boendeparkering nu férsimras pa grund av exploatoren. Det blir saledes ett win-lose

forhallande for 6vriga boende i omradet.

- Manga av punkterna ovan ser vi paverkar boendemiljon negativt och bor darfor inte uppfylla
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kraven péd en "God bebyggd miljo’, vilket planbeskrivningen hanvisar till som: Till nista
generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhélle dar de stora miljoproblemen é&r l6sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Det miljomal som direkt berdrs av detta planforslag
ar "God bebyggd miljo”.

Kommentar
Betriffande hdnvisningen till PBL, kap8 §§13,17 ” varsamhet samt férbud for férvanskning” och PBL
2010:900, kap 256 "god helhetsverkan” ska detta stéllas i relation till intentionerna i nuvarande och
kommande 6versiktsplan om "fortatning” som grundar sig pa en bostadsbrist. I PBL 2010:900, 2 kap.
3§ beskrivs “god hushallning” i vid bemirkelse vilket planforslaget av kommunen beddms motsvara.

Betriffande solljusférhallanden se kommentar till tidigare yttrande (2021-04-07).
Gillande uppstillningsplats for riddningstjansten se kommentar till tidigare yttrande (2021-04-07).

Betriffande atervinningen sa kommer tillganglighet och dragmeter for avfallshantering fran Kv.
Batteriet blir samma som den 4r idag da Stenvinkelsgatan inte ingar i detaljplanen f6r Baronen 2,3
och 4.

En dagvattenutredning &dr utford och resultatet redovisas i planbeskrivningen. Fordrdjning pa
kvartersmark behovs enligt utredningen inte.

Planforslaget paverkar inte parkeringssituationen i omgivningen eftersom parkering i detta fall maste
16sas pa den fastighet som ska exploateras.

SAKAGARE 1.2021-04-24

Synpunkter pa forslag till detaljplan for provning av bebyggelse i kvarteret Baronen i Halmstad.
Avseende punkten “Baronen 2: Inredning av vind for ldgenheter skall provas.”

Det saklage, som for narvarande ér giltigt och radande ar:
-Inom omradet giller for Baronen 2, 1380K-P381 (stadsplan), laga kraft 1962-10-13. I denna plan
finns bestimmelsen: ”Vind utdver angivet vaningstal far ej inredas”. -

Det édr undertecknads standpunkt och uppfattning, att ovan citerade och laga kraftvunna restriktion
for Baronen 2 dven fortsattningsvis skall vara giltig.
Nedan anges sakskal for denna instéllning.

Baronen 2 dr en av Halmstads fataliga fastigheter i Jugendstil.

Av dessa dr den aktuella byggnaden den for stilarten mest representativa och enligt undertecknad
dven den vackraste.

Den ér dessutom den storsta av dessa och ligger i vinkel med fasader utefter tva gator och utgor
dédrmed ett vackert blickfang i stadsbilden.

Det dr en monumental byggnad vars like dr svér att finna inte bara i innerstaden utan &ven i hela
staden.

Den ér sérskilt viardefull i historiskt och kulturhistoriskt avseende.

Under rubriken Gestaltning beskrivs “det valmade sadeltakets obrutna ytor” som ett sarpraglat
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arkitektoniskt drag for byggnaden pa Baronen 2.

Kommentar.

De kupor och ljusintag, som planeras dels pa taket och dels pa husets fyra frontespiser kommer att
gravt stora byggnadens exterior.

Det handlar om en klar deformation av husets arkitektur och av stilartens raka geometriska former.
De utgor ett forfulande ingrepp och vanstiller husets utseende.

Det ér forandringar, vilka dessutom strider mot de bestimmelser om varsamhet enligt den mérkning,
som giller for fastigheten.

Allt sammantaget, medforande en forvanskning och stilférfalskning.

Ett brott mot plan- och bygglagen, kap 8 §§13,17, avseende “generella krav pa varsamhet samt forbud
for férvanskning”

Hér kan hénvisas till foljande formulering, vilken sérskilt géller den 110-ariga fastigheten pa Baronen
2:”Vidare star i utredningen att "Byggnaderna har hdga kulturhistoriska varden och omfattas av plan-
och bygglagens generella krav pd varsamhet samt férbud f6r férvanskning” (kap 8 §§13,17).
Planldggning ska ske med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen
och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2010:900, kap 256).

Byggnaden har i nuvarande plan beteckningen q1”.

Nedanstdende fyra punkter ar det aktuella projektets planbeskrivning for Baronen 2.

1. ”Vaningsplanet far en gemensam terrass.

2. Lagenheterna far mot garden kompletterande takfonster och dessa anpassas takstolar och skorstenar.
3. Ett av trapphusen avses byggas om for att inrymma hiss.

4. Trapphusets tak hojs for andamalet. I utredningen ” Baronen 2-vindsutbyggnad” behover fyra lagre
skorstenar rivas till forman for planlosningen.”

Undertecknads kommentarer pa var och en av de angivna punkterna framférs nedan.

1. Enlédngsgaende terrass utefter hela huskroppen kan definitivt inte klassas, som en varsam férandring.
Det dr ingenting annat an ett klart negligerande av gillande bestimmelser.

En sddan konstruktion ér ett skadligt och svarartat ingrepp och innebar dessutom ett patagligt
forvridande och deformerande av husets proportioner.

Det dr en struktur, som ar frimmande och helt artskild fran Jugendstilen.

Allt, innebédrande en obestridlig forfulning av fastigheten.

2. Takfonstren och de betydande ingreppen pa takstolar och skorstenar ér inte rimligt att utfora pa ett
sa gammalt hus, som det aktuella.
Foljden blir ett vanstdllande av husets yttre.

3. Att "bygga om” ett av trapphusen for inrymmande av hiss ar ett avledande uttryckssitt och ér
sjalvfallet en lika falsk som felaktig beskrivning av det planerade ingreppet.

Vad det i praktiken ror sig om dr ingenting annat 4n en total rivning av trapphusets innandéme, det
vill sdga avlagsnandet av den gamla stentrappan dérstades.

Om sa icke sker, sa kan trapphuset givetvis inte omformas till ett hisschakt.
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Det dr ett betydande, omfattande och elakartat ingrepp i en 110-arig fastighet.

En atgdrd, som bara kan beskrivas som oforsvarlig for att inte sdga ourséktlig.

4. Att trapphusets hojd avsevart skall utokas och fyra skorstenar rivas innebér en tydlig fordndring av
husets proportioner och ddrmed ytterligare en oacceptabel férfulning av byggnadens exterior.
Sammanfattningsvis kan sigas, att hela tillbyggnadsprojektet vad avser Baronen 2 ir ett tilltag, som
overstiger all rimlighet.

Ett uppenbart o6verlagt forslag, vars forverkligande definitivt och for gott bor skrinlaggas.

”Syftet med detaljplanen ar att prova en fortitning av bostdder i Halmstads centrum.”

Kommentar till pastdendet ovan.

Om nu avsikten och dndamélet med planen dr en fortitning av bostdder i Halmstads centrum, sa
ar en inredning av vinden i Baronen 2 inte bara ett sirdeles illa valt projekt, utan det forhaller sig
sjalvfallet dven sa, att bidraget till denna fortatning ar forsumbar i forhallande till en sadan, som kan
genomforas med de planerade byggnaderna i kvarteren Baronen 3 och Baronen 4, dir det handlar om
bostadshus med upp till fem véningar.

I dessa tva kvarter medfor fortitningen inte heller de svéra skador och oldgenheter, som ar for handen
vad avser Baronen 2.

Den laga kraftvunna restriktionen for Baronen 2 av den 1962-10-13 har givetvis motiverats av
beslutsfattarna vid tiden for beslutet.

Genomldsning av denna rekommenderas tillstandsgivarna.

Undertecknad vill hdrvid tillagga féljande.

Det dr val ként, att trossbotten for vindsvaningar pa sa gamla hus, som det pa Baronen 2 inte har den
soliditet och barkraft, som trossbottnarna péa dvriga vaningsplan i fastigheten.

Det foreligger dven brister for dessa, vad betriffar vairme- och ljudisolering.

I dethir fallethandlar det om en vdsentlig invandig fordndring, som medfor att barande konstruktioner
berors.

Det kan dven fortjdna att framhallas, att ett genomférande av projektet dr ett besvérligt och ddrmed
langvarigt foretag, medforande svara storningar for de boende i fastigheten.
Alldeles sarskilt for de hyresgaster, som bebor de 6vre vaningsplanen.

Sammanfattning.

Det aktuella byggprojektet innebdr ett klart brott mot ” Varsamhetskravet”.

Det ér ett asidoséttande av detta pa punkt efter punkt.

De planerade atgarderna kan inte beskrivas som annat dn okénsliga.

Man har alldeles uppenbart ingen intention, att beakta vare sig byggnadens karaktirsdrag eller dess
kulturvérden.

Projektet ar dven ett flagrant forbiseende av "Férvanskningsforbudet”.
Enligt bestimmelser i plan- och bygglagen far en byggnad som é&r sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte férvanskas.

Den 110-ariga byggnaden ar sérskilt virdefull fran séval historisk som kulturhistorisk synpunkt.
De planerade ingreppen i fastigheten kan inte klassas som nagonting annat dn ett forvanskande i bada
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dessa avseenden.

Avslutning.

Undertecknad &r, som framgar av det ovan skrivna, starkt emot en bostadsinredning av husets vind.
Det ér for 6vrigt enligt dennes uppfattning sorgligt, att en av Halmstads dldsta och vackraste fastigheter
skall utsittas for ett sd langtgaende och omfattande ingrepp.

Atgirder, som medfor att husets karaktir forstors.

Det handlar om att ett unikt hus skall utséttas for mycket stora ingrepp och ddrmed irreversibla
forandringar, som far till f6ljd att detta inte bara deformeras och forfulas utan dven, att husets stilart
oaterkalleligen forstors.

De sammanlagda och totala ingreppen i fastigheten, savil interiort som exteriort, ar av ett synnerligen
omfattande slag.

Det ar ett angrepp pé det 6ver sekelgamla huset, som dr obarmhartigt och forhardat och som, inte kan
klassas som annat dn brutalt.

Det borde inte vara mojligt och det vore for sorgligt om en byggnad med ett sa enastaende och
exceptionellt skonhets- och kulturvérde inte skall kunna skyddas fran vandaliserande, férfulande och
férvanskande averkan.

Slutsats.

Undertecknad vill hdvda, att det av fastighetsédgaren ingivna forslaget om fordndring av huskroppen pa
Baronen 2 inte bara har en skadlig inverkan pa densamma, utan dven bryter mot géllande bestimmelser
och regler, beskrivet ovan, och anser hérfor, att inget bygglov rimligen kan utfirdas for det planerade
projektet.

Appendix.

Den ena av bilderna nedan visar ett fotografi av den mot Stenvinkelsgatan vettande sidan av fastigheten.
Fotot dr taget innan man, for tre &r sedan, tog sig for att kapa stammen pa den kulturskyddade och
over sekelgamla fasadvéxten.

Dirmed avldgsnades allt gront pa husets baksida.

Inget samrad skedde fore ingreppet.

Foljden av den utférda garningen blir dn tydligare om man jamfor med motsvarande foto i byggplanen,
vilket visar hur det ser ut efter vixtens borttagande.

For helhetens skull bifogas éven ett fotografi pa huset sett fran Brogatan.

Slut.
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Fran Brogatan. Fran Stenvinkelsgatan.

Kommentar
Vindslagenheterna péa fastigheten Baronen 2 ska inte provas i pagaende detaljplan. Planforslaget
reglerar dock inte, till skillnad fran gillande plan, att vind inte far inredas. Kulturmiljo Halland
bedomer i sitt yttrade (2021-04-28) att inredning av vind pa Baronen 2 kan vara méjlig. Dé detta ér ett
storre ingrepp, som bl. a beror skorstenar, utformning av ljusinslapp, takhjning och hissinstallation,
bor denna del detaljstuderas ur antikvarisk synvinkel i samband med bygglovskedet. Detta innebér
att vindslagenheter kan provas senare som ett bygglovsérende.

SAKAGARE 2.2021-04-13
Hur kan man ens ha tanken till nybygge utmed Stenvinkelsgatan. Vi som bor med balkonger ut
mot gatan forlorar em. o kvillssol. Hur tatt blir det sen, dessutom passar det inte med nuvarande
bebyggelse. Man fick inte behalla verandan pa Bulls, men hér ér det tankt att smélla upp 4 vaningshus
intill Gula villan och vara sekelskifteshus. Pallar dessa hus med garagebyggnad under jord? Ténk om
finns en jattegrusparkering en bit bort. Bygg pa den!!

Kommentar
Fordndringar i stadsmiljon kraver stindiga avvagningar mellan det allmidnna behovet och enskilda
individers behov och 6nskemal. Vissa forandringar maste talas for att kommunen ska ha mojlighet
att utvecklas. Ett boende i central stadsmiljo innebar att storre oldgenheter far anses vara acceptabla
vad avser exempelvis insyn och ljuspéverkan. I detta fall har en avvigning gjorts mellan paverkan pa
befintliga lagenheter och behovet av centrala ldgenheter, effektivt marknyttjande och hushallning av
marken.

SAKAGARE 3.2021-04-28

Protest och synpunkter pa forslag till planerade vindsvaningar Baronen 2 Halmstad.

Undertecknad har sedan 12 ar haft den stora formanen att fa bo i detta vackra 110 driga Jugendhus.
Att forvanska ett sa fint och kulturhistoriskt hus genom att forstora det unika sadeltaket med obrutna
ytor fOr att inrétta vindsvaningar ér forenat med ett brott enl. plan- och byggnadslagen kap 8 §13,17.
Byggnaden har kulturhistoriska varden som inte ska forvanskas i nagot hianseende enl. bygglagen.
Detta kommer att ske vid en byggnation av vindsvaningar enl. beskriven plan. Likasa den planerade
terrassen kommer att férvanska och forfula hela fasaden mot garden. Den beskrivna planen medfor
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dven stora ingrepp i trapphus etc. som funnits sedan huset byggdes, dven trapporna fran innergarden
har kulturhistoriska virden som inte ska eller far férvanskas. Ett brott mot lagen har redan begitts i
och med att man sagade ner vildvinet for ett par ar, som vixte utmed fasaden mot bakgarden (utan att
forvarna eller samrdda med hyresgasterna)! Aven denna vixt ansigs ha ett kulturhistoriskt virde. Lat
inte detta upprepas!!

Hyresgasterna i ldgenheterna pa vaning 4 kommer med all sannolikhet fa helt andra fér-utsattningar
vad giller lyh6rdhet och buller. Vi som bor hir nu kommer inte under ndgra omstdndigheter kunna
bo i fastigheten under byggnationen i synnerhet inte hyresgésterna pa vaning 4. Inte att férglomma éar
att vi mister vara vindsforrad, vilka vi dr beroende av pga. att i sa hir gamla hus finns minimalt med
garderober och forradsutrymmen i samtliga lagenheter. Tilliggas kan att parkeringsplatser for oss
boende i huset kommer att forminskas i stor utstrackning. Trafiken kommer att fortdtas niar samtliga
boende ska leta parkeringsplatser runt om i kvarteren.

Slutord Syftet med denna protest r att vi tillsammans méste virna om véra kulturhistoriska inslag i
stadsbilden och att bevara detta for framtiden. I synnerhet inte forvanska och forfula i syfte att “fortita
staden” det finns manga tomma tomter i innerstaden och i ndra anslutning ddr man kan fértéta utan
att “forfula” och “férvanska” befintliga byggnader. Syftet dr &ven att bevaka att lagarna beaktas och
efterfoljs.

Kommentar
Vindslagenheterna pa fastigheten Baronen 2 ér inte aktuella for en provning i pagaende detaljplan.
Planforslaget reglerar dock inte, till skillnad fran gdllande plan, att vind inte far inredas. Kulturmiljo
Halland skriver i sitt yttrande att inredning av vind pa Baronen 2 kan vara mdjlig men eftersom detta
ar ett storre ingrepp och borde detaljstuderas ur antikvarisk synvinkel i samband med bygglovskedet.
Detta betyder att vindslagenheter kan provas senare som ett bygglovsérende.

For parkeringsplatser géller att de som idag nyttjas for befintliga byggnader pa fastigheterna ska finnas
daven med en ny detaljplan. For tillkommande byggnation giller "Parkeringsnorm for Halmstads
kommun”. Parkeringsplatser i underjordiskt garage dimensioneras i férhallande till bruttototalarean
(BTA) och for fastigheterna befintliga parkeringsplatser.

BOSTADSRATTSFORENINGEN BARONEN 1.2021-04-27
Skuggbildning mm.
De féreslagna planandringarna med byggnation pa fastigheterna Baronen 2 och 3 kommer att medféra
betydande oldgenheter i form av skuggbildning pa byggnadens fasad (Baronen 1) som vetter mot
parkeringarna. I utredningen redovisas skuggbildningen baserad pé virdagjamning och midsommar.
Referenserna som valts visar ndr skuggbildning dr som minst och dr sjalvfallet inte representativa for
ovriga tider under aret. En mer relevant redovisning borde naturligtvis dven avse arstiderna host,
vinter och var.
Detframkomundersamrédetattférvaltningen hadetillgdngtillen fullstaindigskuggbildningsutredning.
Varfor man valt att inte redovisa hela utredningen framgick dock inte, vilket 4r en allvarlig brist.

Skuggbildningen pa Baronen 1 beror framst pa byggnaden pa Baronen 3, fyra vaningar och en indragen
femte vaning. Savitt kan utldsas av utredningen kommer byggnaden pé Baronen 3 att fa en hojd av 18
meter. Med hénsyn till det korta avstind som blir mellan byggnaderna pa Baronen 1 och 3 kommer
hela eller i vart fall delar av fasaden pa Baronen 1 sannolikt att under stora delar av dret att drabbas av
total skugga, vilket vore helt oacceptabelt.
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Ett sdtt att eliminera eller minimera skuggbildningen vore att maximera byggnadernas hojd till tre
vaningar pa bade Baronen 3 och 4. Ett annat alternativ vore att byte plats pa byggnaderna sa att den
tankta byggnaden pa Baronen 3 forldggs pa Baronen 4 och att den tankta byggnaden pé Baronen 4
pa Baronen 3, Byggnadshojden pd Baronen 3 kunde d& méjligen bli fyra vaningar. Andringsforslaget
torde inte ndmnvért negativt paverka miljon vid Gula Villan. Utredningen bor lampligen kompletteras
med en ny skuggutredning med byggnadernas placering och utformning enligt nu skissat forslag.

Den nya byggnaden pa Baronen 3 kommer enl. skiss att hamna precis vid tomtgransen till Baronen
1 (dér vi har véran carport och sopstation,) vilket gor att vi inte kommer att kunna utféra nagot
underhall pa utsidan av befintlig trafasad.

Trafiksituationen.

Trafiksituationen kan idag beskrivas som anstringd med ett omfattande underskott av p-platser.
Utredningen om kommande behov av antalet p-platser dr summarisk och nagot svarforstaelig. I
utredningen, som den uppfattas, forutses att tillgangen till p-platser inte kommer ticka det behov
som uppkommer ens med tillimpning av "reduceringsmetoden pa 20 procent”. Enligt utredningen
kommer tillgangen pa antalet parkeringsplatser inom omréadet utan reduktion att minska med tio
platser. Att medvetet forvérra en redan anstrangd p-plats situation framstar inte som genomténkt och
helt oacceptabelt.

Avgransningen av planomradet framstir vid en forsta anblick som naturlig och adekvat. Vid
samradsmotet stdlldes fragan om det fanns nagra nérliggande omraden som ocksa var foremal for
“fortatning”. Fragan besvarades dock inte. P& kommunens hemsida redovisas emellertid forslag till
andring av detaljplanen for kvarteret Biet 3, ett omrade som grénsar till Baronen-omradet och ligger
pa ett avstind om ca 100 m frén byggnaden pa Baronen 1. Enligt forslaget avseende Biet 5 avses
70 stycken nya lagenheter att byggas. Det plandrendet befinner sig fortfarande pa uppdragsstadiet
och nagot dndringsforslag foreligger inte. Antagande av den planen beddms kunna ske under tredje
kvartalet 2023.

Enligt grundldggande rittsliga principer inom miljorétten, dit fragor enligt Plan- och bygglagen
hor, giller att samtliga relevanta miljomassiga konsekvenser ska beaktas vid en tillstandsprovning
(plan-prévning). Genom att planidndringar av de tva nu aktuella omradena sammantaget kommer
att paverka trafiksituationen inom ett gemensamt omrade borde saledes de samlade konsekvenserna
pa trafikforhéllandena savitt avser parkeringsforhéllandena redovisats redan i Baronen é&rendet.
Om samma berdkningsmetod tillimpas i Bietirendet som i Baronen-drendet kommer bristen pa
parkeringsplatser inom omradet att bli mycket stor.

I plandrendet Baronen anges att nagon miljokonsekvensbeskrivning i drendet inte behovs eftersom
erforderliga utredningar sker i drendet. Utredningen angdende trafikforhallandena &r, som anférts
tidigare, mycket begransad och redovisas endast mycket kortfattat. Nagon hinvisning till Bietarendet
gors inte trots att forvaltningen ar vdl medveten om den samlade inverkan som de bada projekten
far pa trafiksituationen/tillgang och behovet av parkeringsplatser. For att ratt kunna bedéma de olika
projektens sammantagna inverkan pa trafiksituationen och eventuella andra konsekvenser, bor en
gemensam miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Hirigenom garanteras ett fullgott beslutsunderlag
i de olika drendena.
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Kommentar
Kompletterad solstudie visar en bedomd acceptabel skuggbild pé fastigheten Baronen 1.

Den nya byggnaden pa Baronen 3 tilldts placeras i tomtgrénsen till fastighet Baronen 1 pa ett liknande
sitt som carporten och sopstationen dr placerade.

Betraffandeanstrangdtrafik- och parkeringssituation: Planforslaget paverkarinte parkeringssituationen
i omgivningen eftersom parkering i detta fall maste l6sas pa den fastighet som ska exploateras.

SAKAGARE 4. 2021-04-27
Undertecknad bostadsrittslagenhetsdgare i Bostadsréttsforeningen Baronen (fastigheten Baronen
1) hanvisar till och aberopar som eget yttrande vad som anforts i bostadsrittsforeningen Baronens
yttrande i drendet. Lagenheten ar beldgen pa véningsplan 6 och har fonster och balkong som vetter
mot parkeringsplatserna.

Kommentar
Vid planering av ny bebyggelse ska skalig hdnsyn visas till befintliga bostader. Med skalig hdnsyn far
det tas i beaktande att det ar en sa pass central miljo.

SAKAGARE 5. 2021-04-27
Undertecknad bostadsrittslagenhetsdgare i Bostadsréttsforeningen Baronen (fastigheten Baronen
1) hanvisar till och aberopar som eget yttrande vad som anforts i bostadsrittsforeningen Baronens
yttrande i drendet. Lagenheten ar beldgen pa véningsplan 3 och har fonster och balkong som vetter
mot parkeringsplatserna.

Kommentar
Omfattningen av tillkommande skuggbildning bedoms vara acceptabel med hénsyn taget till
planomradets centrala ldge. Ett boende i central stadsmiljo innebdr att storre olagenheter far anses
vara acceptabla vad avser exempelvis insyn och ljuspaverkan.

OVRIGA SYNPUNKTER

Samradsmote holls 19 april 2021 digitalt via Teams. I métet deltog 3 kvinnor och 5 mén férutom tvé
tjansteman. Nedan foljer en sammanfattning av de huvudsakliga synpunkterna som framfordes vid
motet:

« Grundvattnet

» Skuggpaverkan

o Hushojden

« Bilparkering

« Virdeminskning av intilliggande bostader

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
o Hushojden
» Skuggpaverkan
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Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Violeta Stanic
planchef planarkitekt
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