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REDOGORELSE FOR GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med utokat planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan éberopa rétten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2021-09-07 § 145 genomforts
under tiden 20 september - 15 oktober ménad 2021. Myndigheter, férvaltningar och berorda sakégare
har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset, pa
Gullbrannagéarden samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 14 ber6érda remissinstanser. Foljande 714 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

+ Lénsstyrelsen

o Trafikverket

« Lantmiterimyndigheten

+ Byggnadsnidmnden

« Miljondmnden

o Teknik- och fritidsndamnden

« Laholmsbuktens VA ABS

+ Réddningsnidmnden

« E.ON

o Hushéllningssallskapet
« HEM

« Skanova

« Weum

o Halmstads stadsnit

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

o riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, MB, friluft och kustvag
« strandskydd till backen

« anslutning till vig 542

« anslutning till brandvatten

« hastighet och sdkerhet vig 542

« synpunkter med 6nskemal pa fortydligande i olika punkter

o illustrationskartan redovisar inga lekplatser

« barnsidkerhet vid dagvattendamm

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter samrddet har vissa revideringar gjorts i planhandlingarna, men huvuddragen i planforslaget har
inte fordndrats.

Efter samrad har péverkan pa riksintressen fortydligats. Kommunens bedomning ar att riksintressen
pa platsen inte riskerar att patagligt skadas, utan snarare gynnas. Aven motivering for upphivande av
strandskyddet har fortydligats.
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Planbeskrivningen och genomférandebeskrivning har fatt flera revideringar och kompletteringar bland
annat gillande markens anviandning, dagvatten, skyfall, anslutning till brandpost, strandskyddsomrade
och anslutning till vag 542. Upplysningar gillande bland annat barnsékerheten, lekytor, sophantering,
laddning av elbilar har tillférts handlingarna.

Vidare har kommunen forstaelse for att omgivande bebyggelse med intilliggande gronomrade har
funnits oférandrad under en langre tid, men menar att som boende i en titort dger man enbart sin
egen fastighet och kan inte alltid ra 6ver sin utsikt. Det dr darfor svért att som fastighetsagare rakna
med att omgivningen inte kommer att forandras med tiden och en del férandringar maste kunna
accepteras for att kommunen ska ha méjlighet att utvecklas.

Ovriga mindre fSrekommande sakfragor beméts under respektive yttrande.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-03-01 § 189
genomforts under tiden 23 mars - 20 april 2022. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakéigare
har beretts tillflle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 10 berérda remissinstanser. Féljande 6 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pé planforslaget:

o Lansstyrelsen

o Kommunala Lantmiterimyndigheten
o Byggnadsnidmnden

o Teknik- och fritidsndmnden

o Trafikverket

+ Réddningstjansten

o Halmstad Energi och miljo

o Halmstad Stadsnit

« EON

o Skanova

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:

« Riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, MB, friluft och kustvig
o Oversvimning av backen

« anslutning av planomrade till vig 542

o synpunkter med 6nskemadl pa fortydligande i olika punkter

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskning har vissa revideringar gjorts i planhandlingarna, men huvuddragen i planforslaget
har inte fordndrats. Efter granskningsskedet kvarstar planforslaget.

Kommunens bedomning ér fortfarande att riksintressen pa platsen inte riskerar att patagligt skadas,
utan snarare gynnas. Omradet med mojlighet att stélla upp villavagnar minskades, dven storleken pa
stugorna.

Planbeskrivningen och genomférandebeskrivning har fatt flera revideringar och kompletteringar
bland annat géllande beskrivningen av anvdandningen, anslutning till brandpost, anslutning till vig
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542.

En planbestimmelse har inforts om villkor for startbesked att dven brandpost ska uppforas innan
startbesked ges.

Vidare har kommunen forstdelse for att omgivande fastigheter i ndarhet till vid vdg 542 tycker att det
blir belastning med trafiken. Det dr darfor svart att som fastighetsagare raikna med att omgivningen
inte kommer att férandras med tiden och en del férdndringar maste kunna accepteras for att
kommunen ska ha mojlighet att utvecklas.

Ovriga mindre férekommande sakfragor bemots under respektive yttrande.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kidnda férhallanden att ett antagande av forslaget kan
komma att provas.

Léansstyrelsen befarar att:
- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

Motiv for bedomningen
Riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, MB.

Planomradet berdrs av riksintressen enligt 4 kap 2 och 4 §§ Miljobalken. Lansstyrelsen befarar att
dessa riksintressen riskerar att patagligt skadas.

Kommunen behover redogora for hur planforslaget forhéller sig till dessa bigge bestimmelserna O,
och O,

Enligt 4 kap 2 § MB ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt
beaktas. Enligt forarbeten till bestimmelsen framgar foljande:

Med fritidsbebyggelse och fritidsanliggningar avses ndamligen i forsta hand bebyggelse och anldggningar
for kollektiv anvindning sdsom stugbyar, vandrarhem, campingplatser och smabdtshamnar (prop
1985/86: 3 sid 96).

Mot bakgrund av att omrddena skall kunna utnyttjas allsidigt for turism och friluftsliv dr det angeliget
att det utrymme for ytterligare bebyggelse som finns inom omrddena i forsta hand utnyttjas for andra
fritidsboendeformer dn traditionell, enskilt dgd fritidsbebyggelse. Det giller alltsd sadana boendeformer
som jag tidigare har ndamnt - stugbyar, vandrarhem och campingplatser -liksom enkel titortsnira
fritidsbebyggelse samt i vissa fall ocksa anldggningar av hotellkaraktdr. Prop. 1985/86:3 s. 177 f

Enligt 4 kap 4§ MB fér fritidsbebyggelse komma till stind endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse.

Med kompletteringar menas enligt forarbetena sddana tillskott till en befintlig bebyggelsegrupp, som
innebdr att det av fritidsbebyggelse ianspraktagna omrdadet inte Okar ndmnvdrt i omfattning, eller
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tillskott som innebdr en naturlig avrundning av ett befintligt bebyggelseomrdide.

Kompletteringar av fritidsbebyggelse torde normalt ocksa kunna ske genom fortitning inom befintliga
bebyggelseomraden.

Enligt forsta stycket andra meningen kan dock fritidsbebyggelse fa komma till stand ocksd i annan form
dn som kompletteringar till befintlig bebyggelse, om det finns sirskilda skdl. Med sérskilda skdl avses
enligt forarbetena bl.a. att bebyggelse ingdr som ett led i att forbdttra omrddenas

attraktivitet for turism och friluftsliv, t.ex. stugbyar for uthyrning, vandrarhem och enkla campingstugor
som tillgodoser det rorliga friluftslivet (Prop. 1985/86:3 s. 181-182, prop. 1997/98:45 II s. 38).

I den omfattning som kommunen foreslar ar planforslaget enligt Lansstyrelsen inte forenligt med 4
kap 2 och 4 §§. Lansstyrelsen anser vidare att det dr otydligt hur planomrade O, och O, ska anvindas
och om denna del av planomrédet dr forenligt med bestimmelserna i 4 kap miljébalken enligt ovan.
Det bor darfor framga att anvandningsbestimmelse O, och O, avser "Tillfillig

vistelse” samt att detta dven uttrycks i planens syfte och foljs upp med lampligt formulerade
egenskapsbestimmelser som understryker detta. Kommunen har i forslaget ocksé valt att ta bort
bestimmelsen N2 "Camping- uppstéllning av talt, husvagnar eller liknande endast dr tillaten under
tiden 1 mars-31 oktober.” Det blir dérfor oklart om avsikten ar att stugor och villavagnar skall vara
permanent anvindbara och privatiserade eller inte?

Att stugor och villavagnar tilldts med en storlek pa hela 48 kvm med stor avsaknad av bestimmelser
vilka begriansar majligheter till privatisering, riskerar att omradet i denna del omvandlas till en
stugby med fritidshus pa ofri grund. Problemet med att tillata villavagnar &r enligt Lansstyrelsens
erfarenhet, att de tenderar till att bli kvar pa campingplatsen under ldng tid. Aven om en villavagn
ibland har hjul och ér flyttbar ar den oftast varaktigt placerad pa en och samma plats och dr dirmed
en byggnad. Villavagnar som dgs av olika privatpersoner kan da bli ett “fritidshus” fast pa en
campingplats.

Se regeringens beslut M94/2625/9 om upphévande av detaljplan f6r Rosendal 2:22 m fl, Falkenbergs
kommun. Saken gillde att 56 st permanent uppstéllda villavagnar inte var forenligt med riksintresset
for det rorliga friluftslivet i de davarande bestimmelserna i Naturresurslagen, NRL.

I en dom MMD P 4578-12 rorande bl a villavagnar pa en camping framhalls: ”Villavagnar ér av
byggnadsliknande karaktédr och nyttjas ofta som ett normalt fritidsboende..//.. Darvid skall &ven
noteras att kommunen tillater helarscamping pa omrade N3, vilket till stor sannolikhet kommer

att utnyttjas som permanentboende, d.v.s, mer normalt fritidsboende. Detta oavsett villavagnars
storlek.”

Kommentar
Kommunens bedémning ar fortfarande att riksintressen pé platsen inte riskerar att patagligt skadas,
utan snarare gynnas. FOr att mota lansstyrelsens oro om privatisering av campingplatsen, minskades
omradet planlagd for N,02 for friluftsliv och camping samt campingstugor och villavagnar har
minskats om ca 50% och stugans maximala byggnadsarea har minskats fran 48 m?2 till 35 m2, samt
den totala sammanlagda byggnads area minskades till 900 m2. Kommunen menar fortfarande att
villavagnar &r att betrakta som campingstugor och ar en del i stugby som ér forenligt med riksintresse
for friluftsliv. Villavagnar dr campingstugor som inte behover byggas pé plats och som snabbare kan
stallas upp pa campingplatsen och tas i bruk. Markyta som tagits bort frén detta omrade planlagd
N,O2 har tillforts till omradet N,O1, pa vilken utover friluftslivoch camping far utféras campingstugor
som ingar i campingens stugby, som lansstyrelsen citerade i yttrandet: Enligt forsta stycket andra
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meningen kan dock fritidsbebyggelse fda komma till stand ocksa i annan form dn som kompletteringar
till befintlig bebyggelse, om det finns sérskilda skdl. Med sérskilda skal avses enligt forarbetena bl.a.
att bebyggelse ingar som ett led i att forbattra omradenas attraktivitet for turism och friluftsliv, t.ex.
stugbyar for uthyrning, vandrarhem och enkla campingstugor som tillgodoser det rorliga friluftslivet
(Prop. 1985/86:3 s. 181-182, prop. 1997/98:45 11 s. 38).

Fel beskrivning kring campingstugors anvandning har korrigerats i planbeskrivningen.

I detaljplanen provas om en anvandning dr lampligt eller inte, det ar inte tillatet enligt Plan- och
bygglagen att tidsbegrinsa en anvindning under éret, darfér har bestimmelsen tagits bort enligt
synpunkt fran lansstyrelsen i samradsyttrandet.

Ej foremal for prévning

Léansstyrelsen befarar inte att:

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- det som foreslés blir olampligt med avseende pa hilsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
6versvamning eller erosion.

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pé ett lampligt satt

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser, Rad om
tillimpningen av 2 kap. PBL och MB

Forhallande till OP

I gillande OP Framtidsplan 2030 anges ” Campingplatser och anliggningar som tillgodoser det
rorliga friluftslivet bor stodjas langs kusten inom riksintresset for hogexploaterad kust och rorligt
friluftsliv’ samt ” Syftet med riksintresset inom kustzonen och invid sjoarna ar primart att fraimja det
rorliga friluftslivet och stodja besdksndringen. Sadant som paverkar det rorliga friluftslivet negativt,
till exempel uppstallning av villavagnar som privatiserar marken, bor endast tillatas i begransad
omfattning”” sid 40

Planforslaget bedoms inte Gverensstimma i den del som ror uppstillning av villavagnar med
riksintresset, om dessa dr avsedda att permanent anvindas som fritidshus.

Kommentar

Ny kommunomfattande 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, vann laga kraft 2022-08-12. I den nya
oversiktsplanen dr Gullbranna utpekat som ett omrade for turismutveckling. Det kan vara service,
restauranger, camping, hotell, stugby, nojespark med mera. Det handlar ocksé om trevliga miljéer och
kopplingar till angriansande omraden. Service kan i dessa lagen tillkomma inom strandnéra ldgen.
Enligt beskrivningen for turismutvecklingen foreslas camping och stugliv vara kopplat till bad, strand
och etablerad verksamhet. Utvecklingen sker inat land och ligger i linje med riksintresset for turismens
och friluftslivets intressen vid hogexploaterad kust.

Inriktning kring villavagnar dr densamma som i tidigare 6versiktsplan. I planeringsinriktning
4.3”Besoksnéring och camping” anges foljande: "Camping ska vara camping, villavagnar tillats
endast inom del av omrddet” Kommunen anser att detaljplanen éverensstimmer med OP
Framtidsplan 2050. Villavagnar dr campingstugor som dr flyttbara. Campingstugor ingar i stugby
enligt riksintressen rorliga friluftslivet 4 kap 2 och 4 §$ Miljobalken, som lansstyrelsen citerade

i yttrandet: Enligt forsta stycket andra meningen kan dock fritidsbebyggelse fa komma till stand
ocksa i annan form dn som kompletteringar till befintlig bebyggelse, om det finns sarskilda skal.
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Med sirskilda skal avses enligt forarbetena bl.a. att bebyggelse ingér som ett led i att forbéttra
omradenas attraktivitet for turism och friluftsliv, t.ex. stugbyar f6r uthyrning, vandrarhem och enkla
campingstugor som tillgodoser det rorliga friluftslivet (Prop. 1985/86:3 s. 181-182, prop. 1997/98:45
IT s. 38).

Hilsa och sikerhet

Risk for brinder

Léansstyrelsen onskar ta del kommunala yttranden frdn Réddningsndmnden for att battre bedoma
risken for brandspridning och framkomlighet for rdddningstjansten.

Kommentar
Rédddningsndmnden hade inget att erinra.

Risk for oversvimning

Det dr viktigt att planomradets lamplighet 6ver tid utreds utifrdn en analys av relevanta
klimateftekters inverkan pa omradet, till exempel om 6kad nederbord kan medféra
oversvamningsrisk fran hoga floden i narliggande vattendrag. Analysen bor sedan ligga till grund for
beslut om lamplig markanvindning, samt vilka eventuella klimatanpassningsatgarder som behover
integreras i planforslaget for att mota effekterna av ett forandrat klimat.

Ny bebyggelse behover utformas sa att viktiga samhallsfunktioner kan uppritthallas d&ven om en
oversvamning sker. Ndr det kommer till en byggnad diar ménniskor tillfilligt vistas dr det av yttersta
vikt att det dr framkomligt for raddningstjansten, inte minst dar markforhéllandena

ar osakra och bdrigheten for tyngre fordon kan bli ett problem for dessa.

Kommunen anger i planbeskrivningen att en detaljerad hojdsdttning av omradet behover utredas
vidare i projekteringsskede. Lansstyrelsen bedomer att en detaljerad hojdséttning bor goras i detta
skede, for att sdkerstdlla att hojdséttningen for att minska 6versvaimningsrisken genomfors korrekt.

Kommunen anger ocksa att instingda omraden {or vatten forhindras genom hojdséttning av mark.
Det dr oklart hur kommunen planerar hojdséttningen av lagpunkten i den norra delen av omradet,
som ska goras om till parkering. Detta behover tydliggoras. Nar omradet hojdsatts och befintliga
lagpunkter forsvinner sa kommer det vatten som tidigare samlades i lagpunkterna att hamna
nagon annanstans. Konsekvenserna av hojdsattningen av hela planomradet behover utredas och
tydliggoras.

Oversvimningsrisken fran Gullbrannabicken behover utredas vidare. Dagvattenutredningen
beskriver 6versvimning och avrinning pa markyta vid skyfall men beskriver inte dversvimning
i vattendrag. Dérav kan underlaget inte anvéndas for att studera 6versvimningsriskerna for
vattendraget som rinner genom Gullbrannagérden, till vilket dagvatten fran utredningsomradet
avvattnas. For att studera 6versvimningsrisker i vattendraget kriavs en hydraulisk modell for
vattendraget. Utan denna blir det svart att forestilla sig hur hogt upp vattnet kan ténkas ga och
utifran underlaget blir det da oklart om vilka slutsatser som kan dras.

Kommentar
Skyfall och 6versvimningsanalys har utforts, se dagvattenutredning och planbeskrivning.
I planbeskrivningen pé sidan 19 finns en principskiss av skyfallshanteringen framtagen i
dagvattenutredningen. Kommunen bedomer att skissen visar att skyfall ar hanterbart inom omradet.
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En hojdsittning kan skaffa fler problem med skyfallshaneringen i framtiden, da det inte ar helt sdkert
hur omradet kommer planeras med vagar och bebyggelse i framtiden. Darfér anser kommunen att
det dr ett béttre alternativ att i samband med projekteringen av dammen, vdgar och bebyggelse tinka
genom en fungerande hojdsdttning enligt principskissen for skyfallshantering.

Naturmiljo

Gullbrannabiacken har héga naturvirden (patagligt naturvirde, klass 3). Lansstyrelsen upprepar
synpunkten frdn samradet att planbestimmelserna ndrmast backen borde éndras till naturmark i
den funktionellt viktiga zonen ca 10-30 meter narmast backen. Ett absolut minimum for att bevara
backens naturvirden dr att bestimmelserna dndras eller att plangransen justeras i sydvistliga hornet
sd att atminstone den kantzon med trdd som finns idag och att backens slanter inte ligger inom
kvartersmark for mojlig utveckling (dvs négra enstaka meter, inte 10 - 30 meter).

Det framgér inte om handlingarna om makadamdikena i véstra delen ska anslutas till ett befintligt
utlopp i Gullbrannabicken eller om detta ér en ny anldggning.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Léansstyrelsen vill paminna om att gravningar i backmiljon, anldggande av erosionsskydd mm kan
innebdra vattenverksamhet och i sé fall behover provas enligt 11 kap miljobalken.

Kommentar
Som redan ndmnts i samband med svar om strandskyddet, har marken pa planomradets sida fran
béacken var redan ianspriktaget sedan 1989 och dven tidigare. Det finns inga naturviarden pa denna
sida av Bécken och dérfor delar kommunen inte synpunkten att marken ska planldggas som natur.

Det planeras inga gravningar i backen, befintliga anslutningar ska anvandas. Synpunkten fortydligas
i planbeskrivningen.

Planbestimmelser
Bestimmelserna om ersattningstrad vid marklov (al) bor kompletteras med ndgon typ av riktlinje
for hur trad ska ersittas, till exempel avseende trddslag, alder och storlek.

Biotopskyddade triad bor inte omfattas inte av bestimmelsen, annars uppstar risk for dubbel
reglering. Om ingrepp behover ske i biotopskydd ar detta tillstandspliktigt.

Oklarheter framgar av kommentaren i samradsredogorelsen avseende tillatligheten av
attefallsdtgirder, dir kommunen resonerar om en campingstuga dr ett fritidshus eller inte? Att
kommunen vill begrédnsa attefallsitgdrder visar pa att stugorna kan jamstdllas med privatagda
fritidshus. Attefallsatgirder avser bygglovsbefriade atgarder for enoch tvibostadshus, dven for
fritidshus. Enligt Boverkets vigledning gdller dock inte attefallsreglerna “stugor som ingér i en
hotellanldggning, semesterstugby eller en liknande byggnadsgrupp inom en fritids-, rekreations-
eller turistanlaggning en- eller tvibostadshus.” Da komplementbyggnader vid stugorna kan bidra till
privatisering bor bestimmelser formuleras pa ett annat lampligt satt.

Kommentar
For att inte dubbelreglera och for att det saknas syfte med exakt vilka trad ska aterplanteras har
bestimmelsen om utékad marklov (al)tagits bort.
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Det dr helt rétt att det handlar om campingstugor och inte fritidshus, av denna anledningen behovs
ingen utokat lov om Attefallsatgarder. Bestimmelsen har darfor tagits bort och det fortydligades i
planbeskrivningen.

TRAFIKVERKET
Planbeskrivningen har kompletteras med information om att det under projekteringen ska tas fram
mera exakta matt och svingradier samt ta hansyn till lingre koer med bilar med sldp, si att bommen
kan flytta langre in pa anlaggningen.
Trafikverket forutsitter att vi far ta del av dessa uppgifter samt ha mojlighet att tycka till under
projekteringen. I 6vrigt har vi inget att invénda.

Kommentar
Det fortydligades i planbeskrivningen att kommunen behover ansoka om tillstand f6r anslutning till
vdg 542 och att projekteringen ska ske i samrad med trafikverket.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden &r positiv till planforslaget i sin helhet, men har nagra anmarkningar och
onskemél om fortydliganden som kvarstar efter yttrande pa samradsremissen:

1. Planbestimmelse f 1 — ” Fasader ska vara i trd och mélade i kulorer som ansluter till
karaktdrsdragen hos traditionella matta slamfarger. Tak ska vara sadeltak och ska utgoras av tegel,
plat, trd eller vara s.k. grona tak. Solceller &r tillatna. ”

pé plankartan under Egenskapsbestimmelser for kvartersmark, Utformning:

Solenergianlaggningar som monteras utanpa en fasadbekladnad eller taktickningsmaterial kan

i vissa fall kan vara lovbefriade, om de inte strider mot detaljplanen. Om ex. solceller i svart
glasmaterial monteras utanpd tak som enligt detaljplanen ska vara i tegel, innebér detta en avvikelse
fran detaljplanens bestimmelser. Atgirden kriver da bygglov och blir en avvikelse fran detaljplanens
bestammelser. Darfor vore det 6nskvart om det i ex. planbeskrivningen kan fortydligas att solceller
utanpa takbeklddnaden, eller kanske dven integrerade solceller, inte strider mot detaljplanen.

Kommentar
I planbestimmelsen stér att solceller &r tillitna. Det fortydligades i rubriken energiférsorjning i
planbeskrivningen.

2. Planbestimmelse a 1 — "Marklov krévs dven for fallning av trad med stamdiameter storre dn 120
mm.
Om tréd falls ska detta kompenseras med nytt trad.” pa plankartan samt i planbeskrivningen pa s. 13.

Byggnadsnamnden beslutade att nimnden 6nskade att gransen for nar tradfillning kraver marklov
skulle vara 250 mm i brosthojd istdllet for 120 mm. Detta dd namnden anser att 120 mm &r smalt
och innefattar de flesta trdd som inte raknas som sly. Detta 6nskemal har inte kommenterats i
samrddsredogorelsen och kvarstar som ett 6nskemal i yttrande fran Byggnadsndmnden.

Kommentar
Bestimmelse har tagits bort. Lansstyrelsen pekade att allén dr redan biotopsskyddad och inte
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behover dubbelregleras.

3. Planbestimmelse a 2 - "Bygglov krivs dven for bygglovsbefriade atgarder som attefallstillbyggnad
och attefallstakkupor”

pa plankartan under Administrativa bestimmelser, Andrad lovplikt, samt i planbeskrivningen pd s.
15.

“Attefall” dr endast ett namn som anvinds i dagligt tal. Byggnadsndamnden anser att det dr battre att
kalla dem ex "bygglovsbefriade dtgirder enligt 9 kap 4 § p.3 samt 4 § a - ¢, samt att i
planbeskrivningen hinvisa till ex ”...sa kallad Attefallstillbyggnad och Attefallstakkupor.”

Da denna punkt inte har kommenterats i samradsredogorelsen, kvarstir dnskemalet.
Byggnadsnimnden bedomer inte att bestimmelsen och texten kring detta pa s.14 i
planbeskrivningen tydliggor vilka bygglovsbefriade atgarder som avses rent juridiskt och kan
ddrmed senare orsaka forvirring vid bygglovsgranskning.

I 6vrigt ar byggnadsnamnden ndjd med de dndringar och forbattringar som gjorts i detaljplanen och
planbeskrivningen.

Kommentar
Lansstyrelsen gjorde upmérksam pa att attefallsatgarder avser bygglovsbefriade atgarder fér en och
tvabostadshus, dven for fritidshus. Enligt Boverkets vagledning giéller dock inte attefallsreglerna
“stugor som ingdr i enhotellanlaggning, semesterstugby eller en liknande byggnadsgrupp inom en
fritids-, rekreations- eller turistanldggning en- eller tvabostadshus.” Det har déarfor fortydligats i
planbeskrivningen och bestimmelsen har tagits bort.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Under rubriken servitut, ledningsratter m.fl anges att servitut for brandpost och tillhérande
anordningar ska bildas till forman f6r LBVA innan detaljplanen antas, samt att servitutet ska belasta
Gullbranna s:4 och Gullbranna ga:2. Ett servitut kan inte vara knutet till en juridisk person, utan
maste vara knutet till en fastighet. Det bor framga vilken fastighet servitutet ska vara knutet till.

Ett alternativ skulle kunna vara att man bildar en ledningsratt till forman fér Halmstads kommun.
Vidare skulle en sadan rittighet inte belasta Gullbranna ga:2, utan endast samfalligheten Gullbranna
s:4. Texten skulle kunna omformuleras sa att det istdllet stir att ny rattighet avses bildas inom samma
omrade som ar upplatet f6r Gullbranna ga:2.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen har reviderats och tydliggjorts vad giller rattigheter for brandpost
med tillhérande anordningar.

OVRIGA REMISSINSTANSER

EON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende
och har féljande synpunkter.

E.ON noterar att vi varken har fatt E1- eller u-omrade for vara anlaggningar da fastighetsagaren ska
kunna flytta bade nétstation samt markkablar.

For att mojliggora flytt av befintlig ndtstation inom planomradet hemstéller vi att en generell
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byggritt for nétstation redovisas pa plankarta och i planbestimmelser. Placering och utformning av
nétstationen far sedan bestimmas vid projekteringen av omrédet.

Alternativt att det i planbestimmelsen under aktuell kvartersmark ingar en text om att ndtstation far
uppforas. (Natstation far uppforas. 4 kap 5§ punkt 3 PBL).

E.ON vill &ven informera om att de mellanspdnningskablarna som gér in/ut fran den befintliga
nétstationen inte bara forsorjer campingen utan matar vidare befintlig nétstruktur utanfor
planomradet.

E.ON noterar att det i samrddsredogdrelsen framgar att “genomforandebeskrivningen kompletteras
med beskrivning att exploatoren bekostar flyttningar eller d&ndringar av vara anlaggningar”. Vilket
inte har gjorts och dirmed hemstéller E.ON att text infors i genomforandebeskrivningen under
rubriken "Ekonomiska fragor”.

I plankartan framgar det att vitmark ska anldggas dér vira mellanspanningskablar ar lokaliserade.
For att detta ska kunna genomforas sa maste vara markkablar flyttas. Kontakt maste tas med E.ON
i god tid innan projektstart for att traffa 6verenskommelse om ledningsflytt eller omforlaggningar
samt ta fram ett kostnadsforslag som exploatoren fér sta for.

Vidare noterar vi att det stdr i planbeskrivningen under rubriken ”Servitut, Ledningsréatter m.f1” att
“Ledningshavaren ansoker om ledningsratt”. E.ON vill gora ett fortydligande med att en rdtt kan,
utdver ledningsritt, dven grunda sig pé servitutsavtal samt pa de allminna avtalsvillkoren (NAT
2012K) som giller mellan elnatsforetaget och kunder som dr anslutna till elndtet. Varfor texten bor
dndras till att "Mark finns fo6r underjordiska ledningar. Omradet kan upplétas for ledningsdgare med
servitut och ledningsritt om det behovs.

For att E.ON ska kunna lamna planforslaget utan erinran forutsitter att hansyn tas till ovan
restriktioner fore antagande av detaljplanen. Samt att samtliga kostnader for planens genomforande
bekostas av exploatoren.

Kommentar
Eons ledningar och @ven transformator ligger inom u-omradet som andra ledningar fran Skanova
och Halmstad stadsnit.
Transformatorstation Gullbranna N, N101249 {forsorjer bara en fastighetsagare; Gullbrannagarden,
planomradet dr utdkning av Gullbrannagarden. Som redan naimnd i samradsredogorelsen ska det
vara majligt att flytta transformatorstationen pa fastighetesagarens bekostnad, dérfor regleras inte
transformatorstationen med E-omrade.

Det finns en tillfart till befintlig transformatorstation. Marken runt den befintliga transformatorstion
far ej bebyggas med avstandet storre dn 5 meter. Vid eventuella flytten behover fastighetsdgaren
samrada med EON f0r att hitta ett lampligt plats enligt svensk standard.

Kostnadsforslag av flyttningen ska endast tas fram om det blir aktuell.

SKANOVA

Refererande till handlingarna 6ver ovan nimnda drende meddelas att Halmstad stadsndt har
foljande synpunkter. Halmstad stadsnit har fiber och fiberkanalisation i omradet och i anslutning till
omradet. Flyttning och borttagning av befintlig anlaggning som dr i drift i allman platsmark, regleras
i markavtal. Halmstads stadsndt har for avsikt att forldgga fiberkanalisation till alla fastigheter i
samband med genomférandet, samt att erbjuda fastighetsédgare en fiberanslutning.
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Kommentar
Inom detaljplanen handler det bara om ett fastighet och en fastighetsdgare.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Halmstad Energi och Miljo
« Halmstad Stadsnit

o Teknik- och fritidsndmnden
« Réddningstjansten

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

GULLBRANNA 1:25 OCH 1:170 (GULLBRANNA)
Jag har fortfarande inte dndrat min uppfattning om detta bygget.

Anser fortfarande att det ar helt galet. Déligt dels for att in/utfart ska vara pa gullbrannavigen mot
laxvik. Och jag far infarten precis utan for min tomt. Och med tanke pa trafiken som redan ar har
ar det fel. Har redan forklarat att deras trafik kan ga dar den gér i dagsldget. Vi som bor hir, vara
fastigheter kommer att sjunka i varde.

Kommentar
Kommunens bedémning ér fortfarande att korsningen/anslutningen fran Gullbrannagérden till
vag 542 dr lamplig. In- och utfarten via vdg 542 med dess koppling till vig E6 bedoms laimpling,
samtidigt ar det positiv att anligning som Gullbrannagarden har tva in och utfarter och besokare
kan delas pa tva infartar. En utredning om hur en siker anslutning ska ser ut med berdknad
trafikalstring har genomforts och godkints av Trafikverket. Exakt placering och projektering av
anslutning till vag 542 kommer att ske i samrad med Trafikverket.

FASTIGHET 21:3 (GULLBRANNA)
Med tanke pé trycket med trafiken till Campingen under semestertrafiken maste vag 245 breddas
Sa att inte genomgaende trafik hindras for utrykningstrafitkan passera med god marginal och
Trafik fran Gullbranna till Halmstad bli stillastaende.
Att breddningen bli sa lang att trafiken frd rv:15 till Tronninge och Halmstad inte férhindras
Avfartsfilen till vanster till campingen kan std still, motande trafik kan svinga ner till campingen
eller kora fram.
Trafiktrycket har okat s& kraftigt Nu, s& man maste se till att Trafiken flyter utan onddigt stopp.
Och tanke pa vinstersvangar dr utsatta for méanga olyckor

Kommentar
En utredning har tagits fram som visar hur en siker anslutning kan utformas med beraknad
trafikalstring. Exakt placering och projektering av anslutning till viag 542 utfors i samrad
med trafikverket. Det kommer beaktas i samband med projekteringen att anslutningen fran
Gullbrannagérden till viag 542 blir trafiksiker.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter ldimnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att 6verklaga planforslaget.

Samrddsmoéten har genomforts vid ett tillfille den 15 oktober 2021, i  Gullbranna pa
Gullbrannagarden. Synpunkter som framférdes under genomforda samrddsmote 6verrensstimmer
med den sammanfattning av synpunkter fran sakédgare och 6vriga som presenteras ovan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Det finns fortfarande méjlighet pad en del av kvartersmark att uppféra villavagnar, andelen har
minskats.

« Ytterligare utredningar for projektering och héjdsdttning har ej tagits fram.

« Ytterligare utredningar for 6versvdimning av béicken har ej tagits fram.

« Det infors inget naturomrdde pa 10 meter vid bdcken pa kvartersmark.

« Ytterligare utredningar for projektering av anslutning mot vég 542 har ej tagits fram.

« Transformatorn som férsérja bara kvartersmark med en fastighetsdgare inte sdkerstdlls med E-
omrdde

FORTECKNING OVER SAKAGARE OCH OVRIGA

Forteckning 6ver sakdgare och dvriga som yttrat sig i samradet finns beskrivet i separat dokument
eftersom de innehaller personuppgifter och dérfor inte far publiceras pd kommunens hemsida eller
skickas via mail.

Sambhallsbyggnadskontoret

Olof Selldén Alexandra Zoerner
planchef planarkitekt
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