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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser

o [Illustrationskarta

« Miljokonsekvensbeskrivning, Rambéll (2023-04-18)

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Grundkarta, (2023-10-04)

o Samradsredogorelse, (2022-03-01)

« Granskningsutlatande, (2022-09-27)

« Granskningsutlatande, (2022-10-26)

Ovriga handlingar/utredningar:

« Naturvirdesinventering, Enviroplanning (2020-11-04)

« Dagvattenutredning, Sweco (2020-11-13)

o Geoteknisk utredning, Bygg- och Geokonstruktioner AB (2020-08-27)
o Trafikutredning, Ramboll (2021-02-26)

» Arkeologisk utredning, (2021-05-12)

o Undersokning av betydande miljopaverkan

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmdnna rdd (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av

en plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De

ska underlitta forstdelsen av detaljplanens innebord samt redovisa de férutsittningar och syften
planen har. De har, till skillnad fran plankartan, ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara
vdgledande vid tolkningen av planen.

Efter samrdd och granskning tillkommer samrddsredogorelse respektive granskningsutlatande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora utékning av befintlig konferensverksamhet
“Gullbranngérden” i Gullbranna med camping samt att sikerstilla del av befintlig camping med
detaljplan samt utokas med en ny infart fran vag 542.

Malet med detaljplanen ér dven att det sker en 6kning av antalet campingplatser vilket bidrar till
att Halmstads kommun stdrks som turistdestination. Det kan &ven skapa goda forutsattningar for
ekonomiska vinster for kommunen samt bidra till 6kad sysselsédttning inom turismnaringen.

Huvuddrag

Det aktuella omradet ligger ca 15 kilometer soéder om Halmstad centrum utmed E6. Planomradet
omfattar totalt ca 9,5 hektar och utgérs av jordbruksmark och mark som anvénds fér camping
(uppstdllning av husvagnar). Omradet gransar i sydvést mot fritidsbebyggelsen och befintlig
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camping, kurs- och konferensanlaggning med stora lokaler, stugor och vandrarhem, i 6ster, véster
och norr mot jordbruksmark och nagra gardar. I nordost kommer omradet ansluta till
Gullbrannavéggen. Strax vaster om det aktuella omradet ligger motorvagen och Gullbranna- och
Tonnersa naturreservat.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

- Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott (KSU) beslutade 2016-08-23 § 176 att ge ett positivt
planbesked for del av fastigheterna Gullbranna 2:4 och 6:1 och gav samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan prova andamalen tillfallig vistelse samt friluftsliv och camping pa del av
fastigheterna Gullbranna 2:4 och 6:1.

- Samréd har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2021-09-07 § 145
genomforts under tiden 20 september - 15 oktober 2021.

-Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-03-01 § 189
genomforts under tiden 23 mars - 20 april 2022.

- Kommunfullmiktige beslutade 2022-10-25 att anta detaljplan for del av Gullbranna 2:4 och 6:1.

- Lansstyrelsen beslutade 2023-01-10 med st6d av 11 kap 11 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL,
att upphdva kommunens antagande av detaljplan den 25 oktober 2022 for Gullbranna 2:4 och 6:1 i
Halmstads kommun.

- Fornyad granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-05-16 §
71 genomforts under tiden 25 maj - 30 juni 2023.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Flygbild planomride

Planomradet ligger cirka 10 kilometer soder om Halmstads centrum strax 6ster om E6/E20 vid
samhillet Gullbranna. Planomradet omfattar nastan 9,5 hektar och utgérs av jordbruksmark samt
mark som redan anvéinds for camping. Planomradet gréansar i sydvést mot bebyggelse och befintlig
camping samt kurs- och konferensanldggning med lokaler, stugor och vandrarhem. I 6ster, vister
och norr grinsar planomradet mot jordbruksmark. I nordost kommer planomradet ansluta till vig
542.
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Vister om det foreslagna planomradet, strax intill plangrénsen, rinner Gullbrannabicken, som
mynnar i Genevadsan inom det Natura 2000-omrade och naturreservat som finns vaster om vig E6/
E20.

Havet ligger cirka 700 m fran det aktuella planomradet, vaster om E6/E20.

Tillfartsvagar till det foreslagna planomradet sker via Gullbrannaviagen och Kryddvagen. Det
foreslagna planomradet som det ser ut idag har endast infart via Kryddvégen. Det finns tvé avfarter
fran E6/E20, en i norr och en i sdder, som ér aktuella for besokande campinggéster. Norrut ér det
den sé kallade Sodra infarten, trafikplats 43, och sdder ut dr det avfarten mot Trafikverkets rastplats
Snapparp.

Markagoforhallanden
Fastigheten Gullbranna 2:4 och dven del av 6:1 som ingar i detaljplanen ar i privat 4go och har
samma agare.

MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhalle dér de stora miljoproblemen dr 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljéomal som direkt eller indirekt berérs av detta
planforslag ar: God bebyggd miljo, frisk luft, giftfri miljo samt begrinsad klimatpéverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Undersokningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behéver
goras eller inte. En undersokning upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med
som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses medfdra betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning har
upprattats.

I undersokningen konstaterades att genomforande av planens syfte eventuellt kan innebdra
betydande paverkan pa miljon, ménniskors hdlsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Skilen till detta ar:

o Paverkan pa riksintressen for naturvard och kommunikationer
o Paverkan pé Natura 2000

o Paverkan péa miljokvalitetsnormer for ytvatten

« Péverkan pa manniskor till f6ljd av trafikbuller

o Strandskydd

« Exploatering av jordbruksmark

o Paverkan pa naturvérden i Gullbrannabacken

« Biotopskydd

« Miljomal

o Alternativ
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Miljokonsekvensbeskrivning - sarskild sammanstallning
Miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram av Ramboll, 2021-06-01

I tabellen nedan redovisas en sammanstallning av miljokonsekvenser av de aspekter som bedomts
vara aktuella att beakta i detaljplanen.

Aspekt Plangenomforande

Riksintresse naturvarden, MB 3 kap 65 Ingen eller frsumbar
konsekvens

Riksintresse kommunikation, MB 3 kap 8§ Ingen eller f&rsumbar
kensekvens

Riksintresse rorligt friluftsliv, MB 4 kap 2§ Positiva kensekvenser

Natura 2000 Ingen eller férsumbar
konsekvens

Naturmilié pa land Ingen eller forsumbar
kansekvens

Naturmiljé i vatten Positiva konsekvenser

Areella ndringar Liten negativ konsekvens

Méanniskers hdlsa- buller Liten negativ konsekvens

Virden beskrivna i riksintressen bedoms inte paverkas av plangenomférandet. Den dndrade
markanvandningen f6r camping har bedémts vara positiv for det rorliga friluftslivet eftersom
overnattningsmdjligheter erbjuds i néra anslutning till naturomraden och strinder.

For naturvirden i ndrliggande Natura 2000-omrade och naturvirden i planomradet och dess narhet
bedoms konsekvenserna bli forsumbara. Den dndrade markanviandningen och behandlingen av
dagvatten fran omradet bedoms vara positiv for vattenmiljon i Gullbrannabécken.

I 6versiktsplanen identifieras turismutvecklingspunkter i kommunen, bade ldngs kusten och i
inlandet. Gullbranna camping ér en av dessa, tack vare dess potential att utvecklas vid befintlig
verksamhet, nérhet till attraktiva strdnder och friluftsmiljoer. Detta sékerstéller att resten av
kuststrackan kan bevaras. Dock finns det redan tryck pa naromrédet, vilket kraver noggrant
overvagande av jordbruksmarkens anvindning for andra dndamal. Utveckling av befintlig
verksamhet paverkar naturen och jordbruksmarken mindre 4n att starta ny campingverksamhet.

Gullbrannas geografiska ldge gor att utvidgning av verksamheten endast dr mojlig om
jordbruksmark anviands pé grund av motorvagen E6 och behovet av anslutning till vag 542. Trots
att detta innebdr att jordbruksmark anvinds till annat andamal, bedoms anvindningen for camping
vara reversibel. Detta innebér att marken kan aterga till jordbruksproduktion i framtiden om det
skulle behovas for att uppna en balanserad och héllbar 16sning.

Det ér viktigt att beakta att jordbruksmark ar en dndlig resurs som har bildats under tusentals

ar genom naturliga processer och méanniskans arbete. Sverige har nagra av de mest vardefulla
akerjordarna i virlden, och med tanke pa risken for global uppvarmning, utarmning av jordar
varlden 6ver och en vixande befolkning, behover 6kade krav stéllas pa att virna jordbruksmarken.
Genom att bedoma anviandningen av jordbruksmark fér campingverksamheten som reversibel
sakerstills mojligheten att atervanda till jordbruksproduktion i framtiden om behov uppstar.

Campingomradet dr exponerat for buller fran vag E6/E20 samt i viss man fran Gullbrannavagen.
Riktvédrden for ljudnivaer inomhus i campingvagnar och stugor bedéms inte dverskridas.
Utomhusmiljon i campingomradet, liksom i Gullbranna sambhdlle i stort, kommer dock ha fé6rhojda
ljudnivéer.
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Risker i planen som identifierats och bedomts, skyfall och trafiksdkerhet bedoms vara acceptabla om
foreslagna atgarder vidtas. Med vidtagna skyddsatgérder bedoms planen vara genomforbar.

Strandskyddet behéver upphévas i delar av planomradet. Forutsdttningar for upphévande bedoms
finnas eftersom inga sarskilda naturviarden péverkas i de delar dar skyddet upphévs och eftersom
allmédnhetens tillganglighet till vattendraget inte paverkas.

Biotopskyddade objekt i jordbrukslandskapet undantas fran exploatering.

Plangenomforandet kommer att ha en marginellt positiv paverkan pa miljokvalitetsnormerna for
Genevadsan genom en ldgre tillforsel av naringsamnen.

Gullbrannabidcken péverkar endast en kort del av Genevadsén innan utloppet i havet. Ingen paverkan
forviantas ske avseende Genevadsans morfologi. Den kemiska statusen bedoms inte fordndras.

Minskad tillforsel av ndringsémnen bedoms i mindre omfattning medverka positivt till att kunna uppna
miljokvalitetsnormen avseende ekologisk status for miljokvalitetsnormerna for ytvattenforekomsten
Laholmsbukten. Planen bedoms inte ha nagon paverkan av betydelse pa kemisk status.

De nationella miljokvalitetsmalen bedoms paverkas svagt positivt eller neutralt till foljd av
plangenomférandet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I Framtidsplan 2050 - kommunomfattande 6versiktsplan §27 dr Gullbranna utpekat som ett omrade
for turismutveckling. Det kan vara service, restauranger, camping, hotell, stugby, ndjespark med mera.
Det handlar ocksa om trevliga miljoer och kopplingar till angransande omréden. Service kan i dessa
ldgen tillkomma inom strandnira ldgen. Enligt beskrivningen for turismutvecklingen foreslas camping
och stugliv vara kopplat till bad, strand och etablerad verksamhet. Utvecklingen sker inat land och
ligger i linje med riksintresset for turismens och friluftslivets intressen vid hogexploaterad kust.

Det foreslagna planomradet bedéms ligga i linje for den gillande OP Framtidsplan 2050.

Detaljplan
Planomradet ér inte tidigare detaljplanerat.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet ligger inom riksintresse f6r naturvard med bendmningen Laholmsbukten
-Eldsbergadsen - Genevadsésen - Lagan.

Hela det foreslagna planomradet ligger inom ett riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad
kust (4 kap 2§ miljobalken), férutom ett mindre omrade strax intill Gullbrannavégen.

-Vister om E6/E20, ca 300 m fran planomrédet, finns naturreservatet Gullbranna.

-Overlappande med naturreservatet Gullbranna finns ett Natura 2000-omrade.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

En naturvirdesinventering har tagits fram for omradet. (Naturvardesinventering, EnviroPlanning
AB, 2020-11-04). Det foreslagna planomradet utgdrs i de sodra delarna av en yta som redan idag
anvands for campingverksamhet. Har finns det utspridda trddrader av unga trad av skogslind, oxel,
16nn och bjork. Buskar av avenbok och sydtok avskiljer de olika uppstdllningsplatserna. I denna del
finns dven ett servicehus. Norr om uppstéllningsplatserna finns en storre grasyta som ocksd anvands
som uppstallningsplats for husvagnar och husbilar och som idag omgérdas av staket ut mot brukad
dkermark i nordost. Den 6stra delen av planomradet utgors av dkermark i trada.

Naturvarden

Ostra sidan ér ndgot fuktigare in omgivande mark och domineras av tuvor av veketig som dven vixer
utspritt i omradet. Bred- och smalbladiga gras dominerar vaxtligheten som ocksa har inslag av klover,
engelskt rajgrds, dngssyra, rotfibbla och svartkdmpar. Ogrdsarter sdsom tistlar, maskros och skrappor
forekommer utspritt. Enstaka forekomster av den invasiva arten blomsterlupin noteras i omradet

Gullbrannabidcken rinner véster om det foreslagna planomradet och rinner ut Genevadsén strax innan
dess denna a mynnar i Laholmsbukten. Genevadsén ér utpekad som ett vardefullt vatten avseende
bide naturvirden och fisk. An har ursprungliga lax- och havsoringsstammar och omraden med
mycket fina botten och faunaférhallanden.

Elfiske i Gullbrannabécken, nedstroms vag E6/E20, visar pa forekomst av lax, 6ring, ruda, storspigg,
skrubbskiddda och nejondga. Uppstroms planomradet visar elfiske pa forekomst av lax, 6ring och
storspigg (SLU, 2020). Tédtheten av arsungar av lax och oring tyder pa att dessa fiskarter leker i backen.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ett vattenskyddsomrade ligger sydost om det foreslagna
planomréadet, Gullbranna.

Gullbrannabidcken rinner strax vister om det foreslagna planomradet. Strandskyddet stricker sig
hundra meter fran backen.

P& campingomradets nordvéstra sida ligger en bevattningsdamm. Dammen bestar av tva gravda
mindre dammar pa tidvis dversvimmade omraden och anlades 1996. Den norra dammen dr en
gammal margelgrav. Vatten avleds frdn bécken via ett ror genom en avskiljande vall till en parallell,
ostlig fara, vilken i sin tur mynnar i dammens norra del. Eventuellt 6verskottsvatten leds darefter
tillbaka till backen i dammens sodra dnde. Dammen har dirmed inte naturligt ursprung.

Enligt 7 kap 13§ géller strandskydd vid havet och vid insjoar och vattendrag.

Bevattningsdammen bedéms dirmed inte omfattas av strandskydd.

Strandskyddet bedoms dock gélla f6r Gullbrannabacken som delvis behover upphévas for planldggning
av omradet. Upphdvandet giller en del av strandskyddat omradet pa biackens 6stra sida.

Omradet anvdnds av Gullbranna camping som uppstillningsomréde f6r husbilar och husvagnar.
Stolpar med eluttag dr anlagda vid uppstéllningsplatserna vilket har en avhallande effekt pa
allménheten. Vid inventering av omradet har inga naturvarden patraffats inom omradet dér
strandskyddet avses upphévas (EnviroPlanning AB, 2020).
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Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning dr genomford av Bygg- och Geokonstruktioner AB, 2020-08-27 som visar pa
att jordarter utgors av 0,3m mollhaltig jord, upp till 2,4 and mera sand. Erfarenhetsmassigt ska sanden
vila pé lera pa storre djup.

Mojligheten till infiltration av dagvattnet bedoms vara goda i det ytliga sandskiktet.
Radonmaittningar visar halter mellan 1 och 3, med dessa halter klassas marken som lagradonmark.

Kulturmiljoer och fornlamningar
En arkeologisk utredning dr genomford i omradet. Utredningen patréffade inga fynd.

Naturomraden

Gullbranna har god tillgang till olika typer av gronomraden av hog kvalitet bdde inom och i
nérheten av orten. Vaster om motorvagen ligger Gullbranna naturreservat invid stranden. Vister
om planomrédet finns en promenadstrak ut med vistra sidan av bicken. Aven det tallbevuxna
skogsomradet Oster om planomradet anvinds frekvent for nérrekreation.

BEBYGGELSE

Planomradet ar idag till storsta delen obebyggt. Byggnaderna som finns inom planomradet utgors av
tva forrads- och en servicebyggnad i gul tra.

Direkt soder om planomradet finns det befintliga sommarstugor. Nordost om planomradet ligger en
gard och i norr finns nagra villor. Det finns dven sméahusbebyggelse 6ster om planomradet.

Samhallsservice

I Gullbranngarden finns en liten servicebutik, darutover finns ett begrdnsat utbud av bade
kommersiell och offentlig service. Livsmedelsbutik finns i Eldsberga ca 1,5 km 6sterut. Halmstad
centrum ligger ca 10 km nord om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Mo "_'g\; Gang- och cykelvdagar narmast
2/ ‘ detaljplaneomradet saknas i dagsldget. Det
KJ ‘l" * finns mojligheter att cykla eller gé 6ver en bro
“; 'f som gar dver motorvagen till naturreservatet
5 och stranden pa viéstra sidan av motorvégen.
‘s " Piden vistra sidan av motorvigen finns
s * Kattegattleden, en regional cykelled som
+# invigdes 2012 och som strécker sig frdn
— '\ % . Helsingborg i soder till Goteborg i norr. I
p ,’,k * oversiktsplanen 2050 finns en cykelforbindelse
- \ fran Eldsberga utpekad som ska ansluta till
"\ “"f\‘ \ 1 Kattegattleden soder om planomrédet.
‘s B

\ v
ni
! “f” * Aven ett nytt cykelstrdk utmed vég 542 ar
\PhAs utpekad i Framtidsplan 2050.
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Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av regionbusslinje 314 mellan Halmstad och Gullbranna med

en restid pa ca 35 minuter. Hallplatsen ar lokaliserad till Kryddvéigen/Paprikavigen som ligger 150 m
fran planomradet. Turtitheten &r 1 tur/timma under dagtid vardagar.

Biltrafik och gator

Detaljplaneomradet gréinsar i ost till vag 542 som har statligt vaghallarskap. Idag finns det bara en in-
och utfarter till detaljplaneomradet i vaster genom samhillet Gullbranna. Vig 542, Gallaredsvégen,
har en skyltad hastighet pa 70 km/tim och trafikméatning fran 2014 visar 1539 fordon per dygn, varav
107 lastbilar.

Cykel- och bilparkering
Parkering av bilar finns inom befintlig verksamhet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan
och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planldgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Storande verksamheter och farligt gods

Inga storande verksamheter finns nira planomradet.

Vig E6 dr utpekad transportled for farligt gods. Lansstyrelsen har upprittat ett vigledande dokument
for hanteringen av farligt gods fragan i samhallsplaneringen ”Riskanalys av farligt gods i Hallands lin,
Meddelande 2011:19” Inom 150 meter fran farligt godsled ska vissa baskrav uppfyllas. Vid avstand
mindre dn100 meter krdvs ytterligare sikerhetshojande atgdrder. Hela planomradet ligger pa ldngre
avstand dn 150 meter fran E6.

Risk

Bade vég 15 och vag E6/E20 dr primdr transportvag for farligt gods.

Vig 15 dr beligen mer 4n 1 km fran detaljplangrinsen medan E6/E20 finns ndrmare planomrédet,
ca 280 m. Olika skyddsavstand finns framtagna som anger riktvirden fér markanvindning runt
trafikleder med farligt gods. Dd planomradet ligger lingre bort an 100 meter fran vig E6 foreligger
ingen fara av farligt gods.

Inget tyder pa att andra risker foreligger inom planomradet fo6r dversvimning, skred, fororenad mark,
lukt och brand.

Buller

Med buller menas olika former av oonskat ljud. Langvarig exponering for buller kan ha negativa
effekter pa var hilsa. Pa kort sikt har bullrets storningar mer direkta effekter sa som att det blir svart
att sova och att uppfatta annat ljud.
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Folkhdlsomyndighetens allmdnna rad om buller inomhus (FOHMES 2014:13) anger riktvirden som
bor tillimpas vid bedomningen av om oldgenhet for manniskors hélsa foreligger. Dessa giller dven
for sovrum i tillfalligt boende.

Kring planomradet kan biltrafiken fran E6 och védg 542 antas ge upphov till viss ljudstorning.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Gullbrannagdrden dr ansluten till eon och har egna solceller.
Uppvdrmningen dr av jordvarme, solvirme och inkopt el.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Gullbranna och Gullbrannagérden ar redan
anslutet till dessa. Det finns kapacitet for ytterligare utokning av konferens, camping verksamheten
vid anslutningspunkten.

Dagvatten
Planomrédet ligger utanfér LBVAs verksamhetsomrade.
Det finns inga dagvattenledningar som verksamheten kan ansluta sig till.

Dagvatten fran planomradet avleds idag naturligt 6ver mark, 6ppna diken och via draneringsledningar
mot en bédck, som i sin tur leder vattnet till recipienten Genevadsdn. Genevadsin mynnar i
Laholmsbukten.Dagvattenutredning, Sweco 2020-11-10.

Avfallshantering
Hanteringenavhushallsavfallet skotsav HEM och bygger pakillsortering. Narmasteatervinningsstation
finns inom Gullbranngarden.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

For att campingplatsen kan smilta in béttre och att fa mjukare mellan jordbruksmark och
kvartersmark ska plantering anordnas utmed fastighetsgrénser.

Trad och plantering bidrar dven till naturlig skugga pa campingplatsen.

Planbestimmelse:
1., - Plantering med tridrad och buskar ska finnas.

Delar av fastigheten utgdrs av mark som inte far bebyggas och sikerstills med planbestaimmelsen
att marken inte far bebyggas. Dessa omraden ér avsedda for plantering mot fastighetsgrinser, dar
dammen ska byggas och dar strandskyddet upphavs.

Planbestidmmelse:
prickmark - Marken fir inte forses med byggnad.

Vattenomraden och strandskydd

Enligt 5 kap 17§ i plan och bygglagen (PBL) kan en kommun upphéva strandskyddet i en detaljplan
om det finns sdrskilda skdl och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen véger tyngre an strandskyddsintresset. De sdrskilda skél som kan aberopas anges i 7 kap

18c §, punkt 1-6. I fallet med den aktuella detaljplanen bedéms punkt 1 vara tillimplig, eftersom
omradet redan har tagits i ansprik sedan 1989 for uppstallning av husvagnar och télt, och det finns
en servicebyggnad for campinggaster som inte paverkar strandskyddets syften.

Ytterligare ett sérskilt skédl som kan aberopas i en detaljplan dr om det finns ett tydligt allmént
intresse av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen. I detta fall bedoms punkt
2 vara tillamplig. I den kommunomfattande dversiktsplanen, Framtidsplan 2050, dr Gullbranna
utpekat som ett omrade for turismutveckling, vilket tyder pa ett tydligt allmént intresse av att ta
omradet i ansprak for camping andamal.

Omradet foreslas regleras som kvartersmark Friluftsliv och camping. Omradet har forsumbara
naturvérden och livsvillkoren for djur och véxtlivet bedoms inte fordndras genom ett upphédvande av
strandskyddet.

Gullbranna som samhille har god tillgang till rekreationsomraden av god kvalitet inom gédngavstand
och strdk inom samhallet.

Gullbrannabidcken, som anges som ett lokalt rekreationsomrade for Gullbranna samhille, har en
gangstig pa backens nordvistra sida. Gangstigen paverkas inte av detaljplanen utan kommer dven
fortsatt omfattas av strandskydd.

Allménhetens tillgang till vattendraget bedoms ddrmed inte paverkas av ett upphévande da
nordvistra sidan med gangstigen inte berors.

Sammanfattningsvis bedoms bade punkt 1 och punkt 2 i 7 kap 18c § vara tillimpliga i fallet med den
aktuella detaljplanen, vilket gor det mojligt for kommunen att upphéva strandskyddet och anvinda
omradet for turismutveckling.(MKB, Ramboll 2021-06-01).
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Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning genomfordes av Bygg- och Geokonstruktioner AB, 2020-08-27.
Grundlédggning av litta byggnader som campingstugor kan sedan utféras pa naturligt lagrad sand
med utbredda grundplattor eller kantforstyvad betongplatta. Om tyngre byggnader planeras i
framtiden bor goras detaljerad undersokning pa den aktuella platsen.

Kulturmiljoer och fornlamningar
En arkeologisk utredning dr genomford i omradet. Utredningen patréffade inga fynd.

Parker och torg
Tillgédnglighet till naturen kommer inte fordndra sig.

BEBYGGELSE

Anvandning

Detaljplanen tilliter markanvandningen for friluftsliv och camping i hela planomradet, reglerad
med N pa plankartan. Detta innebér att marken &r avsedd for tillfallig uthyrning av enkelt flyttbara
enheter som télt, husvagnar och husbilar, samt for anldggningar och byggnader som dr avseda

for rorligt friluftsliv, som servicebyggnader och de byggnader och anliggningar som behovs for
campingen, och kompletterar driften av denna. Ingen form av campingstugor ingér i anvandningen.

I den sydostra delen av planomradet utdver anvindningen friluftsliv och camping, tillats
anvindningen tillfillig vistelse, reglerad med O, och O,.

Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig
karaktdr. Det innebér verksamheter som bedrivs med syfte att tillhandahalla tillfalliga
overnattningsmojligheter. Verksamheten i sig ar varaktig, medan 6vernattningarna ér av icke
varaktig karaktér. (Boverket2021)

Inom anvandningen tillfallig vistelse ges mojlighet att uppfora campingstugor for uthyrning.
I anvindningen ingar dven de byggnader och anliggningar som behdovs for driften av
stuguthyrningen. Det kan till exempel vara byggnader for personlig hygien, miljohus,
transformatorstationer, butiker, restauranger, kiosker, receptionsbyggnader, forrad, lekplatser,
badplatser och parkering.

Det finns tvé olika typer av tillitna anvindningar for tillfillig vistelse i detaljplanen. O, mé&jliggor
byggande av campingstugor for en stugby och O, tilldter utdver campingstugor aven att villavagnar
eller liknande uppfors. Villavagnar ar fardigtillverkade byggnader som vanligtvis dr byggda pa en
trailer for enkel transport eller placeras pa ett platsbyggt fundament, till skillnad fran campingstugor
som byggs pé plats, kommer det att vara majligt att flytta villavagnar till en ny plats.

Bade villavagnar och campingstugor kommer att d4gas av Gullbrannagarden och kommer att
vara for uthyrning. Det ér i linje med Gullbrannagardens styrelse beslut. De kan hyras ut inom
campingplatsen for gaster som vill ha en bekvimare boendelosning an talt. Campingstugor
och villavagnar ingar i stugbyn inom campingverksamheten och bedéms vara forenliga med
riksintressen enligt miljobalken.

Bygglov kravs for bade stugor och villavagnar. Eftersom bada typerna av byggnader ingar i en
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semesterstugby giller inte bygglovs befriade atgérder enligt 9 kap 4 a-e § PBL, sa kallade Attefalls
reglerna.

Samtidigt som fastighetsbestimmelsen d1 hindrar att fastigheten kan delas upp i mindre enheter,
forhindrar den ocksa en privatisering som skulle skada riksintresset enligt 4 kap. 4 § MB.

Planbestidmmelse:
d, - Minsta fastighetsstorlek dr 92000 kvadratmeter

Med egenskapsbestimmelse e regleras i detaljplanen hur mycket mark som far bebyggas. Bade
storsta storlek pa varje enskild campingstuga/villavagn och den sammanlagda byggnadsarean, som
anges i kvadratmeter. Genom att styra den maximala byggnadsarean och den maximala storleken pé
byggnaderna mojliggors en variation pa campingstugorna. I det sammanlagda byggnadsarea ingar
ocksa byggnader som dr avseda for rorligt friluftsliv och camping.

Gestaltning

Den storsta paverkan av ny bebyggelse dr anpassning till karaktaren pa landsbygden och hur
campingomradet med stugor smalter in i landskapsbilden. Campingstugorna avses vara en naturlig
fortsittning av den befintliga bebyggelsen och campingen kommer koppla ihop befintlig bebyggelse
pé andra sidan vdg 542 med samhillet Gullbranna. Bebyggelsen i detaljplanen har reglerats med
utformningsbestimmelser for takvinkel, takmaterial och fasadfirg med reglerade traditionella
egenskaper for att accentuera karaktaren av landsbygd. Det ska bidrag till en mjukare 6vergang
mellan jordbruksmark, den befintliga bebyggelsen och Gullbranngardens campingplats.

Aven den maximala byggnadshdjden och nockhdjden regleras. Solceller, integrerade eller monterade
utanpd, strider ej mot detaljplanens bestimmelser.

Planbestimmelse:

f, - Fasader ska vara i trd och milade i kulorer som ansluter till karaktirsdragen
hos traditionella matta slamjirger. Tak ska vara sadeltak och ska ulgoras av tegel,
pldt, tri eller vara s.k. grona tak. Solceller ar tilldtna.

For att bevara en enhetlig och lag byggnadssiluett pa campingplatsen ar det inte tillatet att anordna
takkupor.

Planbestidmmelse:
f, - Takuppor fir ef annordnas.

I historiskt perspektiv dr sadeltak en typisk element pa landsbygden. For att campingstugorna ska
smalta in battre i landskapet ska ett sadeltak utforas pa alla byggnader. Takvinkel pé sadeltak far vara
mellan 16 och 30 grader.
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Exempel pd kulorer hos traditionella slamfirger

Tillganglighet
Campingplatsen utformas sa att de ér tillgangliga fér funktionshindrade.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Marken for cykelstrak ut med vag 542 till Tronninge som éar utpekad i 6versiktsplanen, har inte
planlagts utan lamnas for framtida gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik
Planforslaget bedoms ha paverkan pa befintlig kollektivtrafik under sommartiden, eftersom det i
huvudsak ror sig om en utékning av campingverksamheten.

Biltrafik och gator

En ny tillfart for den utékade campingverksamheten vid Gullbrannagarden, vdg 542 planeras anlaggas.
Hela utfarten ligger pa fastigheten som dgs av Gullbrannagarden, dven marken som ar inte planlagd.
In- och utfarten via vig 542 med dess koppling till vig E6 bedéms anvindas flitigast av besokare till
nya campingverksamheten.

En utredning &ver trafikalstring, trafikfloden, kapacitet i korsningen till campingverksamheten samt
utformning av korsningen har utforts av Ramboll 2021-04-05.

Det nya campingomradet foreslas trafikmatas fran vig 542. Den nya campingen generar en viss 6kad
mangd biltrafik pa ca 310 fordon/dygn. Da planliaggningen begrénsas till camping och tillfallig vistelse
bedoms andelen permanentboende i omradet bli liten. Huvudsaklig trafikokning bedéms dérfor bli
storst under sommarhalvaret.

Radierna vid anslutningen till vig 542 bor vara 14 meter for att gora det enkelt for in- och
utsvangande fordon med sldp. Vigbommen bor placeras minst 30 meter fran anslutningen till vig
542.

Under projekteringen av anslutningen ska det tas fram mera exakta matt och svingradier samt ta
hénsyn till langre kder pa bilar med slapp, sa att bommen kan eventuell flyttas langre in pa anslutningen.
Placering av anslutning till vig 542 beho6ver ansokas hos trafikverket och projekteringen behéver
genomforas i samrad med trafikverket.
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Det rekommenderas ur ett

trafiksdkerhetsperspektiv att anslutningen till
campingomréadet bor placeras vid en av in- och
utfarterna till fastigheter mot andra sidan av vig
542. Detta skapar en fyrviagskorsning.
Korsningen ska utformas for att mojliggora for
en svangande personbil med sldp ut ur
campingen samtidigt som en personbil med sldp
svanger vanster fran viag 542 in till campingen.
For korsningspunkten rekommenderas att viagen
inom campingomradet har en bredd pa 8 meter.

Storlek pd trevigskorsningen vid campingomradet

Cykel- och bilparkering
Bil och cykelparkering kommer att finnas pa fastigheten. Varje campingstuga/villavagn, husvagn
samt téltplats har egen parkeringsplats invid respektive boende.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Miljokvalitetsnormer och statusklassning av grundvatten dr bestimmelser om kvalitet pa
vattenmiljon, vilka faststills med stod av 5 kap MB, enligt vattenforvaltningsforordningen.
Planomradet &r beldget pa grundvattenforekomsten Eldsbergadsen (SE628191-132924) som dr en
sand- och grusavlagring. Grundvattenférekomsten har bade god kvantitativ och kemisk status och
miljokvalitetsnormen ér fortsatt god kvantitativ och kemisk status.

Nagra miljoproblem har identifierats, miljogifter och néringsdmnen till f6ljd av diffusa kallor
(jordbruk och andra signifikanta diffusa kéllor). Provtagningar har visat férhojda halter av nitrat
samt bekdmpningsmedel som sedan ldnge forbjudits.

Genom den dndrade markanvandningen kommer spridning av naringsamnen och eventuella
bekdmpningsmedel att minska inom planomradet. Minskad infiltration av dessa &mnen i marken
bidrar till att grundvattnet kan bibehalla god kemisk status. Infiltrationen i omradet bedéms inte
forandras av betydelse vilket innebdr att den kvantitativa statusen inte kommer att paverkas.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Genom att marken i den 6stra delen av planomradet far en annan markanvandning én
jordbruksmark och den behandling och f6rdrdjning av dag- och ytvatten som planeras kommer
belastningen pé framfor allt Gullbrannabdcken att minska. Mindre grumling bedéms gynna lax och
oring i vattendraget. Mindre tillférsel av ndringsimnen bedéms vara positivt for de vattenlevande
organismerna i backen. Den dndrade markanvandning bor ocksa vara positiv f6r miljon i
bevattningsdammen. Konsekvenserna av planforslaget bedoms darfor bli positiva.

Miljokvalitetsnormer for buller

Inom planomradet finns idag campingverksamhet som exponeras for buller fran vig E6/E20
utomhus i nivan 55-65 dBA. Inget ytterligare omrade for camping tillkommer. Bullernivaerna i de
tillfalliga bostadsutrymmena 6verskrider sannolikt inte riktvirdena for trafikbuller.
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Social hallbarhet

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planldggning av mark och vatten framja jamlika
och goda sociala levnadsforhéllanden samt en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig och
anvandbar for alla samhallsgrupper. En campingplats néra naturen och havet ger moéjlighet for manga
till en prisvard och naturnira semester, som tillgodogor alla samhéllsgrupper och framjar jamlikhet.
Utokning av verksamheten ger ocksa fler arbetsplatser.

Barnperspektiv:
Gullbrannagarden, vars campingverksamhet ska utokas, bjuder pa en mangfald av lek och aktiviteter
for barn. Nya omraden ska ocksa innehalla en lekplats och plats for bollek.

Det dr viktigt ur ett hallbarhetsperspektiv att Gullbrannagirden har mdojlighet att fortsatta med
klimatsmarta insatser sa som exempelvis solceller. Med solceller kan de delvis forsérja campingen
med gron energi samt ge sina géster och besokare majlighet till laddning av elbil.

Storande verksamheter och farligt gods
Ingen paverkan.

Risk

Boverkets byggregler, BBR, stéller krav pa att fasta bassinger, dammar och brunnar pa tomter ska ha
skydd mot drunkning. Dagvattendammen ska anordnas s4, att risken for olycksfall begrinsas.

Det finns tva olika sétt att minska risken for barnolycksfall for dammar:

1. att uppféra dammen med flacka strander

2. att uppfora ett minst 0,9 m hogt barnsakert staket.

P& campingplatsen rekommenderas att dammen uppfors med flacka strander.

Planforslaget bedoms ej medfora andra ndamnvarda risker betriffande hilsa och siakerhet.

Buller

Bullerstorningen pa campingplatsen bedoms inte vara av sadan art att den utgor risk fér ménniskors
hilsa. Vid en campingplats pagar inget langvarigt boende vilket innebér att den langsiktiga
bullerstérningens negativa effekter inte utgor pataglig risk for campingens géster. Nagra sérskilda
atgarder for skydd mot buller infors inte i planen.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Det finns kapacitet for elférsorjning att utoka campingverksamheten.
Gullbrannagarden forsorjer sig delvis @&ven med solenergi fran solceller.

For att frimja elproduktion tillits solceller med i utformnings bestimmelse.

Planbestimmelse:

f, - Fasader ska vara i tri och milade i kulorer som ansluter till karaktirsdragen
hos traditionella matta slamfarger. 1ak ska vara sadeltak och ska ufgoras av tegel,
pldt, trd eller vara s.k. grona tak. Solceller ar tillitna.
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Dricks- och spillvatten
Det finns kapacitet for ytterligare utdokning av konferens, camping verksamheten vid anslutnings-
punkten. Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnatet.

Dagvatten

Enligt ssmmanfattning fran dagvattenutredningen, Sweco 2020-11-10, ligger planomradet

utanfér verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenhantering ska saledes ske genom lokalt
omhiéndertagande av dagvatten (LOD) inom omradet.

Utredningsomradet avvattnas till en back ddr havsoéring férekommer, dirmed ska
dagvattenhanteringen omfatta en reningsanliggning med funktion att sedimentera eller infiltrera for
att minska avledning av partiklar och risk for grumling i backen.

FORSLAG PA SYSTEMLOSNING FOR DAGVATTENHANTERING

Teckentorklaring T
Delomrade

0 25 50 100 m
T I

delomrade 1. En vatmark har férmagan att reducera suspenderat material genom sedimentation och
infiltration samt att reducera l9sta fororeningar som exempelvis ndringsimnen genom upptag av
vaxter.

Delomrade 2 Det foreslas avvattnas laings med de lokala gatustrdken ner till bicken soder om
utredningsomradet. Avvattningen foreslas ske i grasbeklidda makadamdiken. I dikena erhalls rening
av dagvattnet genom fastliggning av partikelburna fororeningar. Dikena foreslas ansluta till den
uppsamlande ledning for ett gemensamt utlopp till biacken, se principskiss dagvattenhantering. Det
ska anvindas befintliga utlopp. Nya utlopp behéver prévas enligt 11 kap miljobalken. I brunnen
uppstroms utloppet finns det mojlighet att installera en manuell avstaingningsventil for att kunna
stinga av dagvattensystemet i handelse av ett storre oljeldckage.
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I e Avskirande dike for
Principskiss o Hent ing naturmarksfléden leds till

befintlig bevattningsdamm
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m— Bypass-edning
e Bafindlig back
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av tillinning fran

amkringliggands
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Utlopp till
bick

Rening av dagvatten genom
avledning i dike. Leds tifl ett
samlat utlopp, dar det finns
migjlighet fér avstangningsventil.

Utlopp till
hick

Principskiss dagvattenhantering Sweco..

Reningsaniaggning for
dagvatten
[Watmiarkens yibe how
beraknas till ca 350 m2)

Detaljerad utformning av reningsanldggningen, samt noga hjdsattning av omradet och lokalgator
behdover utredas vidare i projekteringsskedet.
Utformning av vatmark, torrdamm och makadamdiken 4r beskrivna i dagvattenutredningen.

Avledning till
back

— Inlopp Vatmark Utlopp

Bypass

Processchema for dagvattensystemet, Sweco.

Platsen inom planomradet och att anldggningen utfors sakerstalls med egenskapsbestimmelse:

n3 - Vitmark alt. damm ska anordnas

och villkor for startbesked:

Startbesked fir inte ges [or servicebyggnad, campingstugor och villavagnar [orrin
vdtmark, alt. damm samt makadamdiken for dagvattenhantering har kommit tifl
stind.

Befintliga diken och dven i dagvattenutredning foreslagna diken sdkerstills med planbestimmelsen

n2 - Marken fir inte hirdgoras.
n4- Makadamdiken ska anordnas.
n5 - Diken ska finnas.
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Risk for 6versvamning/Skyfall

Skyfallsstrak ska anldggas enligt principskiss nedan.

Detaljerad hojdséttning av omradet och lokalgator behdver utredas vidare i projekteringsskede for
att undvika skador pa bebyggelse i handelse av versvimning till f6ljd av skyfall.

fran umkr'mﬂigganae naturmark
h leder ill bevattningsdam
«— Lutningsférallande ke etk

A Skyfallsled
- [agstrak i terrdngen
(lokalgator aller grénstrak)

= Befintlig bick

Fireslagna skyfallsstrik
inom vistra delen féljer

befintligt placering och
hijdsdttning av lokalgator

Principskiss skyfallshantering, Sweco..
Atgérder for att minska 6versvaimningsrisken inom planomradet ar bestimmelser om markhdjd 6ver
nollplanet och att kallare inte far anlaggas.

b2 - Killare fir e finnas.

Genom hojdsdttning av mark forhindras vid kraftiga regn uppkomsten av instingda omraden inom
anviandningsomrade for campingstugor.

+0,0 - Markens hojd over angivet nollplan.

For att forhindra att vatten rinner mot huskropp rekommenderar Svenskt Vattens publikation P105
ett avstand pa 3 meter med en lutning pa 1:20 (5 %) enligt Figur 22. Marklutningen rekommenderas
darefter till cirka 1-2 % for att inte riskera att dagvatten rinner in mot byggnaden.
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Avfallshantering

Aven den nya campingomradet anpassas till att klara kommunens krav pé& killsortering och
avfallshantering.

Foér smidig och sdker tomning av avfallskirl ska miljostationer placeras sa att hamtningsfordon

inte behover backa och ska dérfor placeras pa utkanten av campingen. Flytt av miljostationen, eller
eventuellt uppforande av fler, ska ske i samrad med Halmstads Energi och Miljo AB.
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Bild 1. Principskiss vindzon . Bild 2. Principskiss dragvigen vid kirlhimining fir vara max 10 mefter:

Brand

Vid utformningen av den tillkommande bebyggelsen inom planomradet ska de byggnadstekniska
brandskyddskraven i Boverkets byggregler (BBR) samt Rdddningstjanstens handlingsprogram for
arbete med skydd mot olyckor foljas.

Brandvattenforsorjning

En Brandpost centralt inom planomradet beh6vs anordnas med krav pa 600 1/min for planomradet

i samrad med Réddningstjansten och LBVA da kommer kapacitet f6r brandvattenforsorjning vara
tillrackligt i omradet.

Nya brandposten sikersills i samband med brandskyddsutredningen som byggnadsndmnden kraver
in infor startbesked.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar deorganisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
november 2021 Samrad
mars 2022 Granskning
oktober 2022 Antagande
januari 2023 Lanstyrelsen héver detaljplanen
april 2023 Férnyad granskning
oktober 2023 Antagande
november 2023 Laga kraft
Byggstart
Genomférande

Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad rtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlidggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA

El, EON

Bredband Halmstad stadsnat

Telefoni Skanova

Kvartersmark Berord markégare

Dagvatten Hanteras inom kvartersmark
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattas av fastigheterna Gullbranna 2:4 som é&gs av Gullbrannagirden AB och
Gullbranna 6:1 som 4gs av Hushallningsséllskapet i Hallands Lan.

Gullbrannagéarden AB ar exploator i detaljplanen.
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Fastighetsbildning
Genomforandet av planen kommer att innebéra fastighetsbildningsétgérder.

Fastighetsreglering kommer att ske for att reglera den del av Gullbranna 6:1 som ligger inom
planomradet till Gullbranna 2:4.

Anslutningen av ny in- och utfart ska anldggas utanfoér planomradet mellan Trafikverkets vig 542
och Gullbranna 6:1. Remsan som ska anldggas for ny in- och utfart pa Gullbranna 6:1 ska regleras till
Gullbranna 2:4.

Exploatdren ansoker om och bekostar fastighetsbildningsatgérderna.

Servitut, Ledningsratter m.fl.

Inom planomradet krdvs att ny brandspost upprittas. Avsikten dr att denna ska kopplas pa frin
Cirkelvagen och dras genom gronstrak in pa fastigheten Gullbranna 2:4. Ny réttighet for brandpost
och tillhérande anordningar avses bildas inom samma omrade som &r upplatet till Gullbranna GA:2
och inom i detaljplanen markerat u-omrade pa Gullbranna 2:4. Réttigheten kan sadkerstillas genom
avtalsservitut till forman fér Halmstads kommun. Kommun/LBVA upprittar avtalsservitutet och
exploatoren bekostar inskrivningen av avtalsservitutet.

Nytt servitut till forman for Gullbranna 2:4 bor upprittas for ratt att avleda vatten fran Gullbranna
campings vatdamm alt. torrdamm samt makadamdiken till Hushallningssillskapets damm pa
fastigheten Gullbranna 6:1. Exploatéren ansoker om och bekostar servitutet.

Befintliga elledningar stracker sig genom planomradet fér EON rikning och bor sikerstéllas med
servitut eller ledningsratt.

Dagvatten

Dagvatten inom planomradet ska avledas till vatmark alt. torrdamm samt makadamdiken.
Startbesked for bygglov far inte ges for servicebyggnad, campingstugor och villavagnar forran vitmark
alt. torrdamm samt makadamdiken for dagvattenhantering har kommit till stand.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar upprittandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal mellan exploatdren
och Halmstad kommun. Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark, sa som
villavagnar, campingstugor och servicebyggnader, bekostas av exploatéren.

Detaljerade undersokningar avseende t.ex geologi, markens barighet som eventuellt kan krévas inom
aktuellt planomrade bekostas av berord exploator. Vidare aligger det berdrd exploator att soka de
tillstand samt halla de samrad som krdvs enligt miljobalkens regler.

Kommunen/LBVA ska ansvara for anlagd brandpost inom omradet. Exploatdren ansvarar for att
denna anldggs. Brandpost ska utforas enligt teknisk standard. Kostnader for att anldgga brandpost
med tillhorande anldggningar ska bekostas av exploatoren.

Vid nybyggnation inom planomradet ansvarar berdrd markagare/exploator for att meddela om
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill, dag-, vatten, gas, tele, el mm) sker till
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beroérd ledningshavare.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar dr beroende av den ritt som
ledningen ar beldgen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av ledningar kan
aven regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och markégare.

Kostnader och tillstand for utbyggnad av in- och utfart till detaljplaneomradet bekostas och initieras
av markégare/exploator.

Exploatoren bekostar erforderliga atgarder med hénsyn till utbyggnad och hantering av dagvatten
inom planomradet.

Fastighetsdgare av kvartersmark erlagger anslutningsavgift for el i enlighet med taxa for tillkommande
exploatering.

Exploatdr bekostar erforderlig fastighetsbildning inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Anna Winnberg, Samhillsutvecklingsavdelningen
 Jennifer Nordén, Samhaillsutvecklingsavdelningen

« Frida Guntell, Samhillsutvecklingsavdelningen

o Kiristian Eno, Samhallsutvecklingsavdelningen

« Annica Palsson, Teknik- och fastighetsforvaltningen

+ Susanne Holmquist Jonsson, Bygg- och miljoférvaltningen
o Per-Anders Linder, Bygg- och milj6férvaltningen

« Claes Andersson, HEM

o Ulf Wallinder, LBVA

« Frida Svensson, Riddningstjansten

Sambhillsbyggnadskontoret

Olof Selldén Alexandra Zoerner
planchef planarkitekt
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