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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Standardforfarande tillimpas enligt Plan- och bygglag (2010:900) i nu gillande lydelse. Att
dndra gillande plan istéllet for att ta fram en ny bedoms rimligt d& foreslagen atgird endast
avser att en parameter inom planen dndras, nimligen en hojning av exploateringsgraden dar
planbestimmelsen tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager).

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Planbeskrivning for andring av detaljplan 1380K-E215
Samradsredogorelse

Ursprunglig plankarta med andring

Ursprunglig planbeskrivning med genomférandebeskrivning med dndring
Undersokning av betydande miljopaverkan

Fastighetsforteckning

Handlingarna ska ldsas tillsammans. Samtliga ovan nimnda handlingar finns tillgdngliga pa
Samhallsutvecklingsavdelningen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med plandndringen ar att oka exploateringsgraden inom detaljplan 1380K-E215 pa
fastigheterna Saddden 5 m fl — Sondrums Foretagspark, nordvéstra delen genom att 6ka
exploateringsgraden fran "e ” 30 % i géllande plan till 50 % dar planbestimmelsen tillater
anvandningen ”J” (industri, kontor, lager).

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Samhallsutvecklingsavdelningen fick 2023-03-22 KSU § 96 i uppdrag att utreda planandring
pa fastigheterna Sddden 5 m fl — Sondrums Foretagspark, nordvéstra delen - sa att
detaljplanen medgor en okad exploateringsgrad pa 50 % i stillet for dagens 30 % dar
planbestimmelsen tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager).
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PLANDATA

Lagesbestimning och areal

Omréadet ligger i Sondrums industriomrade. Planomradet ar ca 190 000 kvm. Omradet ar
beldget ca 3 km vister om Halmstads centrum. Planomradet begréansas av Karlsrovéagen i soder
och Gamla Kustvagen i norr.

Sondrums industriomrdde

Markagoforhallanden
Fastigheterna ags av flera olika fastighetsagare.

Séddden 5 m fl — Sondrums F(')'retagspar
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MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna lamna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar
losta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berors
av detta planforslag ar god bebyggd miljo.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande
kan  antas  innebdra  betydande = miljopaverkan,  miljobedomas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den
analys som leder fram till stallningstagandet om en miljo bedomning behover goras eller inte.
For den dndring av detaljplan som foreslas bedoms inte en omfattande miljobedomning vara
nodviandig med anledning av att andringen ir av ringa omfattning d& den enbart avser att 6ka
exploateringsgraden fran 30 % i gillande plan, till 50 % dir planbestimmelsen tillater
anvandningen "J” (industri, kontor, lager).

Stillningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas med anledning av att &ndringen av planen ar av ringa omfattning d& den enbart
avser att 6ka exploateringsgraden inom planomrédet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan
I kommunens oOversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12), framgar det att
fortatning inom befintliga verksamhetsomréaden ar positivt.

Den foreslagna andringen av detaljplanen med okad exploateringsgrad bidrar till ett mer
effektivt utnyttjande av marken. Detaljplanedndringen bedéms ligga i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Giillande detaljplaner

Inom omréadet giller detaljplanen 1380K-E215 for Sddden 5 m fl. Planens genomforandetid
har I6pt ut. Exploateringsgraden for anvandningen ”J” (industri, kontor, lager) ar reglerad till
30 % i gillande plan. Det dr bestaimmelsen ”e” som reglerar exploateringsgraden for den
kvartersmark som har anviandningen ”J”. Bestimmelsen “e” innebar “Storsta byggnadsarea i

procent av fastighetsarea”.

Aktuellt omrade for dndringen ar markerad med rod linje.

HJ,Z,H,

/ " .' i A /j'/
ns5mfl
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Kommunala handlingsprogram
Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer
for Halmstad kommun, exempelvis.

- Handlingsprogram for hallbara transporter

- Ekohandlingsprogram

- Halmstads grona varden

- Handlingsprogram for bostadsforsorjning

- Planeringsdirektiv med budget

- Energiplan

- Riktlinjer for hallbar dagvattenhantering

- Parkeringsnorm for Halmstads kommun

- Kommunens handlingsplan for héllbar energi

Riksintresse
Riksintresse for flygplats finns inom del av planomrédet. Planforslaget bedoms inte paverka
detta da andring av detaljplanen inte paverkar h6jden pa byggnaderna.

Det finns ett riksintresse for paverkansomrade civil flygplats inom planomradet. Planforslaget
bedoms inte paverka detta di dndring av detaljplanen inte paverkar hojden pa byggnaderna.

Riksintresse for paverkansomrade for buller eller annan risk direkt norrost om planomradet.
Planforslaget bedoms inte paverka detta pga avstandet till riksintresset.

Riksintresse for totalforsvar pa land direkt norrost om planomrédet. Planforslaget bedoms inte
paverka detta da det ligger utanfor planomradet.

Riksintresse for vaderradar finns inom planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for kulturmiljovard, Vapnodalen, finns ca 600 meter fran planomradesgransen i
nordvist. Planforslaget bedoms inte paverka detta pga avstandet till riksintresset.

Riksintresse for Natura 2000, Aleskogen, finns ca 2000 meter fran planomradesgransen i
sydost. Planforslaget bedoms inte paverka detta pga avstandet till riksintresset.

Riksintresse for naturvard, Laholmsbukten och Galgberget, finns ca 2000 respektive 2000
meter fran planomradesgransen i sydost och nordost. Planforslaget bedoms inte paverka detta
pga avstandet till riksintresset.

Riksintresse for rorligt friluftsliv, kustomradet, finns ca 2000 meter fran planomrades-
gransen i sydost. Planforslaget bedoms inte paverka detta pga avstandet till riksintresset.
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PLANFORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av hardgjorda ytor med bebyggd kvartersmark ”J”, industri,
kontor, lager, ’G”, bilservice, men dven "P”, parkering. Marken inom planomréadet bestar dven
till del av allmén platsmark - natur samt allmén platsmark — skydd.

Tre hjc'irta dammarna vid flygplatsen

Geotekniska forhallanden

I den ursprungliga detaljplanen gjordes ingen geoteknisk undersokning men marken ar
gammal havsbotten.

Andra undersokningar i grannskapet tyder pa att matjorden, c:a 0,3 m tjock, bestar av
mullhaltig lera. Darunder finns ett 2 m tjockt lager av siltig rodbrun lera som overlagrar gra
lera. Grundvatten ar belaget c:a 2 m under ytskiktet.

Grundliaggning av nya byggnader skall darfor foregds av en undersokning/utredning for
klarlaggande av grundlaggningsmetod.

En markradonundersokning har gjorts inom planomradet 1989 som indikerar att det ar
lagriskomrade. Men radonmatning kan goras for att sdkerstilla att radonhalterna ligger inom
sakra granser da radonhalterna kan variera lokalt.

Vattenomraden
Inom planomrédet finns ett dagvattendike samt dagvattendammar och runt det ytor med
uppvuxet gris, sly och buskar/trad.

Vatten, spill- och dagvatten
Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.

Dimensionen pa& stamledningarna i dagvattensystemet ar berdknade utifran
dagvattenservisernas storlek, det ar alltsd de befintliga dagvattenserviserna som bestimt
dimensionen pa stamledningen. Darmed ar det inte mgjligt att &ndra servisernas dimension,
till serviser med hogre kapacitet, i efterhand.
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Fastigheter med befintlig dagvattenservis som i dndringsplanen tillats en hogre byggyta kan
inte ersatta sin befintliga dagvattenservis med en dagvattenservis med hogre kapacitet.

Befintliga dagvattendammar vid Karlsrovdgen

BEBYGGELSE

Planomradet som ar detaljplanelagt som kvartersmark &ar redan till stora delar utbyggt och
stora arealer utgors av asfaltsytor.

Befintlig byggnation vid Kristinebevgen eﬁntlig byggnation vid Karlsrvc'igen -
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvigar lings gatunitet finns runt om hela planomradet.

Belysning finns utmed ging- och cykelvigarna och nagra av dem ar omgirdade av
tradplantering.

Tre Hjartans vag Karlsrovdgen

Gamla Kstvagen

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras av en regionbusslinje nr 350 och tva stadsbusslinjer 4 och 15.
Turtatheten varierar nar det galler regionbusslinjen respektive stadsbusslinjerna. Befintliga
hallplatser finns vid Tre hjartans vag (350, 4, 15), Gamla kustvigen (4) och Halmstad
Flygplats (4).

Bussgata Gamla Kustvdgen Bussh&llplts utmed Gamla Kusgen, “Gamla
kustvdgen”
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Biltrafik och gator
Planomréadet begransas av Gamla Kustvigen i norr, Kristinebergsvégen i vaster, Karlsrovigen
i syd och Tre Hjartans vag i Oster.

Gamla Kusc'igen

Karlsrovdigen T Hjc'irtns vdg |

Parkering
En del av planomréadet ar parkeringsyta i anslutning till flygplatsen vid Tre Hjartans vag.

Part ntllplatsen
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Ingen befintlig allmén platsmark kommer att paverkas.

Tre jar ammarna vid gn

Geotekniska forhallanden

Respektive byggherre ansvarar for att en detaljerad geoteknisk undersokning utfors for varje
fastighet i samband med exploatering. Kompletterande geotekniska undersokningar kommer
att kravas i samband med bygglov.

Vattenomraden
Inom planomradet finns ett dagvattendike samt dagvattendammar och runt det ytor med
uppvuxet gras, sly och buskar/trad.

BEBYGGELSE

Andrad bestiimmelse utnyttjandegrad

I den nu gillande detaljplanen ar den storsta byggnadsarean inom fastigheten 30 % av
fastighetsarean. Planforslaget mojliggor en okning for anvandningen "J" (industri, kontor,
lager) till en exploateringsgrad pa 50 % genom egenskapsbestimmelsen "e1"- Storsta
byggnadsarea i procent av fastighetsarea for industri, kontor och lager.

Forslaget om en 6kad exploateringsgrad i detaljplanen ar ett steg mot en mer hallbar och
effektiv anvindning av marken. Genom att fortata inom befintliga verksamhetsomraden, som
stods av kommunens oOversiktsplan Framtidsplan 2050 (laga kraft 2022-08-12), kan man
skapa forutsattningar for foretag att vaxa och diarmed generera nya arbetstillfallen. Detta
bidrar inte bara till ekonomisk tillvaxt utan @ven till social héallbarhet genom att skapa en mer
levande och dynamisk stadsmiljo.

Dessutom, genom att planera for hogre exploateringsgrad i narheten av kollektivtrafik och
cykelvdagar, uppmuntras invanarna till héllbara transportval, vilket minskar stadens
koldioxidavtryck och framjar en hilsosammare livsstil. Planen en strivan efter att balansera

GRANSKNINGSHANDLING KS 2024/00088 12(16)



utveckling och héllbarhet, vilket dr avgorande for att uppna en langsiktigt héllbar framtid for
staden.

Planomradet ligger inom inflygningsomréadet for Halmstads flygplats. Det ar viktigt att dven
under byggtiden inte anvanda for hoga byggkranar.

Plankarta

PLANBESTAMMELSER Hajd pa byggnadaverk
Fafande gillerinom omrdden med nedanstiende " Hogsta byggnadshajd & 7.0 meter
beteckningar. ™ Hogsts byggnadshdid r 10,0 meter
RAN " Hagsta byggnadshaid r 17.0 meter
GRANSER " Hogsta totalhGjd pa fast firemal av typ skorsten,
L antenn, twad eller dyfikt 3r (i kartan angivet)
——— " Planoms3desgrans meterdwer nolianet med hansyn il
— Anvindningsgrans fiygsakerheten, oaktad annan hojdangelse
Egenskapsgrans Markens anordnande och vegetation
—————— lustrationsgring * Minst 20% av fastigheten ska anordnas som
" gronyta mnehallande vegetation och
ANVANDNING AV MARK ivabomsantzgging for ¢
Aliman platsmark ™ Plantenng ska finnas. Mmanangau ska minst
T Huwudgata. Trafik mellan omraden 5,0 meter vara planterad. Se
) | okaigata gestaltni
B Maluromrade. Alimén géng-. oykel och mopedusg | " Flantening i huvudsak engt illustration
thrnnas Plagering
B Sk *  Avstind mellan huvudbyggnader ska vara minst
Kvartersmark 12 meter
% Teknisk anldggning (pumpstation for Skydd mot stémingar
spilvattenaviopp) " SpringamnesinspekBonens Brfatiringssamiing
W Bilservice, beaktas
% Industr kentor gch Iager Social och kommersiell | ™ Sarskikd uppmarksamhet ska iakitas med hansyn
senios for omridets behov. Detaljiande! med il fygbuler
‘skrymmande varor. Parthandel. Se widare " Lokaler utan bulrande verksamhet ska uformas
planbeskrivning 53 at fyghullemivin inomhus inte Gverstiger 45
71 Parkering 9BA
EGENSKAPSBESTAMMEL SER FOR Takvinkel
ALLMAN PLATS ‘Storsta takvinkel 3r 22 grader
ins och
- anvandmnusgmns " Sarskild omsorg ska Liggas vid byggnads.
Utformning av alimén pists wiformning. Se vidare gestaitningsprogram
" Plrcrg som sy A ging. «  Sarskild omsorg skaliggas vid
cykel- och mopedvag far finnas Ewsmﬂanemg;nnemﬂ:m nz':‘d}en
e markbel3ggning. plantsring iysning. Se
Flantering som yd;séwnsa Alman gang-, \idare g
Fastighetsangdring &r finas om det prévas "
Smpigt Angoring ska utfarmas | samr3d med m”ﬂ‘P_“"Eg’“d N
Teknik- och hsngrmsfnmalmmen Mark fr * Stérsta bypgnadsarea ir 50 % av fastighetsarean
tillforas
fashigheten_ Korsande gang-. wkel»uil
mopedtafik iormas med férhajd dverfart
EGENSKAPSBESTAMMEL SER FOR
KVARTERSMARK
~| Awgrinsad via egenskapsgrans och
anvandningsgrins
~-..| Begransning av markens utnytiande
Marken tir inie férses med byggnad. mar, piank
ller snen bygglospitig snSagring. Pakaing
et

Andring av detaljplan 1380K-E215 for Sadden 5 m fl - del av Sondrums foretagspark
Samhillsutvecklingsavdelningen

K$2024/00088

GRANSKNINGSHANDLING

2024-07-03

GRANSKNINGSHANDLING

ANDRING AV DETALJPLAN FOR
Sadden 5m fl
Soéndrums Foretagspark - nordvéstra delen

Hogsta utnyttjandegrad andras till 50 % istallet for 30 %.
HALMSTAD

Upprattad av Samhallsutvecklingsavdelningen

Diarienummer KS 2024/00088 . cenaiznz vow
ori Sondrums F . Halmstad
Clof Selldén ArIu\hd:'F‘elssm

Digitaliserad tolkning av plankartan. Den ursprungliga plankartan dr bindande.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik och gator

Planforslaget tillater en 6kad exploateringsgrad som mojliggor att verksamheter kan utvecklas.
ett genomforande av detaljplanen bedoms darfor generera en viss okad méngd biltrafik.
Dagens viagnat bedoms klara den 6kningen.

Kollektivtrafik

Planforslaget bedoms gora att antal resande 6kar da personal samt besokare kommer att ta sig
till och fran fastigheterna, men den nuvarande hoga turtatheten bedoms klara den 6kningen.

Cykelparkering
Cykelparkering enligt kommunens P-norm ska anldggas inom respektive fastighet.
Cykelparkeringen anlaggs inom berorda fastigheter.
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Bilparkering
Bilparkering enligt kommunens P-norm ska anlaggas inom respektive fastighet. Bilparkering
anlaggs inom berorda fastigheter.

HALSA OCH SAKERHET
Allmant

Planandringen kommer medféra en viss méngd okad biltrafik.
Andringen av detaljplanen bedoms ej medfora ndgra namnvarda risker betraffande hilsa och
sakerhet.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvattenhantering

Planforslaget medger en 6kning av hardgjorda ytor inom redan bebyggt omrade. I enlighet
med kommunens riktlinjer for hallbar dagvattenhantering beslutad av Kommunstyrelsen 22-
08-30 ska rening av de forsta 15 mm/m2 héardgjord yta ske inom fastigheten innan det nar
servis for den allmidnna dagvattenanldggningen. Vid ombyggnation pé fastigheten ska dessa
riktlinjer tillampas.

Dagvattenhanteringen och andelen genomsliappliga ytor med tanke pa okad nederbord bor
dimensioneras minst enligt klimatfaktor 1,3 pad grund av klimatforiandringar och okad
nederbord.

Minst 20% av fastighet bor anordnas som gronyta innehillande vegetation och
infiltrationsanlaggning for dagvatten. Genom att bibehalla bestimmelsens formulering sakras
att den tillkommande byggritten lokaliseras pa de 80% av fastigheten som far hardgoras.

Dimensionen pa& stamledningarna i dagvattensystemet ar berdknade utifran
dagvattenservisernas storlek, det ar alltsd de befintliga dagvattenserviserna som bestamt
dimensionen pa stamledningen. Darmed ar det inte mojligt att 4ndra servisernas dimension,
till serviser med hogre kapacitet, i efterhand.

Fastigheter med befintlig dagvattenservis som i andringsplanen tillats en hogre byggyta kan
inte ersatta sin befintliga dagvattenservis med en dagvattenservis med hogre kapacitet.

Underhallet och tillsynen av Knebildstorpsbacken maéste sikras och far inte forhindras av
bebyggelse, staket, igenvaxning, upplag eller liknande. Vilket ar respektive fastighetsigares
ansvar.

Eventuella fordrojningsmagasin ska utformas pa ett sddant satt att de inte ger upphov till 6kad
fagelforekomst.

Avfallshantering
Hanteringen av avfallet skots av HEM. Verksamhetsutovarna ansvarar for omhéndertagandet
av avfall fran verksamheten.
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Halmstads kommuns "Riktlinje for avfallshantering” ska foljas. Det ska finnas mojlighet till
genomfart eller vindmgjlighet enligt nedan méatt och utformning.

Figur2
igur 3 o

n radie pb 9 meter ska vara
s utrymme

SAMMANFATTNING

Genom planiandringen dndras exploateringsgraden inom planomréde 1380K-E215 for Saidden
15 m fl genom att 6ka exploateringsgraden fran 30% till 50 % dar planbestimmelsen tilldter
anvandningen ”J” (industri, kontor, lager). Detaljplanen behaller utéver planandringen 6vriga
faststallda detaljplanebestammelser.

Den foreslagna dndringen av detaljplanen med 6kad exploateringsgrad bidrar till ett mer
effektivt utnyttjande av marken. I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft
2022-08-12), framgar det att fortdtning inom befintliga verksamhetsomraden &r positivt.

GENOMFORANDE

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gér darfor inte att gora
andringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga
planen. Andringar gors i den ursprungliga planen vid en #ndring av detaljplan. Det innebir att
detaljplanen 1380K-E215 for Sddden 15 m fl , laga kraft 2007-02-22, giller fast med dndrad
exploateringsgrad déar planbestimmelsen tilldter anvindningen ”J” (industri, kontor, lager).
Detaljplanen behéller utéver plandndringen ovriga faststillda detaljplanebestimmelser.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen
Varen 2024 Samrad
Sommaren 2024 Granskning
Hosten 2024 Antagande
Hosten 2024 Laga kraft
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Genomforande
Genomforandetiden for aktuell andring av detaljplanen ar fem (5) ar fran och med det datum
andringen har vunnit laga kraft. Genomforandetiden omfattar enbart den &ndrade
planbestammelsen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsidgaren ej langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift

Allmant VA-nat Laholmsbuktens VA

El E.ON Energidistribution AB
Bredband Halmstad stadsnét

Allmén platsmark (gata /natur) Teknik- och fastighetsforvaltningen
Kvartersmark Respektive fastighetsagare
Huvudmannaskap

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av respektive fastighetsagare.

EKONOMISKA FRAGOR

Agaren till nuvarande fastighet Sidden 15 bekostar upprittande av detaljplan och tillhérande
utredningar. Detta ar reglerat i upprattat plankostnadsavtal mellan dgaren till nuvarande
fastighet Sddden 15 och kommunen.

Samtliga nybyggnationer och anlaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markagare.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geoteknik som kravs vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berérd markagare.

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Vaide Persson

Planchef Planingenjor
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