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Sammanfattning
Att hitta lampligt lige for lokalisering av kallbadhus i Tyl6sand ingér i uppdraget for strukturplan

Tyl6sand. Inhdmtad kunskap kan anvindas som underlag for att planera kallbadhus men ocksa
for att planera annan vattennira utveckling i Tyl6sand sasom bryggor, kiosker, badhytter, bastu

med mera.

2022 blev kommunen uppvaktad av en exploatér som 6nskade bygga ett kallbadhus pa stranden i
Tylosand, nira livriddartornet. Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade om
positivt planbesked och uppdrag for att 1 detaljplan prova kallbadhus. Aktuell forutsittning dr att
kallbadhuset ska finansieras av en extern exploatér och ha en storlek och ett lige som ir
kommersiellt gangbart.

Sex olika ligen har studerats och utvirderats. Bedémning av hur olika platser paverkas av ett
kallbadhus har gjorts i ett arbete dir flera kompetenser med specialistkunskap har ingatt och
manga aspekter har belysts. I arbetet har ocksd kunskap himtats in genom radgivande samtal
med saval andra kommuner som med lansstyrelsen. Inhdmtad kunskap dr sammanstalld i detta
PM som utgér bilaga till strukturplanen. Detta PM har foljande bilagor:

Bilaga A: Landskapsbild, Kulturmilj6, Tillgdnglighet och Kommersiellt lige (Htd kn. 2024-04-09)
Bilaga B: Byggtekniska forutsittningar, bedémning konstruktion och badbarhet (WSP 24-01-19)
Bilaga C: Miljoférutsittningar och bedémning miljé och strandskydd (WSP 2024-01-19)

Bilaga D: Naturvirdesinventering (WSP 2024-02-09)

Hela kusten lings Tyludden dir Tyl6sand ligger bestar av relativt opaverkad natur som ér av
riksintresse for saval naturmiljo som for friluftsliv. Att bygga ett kallbadhus i foreslagen skala i
direkt anslutning till vattnet paverkar riksintressenas virden. Motiven for att bygga och dirmed
paverka virdena i omradet behéver vara mycket starka. En jimforelse dr att en hamn som dr av
starkt allmant intresse for en stad gar att motivera. Gillande lagstiftning ér stark och ett
kallbadhus ar inte ett tillrdckligt viktigt f6r att upphiva strandskyddet. Det kommer ocksa bli
svart att anpassa en storre byggnad tillrickligt till omgivningen. Byggnaden behover till exempel
ligga hogt 6ver havsnivan.

Lige 1 och 2, mitt pa stranden har uteslutits utifran att ett tillgdngligt kallbadhus skulle géra
mycket stora ingrepp pa strand och sanddynor, privatisera stranden och dirmed begrinsa
triluftslivet.

Lige 3, intill livraddartornet har uteslutits utifran naturvirden pa land. Vidare dr platsen olimplig

att peka ut for bad vintertid pa grund av starka strémmar. Manniskors sakerhet riskeras. Omradet
ligger ocksa inom riksintresse for kulturmiljévarden och det dr svart att anpassa ett kallbadhus sa

att det smalter in.

Lige 4, 1 Tjuvahalan har uteslutits utifran att hir finns naturvirden pa land och i vattnet.
Landskapsrummet hir ir litet och ett kallbadhus med vigar skulle gora stort ingrepp 1 miljén som

ocksa dr av riksintresse f6r kulturmiljévarden.

Lige 5 i Svirjarehalan ar tillgdngligt och gar att na utan att gora stora ingrepp i naturen.
Naturvirdena pa land dr ligre men patagliga naturvirden finns i havet. Landskapsrummet ar litet.



Bedomningen hir ér att ett kallbadhus skulle riskera att privatisera omradet och gora att det
nuvarande och mycket uppskattade tillginglighetsbadet inte lingre far samma utrymme.

Lige 6 Gorvik har uteslutit utifran att ett kallbadhus har inte bidrar till att utveckla Tyl6sand som

turistnod eftersom det saknas vig till Tylosand.

De olika ligena har jamforts med varandra utifran olika aspekter i nedan utvirderingsmatris.
Kunskap om de olika ir inhimtad och sammanstilld fran de bilagor som tagits fram i arbetet. En
poingskala graderad fran 1-5 har anvints dir 1 betyder hog negativ paverkan pd platsen och 5
betyder liten negativ paverkan/positivt bidrag till platsen.
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| 2| | ||| 2| 8|8
Parameter\Lige S| 8| 9| g |« |« |3 i I
Landskapsbild 1 1 2 2 3 2 2 2 2
Tillgéinglighet 1 1 4 4 4 4 2 4 5
Kulturmiljé 4 4 1 1 3 1 2 5 5
Kommersiellt ldge 4 5 5 5 4 5 3 4 3

Konstruktion 2 2 2 3 5 2 4 2 4
Badbarhet 2 2 2 3 2 3 3 3 4
Naturmiljé - biologiska och ekologiska vérden 5 5 4 3 3 2 1

Majlighet att upphdva strandskydd 1 1 2 2 2 1 1 1 1
Podng 20 21 22 23 26 20 18 23 28

Ranking WS . s

Utifran kunskapen om Tyl6sands forutsittningar ir Kommunens sammantagna beddmning ar att
det inte gar att planlagea for ett kallbadhus i Tyl6sand. Diskuterade storlekar, funktioner och
ligen ir inte lampliga.

Diremot finns det flera platser som skulle kunna utvecklas med nya klippbad och bryggor. Det
finns ocksé flera moéjliga ligen for en strandnira bastu i eller 1 anslutning till befintliga byggnader:

Sodra entrén — livraddartornet, Svirjarehalan och Tjuvahalan.

Gl

Exempe/b/der pd bastn i naturnira ldge. Bildkilla worw.visithalland.com


http://www.visithalland.com/

Syfte

PM syftar till att hitta laimpligt lage for lokalisering av kallbadhus i Tylosand. Arbetet har
genomforts som en del av uppdraget att ta fram en strukturplan f6r Tylésand. Inhdmtad kunskap
i PM kan ocksé anvindas i for att planera vattenndra utveckling generellt 1 Tylosand sisom
bryggor, kiosker, badhytter, bastu med mera.

Bakgrund

Samhillsutvecklingsavdelningen har fatt i uppdrag att ta fram en strukturplan for
turismutveckling Tyl6sand; Strukturplan f6r Tylosand. I strukturplanen ingar att lokalisera ett
kallbadhus i Tyl6sand.

Utover uppdragsformuleringen giller att kallbadhuset som planeras hir ska finansieras och
underhallas av privat aktér och inte av kommunen.
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Orienterande kartbild. Tylosand ligger cirka 10 km vister om Halmistad centrum



Lasanvisning

Utformning kallbadhus
PM inleds med en fortydligad beskrivning av planerad utformning av kallbadhuset, en precisering
av vilken typ av kallbadhus som kommunen ser framfor sig. Funktioner och krav beskrivs.

Lokalisering och platsanpassning kallbadhus

Initialt har 6 ungefirliga ligen tagits fram. Se karta nedan. For respektive lige har mer exakta
ligen och optimerad utformning arbetats fram. Detta redovisas i kapitel Platsanpassning
kallbadhus.

Kartbild dver Tylisand med 6 ungefarliga ligen for kallbadbus markerade.

Utvardering, utvarderingsmatris och slutsats

Ett arbete med att sammanstilla forutsittningar och att utvirdera de olika ligena har gjorts av
kommuntjinstepersoner och upphandlade konsulter med aktuella kompetenser. Arbetet har skett
i en process dir ny information som kommit fram bidragit till att féra arbetet framat.
Forutsattningar med utvardering redovisas i bilagor. En sammanfattande utvirderingsmatris
liksom arbetets slutsats och diskussion aterfinns langst bak i rapporten.

Bilaga A: Landskapsbild, Kulturmilj6, Tillgdnglighet och Kommersiellt lige (Hstd. kn. 2024-04-09)
Bilaga B: Byggtekniska forutsittningar, bedémning konstruktion och badbarhet (WSP 24-01-19)
Bilaga C: Miljoforutsittningar och bedémning miljé och strandskydd (WSP 2024-01-19)

Bilaga D: Naturvirdesinventering (WSP 2024-02-09)



Utformning kallbadhus

Ett kallbadhus kan utformas och se ut pa manga olika sitt. Orienterande studier av hur det kan se
ut och innebira pa olika platser har gjorts. Langs vistkusten finns kallbad 1 alla dess former, fran
stora kommunala anldggningar via pakostade privatdrivna ner till mycket enkla féreningsdrivna.
Kommunen har landat 1 ndgra punkter for Tyl6sand:

Allminhetens tillgdng: En forutsittning for att kunna upphiva strandskyddet och bygga i
vattenndra lage dr att allminhetens tillgang till platsen inte fOrsimras utan snarare sikras och

forbattras. Nagra l6sningar som foreslas:

e Som del av satsningen bygger kommunen tillgingliga bryggbad och forbittrar darmed
allmanhetens tillgang.

e Anldggningen gors ekonomiskt hallbar; rejil, littdriftad och dirmed tillgingliga for en sd
bred besékargrupp som mojligt.

e For att sikerstilla allminhetens mojlighet att langsiktigt paverka behalls marken i
kommunalt dgande. Kommunen arrenderar ut marken till intressenten.

Robust: Kallbadhuset ska byggas robust for att halla 6ver tid och vara tryggt att dga och
underhalla. Enligt Bilaga B: Konstruktion och badbarbet behover huskonstruktionen placeras hogt for
att std emot vagornas kraft vid storm. +4.5 meter 6ver havet 1 lige 1, och 3 som ligger mycket
utsatt f6r vind och hoga vagor. +4 meter i ldge 4, 5 och 6 som ligger nagot mer skyddat.

Bada bekvimt och sikert: Idealet f6r bekvimt bad ér pa ungefir midjedjupt vatten, det vill
sdga ca 120 cm, med ”skén” botten (sand). Platser med starka strémmar, héga vagor och stora
djup utvirderas utifran ett bekvamlighets och sikerhetsperspektiv.

Bada naken: Med tillricklig avskildhet for att den som badar utan klider efter bastun inte ska
kianna sig iakttagen. Mojlighet f6r konsblandade familjebad ska finnas.

Bastu: Minst tva basturum f6r mojlighet till kénsuppdelat bastubad.
Omklidningsrum: Minst tva storre omklddningsrum

Ytor f6r avkoppling och njutning: Attraktiva ytor for avkoppling och njutning ska finnas bade
ute och inne.

Kafé och restaurang: En attraktiv kafé- och restaurangdel dir det unika liget tagits tillvara med
goda forutsittningar att bedriva l6nsam verksamhet dret runt och stora delar av dygnet.
Verksamheten ska bedrivas 1 ett prissegment som ir tillgingligt f6r manga.

Extern operator: En forutsittning for kallbadhus 1 Tylosand i nulaget ér att en extern operator
ir intresserad av att bygga och driva verksamheten. Att se 6ver kopplingar till pagaende och
tankbara planerade verksamheter i narheten for att skapa goda férutsittningar f6r samnyttjande

och samordningsvinster dr en del av uppdraget.



Platsanpassning kallbadhus

Kallbadhus med utférande och storlek (bredd i meter) enligt skisser nedan har varit utgangspunkt
for arbetet. Alternativ ute i vattnet och pa land har studerats. Aven ett lite mindre alternativ har

studerats da det pa vissa platser bedémts nédvindigt.

Kallbadhus i lite mindre anpassad skala



Alternativa lagen

I arbetet har grundutférandet anpassats till respektive ligen 1-6. De presenteras nedan med
enklare visualiseringar som tagits fram i1 arbetsprocessen.

Lage 1 och 2 - Pa stranden
Kallbadhus planerat pa stranden cirka 70 meter ut fran strandkanten. Dessa ligen har vi inte gatt
vidare med i huvudsak utifran aspekten tillginglighet och dirmed mojligheten att upphiva

strandskydd. Foreslagna kallbadhus blockerar och tar i ansprak en stor del av stranden som ar av

riksintresse for friluftsliv med ett hogt besékstryck.

Vy fran ovan, lige 1 och 2

Lige 1, vy fran stranden mot norr
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Lage 1, vy fran stranden
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Lige 1, vy fran sanddynor

Lige 2, vy fran stranden mot séder. Tylon till hoger
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Lige 2, vy fran stranden mot séder

Lige 2, vy fran sanddynor mot Tylon



Lage 3 - Livraddartornet

Pa denna plats har vi utrett olika alternativa placeringar och platsanpassningar. Lige 3A ute i
vattnet och lige 3B och 3C pa land. Sent i processen spelades ytterligare ett lige lingre s6derut in,
lige 3D.

Lige 3 har vi gatt vidare med utifran aspekterna kommersiellt ldge, tillgianglighet och bedémd
moijlighet att prova upphivning av strandskydd. Det finns omraden hir med ldgre naturvarden.

Dock ir laget utsatt for starka strémmar och vagor.

1y frin ovan, lige 34, 3B ach 3C.
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Ldge 3D. Planbild gjord av Fredblad Arkitekter AB

10



Liige 3A, vy fran entrén. Tylon i bakgrunden

Ldige 3B, vy fran entrén. Tylin i bakgrunden

Liéige 3C, vy fran entrén. Tylon i bakgrunden
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Ldge 3C, vy fran prins Bertils stig
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Ldge 3A, vy fran stranden mot soder

Ldge 3B, vy fran stranden mot sider

Ldge 3C, vy fran stranden mot sider




Fotomontage A e g

Liéige 3D V'y tagen med drinare fran havet. Fotomontage av Fredblad Arkitekter AB

Lage 4 - Tjuvahalan

Hir ser vi en moijlighet att placera ett kallbadhus i utkanten av viken pa en stricka som idag
anvinds mycket lite av allmédnheten. Hir foreslas ett nagot mindre kallbadhus jamfért med
grundutférandet fOr att anpassa till landskapets skala och intilliggande kulturmiljé.

Detta ldge har vi gatt vidare med utifran aspekterna mojligt kommersiellt lige och bedémd
mojlighet att prova strandskydd.

BN SRRy

Lage 4, ﬂ)/ fran ovan
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Ldge 4, vy fran berget mot dster

Liige 4, vy fran stranden mot ister

Ldge 4, vy fran Tullbuset
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Lage 5 - Svarjarehalan
Pi denna plats har vi sett mojligheter att placera ett kallbadhus ute i vattnet lige 5A eller pa
grismattan lage 5B. Hir ér foreslas ett mindre kallbadhus jamfort med grundutférandet for att

anpassa till landskapets skala.

Detta ldge har vi inte gatt vidare med utifran att ett kallbadhus skulle ta hela befintlig anliggning
med tillgdnglighetsbad i ansprak.

Ldge 5, vy fran ovan
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mot oster
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Ldge 5B, vy fran befintligt servicebus.

Lage 6 - Gorvik

Detta ldge har vi inte gatt vidare med utifran bedémningen att ett kallbadhus hir inte medverkar
till strukturplanens syfte; att utveckla Tylésand som turistort. Liget ligger for avskuret och for
langt bort fran Tylésand.
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Utvarderingsmatris

De olika ligena har jamférts med varandra utifran olika aspekter i nedan utvarderingsmatris.
Kunskap om de olika ir inhimtad och sammanstilld fran de bilagor som tagits fram i arbetet. En
poingskala graderad fran 1-5 har anvints dir 1 betyder hog negativ paverkan pa platsen och 5
betyder liten negativ paverkan/positivt bidrag till platsen.

slelslalelels]=z]2

3 N I N S N S
Parameter\Lige 5 ] ] ] ] ] © o ]
Landskapsbild 1 1 2 2 3 2 2 2 2
Tillgénglighet 1| 1| a|la|alal2]a]|s
Kulturmiljé 4 4 1 1 3 1 2 5 5
Kommersiellt Idge 4 5 5 5 4 5 3 4 3

Konstruktion 2 2 2 3 5 2 4 2 4
Badbarhet 2 2 2 3 2 3 3 3 4
Naturmiljo - biologiska och ekologiska virden 5 5 4 3 3

Maijlighet att upphava strandskydd 1 1 2 2 2 1 1 1 1
Podng 20| 21 | 22 | 23| 26| 20| 18 | 23 | 28

Ranking el s [+ 2

Slutsats

Utvirderade ligen har utmaningar i form av hur tillgingliga platserna ir, svarigheterna att bada
sikert samt byggnadens paverkan pa naturmiljo, friluftsliv, landskapsbild och kulturmiljo. Att
upphiva strandskyddet med kallbadhus som syfte édr en identifierad knickfraga. Utifran
kunskapen om Tyl6sands forutsittningar dr det svart att prova kallbadhus i detaljplan nagonstans
i Tyl6sand.

Att upphiva strandskyddet med kallbadhus som syfte ar en identifierad kniackfraga. Tyluddens
natur dr relativt opaverkad med flera utpekade riksintressen. Strandskyddet kan upphivas om
paverkan pa strandskyddets syften anses vara acceptabel i férhallande till exploateringens
allminintresse. Kallbadhus bedéms vara av lagt allmint intresse vilket innebér en lag acceptans
for paverkan pa naturvirden och friluftsliv. Efter research om hur andra kommuner gjort i
liknande fall och efter initiala samtal med lansstyrelsen har det visat sig vara i det narmaste
omojligt att upphiva strandskyddet pa denna udde med aktuellt syfte.

En naturvirdesinventering har genomférts som har identifierat flera naturvirdesobjekt, bade pa
land och i hav, vid de tre platser som inventerades. En faktor som kan utgéra hinder for
planldgening i ldge 3 idr fragan om platsen ar siker. Periodvis finns i detta lige starka strommar
och hoga vagor.

Utifran kunskapen om Tyl6sands forutsittningar ar det svart att prova kallbadhus i detaljplan
nagonstans i Tylosand. Diskuterade storlekar, funktioner och ligen ir inte limpliga. Diaremot kan
kommunen se ligen f6r utveckling av befintliga och nya klippbad och bryggor i flera ligen som
komplement till bad pa stranden. I strukturplanen pekas ocksa pa maoijliga ligen for bastu i
strandnira lige ut. Ligen 1 savil Sédra entrén — livriddartornet, Svirjarehéalan och Tjuvahélan
anses vara mojliga att genomfora i, eller 1 anslutning till befintlig byggnation.
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