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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far
anvindas. Den beskriver var byggnader far placeras och hur héga husen far vara. Planen kan gilla
allt fran en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den ir juridiskt bindande.

Detaljplanens delar

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hor ocksa en
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra
tankta forindringar. Planbeskrivningen berittar om den planerade férindringen i omradet och
redovisar de forutsittningar och syften som detaljplanen har.

lustrationskartan och planbeskrivningen ar, till skillnad fran plankartan, inte juridiskt bindande.
De fungerar i stillet som en foérklaring till detaljplanens innehall.

Sa fungerar detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan bérjar med en 1dé
eller ett behov. Det kan handla om att en markagare, en byggherre eller kommunen vill bygga
nytt pa en plats dar det inte finns nagon detaljplan idag. Det kan ocksa vara nagon som vill
exploatera ett omrade dir den gillande detaljplanen inte ger utrymme f6r detta.

I detaljplaneprocessen genomfors utredningar och analyser for att sikerstilla att platsen utvecklas
hallbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samrader ocksa med
allmanheten och andra intressenter fOr att ta hinsyn till synpunkter och idéer. Efter samradet kan
forslaget andras och darefter skickas det ut pa granskning. Allmanheten och andra intressenter
kan da aterigen komma med synpunkter. Efter detta f6ljer en beslutsprocess dir planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmiéktige.

Nir det har gitt tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner
detaljplanen laga kraft. Det innebdr att den borjar gilla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande
och styr framtida markanvindning av omradet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Halmstads kommuns webbplats,
www.halmstad.se

> Planuppdrag>> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >
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Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ir att fortita med bostider 1 omradet vid Knebildstorp. Bade inom
redan ianspraktagen kvartersmark genom att ersitta befintlig bebyggelse och inom obebyggt
omrade séder om Berta Jonssons vig.

Detaljplanen syftar till att komplettera och bredda bostadsutbudet i omradet genom att bygga
flerbostadshus, vilket det idag rader brist pa.

Detaljplanen syftar aven till att skapa méjligheten att 1 framtiden omvandla nyligen fardigstalld
kontorsbyggnad inom fastigheten Halmstad 1:50 till bostadsbebyggelse men med maijlighet att
fortsatt bedriva befintlig kontorsverksamhet i bottenplan.

Bakgrund och sammanfattning
Uppdrag

Kommunstyrelsens samhallsbygenadsutskott beslutade om planuppdrag for att préva bostader
tor omradet vid Knebildstorps gard 2022-06-07, KSU §94. Med omradet vid Knebildstorp gard
avses Halmstad 1:47, Halmstad 1:49 samt del av Halmstad 1:12. Tidigt i detaljplanearbetet
inkluderades aven Halmstad 1:50 i detaljplanen, KSU §80.

Omfattning och lokalisering

Planomradet ligger 1 de vastra delarna av centrala Halmstad med Rotorp i 6st, Alet i syd och
Eketinga/Sondrum i vist. Omridet angrinsar till Slottsjordsvigen, Kustvigen, Vistrevingleden
och Knebildstorpsbicken. Planomradet ar cirka 2,3 hektar stort och bestar idag av bebyged mark
och naturmark. Marken dgs av privata exploatérer och kommunen. Fastighet Halmstad 1:12 dgs
av kommunen. Fastigheterna Halmstad 1:47, Halmstad 1:49 och Halmstad 1:50 dgs av privata
exploatorer.
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Planforslaget i korthet

Planforslaget innebir ny bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus i omradet vid Knebildstorps
gard. Den nya bebyggelsen ersitter befintlig bebyggelse inom Halmstad 1:49 och Halmstad 1:47,
som rivs, med undantag for den gula villan inom Halmstad 1:47. Ny bebyggelse foreslds dven
inom obebyggd mark och genom mojlig pabyggnad av befintligt kontorshus inom Halmstad 1:50.
Detaljplanen méjliggor f6r bostadsbebyggelse med en vaningshéjd pa mellan 3—5 vaningar med
vind. Placeringen av bebyggelsen tar hinsyn till att skapa ljusa ligenheter och gardsutrymmen.
Detaljplanen innebir en fértitning med cirka 160—180 nya bostider.

Tva byggnader inom omradet regleras med en nockhojd sa att fem vaningar med vind dr méjligt,
dels inom fastigheten Halmstad 1:49, dels inom fastigheten Halmstad 1:47 dér marknivan dr
nagot ligre. Femvaningshuset inom Halmstad 1:49 markerar omradet entré och foljs av en
nyligen byged kontorsbygenad i tegel inom Halmstad 1:50. Detaljplaneférslaget mojliggor f6r att
uttka anvindningen av kontorsbygenaden till bostider och tillita en pibyggnad och/eller
ombyggnad f6r denna fastighet. Omradet nirmast bicken, mellan fastigheterna Halmstad 1:50
och Halmstad 1:47, ingar inte i den nya detaljplanen utan forblir planlagt som natur. Slappet
mellan bebyggelsen mojliggor f6r att bjuda in naturen i omradet och bibehaller allmianhetens
tillgang till backen.

Inom fastigheten Halmstad 1:47 sker en trappning i skala ned mot den befintliga gula villan som
bevaras. Fastigheten ligger nara Knebildstorpsbacken och regleras si att bebyggelse ej kan ske
nirmare bicken dn vad som dr byggt idag. Bebyggelsens hojd stottas upp av den bakomliggande
grona ridan lings Knebildstorpsbicken.

Inom fastigheten Halmstad 1:12 f6reslas en allmin lokalgata som ansluter till Vistrevangsleden 1
samma lige som befintliga Berta Jénsson vig. Lokalgatan foreslas att ga i en slinga runt den
toreslagna bebyggelsen pa fastigheten. Bebyggelsen féreslas vara av 3-4 viningar med vind och
med en sluttande skala s6derut. Omradet ar bullerutsatt da det ligger i nira anslutning till
Kustvagen, Slottsjordsvigen och Vistrevangsleden. Detta innebir att ligenhetsstorlek och
planlosning behdver regleras dir bullernivan vid fasad 6verstiger 60 dBA f6r att ga i linje med
térordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Placeringar av
komplementbyggnader behéver anpassas for att skapa férutsattningar f6r ligre bullernivaer pa
uteplats.

Planforslagets konsekvenser ar att fler bostader i form av flerbostadshus méjliggors 1 en del av
staden som domineras av villabebyggelse. Genom att fortita omradet med bostider planeras
staden effektivt genom att ta vara pad ett omrade som idag har god tillgang till savil kollektivtrafik
som ett vil utbyggt gang- och cykelvignit och offentlig samt kommersiell service.

En omvandling av omridet innebir att befintlig naturmark tas i ansprak, den naturmark som
bebyggs har liga naturvirden och inget sarskilt virde for friluftslivet. I den hir delen av staden
finns god tillgang pa gronyta. Niarmsta gronomrade dr Rotorps naturpark som nés via gang- och
cykelvigar via Vistrevangleden och Slottsjordsvigen med ett avstand pa cirka 300—450 meter
fran planomradets bostidder. Inga naturvirden har identifierats inom omraden for foreslagen
bebyggelse men omridet angransar till Knebildstorpsbiacken dir det finns héga naturvirden.



Omradets hardgorandegrad kommer att forindras vilket medfor krav pa atgirder for att
omhianderta dagvatten och skyfallsregn. Omradets recipient for dagvatten och skyfall ar
Knebildstorpsbacken som idag dr 6versvimningsdrabbat nedstroms. Dagvatten och skyfall
behéver fordréjas och renas innan det nar bicken i syfte att inte orsaka problem med
oversvimningar och for att inte paverkar backens hydrologi.

En geoteknisk utredning har genomférts som visar pa god stabilitet 1 omradet. Dock ér
grundvattnet hégt vilket innebir att kéllare och underjordiska garage kraver tit konstruktion.
Aven dagvatten- och skyfallslésningar behéver anpassas efter grundvattennivan i omradet.

Overensstimmelse med éversiktsplanen
En detaljplan ska stimma 6verens med innehallet 1 kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan
2050. I denna redovisas kommunens planering av mark- och vattenanvindning.

Forslaget ligger i linje med gillande 6versiktsplan, Framtidsplans 2050, laga kraft 2022-08-12.
Detaljplanen ber6rs av flera strategiska planeringsinriktningar 1 kommunens 6versiktsplan men
omradet dr inte sarskilt utpekat. Planeringsinriktningarna ska vara vigledande vid planering av
mark, vatten och den byggda miljon. Dessa ar vigledande i efterféljande planeringsskeden aven
inom fragestallningar som pa grund av sin storlek, karaktir och aktualitet inte pekats ut
geografiskt pa markanvindningskartan.

Den strategiska planeringsinriktning som frimst ber6r detaljplanen ér planeringsinriktning 3. En
god livsmiljo men dven 1. Fingerstruktur — Att bygga i strak samt 6. Yteffektivt och hallbart
transportsystem och kopplar an till bland annat f6ljande:

- Detaljplaneomradets lokalisering gar 1 linje med strategin och planeringsinriktning 1.
Fingerstruktur - att bygga i strak. Omradet ingar i Halmstad som huvudort dar

bebyggelse sker genom fortitning och utpekade omraden kring de starka
kollektrafikstraken.

- Detaljplanen gir i linje med 3.1 Ett bredare bostadsutbud for att bryta segregationen
och 3.2 Fortita och funktionsblanda f6r en enklare och mer innehéllsrik vardag.
Bostadsutbudet 1 stadsdelen kompletteras med de bostadsformer som fattas. Fortitning
bidrar med blandad bebyggelse med olika bostadstyper och upplitelseformer dar
nybyggnationen ses 1 sitt sammanhang och blandningen avser helheten i stadsdelen.
Omradet ar glest bebyggt idag och hogre hus kan tillitas hir for att balansera titheten 1
staden och bidra med en blandad bebyggelse.

- Detaljplanen far i linje med 3.3 Det gar bra att bygga titt och gront, 3.8 Alla ska ha
tillgang till grona miljéer och 6.4 Kollektivtrafik — ett yteffektivt sitt att resa.
Boende 1 omradets féreslagna bebyggelse har goda férutsittningar att anvinda
kollektivtrafik och cykel for att ta sig mellan hem och skola, fritidsaktiviteter, service och
arbetsplatser. Omradets ldge innebir att det finns god tillgang till nirrekreation med hog
kvalitet. Fortitningen foreslas delvis pa naturmark men omradet ligger 1 en stadsdel dar
det finns god tillgang pa gronytor och exploateringen tar inte ansprak pa omride med
hoga naturvirden.



Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft, det vill siga
blivit juridiskt bindande och inte lingre kan Gverklagas. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsigares vilja.



Planeringsunderlag

Detaljplanen har tagits fram med st6d av de handlingar och utredningar som presenteras hir.

Planhandlingar
e Planbeskrivning, 2024-05-28

e DPlankarta med bestimmelser, 2024-05-28

o Illustrationskarta, 2024-05-28

e Grundkarta, 2024-04-25

e Tastighetsforteckning, 2024-05-27

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-05-28

e Bed6mning av sociala konsekvenser for detaljplan, 2024-05-28

Utredningar
e Dagvattenutredning, Sweco, 2024-05-20

e Geoteknisk utredning, Awer

e Markteknisk undersékningsrapport, geoteknik, Awer

e Bullerutredning, Efterklang

e Naturvirdesinventering, WSP, 2023-10-26

e Byggnadsantikvarisk utredning, Kulturmiljé Halland, 2023:77
e Arkeologi

Kommunala planer
e Opversiktsplan fér Halmstads kommun, Framtidsplan 2050, 2022-03-30



Planforslag

Utformning av omradet
Detaljplaneforslaget tar fasta pa ett antal gestaltningsprinciper i syfte att dstadkomma en god
helhetsverkan i omradet och for att koppla an till det redan befintliga.

Utblickar

Omradets struktur baseras pa att skapa goda solférhallanden for ligenheterna, ordentliga
gardsmiljéer och utblickar. Samtidigt som omradet amnar tar fasta pa mojligheterna med
nirheten till havet finns dven stora tillgangar i den grona tradridan som gar langs
Knebildstorpsbacken och bidrar till ett bostadsomrade som bjuder in naturen.

Med tradridan i fonden placeras bebyggelsen sa att sammanhingande gardsmiljoer skapas for de
storre fastigheterna. Komplementbyggnader avgrinsar gardarna i riktning mot vigarna for att
bidra till tystare gardsmiljGer.

Ett enhetligt taklandskap
For att skapa ett sammanhallet omrade tar utformningen fasta pa den befintliga gula villan som ar

b-klassad enligt bebyggelseregistret. Genom att reglera takutformning till sadeltak far omradets
nya bebyggelse en gemensam niamnare som bidrar till en god helhet och kopplar an till den
identitetsskapande gula villan. Utifran stads- och landskapsbildvirden bidrar dven sadeltaket till
ett mjukare samspel med bakomliggande tridridans tridtoppar. Byggnadernas hojder anpassas
efter befintlig markniva och tridridins volym. Byggnadernas nockhéjder regleras sa att de inte
stracker sig 6ver tridens toppar. Pa sa sitt forblir aven tridridan ett tydligt gront inslag i
stadsbilden.

Den befintliga byggnaden inom Halmstad 1:50 som idag ar ett tegelhus med platt tak undantas
fran kravet om sadeltak, da hinsyn bor tas till byggnadens nuvarande utformning. Att
byggnadens tak avviker fran 6vrig bebyggelse bedoms inte paverka helheten negativt da
byggnadens placering inte ingar i en lika tydlig grupp med andra byggnader, som inom Halmstad
1:47 och Halmstad 1:12.

Naturen bjuds in
For att vinda omradet mot savil utblickar som mot det grona som finns i nirmiljén sparas en

bebyggelsefri yta lings backen. Pa sd sitt bjuds de grona kvaliteterna in i boendemiljén och kan
spridas in i gaturummet och in pa gardarna.

Den bebyggelsefria ytan syftar till att behallas for att trygga allemansrittslig tillgang till
strandomradet. Samtidigt kommer tillgangen till bicken vara relativt begrinsad i och med att
Ovriga fastigheter fortsatt kommer vara privata och bebyggda. Ytan som behalls obebyggd
bed6ms kunna bidra till rekreativa virden och en gron koppling till omradet samtidigt som
tillgdngen dr sa pass begrinsad att den inte bedoms bidra med negativ inverkan pa naturvirdena.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 mfl Knebildstorps gard Datum: 2024-05-28

/ - \ . ' o : _
Illustrationskarta éver vad detaljplanen méjliggor f6r. Illustrationskartan visar ett exempel pa hur omradet kan se ut
vid en utbyggnad dir maximal byggritt utnyttjas.

Anvandning av kvartersmark
Kvartersmark dr mark som frimst ska anvindas for bebyggelse. Férslaget till detaljplan reglerar
hur kvartersmarken fir anvindas for bostidder och kontor.

Bostader

Inom kvartersmarken pa samtliga fastigheter innebir detaljplaneforslaget att det ar mojligt att
bygga flerbostadshus. Inom alla fastigheterna regleras byggnadsarea for att begrinsa bebyggelsens
omfattning. Byggnadsdjup regleras ocksa for att skapa god helhetsverkan i omridet med
aterkommande gavelmotiv.

Samradshandling 11



Detaljplan for Halmstad 1:47 mfl Knebildstorps gard Datum: 2024-05-28
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En skiss pa omradets totala byggnadsvolymer.

Halmstad 1:49

Vid entrén till omradet kan en byggnad med en nockh6jd som maojliggér f6r fem vaningar med
sadeltak byggas. Byggnadens placering regleras genom att delar av fastigheten enbart far bebyggas
med komplementbyggnad med hinsyn till intilliggande fastighet och dess placering av befintlig
byggnad. Maximal byggnadsyta f6r komplementbyggnaderna anges 1 syfte att sikerstilla yta for
gardsmiljé och parkering. Detaljplaneforslaget ger dock svingrum i placering av byggnaden for
att mojligedra for utbredning av underjordiskt garage.

Omrade som idag ligger inom fastigheten Halmstad 1:12, vister om Halmstad 1:49, och som idag
ar en del av ett dike, inkluderas i kvartersmarken for fastigheten. Grinsen och omfattningen av
kvartersmarkens utbredning 1 vister ska dock studeras vidare efter samrad i syfte att sikerstilla
dikets funktion.

Samradshandling 12



Bebyggelsen inom Halmstad 1:49 sett frain omradets lokalgata s6derifran. Bild: Fredblad arkitekter

Halmstad 1:50

Inom fastigheten finns en befintlig kontorsbyggnad som fardigstilldes 2022. Detaljplanen
mojliggor for att befintlig byggnad och dess anvindning fortsittningsvis kan paga men mojliggor
dven for att byggnaden 1 framtiden omvandlas till bostadshus. Detaljplaneforslaget medger en
nockhojd som moijliggor for fyra vaningar. Byggnadsarean begransas i syfte att sakerstilla ytor for
parkering och uteplatser/liten gardsmilj6. Kontor medges endast i byggnadens bottenplan.

Halmstad 1:47

Inom fastigheten som ligger sydést 1 omradet mojliggors for flerbostadshus 1 tre till fem vaningar
med vind. Den gula villan inom fastigheten ska bevaras och regleras genom rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser. Villan kan anvandas som bostad eller bostadskomplement.

Ny bebyggelse och dess héjder anpassas efter marknivaerna och dir marken dr nagot ligre tillats
en byggnad med en nockhéjd som méjligedr for fem vaningar med vind. Byggnaderna nirmast
den befintliga gula villan, pa tva vaningar, regleras med en nockhdjd till att bebyggas med
maximalt 3 vaningar och vind.
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Bebyggelse inom Halmstad 1:47 sett frin lokalgatan i sydvist. Bild: Fredblad arkitekter

Foreslagen bebyggelse i de 6stra delarna av fastigheten placeras pa samma avstiand fran backen
som befintliga byggnader ir idag. I de vistra delarna av fastigheten méjliggdrs f6r underjordiskt
garage. Bebyggelsen ska placeras nira gata fOr att skapa ett storre sammanhingande
gardsutrymme och regleras dirfér med en placeringsbestimmelse. Placeringen forblir dock nagot
flexibel da byggnaden kan placeras antingen i egenskapsgrins eller upp till tva meter fran
egenskapsgrins 1 vist.

Vid utnyttjande av alla byggritter inom fastigheten finns inte utrymme f6r parkering i markplan.
Det betyder att om maximal byggritt utnyttjas inom fastigheten behéver ett underjordiskt garage
byggas for att klara parkeringsbehovet. Om underjordiskt garage inte byggs kommer delar av
fastigheten som medger byggritt behova tas i ansprak for parkeringsplatser.

P bilderna visas tva alternativ for hur byggritterna inom fastigheten kan utnyttjas. Till vinster med parkering i
markplan och till héger med parkeringsgarage under byggnaderna. Bilder: Fredblad arkitekter
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Halmstad 1:12

Bebyggelsen regleras med nockhdjd som méjliggor f6r 3—4 vaningar med taklutningar som avser
sadeltak. Placeringen av byggnaderna ir i forslaget till detaljplanen relativt flexibla men placeras sa
att en rymlig gardsyta skapas mellan byggnaderna. Efter samrad ska bebyggelsens utformning
studeras vidare. Detaljplaneférslaget kan komma att justeras infor granskning for att inrymma
sirskilda matt eller hojder. Aven placering av bebyggelse kan justeras for att uppna mer
tordelaktiga ljudnivaer vid fasad.

Kontor
Inom Halmstad 1:50 féreslas anvindningen kontor utéver bostadsindamalet. Detta mojliggor for
befintlig kontorsverksamhet att fortsatt bedrivas men enbart i byggnadens bottenplan.

Anvandning av allman plats

En allmin plats dr ett omrade som ska anvindas for ett gemensamt behov. Det ska alltid finnas
en huvudman f6r en allman plats. Huvudmannaskapet kan vara enskilt, kommunalt eller delat
mellan olika parter. Huvudmannaskapet innebar att huvudmannen dr ansvarig for att stélla 1
ordning och férvalta de allmidnna platserna, till exempel bygga ut och skéta gator.

I detaljplanen foreslas kommunalt huvudmannaskap for allman plats.

Gator och trafik

Omradets lokalgata foreslas utgoras av den befintliga Berta Jonssons vig som forlangs i en slinga
runt bebyggelsen inom Halmstad 1:12. Omradet ang6rs via nuvarande in- och utfart mot
Vistrevangleden. Lokalgatan méter gang- och cykelvig som vidare ansluter mot supercykelstraket
utmed Slottsjordsvigen. Lings lokalgatan vistas gaende, cyklister och bilister i blandtrafik.
Parkering ska inte finnas pa gatan. Lingsgaende parkering inom kvartersmark kommer att
studeras vidare efter samrad. Gatans strickning och gestaltning anpassas for att inte inbjuda till
hoga hastigheter.

Gatans gestaltning kommer studeras 1 samband med en férprojektering efter samradet. Gatan ska
utformas med avsmalningar, gron karaktir och dagvatten- och skyfallshantering som foreslas ske
med exempelvis svackdiken och/eller vixtbaddar

Teknisk forsorjning
Till omradet beh6vs nya dricksvattenledningar for att sakerstalla tillrackligt flode 1
brandvattenposter. Aven ledningar fér el- och virmeférsérining behévs.

Gestaltningen av gatan behéver ta hinsyn till avfallshanteringens upphidmtningsplatser och
himtningsfordonets framkomlighet. Exakt placering for avfallshanteringen inom kvartersmarken
ar 1 det hir skedet inte bestimt.

Natur

I detaljplanen planliggs naturytan lings de biotopsskyddade triden i séder for att f6rdroja
dagvatten och skyfall frain omradet.
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Aven delar vid omradets entré som idag ir planlagt som kvartersmark f6r Kontor och utgérs av
ett omrade som ej far bebyggas, foreslas planliggas som Natur. Omradet anvinds idag och
fortsattningsvis som utloppsdike frin dagvattendammen angrinsande planomradet.

Omradena runt om planomradet dr 1 gillande plan planlagda som Natur. Omradets lige i
anslutning till grona miljéer bidrar med stora virden i boendemiljon och atgirder, sa som ett
tydliggérande av de grona vardena 1 omradet, skulle bidra med 6kade kvaliteter.
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Planbestammelser med motivering

Planbestimmelser anger hur marken inom detaljplaneomradet far anvindas. Den kan planlaggas

tor kvartersmark och anvindas for exempelvis bostad, skola och industri, eller allmin platsmark

som anvands for gemensamma dndamal, exempelvis gata, torg, natur och park. For varje

delomrade inom kvartersmark och allmin platsmark finns sa kallade egenskapsbestimmelser som

ytterligare preciserar och begransar markens anvindning. Planbestimmelserna visas 1 plankartan

genom markeringar for olika anvindningsomraden.

Anvandning av kvartersmark
Kvartersmark anvinds for privata och allmdnna dndamal, exempelvis bostad, skola och industri.

Beteckning pé plankartan

B

Ky

Anvinds for bostider och giller alla slags boenden, exempelvis
smahus, flerbostadshus och gruppboenden.

Syftet med bestimmelsen ar att tillskapa fler bostider i omradet vid
Knebildstorp. Bostiderna ska bidra med ett bredare utbud av
bostadstyper i omradet, som komplement till det stora antalet villor i
stadsdelen.

Anvinds for kontor, tjansteverksamhet och annan liknande
verksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Syftet med bestimmelsen ar att méjliggora for befintlig verksamhet
att fortsatt bedrivas inom omradet. Anvandningen begransas till
bygenadens bottenvaning.

Anvandning av allman platsmark
Allmién platsmark anvinds for gemensamma behov, exempelvis gator, torg, natur och parker.

Beteckning pa plankartan

GCVAG

GATA

NATUR

Omraden f6r gang- och cykelvig.
Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla en god tillganglighet till
omradet.

Omriden f6r trafik, inklusive belysning och liknande.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla en god tillgianglighet till
omradet for gang- cykel- och biltrafik samt avfallshantering.

Omraden for frivixande gronska som inte skots mer 4n enligt
skotselplan eller genom begransat underhall.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ett omrade for f6rdrojning
av dagvatten och skyfall. Syftet dr ocksa att slicka ut yta som idag ar
planlagt som Kontor men som idag utgbrs av natur och som
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fortsattningsvis avses utgoras av natur.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

- T T 7T
+ o+ o+ o+

+ o+
+ o+ o+ o+

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestimmelsen ar att begransa bebyggelsen sa att den inte
nirmar sig Knebildstorpsbidcken mer dn nuvarande bebyggelse inom
fastigheten Halmstad 1:47. Aven inom fastigheterna Halmstad 1:49
och Halmstad 1:50 syftar bestimmelsen till att bibehalla ett avstand
till naturvirdesobjektet och slinten ner mot biacken. Bestimmelsen
syftar dven till att begrinsa kvartersmarkens bebyggelse 1 grinsen mot
allman plats.

Marken far endast foérses med komplementbyggnad, plan och mur.
Syftet med bestimmelsen ar att inte nagon huvudbyggnad ska
placeras pé ytorna utan bara andra nédviandiga byggnader och
byggnadsverk som krivs. Till exempel forrad, miljéhus eller annat
bostadskomplement. Bestimmelsen syftar till att reglera placeringen
av huvudbyggnaderna for att skapa limpliga avstand mellan
byggnaderna, en god helhetsverkan och sammanhingande
gardsutrymmen.

Hojd pa byggnadsverk

hy

Reglerar nockhdjd pa byggnad.

Syftet med bestimmelsen dr att reglera byggnadernas omfattning i
hojd for att 4stadkomma en minsklig skala i omradet samt anpassning
till omradets olika markhojder. Bestimmelsen syftar ocksa till att
begrinsa omfattningen av bebyggelsen for att astadkomma en god
balans mellan de funktioner som kravs till bostiderna si som
parkering, gardsyta och omhindertagande av dagvatten och skyfall.

Markens anordnande och vegetation

m

Parkering i markplan far ej anordnas.
Syftet med bestimmelsen dr att reglera omfattningen av parkering fér
att sikerstilla en sammanhingande och tillrickligt stor gardsyta.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

uq

Placering

pt

Rivningsférbud
1

Skydd mot storning

my

Takvinkel

O#

Utformning

fioch £,

f2

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Syftet med bestimmelsen ir att den spillvattenledning som leds
genom fastigheten fortsatt ska ligga kvar och vara tillganglig.

Byggnad ska placeras mellan 0 och 2 meter fran egenskapsgrins 1
vast.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla en sammanhingande och
tillrdckligt stor gardsyta samt ett lampligt avstand till nirliggande
byggritt. Byggnadens placering gors mer flexibel genom att ange ett
spann mellan 0-2 meter mot egenskapsgrans.

Byggnad far inte rivas.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnaden som b-
klassad och karaktirskapande f6r omridet inte rivs. Genom
bestimmelsen sakerstills att byggnadens stomme med dess
proportioner bevaras. Bestimmelsen kombineras med
varsamhetsbestimmelser.

Reglerar ligenhetsstorlek och placering av bostadsrum kopplat till
bullervirden vid fasad. Syftet med bestimmelsen ér att sakerstilla att
den nya byggnationen férhaller sig till férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Reglerar minsta respektive storsta lutning av tak.

Syftet med bestimmelsen ar att skapa en god helhetsverkan 1 omradet
och ett samband mellan den nya bebyggelsen och befintlig
kulturmirkt byggnad med sadeltak. Bestimmelsen syftar dven till att
reglera byggnadshéjder i relation till angiven nockhojd for en
minsklig skala 1 omradet.

Reglerar byggnadens djup.
Syftet med bestimmelsen dr att bidra till en god helhetsverkan i
omradet dir byggnadens djup bidrar med aterkommande gavelmotiv.

Huvudbyggnad ska utféras med sadeltak.

Syftet med bestimmelsen ar att skapa en god helhetsverkan i omradet
och ett samband mellan den nya bebyggelsen och befintlig
kulturmirkt byggnad med sadeltak.
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Utnyttjandegrad

C#

Varsamhet
ky

ko

Reglerar storsta byggnadsarea angiven 1 kvadratmeter pa plankartan.
Syftet med bestimmelsen ar att begrinsa omfattningen av
bebyggelsen for att astadkomma en god balans mellan de funktioner
som kravs till bostiderna sa som parkering, gardsyta och
omhindertagande av dagvatten och skyfall.

Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas
till sin utformning.

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att den b-klassade
bygegnadens fonster bevaras. Fonsterna ar for byggnaden viktiga
karaktirsdrag och virdebarare.

Taktickning ska vara av enkupigt lertegel.

Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla att den b-klassade
bygegnadens tak bevaras. Taktickningen dr f6r byggnaden ett viktigt
karaktirsdrag och virdebarare.

Egenskapsbestammelser for allman plats

dagpattem

Bestimmelser om dagvattendiken.
Syftet med bestimmelsen ar sikerstilla yta for fordréjning av
dagvatten och skyfallsregn.

Egenskapsbestammelser for all alilman plats och for alla

kvartersmark

a1

Strandskyddet dr upphivt inom hundra meter fran
Knebildstorpsbicken. Syftet med planbestimmelsen ar att mojliggora
for ny bebyggelse 1 omradet.

Motiveringen till bestimmelsen och det sirskilda skilet som anges for
upphivandet enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ § ar att omradet:

1. Redan har tagits 1 ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.
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5. Behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Se vidare beskrivning av upphivande av strandskydd under rubrik
Konsekvenser av planens genomforande — Miljo — Strandskydd.
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Konsekvenser av planens genomforande

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken

Riksintressen ér geografiska omraden som pekats ut av riksdagen for att de har viktiga virden och
kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika omriaden. Nedan listas de som paverkas av den
hir detaljplanen.

Kommunikation

Kommunen bedomer att detaljplanen inte innebir en negativ paverkan pa riksintresset for
kommunikation, avseende Halmstads flygplats. En flyghindersanalys har genomforts och
anmarker ej pa bebyggelsen hojd (Luftfartsverket 2023). 3 kap, 8 §, miljcbalken.

Totalforsvar

Kommunen bedémer att detaljplanen inte innebér en negativ paverkan pa riksintresset som i det
hir fallet avser paverkansomrade f6r civil flygplats och paverkansomrade f6r viderradar. En
flyghindersanalys har genomforts och anmarker ej pa bebyggelsen hojd (Luftfartsverket 2023). 3
kap, 9§, miljobalken.

Natura 2000-omrade
Natura 2000 ér ett natverk av virdefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i ett
europeiskt perspektiv betraktas som sirskilt skyddsvirda enligt 4 kap, 8 §, miljobalken.

Nedstroms Knebildstorpsbicken ligger Natura 2000 omradet Aleskogen. I och med att
Knebildstorpsbacken och angrinsande alsumpskogen inte berors fysiskt av foreslagen
exploatering kommer ingen ny paverkan ske pa Natura 2000 omradet.

Dagvatten- och skyfall ska férdréjas och renas i en torrdamm innan det nar
Knebildstorpsbacken. I och med att vattnet renas innan det nar backen bidrar detaljplanen inte
med en negativ paverkan pa bickens hydrologi. Detaljplanen bedéms inte heller paverka omradet
vid bicken som spridningskorridor till Aleskogen. Se mer information under rubrikerna Mi/ji —
Dagvatten och skyfall samt Naturmilji — Gronomrdden och naturvirden i detta kapitel.

Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 i miljobalken

I miljébalkens tredje kapitel finns ett antal grundliggande bestimmelser f6r hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allméinna intressen. Dessa omraden ska sa langt
som mojligt skyddas mot atgirder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omradena
giller bade olika bevarandeintressen som omraden som dr viktiga f6r exploatering for ett visst
andamal.

Planomradet omfattas inte av jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt sirskilt kinsliga
omraden. Kommunen bedémer att forslaget till detaljplan inte kan antas patagligt skada de
utpekade intressena enligt kapitel 3 i miljobalken.
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Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Luft

Omradet ligger nira kollektivtrafik och gang- och cykelstrak. Exploateringen kommer innebira
en 6kning av den lokala trafiken 1 omradet. Daremot finns goda forutsittningar for att en stor
andel av den tillkommande trafiken kan ske till fots, cykel och med kollektivtrafik vilket minskar
bilberoendet.

Miljokvalitetsnormerna f6r kvivedioxid och partiklar bedéms inte 6verskridas i och med planens
genomfoérande.

Vatten
Dagvatten avleds till Knebildstorpsbicken som rinner ut i kustvattenférekomst Laholmsbukten.

Genom atgirder for fordréjning och rening av dagvatten kommer ett genomférande av
detaljplanen innebara att féroreningar fran planomradet blir mindre efter exploatering an vad
befintlig situation bidrar till. Se f6rdr6jnings- och reningsatgirder under rubrik Konsekvenser av
Pplanens genomforande — Miljo — Dagvatten och risk for dversvimning.

Detaljplanen bedoms inte bidra till att forsvara mojligheten for vattenférekomsten
Laholmsbukten att i sin helhet uppna gillande miljokvalitetsnorm.

Buller

Det finns f6r omradet goda forutsittningar for att en stor andel av den tillkommande trafiken
kan ske till fots, cykel och med kollektivtrafik vilket minskar bilberoendet och det
omgivningsbuller som biltrafiken bidrar med. En trafikbullerutredning for detaljplanen har tagits
tram, se vidare under Hdlsa och sikerbet — Buller 1 detta kapitel.

Miljokvalitetsnormerna f6r buller bedéms inte 6verskridas 1 och med planens genomférande.

Miljobedomning

Om genomférandet av en detaljplan antas innebira en betydande paverkan pa miljon ska
kommunen géra en miljobedomning. Det innebar att identifiera, beskriva och bedé6ma
milj6effekterna. Bestimmelsen om miljobedomning finns 1 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt
6 kap. milj6balken.

For att kunna géra miljobedomningen genomfér kommunen en undersékning av betydande
miljopaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Unders6kning av betydande miljépaverkan gors i samband med att planen tas fram och finns
med som en bilaga. Denna samrads parallellt med samradet om detaljplanen. Undersékningen
ligger till grund for bedémningen om detaljplanen kan antas medfora betydande miljépaverkan
eller inte.
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Efter att konsekvenserna i undersékning av betydande miljépaverkan har vigts samman bedomer

kommunen att planens genomférande inte innebdr nigon betydande miljépaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen:

Miljé

inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kraver tillstaind enligt 7 kap 28a
§ miljobalken

inte negativt paverkar méjligheten att uppfylla nationella eller regionala miljémal,
klimatmal och folkhilsomal

inte ger upphov till risker f6r méanniskors hilsa och sikerhet

inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer overskrids

inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell

eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat.

Strandskydd
Strandskyddet dr upphivt i gillande plan men aterintrader vid planldggningen av denna detaljplan.

Strandskyddet foreslds fortsatt vara upphivt 1 omradet. De sirskilda skil som avses for att

upphiva strandskyddet, enligt Miljobalken 7 kap 18 c §, ar att omradet enligt punkt:

1. redan har tagits 1 ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets
syften.

Omradet saknar betydelse for strandskyddet eftersom stora delar av marken narmast
Knebildstorpsbicken redan dr ianspraktagen med bebyggelse. Marken som redan ér i
ansprakstagen utgors av byggnader i en till tvd plan, parkering, asfalt, grasytor och
uppstillningsytor for verksamhet. Omradet saknar dirmed betydelse for strandskyddets
syften.

Omradet mellan Berta Jonssons vig och Kustvigen ir obebyggt idag men detta omrade
saknar trots det betydelse for strandskyddets syften. Omradet bidrar inte till den
allemansrittsliga tillgdngen till strandomridet vid Knebildstorpsbicken da backen avskiljs
av den redan ianspraktagna marken. Omradet innehar heller inga sirskilda naturvirden
som bidrar till att bevara goda foérhallanden for djurlivet pa land och 1 vatten.

Marken planlaggs i syfte att mojliggora for etfektivt markutnyttjande genom att planlagga
befintliga bebyggda fastigheter med bostidder i form av flerbostadshus i ett stadsnéra och

kollektivtrafiknira lige.

5. behover tas i ansprék for att tillgodose ett angelaget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 mfl Knebildstorps gard Datum: 2024-05-28

Omradet beh6ver tas 1 ansprak for titortsutveckling och for att tillgodose kommunens
bostadsforsorjningsbehov som ir ett angeliget allmint intresse. Det ligger i de vistra
delarna av Halmstad med nirhet till service och kollektivtrafik. Det finns i stadsdelen ett
stort behov av flerbostadshus for att komplettera omradet med de bostadsformer som
saknas. FOr att bryta segregation i kommunen behévs ett bredare bostadsutbud inom

stadsdelarna.

Det idag obebyggda omridet nirmast Knebildstorpsbicken, mellan fastigheterna Halmstad 1:50
och Halmstad 1:47, f6rblir naturmark och ger fortsatt allemansrittslig tillgang till strandomradet
vid Knebildstorpsbicken.

Genom att behalla bebyggelsen pd samma avstind som befintlig bebyggelse inom Halmstad 1:47
och Halmstad 1:50 medfor detaljplanen ingen fysisk paverkan pa naturvirdesobjektet. Se vidare

under Konsekvenser av planens genomforande — Naturmiljs — Gronomrade och naturvdrden.

Dagvatten och skyfall

En konsekvens av planens genomférande ér att hardgérandegranden inom omradet 6kar. Vilket
ocksa betyder 6kade dimensionerande dagvattenfloden. Med anledning av detta foreligger ett
tordrojningsbehov for att bland annat undvika negativa konsekvenser nedstréms
Knebildstorpsbicken. Forslag till omhindertagande av dagvatten och skyfall har tagits fram i en
Dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2024-05-20).

| == Plangrans

—— Svackdike

/ ——— Dagvattenledning
.mJ > it ¢ 1:50 \ wmme Torr damm

' =  QOljeavskiljare

Bef. dagvattenledning

Utlopp till
Kebildstorpsbhécken

Torr damm - —
Férdréjningsvolym minst 275 m3 |~ —

Illustrationen dr en samlad schematisk bild av forslag till méjliga placeringar av anliggningar f6r hantering av

dagvatten.
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For att uppna reningskrav och uppfylla f6rdréjningsbehov foreslas att dagvatten frin
planomradet hanteras i tre oljeavskiljare, svackdiken och torr dagvattendamm. Oljeavskiljare
anldggs i anslutning till parkeringsplatser inom kvartersmark. Foreslagna diken (aven kulvertar)
och torr damm ska dimensioneras for att kunna hantera ett regn med 100 ars aterkomsttid och
klimatfaktor 1,3.

Svackdiken om cirka 780 meter foreslas placeras inom planomradet lings lokalgatan. Dagvatten
och skyfall leds via svackdikena vidare till en torr damm som foreslds placeras 1 sédra delen av
planomradet och dimensioneras f6r 275 kubikmeter, vilket innebir ett ytansprak pa cirka 450
kvadratmeter.

Utloppet frin dammen f6reslas ske genom svackdike och ny dagvattenledning i sydéstra hornet
av planomradet, till Knebildstorpsbicken. Exakt lige f6r dagvattenledning behéver studeras i
senare skede for att minimera paverkan pa befintliga trid. Utlopp frin dammen ska begransas till
dimensionerande flode fére exploatering for ett regn med 100-ars dterkomsttid. Erosionsskydd
toreslas anlaggas runt utloppet till backen.

Slutliga ledningsstrickningar, ledningsdimensioner och anliggningar for rening och f6rdréjning
ska viljas 1 ett senare skede. Utredningen visar att det med foéreslagna atgirder inte férekommer
nagra risker for 6versvimningar vid skyfall, ihallande regn eller 100-arsregn for eller fran den nya
bebyggelsen.

Detaljplanen reglerar dtgirder f6r omhandertagande av dagvatten och skyfall genom att
sikerstailla att yta finns for f6rdrojning. Inom anvindningsomradet Natur ska
tordréjningsmojlighet f6r dagvatten och skyfall finnas. Ytterligare har omhindertagande av
dagvatten sikerstallts genom en tillricklig bredd pa gator i planomradet for att mojliggora
utrymme for svackdiken.

I kommande skeden kommer en forprojektering goras. I samband med detta behovs dven
ytterligare provtagningar av grundvattennivan.

Halmstad kommun stiller dven krav pa fordréjning inom fastigheternas kvartersmark. Nedan
redovisas vilka miangder som behover fordréjas inom respektive ny fastighet:

Fastighet | A (m?) @ Areq (M?) Halmstads kommuns krav (m?)
112 7700 0,5 3 850 40

1:47 5700 0,5 2850 30

1:49 2090 0,5 1045 10

1:50 1515 0,5 758 8

Ytansprak for dagvattenanligeningar pa fastigheterna har inte uppskattats 1 utredningen.
Ytanspraket beror bland annat pa val av anliggningstyp. Efter f6rdréjning och rening pa
fastigheterna leds dagvatten via dagvattenserviser till Knebildstorpsbiacken. Ny dagvattenservis
behovs f6r Halmstad 1:12 och Halmstad 1:47.
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Naturmiljo

Gronomrade och naturvérden
Genomford naturvirdesinventering (WSP, 2023-10-26) ir styrande vad berér bedémning av
hinsyn till naturomraden och dess arter inpa och 1 den aktuella detaljplanens fysiska avgrinsning.

Tva naturvirdesomraden identifierades, alsumpskogen lings med Knebildstorpsbicken med hogt
naturvirde och dagvattendammen med visst naturvirde. Bigge de hir naturvirdesomraden
limnas opaverkade fysiskt. Allman belysning inom detaljplanen ska utformas sa att inte
naturvirdesomradet alsumpskogen lings med Knebildstorpsbicken paverkas. Dagvattnet som
uppkommer i omradet ska fordréjas och renas innan det nar Knebildstorpsbicken. Genom
tordrojnings- och reningsatgirder bedoms inte planen paverka Knebildstorpsbickens hydrologi.

Angrinsande naturvirdesobjekt lings Knebildstorpsbacken bedéms inte paverkas negativt som
spridningskorridor. Omradet ligger utanfor planomradets grins med undantag for ett mindre
omrade 1 utkanten av fastigheten Halmstad 1:47. Detta omrade far ej bebyggas. Bebyggelsens
utbredning begransas 1 riktning mot backen.

I naturvirdesomradet alsumpskogen patriffades i samband med naturvirdesinventeringen
naturvardsarter samt sirskilt skyddsvirda trid, samtliga limnas orérda.

Fladdermdoss har inte inventerats. Dock bedoms de ej finnas 1 den ungskog som berérs av
detaljplanen. Det kan finnas fladdermdss 1 haltrad 1 alsumpskogen samt sjalva huvudbyggnaden
inom omradet. Bigge kommer limnas or6rda och paverkar da inte heller eventuell férekomst av
fladdermoss.

Landskapsbild

Landskapsbilden i omradet kommer att forindras fran till storsta del naturmark med enstaka
byggnader till ett omrade bostadsbebyggelse. Den gréna ridan lings Knebildstorpsbicken
kommer dock fortsatt betona ett gront strak i staden.

Naturreservat

Nedstroms Knebildstorpsbicken ligger Alets naturreservat och utgér samma omrade som Natura
2000-omradet Aleskogen. Naturreservatet bedoms inte paverkas. Se rubrik Nazur 2000-omrade
under Konsekvenser av planens genomforande — Riksintressen enligt miljobalken kapitel 3 och 4 miljobalken.

Biotopskydd

I genomférd naturvirdesinventering (WSP 2023-10-26) bedéms en allé, som ligger inom
planomradet, omfattas av det generella biotopskyddet. Allén ar beldgen i planomradets s6dra
delar och ligger i anslutning till féreslagen torrdamm, se rubrik Konsekvenser av planens genomforande
— Miljg — Dagvatten och Skyfall. 1 kommande forprojektering behéver det utredas hur torrdammen
kan anldggas sa att tridallén kan bevaras.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom Halmstad 1:12 finns en limning av typen Boplats, med limningsnummer 1.1994:4781. For
att detaljplanen ska kunna genomféras kommer slutundersékning behéva ske efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Kulturmiljé ovan mark

Inom Halmstad 1:47 finns en enligt bebyggelseregistret b-klassad gul villa som kommer att
bevaras. En byggnadsantikvarisk utredning har tagits fram (Kulturmiljé Halland). Byggnaden
foreslas skyddas genom bland annat bestimmelse om rivningsférbud. Bestimmelsen
kompletteras med varsamhetsbestimmelserna ki Fonster ska till form, material, indelning och
proportioner bibehillas till sin utformning samt k, Taktickning ska vara av enkupigt lertegel.
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Byggnadens tak med enkupigt lertegel.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 mfl Knebildstorps gard Datum: 2024-05-28

Halsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram fér planomradet (Efterklang). I utredningen framgar att
riktvirdet om 60dBA vid fasad 6verskrids vid ndgra av bebyggelsens gavlar mot séder. Ekvivalent
ljudniva vid fasad har berdknats upp till 64 dBA f6r de mest bullerutsatta fasaderna. Byggnader
lingre fran vigen och lingre in i kvarteren dr mer skyddade och har ljudnivaer ligre in 60 dBA.
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Bullerkartliggning med prognosar 2050. Placering av komplementbyggnader bidrar till ligre ljudnivaer pa gardarna.

For att sikerstilla att bostdderna uppnar kraven enligt férordningen om trafikbuller (2015:215)
reglerar detaljplanen ligenheternas storlek och planlésning i riktning mot soder. Ligenheternas
storlek begrinsas till 35 kvadratmeter och for ligenheter som dr stérre dn 35 kvadratmeter
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ljudddmpad sida f6r hilften av rummen. Ljuddimpad sida dr en fasad med en bullerniva ligre dn
55dBA.

For uteplats ska ljudnivan vara ligre an 50dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Omraden som ir lagre an 50dBA utgérs av de bld ytorna i ovan bullerkartliggning. For att fa
storre yta ddr bullernivan f6r uteplats dr under 50dBA kan lokala bullerskyddsskdrmar anvindas.
Maximal ljudniva 6verstiger inte 70dBA inom dessa omraden, se bullerutredning (Efterklang).

Efter samrad behover byggnadernas placering, hojder och andra atgirder studeras vidare for att
undersoka hur bittre ljudnivaer vid fasad kan uppnas.

Risk for olyckor
Avstandet till omkringligegande vigar bedéms inte som en riskfaktor, omradet ligger nagot hogre
an vagen.

For att kunna bygga byggnader 1 5 vaningar krivs det nya och storre vattenledningar i omradet
for att sakerstilla tillrickligt flode f6r brandvattenforsorjning.

Risk for dversvamning

Enligt skyfallsanalysen dr det mojligt att genomfora detaljplanen utan att f6rsamra
oversvimningssituationen inom eller nedstréms planomradet med de dagvatten- och
skyfallsatgirder som foreslas, se tidigare rubrik Dagpatten 1 detta kapitel. Féreslagna diken och
torrdamm ska dimensioneras for att kunna hantera ett regn med 100-ars aterkomsttid och
klimatfaktor 1,3. Skyfallsfragan behéver fortsatt beaktas i planprocessen och kommande
projekteringsfas.

Avledning av skyfall inom planomradet ska ske ytligt. En siker avledning mot féreslagna
anlageningar maste sikerstillas via hojdsattning av omradet. Forslag pa hur skyfallsvattnet kan
avledas fran planomradet vid extremregn framgar av figur nedan.
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Forslag pa hur skyfallsvattnet kan avledas fran planomrade vid extremregn. Réda pilar visar ytlig avrinning.

Risk for ras, skred och erosion
En geoteknisk utredning har tagits fram i samband med arbetet med detaljplanen. Enligt
utredningen ér det god stabilitet i omradet. Se bilaga PM Geoteknik.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte vara av den omfattning eller karaktir som paverkar jamlikheten
negativt varfor ingen socialkonsekvensbeskrivning bedéms vara nédvindig. Detaljplanen bedéms
inte paverka barns perspektiv negativt, utan skapar mojlighet for rekreation och lek. Det dr
diaremot viktigt att ha i beaktan vid planering att tillgodose skolvigar till och fran skola/forskola,
skapa mojligheter for tillrickligt stora gardar f6r barnen och genom vil genomtinkt belysning
skapa trygga och tillgingliga miljer. Saledes bor barnperspektivet beaktas vidare i arbetet med
den allminna platsen och kvartersmaken.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebir att befintlig gang- och cykelbana som kopplar Berta Jénssons vig med
Slottsjordsvigen behalls och far en ny anslutning mot lokalgatans justerade strickning dir cykling
kommer ske i blandtrafik. Ingen separat gang- och cykelbana anliggs da biltrafikmédngderna pa
lokalgatan bedéms sma, omkring 300 bilrorelser per dag. Lokalgatan kopplar till gang- och
cykelbanan lings med Vistrevangsleden och gang- och cykeltunneln som korsar Kustvigen
visterut.

Planomradets lige, med goda forutsittningar for att cykla (ca 2,5 kilometer till Halmstads
centrum), ger goda méjligheter till hillbart resande f6r boende och verksamma i omradet.
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Kollektivtrafik

Detaljplanen innebir ett storre underlag for kollektivtrafiken i omradet. Se nirhet till ndirmsta
busshallplats under Planforutsittningar — Gator och trafik — Kollektivtrafik.

Motortrafik

Exploateringen innebir lokalgatan Berta J6nssons vig fortsitter i en slinga runt bebyggelsen
inom Halmstad 1:12. Gatans strickning och gestaltning anpassas for att inte inbjuda till hoga
hastigheter.

Den tillkommande bostadsbebyggelsen genererar omkring 244 tillkommande bilrérelser per dygn
(ADT), enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Befintlig och tillkommande lokalgata i omridet
samt intilliggande huvudvignit bedoms kunna hantera tillkommande motortrafik.

Parkering

Bilparkering ska inte finnas pa Berta Jonssons vig. Bil- och cykelparkering tillkommer inom
kvartersmark.
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Genomforandebeskrivning

Nedan féljer en redovisning av de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgiarder som erfordras for ett andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Tid Planprocess
2:a — 3:e kvartalet 2024 Samrad

1:a kvartalet 2025 Granskning
2:e kvartalet 2025 Antagande
2:e kvartalet 2025 Laga kraft

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar frin dagen den vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga 1
enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphava planen.

Huvudmannaskap

I detaljplanen regleras huvudmannaskapet fér allmin plats (GATA, GC-VAG, NATUR) som
kommunalt. Kommunen genom Teknik- och fastighetsférvaltningen ansvarar och bekostar
anldggande och framtida drift samt underhall av anlidgeningar inom allmin plats. Med
huvudmannaskapet har kommunen ritt, men dven skyldighet, att 16sa in allméin platsmark i
enlighet med detaljplanen om det ligger inom privatigd fastighet.

Huvudmannaskap innebir dven att kommunen fére genomférandetidens utgang ska ha upplatit
de allminna platserna till allméint nyttjande.

Utbyggnad dricksvatten, spillvatten och dagvatten
Planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp och kommunen kommer sisom
VA-huvudman ansvara for utbyggnad och drift.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Innan detaljplanens antagande ska exploateringsavtal upprittas med Knebildstorps gard AB och
Halmstad Stenhus AB. Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av detaljplanen och idr en
forutsittning for detaljplanens antagande.

Exploateringsavtalen forhandlas 16pande under planprocessen och ska vara undertecknat av
exploatorerna och godkint av berérd politisk instans innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalen ska 1 huvudsak, men inte uteslutande, reglera féljande:

- Pordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anlaggningar som ar nédvindiga
tor detaljplanens genomforande. Hinsyn till exploatorens nytta av atgirden skall tas. I
detaljplanen kommer det att bli kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att
kommunen utfér utbyggnad av allmin plats. Atgirder inom kvartersmark for
bostadsindamal ansvarar exploatoren for.
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- Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Halmstad 1:47, Halmstad 1:49 och
Halmstad 1:12

Markanvisning

Kommunen ar fastighetsidgare av Halmstad 1:12 och kommer med stéd av detaljplanen, och i
enlighet med riktlinjer antagna av Halmstads kommunfullmiktige, att anvisa kvartersmarken
utlagd for bostider inom Halmstad 1:12 till en exploator. Att kommunen markanvisar innebir att
en eller flera byggherrar, under en viss tid och under vissa angivna villkor, har ensamritt om att
torhandla med kommunen om att bygga omradet. Nir kommunen sikerstallt att det man
overenskommit om byggs, s siljer kommunen marken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelser angdende dndrad fastighetsindelning bedéms inte vara
nédvindiga f6r planens genomforande.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.

Avstyckning fran kommunens fastighet Halmstad 1:12 ska genomforas for att bilda en ny
bostadsfastighet. Kommunen ansoker och bekostar lantmaiteriforrittningen.

Fastighetsreglering kommer att ske mellan de privatigda fastigheterna Halmstad 1:47, Halmstad
1:49 och den kommunala fastigheten Halmstad 1:12. Kommunen anséker om
lantmateriforrattning och fastighetsigare till Halmstad 1:47 och Halmstad 1:49 bekostar
forrittningen.

Rattigheter

Ledningsratter

I detaljplanen finns markreservat f6r underjordiska allmannyttiga underjordiska ledningar (u-
omride). Upplitelse for ledningar/anliggningar inom dessa omraden provas av
Lantmiterimyndigheten.

Ledningsratt eller servitut behover inrittas pa Halmstad 1:47 £6r ny ledning fran torrdammen till
Knebildstorpsbicken. Kommunen ansoker och bekostar lantmiteriférrittningen.

Inom planomradet finns en upplaten ledningsritt for spillvattenledning, akt 1380K-8701.1 till
férman f6r Halmstad kommun. Ledningsritten ska fortsatt gilla inom detaljplaneomradet.

Markavtal

Halmstads kommun har markavtal med ett flertal ledningsdragande bolag. Markavtalen innebar
att det ledningsdragande bolaget ges ritt att inneha ledningar pa allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap (igd av Halmstads kommun) under férutsittning att markavtalets
regler foljs.
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Inom allmin platsmark ska dirfor inga servitut/ ledningsritter bildas f6r bolag som innehar
markavtal med Halmstads kommun.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas gemensamt av Halmstads kommun, Knebildtorps gard
AB och Halmstad Stenhus AB. Kostnaderna férdelas enligt undertecknat plankostnadsavtal.
Plantkostnaden ingar i kommunens kostnader f6r exploateringen och ingen planavgift kommer
dirmed att tas ut f6r bygglov som beviljas inom denna detaljplan.

Ersattningsansprak

En byggnad har i detaljplanen belagts med skyddsbestimmelse/rivningsférbud. Vid
skyddsbestimmelse/tivningsforbud kan ersittning utgd, enligt 14 kap. 7 § PBL. I
exploateringsavtal med fastighetsdgaren kommer det att skrivas in att kommunen inte skall ha
nagon ersittningsskyldighet med anledning av skyddsbestimmelse/rivningstérbud.

Kommunens investeringsekonomi

Halmstads kommun genom Laholmsbuktens VA bekostar projektering och utbyggnad av det
allminna VA-nitet (dagvattenanlaggningar, VA-ledningar, pumpstationer, anslutningspunkter
etc.) inom planomradet. Berérda framtida fastighetsigare erligger anldggningsavgift f6r VA-
anslutningar enligt vid vart tillfalle gillande taxa.

Halmstads kommun initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildning for att genomfora
denna detaljplan. Undantag fran detta kommer att ske for fastighetsreglering mellan Halmstad
1:12, 1:47 och 1:49 1 enlighet med exploateringsavtalet som tas fram med Knebildstorps giard AB.

Kostnader for elanslutning bekostas av fastighetsagare i enlighet med Halmstad Energi och Miljo
nit ABs (HEM) gillande taxa.

Kostnader for fiberanslutning betalas av respektive fastighetsagare.

Forsaljning av kvartersmark for flerfamiljshus avses ske genom markanvisning. Detta innebir en
intikt f6r kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Samtliga byggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd exploator,
om inte annat éverenskommits i skrivet avtal. Vid férsaljning av kommunalidgd mark kan detta
ske i markanvisningsavtal/reservationsavtal. Respektive exploator ansvarar fér och bekostar
anpassning mellan kvartersmark och allmin plats.

Exploatéren bekostar férutom markforvary aven bygglov, lantmateriforrittning,
anslutningsavgifter till el-, fiber, och VA-ledningar mm. Kostnad f6r markférvirv ska baseras pa
aktuellt marknadsvarde och ska inkludera kostnad f6r utbyggnad av allmén plats samt
framtagande av detaljplan.
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For omradet har gjorts en 6versiktlig geoteknisk undersékning. Detaljerade undersékningar
avseende markens barighet mm. som eventuellt kan krivas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berérd exploator.

Exploatoren far en inkomst i samband med ev. férsiljning av kvartersmark inom dess anvisade
omrade.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 mfl Knebildstorps gard Datum: 2024-05-28

Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt har for avsikt att ssmmanfatta de virden som idag finns inom och i nirheten av
planomradet och som planférslaget utgar fran.

Kommunala

Detaljplan
Gaillande detaljplan f6r omradet (1380K-P975) anger bland annat Naturomrade, Kontor,
Restaurang, Hotell och Undervisning,.

I detaljplanen tillats bebyggelse med en hégsta byggnadshojd pa 4,5 respektive 6,5 meter med ett
avstand om 10 till 70 meter fran Knebildstorpsbicken.

Planbesked
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott har beslutat att:

- Planuppdrag for att préva bostidder vid Knebildstorps gard beviljades 1 kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott 2022-06-07, KSU § 94.

- Ansokan om planebesked for fastigheterna Halmstad 1:47 och Halmstad 1:49 beviljades
av kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott 2022-06-07, KSU 94.

Oversiktlig planering

Forslaget ligger i linje med gillande 6versiktsplan, Framtidsplans 2050, 2022-03-30. Detaljplanen
berérs av flera planeringsinriktningar i kommunens 6versiktsplan men omradet 4r inte sirskilt
utpekat. Se Overensstimmelse med dversiktsplanen under rubrik Bakgrund och sammanfattning.

Omradet finns med 1 kommunens bostadsforsérjning och utbyggnadsplan. Planen antogs av
kommunfullmiktige den 26 oktober 2023, men har blivit 6verklagad till Forvaltningsritten.
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Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken
Detaljplanen omfattas av riksintressen inom omradena nedan.

Kommunikation
Planomradet ligger inom riksintresse for flygplats, 3 kap, 8 §, miljcbalken.

Totalforsvar
Planomradet ligger inom paverkansomrade for civil flygplats och inom paverkansomrade f6r
viderradar, 3 kap, 9 §, miljobalken.

Natura 2000-omrade

Nirmaste Natura 2000-omrade ar Aleskogen, 350 meter frin planomradet. Natura 2000 ar ett
nitverk av virdefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i ett europeiskt perspektiv
betraktas som sarskilt skyddsvarda enligt 4 kap, 8 §, miljcbalken.

Knebildstorpsbacken som angrinsar till planomradet rinner genom Aleskogens utkant 1 vister
och mynnar ut i havet. Omradet lings Knebildstorpsbicken kan fylla en viktig funktion som
spridning for arter ut och in till Aleskogen. Negativ paverkan pa hydrologin i biacken eller negativ
paverkan fran féroreningar kan paverka naturvirdena i Aleskogens naturreservat eller N2000-
omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Miljokvalitetsnormer, MKN, ér regler om kvaliteten pa bland annat vatten och luft. De finns for
att skydda minniskors hilsa och miljon. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra
myndigheter som utses av regeringen. De beslutas i férordningar eller foreskrifter.

Det finns idag miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vatten. Miljokvalitetsnormerna kan vara
utformade pa olika sitt. Vissa anger tydliga grinsvirden medan andra innehaller malsittningar for
vad som ska efterstrivas. Vid planlidggning enligt plan- och bygglagen, PBL, ska

miljokvalitetsnormerna f6ljas. De ir alltsa juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplanering.

Luft

Naturvardsverket beskriver Miljokvalitetsnormerna for luft enligt foljande:

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller i hela landet. Med utomhusluft avses enligt
férordningen utomhusluften med undantag f6r arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar
for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer f6r kvivedioxid/kviveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren.

De flesta normerna ir si kallade grinsvirdesnormer som ska f6ljas, medan nagra ir sa
kallade malsittningsnormer som ska efterstrdvas. Normerna baseras pd krav i EU-direktiv.

(Naturvardsverket, 2024-02-02, himtat 2024-05-14)
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Vatten

Omradets dagvatten och skyfall leds till Knebildstorpsbicken. Knebildstorpsbacken ir inte
klassad som en egen vattenférekomst da avrinningsomradet inte ar tillrackligt stort.
Avrinningsomradet ar del av vattenférekomst Laholmsbukten. Miljokvalitetsnormen fo6r
Laholmsbukten ar att nd god ekologisk och kemisk status till 2027. I den senaste
statusklassningen har Laholmsbukten mattlig status och den uppnar ej god kemisk status.

Den negativa paverkan pa vattenférekomsten far inte 6ka. Dagvatten maste renas fran
téroreningar och niringsimnen sa att inte belastningen okar vid ett genomférande av
planforslaget.

Buller

I kommuner med mer 4n 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller
fran alla vigar, jarnvigar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt
Trafikverket ska vart femte ar géra bullerkartligeningar och direfter ta fram och faststilla
atgirdsprogram for att minska bullerstérningar. Halmstads kommun uppnadde under varen 2018
fler an 100 000 invanare. En tidig kartliggning av buller fran vig och jarnvag har under 2016
tagits fram for Halmstad centralort.

For planomradet har en specifik trafikbullerberikning tagits fram. Resultatet av denna finns
beskrivet under rubriken Konsekvenser av planens genomforande — Hdlsa och siikerbet — Buller.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram for omradet, PM Geoteknik
(Awer) & MUR Geoteknik, (Awer). Utredningen omfattar planomradet exklusive fastigheten
Halmstad 1:50 som sedan tidigare har genomfért en geoteknisk undersékning (wsp, 2020-01-14).

Baserat pa utférda undersékningar bedéms jordprofilen generellt besta av sand ovan morin eller
tormodat berg. Sandens miktighet 4r ca 1 — 3 m. Naturligt lagrad jord bestér i huvudsak av en
variation av sand och finsand.

Enligt den geotekniska utredningen bedéms det inte rada nagra stabilitetsproblem.

Nir blivande anlidggningars placering och utformning ar faststallda bor detaljerade
undersokningar for respektive byggnadskropp, vagkropp, va-schakt etc. utféras for att sikerstilla
korrekt grundliggning.

Se vidare information i PM Geoteknik och Markteknisk undersékningsrapport (Awer).

Hydrologiska forhallanden
Enligt PM Geoteknik (Awer) kan grundvattenytan initialt ansittas till 1 meter under befintlig
markyta, men kan komma att revideras efter mitning av arsvariationer i grundvattenroret.

Sanden och morinen anses vara permeabel och tillater infiltration av regn till akviferen.
Nybildning av grundvatten sker frimst genom infiltration och perkolation av regnvatten.
Omradets moijlighet for infiltration kommer paverkas av antalet byggnader och asfalterad mark.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomradets lokalisering nira storre trafikerade vagar innebdr att delar av omradet ar utsatt for
buller fran vagtrafik.

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller féljande:

- For bostadsfasader med ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA krivs att minst hilften av
bostadsrummen i en bostad ir vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan 22:00 och
06:00 vid fasaden.

- Fo6r bostadsfasader med ekvivalent ljudniva om hogst 65 dBA kan
trafikbullerférordningens riktvirden klaras dven genom att ligenheterna ar hogst 35 mo.

- For uteplats dr riktvirdet dygnsekvivalent ljudniva < 50 dBA och maximal ljudniva 70
dBA.

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger inte inom ett omrade med risk f6r Oversvaimning, diremot finns risk f6r
oversvimning nedstroms Knebildstorpsbicken. For att detaljplanen inte ska innebira storre
problematik relaterat till 6versvaimningar nedstréms Knebildstorpsbiacken f6rdr6js dagvatten och
skyfall innan det nar recipienten.

Risk for erosion, skred och ras
Enligt den geotekniska utredning som tagit fram bedéms det inte rada nagra stabilitetsproblem 1
omradet. Se vidare information i PM Geoteknik och Markteknisk undersékningsrapport (Awer).

Risk for olyckor
Omradet ligger i anslutning till viltrafikade vagar men ingen av vigarna ar utpekade leder f6r
farligt gods.

Radon
Planomradet ligger utanfor lagriskomrade med undantag for norra hilften av fastigheten
Halmstad 1:49 som ligger inom lagriskomrade.

Fororenad mark
Planomradet innehaller inga potentiellt férorenade omraden enligt Lansstyrelsens kartskikt EBH-
kartan.

Natur/Miljo

Gronomrade och naturvérden

Ytor inom fastigheten Halmstad 1:12 utgors idag av naturmark och grasmark. Enligt genomférd
naturvardesinventering (WSP, 2023-10-26) identifierades tva naturvardesobjekt inom
inventeringsomradet, en alsumpskog med hogt naturvirde och en damm med visst naturvirde.
En liten del av naturvirdesobjekt 1 ligger inom fastigheten Halmstad 1:47 men ut6éver det ligger
objekten utanfér men grinsar till detaljplaneomradet.
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Detaljplan for Halmstad 1:47 mfl Knebildstorps gard Datum: 2024-05-28

Naturvirdesobjekt 1 med hogt naturvirde dr en alsumpskog med idldre trid och gott om déd ved.
Alsumpskogen bedéms viktig f6r Knebildstorpsbickens ekologiska funktion samt bedéms utgéra
en spridningskorridor mot bland annat Aleskogens naturreservat och Natura 2000-omrade.
Omradet dr aven sammankopplat med flera av stadens naturomraden enligt kommunens
gronplan.

Omraden som inte tilldelats naturvirde bestar frimst av triviala grisytor och bebyggelse. Ungefir
1 mitten av omradet finns dven ett glest och ungt bjérkbestind med férekomst av kanadensiskt
gullris som dr invasiv och bjornbar. Detta omrade har inte tilldelats naturvirde.

Inventeringsomradet har generellt laga artvirden, men de rédlistade arterna ask och skogsalm
térekommer spritt i naturvirdesobjekt 1, dessa arter har dock lagt artvirde da arterna 4r
rédlistade pa grund av sjukdom. Inom naturvirdesobjekt 1 finns dven atta sdrskilt skyddsvirda
trid.

[ Inventeringsomrade Naturvérdesobjekt
I Hogsta naturvirde
I Hagt naturvarde
["1 Patagligt naturvirde Wws I )
[ visst naturvérde
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Rekreation

Omradet séder om Berta Jonsson vig anvinds inte idag for rekreation och friluftsliv. Omradet
utgors till stora delar av vegetation som ar svar att rora sig genom och det finns inga tydliga
upptrampade stigar. Mot Knebildstorpsbicken édr vegetationen tit med mycket fallna trid, dven
hir dr det otillgingligt och svart att réra sig.

Den del som dr mer atkomlig och dir det idag dr méjligt att pa ett enklare sitt na
Knebildstorpsbicken dr omradet mellan Halmstad 1:47 och Halmstad 1:50. Hir har trid och
buskage r6jts ndgot och griset klippts. Ytan har forutsittningar for att med hjilp av atgirder 6ka
tillgdngligheten och bidra med rekreativa virden i omradet.
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Lingre soderut lings backen finns gamla brofisten i natursten och en stentrappa som ansluter till
Halmstad 1:47. En bro i trd har idag placerats pa de gamla brofistena men ir inte tillganglig for
allminheten déa bron framfor allt tillgdnglige6rs via den privata fastigheten.

Strandskydd

Stora delar av planomradet ligger inom 100 meter fran Knebildstorpsbicken vilket innebir att
omradet paverkas av strandskydd 100 meter enligt 7 kapitlet i miljobalken. I gillande detaljplan
fran 2003 giller inte strandskyddet men strandskyddet aterintrider nir en ny detaljplan tas fram.
Strandskyddet omfattar saval vatten som landomraden och syftar till att lingsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa
land och i vatten.

I en detaljplan far kommunen upphiva strandskyddet f6r ett omride om det finns sarskilda skél
for det och om intresset att ta omradet 1 ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset. Vid
provning av upphivande av strandskydd kan sex olika sirskilda skal aberopas, vilket regleras 1
Miljébalken 7 kap 18§.

Det omrade som paverkas av strandskydd 100 meter utgors av tre bebyggda fastigheter med en
till tva plans hus, asfalterade och grusade parkeringsytor, klippta grisytor, stenmurar, trid och
planteringar. Inom fastigheten Halmstad 1:12 utgérs omradet av Berta J6nssons vag, gang- och
cykelbana och en yta som utgors av naturmark. Omradet som utgors av naturmark bestar bland
annat av ett ungt bjorkbestaind med férekomst av kanadensiskt gullris som 4r en invasiv art samt
bjornbir mellan triden. Omradet har inte tilldelats naturvirde 1 genomférd
naturvirdesinventering (WSP 2023-10-20).

Omradet nirmast backen, utanfér planomradet, har tilldelats naturvirdesklass 2, Hogt naturvirde
1 naturvirdesinventeringen och omfattas inte av strandskydd 1 gillande plan.

Biotopskydd

Inom planomradet finns en biotopskyddad all¢, enligt genomford naturvirdesinventering (wsp,
2023-10-26). Allén bestar av en ung lindallé 1 vist-Ostlig riktning. Traden ar likaldriga med en
stamdiameter pa cirka 20-25 cm. I nord-sydlig riktning bestar allén av skogslénn med samma
stamdiameter. Allén bestar av 16 trad.

Naturreservat
Inom planomradet finns inget naturreservat.

Dagvatten
Recipienten for planomradets dagvatten ar Knebildstorpsbicken.

Stads- och landskapsbild

Den grona ridan lings med Knebildstorpsbicken bidrar till ett viktigt gront inslag 1 stadsbilden.
Byggnader behéver anpassas 1 h6jd och placering for att bevara det visuella inslaget av det grona
straket 1 omradet. Den gula villan som syns fran bade Nya Tylosandsviagen, Kustvigen och
Slottjordsvigen utgor ett tydligt landmarke 1 stadsbilden och dr identitets- och miljéskapande i
omradet med sin historiska koppling till Knebildstorps gard.
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Kulturmiljé
Kulturmilj6 ar historiskt och kulturellt betydelsefulla byggnader eller omraden.

Fornlamningar

Inom planomradet finns fornlimningar. En arkeologisk férundersékning togs fram under 2023.
Inom omradet finns en Boplats med limningsnummer 1.1194:4781. Omradet ar cirka 60x40
meter stoft.

Ovriga limningar inom/i anslutning till planomradet r 1.1994:4022 Ligenhetsbebyggelse och
1.1994:4023 Fyndplats. Enligt uppgifter fran linsstyrelsen krivs ingen slutundersékning fér dessa.

Byggnader
Inom omradet finns en gul tribyggnad med klass B enligt bebyggelseregistret, uppférd 1925.

I samband med detaljplanen har en byggnadsantikvarisk utredning tagits fram av Kulturmiljo
Halland (2023:77).

=

B-klassad byggnad.

Virderingskriterierna for klassningen ar autenticitet, byggnadshistoriskt virde, miljéskapande
virde samt identitetsvarde. Villan utgor ett karakteristiskt landmirke mellan Halmstad stad och
Séndrum socken.

Viktiga karaktirsdrag och virdebarare:

- Byggnadens stomme och 1920-tals klassicistiska arkitektur.
- Fasader av locklistpanel 1 liv med fénster och grundmur.

- Sadeltak tickt med enkupigt lertegel.

- Flera ursprungliga entrédorrar.

- Forstukvist med tridekor.

- Stentrappor
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- Utétgaende, delvis ursprungliga, trifonster med fast sprojs och mittpost.
- Invandig trappa 1 lackad ek.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Planomradet édr delvis bebyggt inom omradet norr om Berta J6nssons vig och s6der om
Knebildstorpsbicken.

Inom fastigheten Halmstad 1:49 finns idag en huvudbyggnad och tvd komplementbyggnader i en
gardsformation. Byggnaderna uppfordes 2006.

Inom fastigheten Halmstad 1:50 finns en tegelbyggnad som anvinds som kontor. Byggnaden
fardigstilldes under 2022.

Inom fastigheten Halmstad 1:47 finns tre byggnader. Tva storre tribyggnader och en mindre
tribygenad. Den sédra storre byggnaden ar fran 2007 och ersatte da en gammal gardsbyggnad.
Den norra byggnaden ir fran 2016. Ytterligare finns en gul tribyggnad som ér B-klassad enligt
bebyggelseregistret, se forgaende avsnitt Kulturmiljo - Byggnader.

Lekplatser, fotbollsplaner med mera
Inom planomradet finns ingen allmin plats med lekplats eller liknande. Néirmsta lekplats ligger
vid Rotorps naturpark i anslutning till Langakersvagen.

Sociala perspektiv
Planomradet ligger inom och i anslutning till omraden med starkt socioekonomiskt index.

Enligt statistik for bostadstyper i Halmstads kommun riknas planomradet med i data f6r Rotorps
stadsdel. Rotorp bestar idag av 55% flerbostadshus och 42% smahus, medan stadsdelen Alet som
ligger precis intill Knebildstorp utgors av 2% flerbostadshus och 95% smahus. Stadsdelsomradet
Eketanga, Séndrum som ocksa ligger i direkt anslutning till planomradet har inga flerbostadshus
och bestar av 98% smahus.

Aven om Knebildstorps gird tillhér statistiken f6r Rotorp visar resterande nirliggande omraden
att denna del av staden har en stor majoritet av sméhus.

Olika bostadstyper och upplatelseformer i ett omrade ar en viktig faktor f6r att minska stadens
segregation, skapa méjligheter till boendekarridr samt kvarboende vid férandrade livssituationer.
For att komplettera bostadsutbudet i denna del av staden dr det saledes viktigt att tillskapa
flerbostadshus, primirt upplatna med hyresritt.

Service

I nirheten av planomradet finns bade offentlig och kommersiell service. Ndrmsta forskola ligger
500 meter fran planomradet, nirmaste livsmedelsbutik ligger 100 meter fran planomradet och pa
1,3 kilometers avstand finns vardcentral, idrottsanliggning, bibliotek och ytterligare kommersiell
service.
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Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Planomradet angriansar till ging- och cykelviagar utmed Slottsjordvagen. Vistrevangleden samt en
gang- och cykeltunnel under Kustvigen. Utmed Slottsjordsvagen l6per ett av kommunens
superstrak, mellan Halmstads centrum och Tylésand, dir framkomligheten f6r giende och
cyklister ska vara extra bra och dir underhall prioriteras. Inom planomradet ansluter en gang-

och cykelvig fran superstriket utmed Slottsjordviagen till Berta J6nssons vig dir gang och cykling
sker 1 blandtrafik.

A

Orange markerar cykelvig och blatt markerar superstrik. .

-

Kollektivtrafik

Busshallplatserna Halmstad S6ndrumsvigen och Halmstad Brottet ar cirka 170 meter respektive
230 meter fagelvigen fran planomradet. Fran hallplatserna gar Stadsbusslinje 1, 3, 5 och 19 mot
Stenhuggeriet, Tylosand, Karlstorp och Gullbrandstorp samt regionbuss 330 som gar mot
Harplinge via Fammarp. Alla busslinjer gar till Stora torg och Resecentrum. Busslinjerna
trafikerar omradet med 13 avgingar vid hogtrafik/timme.

Motortrafik

Befintlig lokalgata i planomradet, Berta J6nssons vag, ansluts via Vistreviangleden och avslutas
med vindplats. Hastighetsbegrinsningen inom omréadet 4r 30 km/h. Utifran korttidsmitning i
maj manad beriknas arsdygnstrafiken till 106 fordon per dygn i omradet. Planomradet omgirdas
av trafikerade vigar - Kustvagen, Slottsjordsviagen, Nya Tylésandsvagen och Vistrevangleden -
som bidrar till goda motortrafikkommunikationer men samtidigt att planomradet ar bullerutsatt.

Kommunen dr vighallare for samtliga vigar i och kring planomradet. Nedan redovisas uppmatta
trafikmingder fran 2024:

Berta Jonssons vig: ADT 2024: 106
Vistrevangleden ADT 2024: 3 000
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Kustvigen ADT 2024: 10 800
Slottsjordsvigen ADT 2024: 19 50

Parkering

Planomradet ligger inom zonindelning 2 i Parkeringsnorm f6r Halmstads kommun, 2016. Enligt
parkeringsnormen ar bilplatsbehovet f6r flerbostadshus 8 bilparkeringsplatser per 1000 kvm
BTA. Planomradet lige innebér dock en god tillgianglighet till kollektivtrafik vilket ger en
mojlighet till reducering av antalet bilparkeringsplatser med 10%, det vill siga 7,2
bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA.

For yttetligare reducering genom exempelvis cykelatgirder/bilpool krivs att exploatoren tydligt
redovisar de dtgarder som ar tinkta och hur dessa ska fi en faktisk paverkan pa
parkeringsbehovet i bygglovsskedet.

Idag regleras inte parkeringen lings med Berta Jonssons vig.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Befintlig dricksvattenledning finns 1 dag i Berta Jonssons viag. Denna ledning behéver
dimensioneras upp vid exploateringen for att sikerstilla erforderlig kapacitet pa brandposter
inom omradet. Nya spillvattenledningar kommer att anldggas 1 de planerade gatorna for att
forsorja fastigheterna.

Genom Halmstad 1:47 gir en spillvattenledning som kopplar till omraden norrut.

Dagvatten
Inom omradet finns en drineringsledning i Berta J6nssons vig. Vattnet leds till en stenkista
mellan Halmstad 1:47 och Halmstad 1:50.

Nya dagvattenledningar behovs for att forsorja fastigheterna.

Brandvattenforsorjning

For flerfamiljshus ligre 4n fyra viningar, villor, rad-/par- och kedjehus krivs en
slickvattenkapacitet pa 10 1/s (600 1/min). Fér annan bostadsbebyggelse krivs 20 1/s (1200
1/min).

En ny dricksvattenledning behéver anlaggas fran Séndrumsvagen och 6ver Knebildstorpsbiacken
for att mojliggora anliggande av brandposter med kapacitet om 20 1/s. Frin detaljplaneomridet
behéver nimnda ledning fortsitta fram till den planerade exploateringen fér Aventyrslandet.
Detta av samma orsak, att mojliggora anliggande av brandpost med kapacitet om 20 1/s.

Energiforsorjning

Eldistributér i omradet i&r HEM (Halmstad Energi och Milj6). En ny nitstation planeras inom
detaljplanen f6r Aventyrslandet och ska dven forsorja omridet vid Knebildstorp.
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Fjarrvarme
Fjarrvirme ar inte utbyggt till eller 1 omradet.

Bredband
Halmstad Stadsnit och Skanova (fiber, tele, bredband) har ledningar lings med Berta Jonsson vig

och anslutande giang- och cykelvig.

Avfallshantering
HEM (Halmstad Energi och Milj6) ansvarar f6r himtning av hushallsavfall i omradet.

Nirmaste dtervinningscentral och atervinningsstation finns i Flygstaden cirka 1,7 kilometer fran

planomradet.
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