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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far
anvindas. Den beskriver var byggnader far placeras och hur héga husen far vara. Planen kan gilla
allt fran en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den ir juridiskt bindande.

Detaljplanens delar

En detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hoér ocksa en
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra
tankta forindringar. Planbeskrivningen berittar om den planerade férindringen 1 omradet och
redovisar de forutsittningar och syften som detaljplanen har.

Mlustrationskartan och planbeskrivningen ir, till skillnad fran plankartan, inte juridiskt bindande.
De fungerar i stillet som en forklaring till detaljplanens innehall.

Sa fungerar detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan borjar med en idé
eller ett behov. Det kan handla om att en markigare, en byggherre eller kommunen vill bygga
nytt pa en plats dar det inte finns ndgon detaljplan idag. Det kan ocksa vara nagon som vill
exploatera ett omrade dir den gillande detaljplanen inte ger utrymme f6r detta.

I detaljplaneprocessen genomférs utredningar och analyser for att sikerstilla att platsen utvecklas
hallbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samrader ocksa med
allmanheten och andra intressenter fOr att ta hinsyn till synpunkter och idéer. Efter samradet kan
forslaget dndras och direfter skickas det ut pa granskning. Allminheten och andra intressenter
kan da dterigen komma med synpunkter. Efter detta f6ljer en beslutsprocess dir planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmiéktige.

Nir det har gitt tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner
detaljplanen laga kraft. Det innebdr att den borjar gilla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande
och styr framtida markanvindning av omradet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Halmstads kommuns webbplats,
www.halmstad.se

> Planuppdrag>> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >



http://www.halmstad.se/

Innehallsforteckning

DETALJPLANENS SYFTE .....coovevetrteieeeresesesesesessssessesesssssesesesesessssssssssssssssssssseseseseses 5
BAKGRUND OCH SAMMANFATTNING .....c.ccoovvrrrrererereresesesesesesesssssssesssssssssssesesesess 5
PLANERINGSUNDERLAG ........cooeeteteterereseresesessesssesesesesesesesesesesesssssssssssessseseseseseseseses 7
PLANTFORSLAG ......cveeeteteteeieteseestesesesstesesessssesessssssesessssssesessssssesessssssesesssssesesssssesesssssses 8
PLANBESTAMMELSER MED MOTIVERING........ccececstetetererererereesssssesesesesssesesesess 10
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE ........ccccoeuiiieeeneneresesesesesesenes 14
MILJOBEDOMNING ......cccereeiritrtntstetsssseseseseseeesessstststssssssssssesessssssssssssssssssssssssssssssss 15
GENOMFORANDEBESKRIVINING .......ccceceeeetereeartesesssssesesssssesessssssesessssssesesssssesens 23
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR.........coeetetetetererecrerestesesesessesessesessesessesessesessesenses 26



Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 85 nya bostader pa Séder. Malet ar att skapa varierad
bebyggelse som ansluter sig till den befintliga villabebyggelsen.

Utformningen av planforslaget syftar till att bryta ner skalan pa nybebyggelse. Genom
planbestimmelser f6r utformning, utnyttjandegrad, och bygegnadshéjd strivar planen efter att
skapa en varierande bebyggelsemilj6 1 en skala som anpassas till anslutande bebyggelse.

Bakgrund och sammanfattning

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott (KSU) beslutade 2022-11-29 KSU § 195 att limna
ett positivt planbesked f6r Bredsidan 10 och gav samhillsutvecklingsavdelningen 1 uppgift att
préva bostadsindamal 1 en ny detaljplan.

Omfattning och lokalisering
Planomradet ligger 1 lings med Fiskaregatan belidget 800 meter sdder om Stora torg. Planomradet
ar cirka 4000 kvadratmeter. Marken 4dgs av privat exploator.

Halmstad

Planomradets liige i kommunen

Planforslaget i korthet

Planforslaget innebir ny bebyggelse pa fastigheten Bredsidan 10 i form av flerbostadshus 1 tre till
fem vaningar och det blir cirka 85 bostider. Ny bebyggelse har haft som malsittning att dra ner
kinslan av storskalighet och insyn med hjilp av placering, utformning, héjder och byggritt. Dessa
gar att lasa 1 sin helhet med tillhérande motiveringar i dessa planhandlingar. Planen inkluderar ett
underjordiskt garage for bilparkering med infart fran Vindrosvagen. Ingen allmédnplats finns med
1 planférslaget.



Overensstammelse med 6versiktsplanen
Detaljplanen idr utpekad och 6verensstimmer med kommunens oversiktsplan, Framtidsplan
2050.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen dr 60 manader fran den dag da planen vunnit laga kraft, det
vill siga blivit juridiskt bindande och inte lingre kan 6verklagas. Innan genomforandetiden gatt ut
far detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsigares vilja.



Planeringsunderlag

Detaljplanen har tagits fram med st6d av de handlingar och utredningar som presenteras hir.

Planhandlingar

Planbeskrivning, 2024-05-28)

Plankarta med bestimmelser, 2024-05-28

Illustrationskarta, 2024-05-28

Grundkarta, 2024-03-18

Fastighetsforteckning, 2024-04-30

Bedémning av betydande miljépaverkan, 2024-05-28

Bedémning av sociala konsekvenser f6r detaljplan Bredsidan 10 2024-05-28

Utredningar

Dagvattenutredning, Sweco 2024-04-24

Geoteknisk utredning, Sweco 2024-04-12

Bullerutredning, Tyréns 2024-04-15

Trafikkartligening Bredsidan 10, Teknik- och fastighetsférvaltningen 2024-04-29
Dagsljus och skugga, Arkitektlaget 2024-04-30

Oversvimningssikring Halmstad centrum - Konsekvensutredning, kostnadsberikning

och tidplan f6r skydd av Halmstads centrum, Sweco 2020-12-18

Kommunala planer

Oversiktsplan f6r Halmstads kommun, Framtidsplan 2050, laga kraft 2022-08-12.

Centrumutvecklingsplan 2050, Férdjupad 6versiktsplan, antagen 2023-11-23.



Detaljplan for Bredsidan 10 Datum

Planforslag

Detaljplanens innehall, struktur och gestaltning

Planférslaget f6r Bredsidan 10 innebér nybyggnation av ett flerbostadshus i tre till fem vaningar.
Den hégsta huskroppen féreslas i norra delen av planomradet. Harifran trappar héjderna ner 1
héjd séderut. Huset kommer att innehalla cirka 85 bostider. Stor vikt har lagts pa hinsyn till
skala och insyn.

For att undvika en kinsla av storskalighet har huset utformats med varierande héjder och
sektioner for att skapa en mer miénsklig skala. Byggritten har anpassats for att ge goda
ljusforhéllanden och minimera insyn mellan ligenheterna. Detaljerad information om
utformning, placering och motiveringar finns i planhandlingarna.

Figur 1. Planforslaget utifran olika vyer. Arkitektlaget, 2024-04-18.

Samradshandling 8



Detaljplan for Bredsidan 10 Datum

Parkering
Parkering ska ske pa enskild fastighet och inte lings befintliga eller nya gator.

Cykelparkeringar bor finnas anpassade efter de olika cyklar som finns idag, ladcyklar, elcyklar,
cyklar med vagn med mera. Méanga cyklar dr idag dyra och det bor finnas maojlighet att lasa in sin
cykel ordentligt samt att parkeringar har viderskydd. Samtliga cykelparkeringar utomhus bér ha
fastlasningsmojligheter.

Enligt parkeringsnormen f6r Halmstads kommun, zon 1, skulle en full utbyggnad av planomradet
leda till ett behov av cirka 50 bilparkeringsplatser. Parkering for bilar sker 1 ett underjordiskt
garage med in- och utfart frain Vindrosvigen. Utifran nuvarande parkeringsnorm genererar en
utbygenad enligt detaljplanen ett behov av totalt cirka 200 cykelparkeringar. Garaget rymmer
majoriteten av cyklarna, men kompletterande cykelparkeringar ska anldggas lings med fasaden

mot Fiskaregatan.

Handel (dagligvaror)

parkeringsnorm far bil
Bilplatsbehov per 1000 kvm BTA

Verksamhet Zon 1 Zon 2 Zon 3
Flerbostadshus 7 8 11
Enbostadshus (egen tomt) (bplbostad) 2 2 2
Enbostadshus (gemensam parkering) 8 9 11
Kantor 13 18 20

18 25 25

Handel (sallankipsvaror)

sérskild utredning i varje enskilt fall.

Industri, Lager **** 7 9 11
Restaurang, Café 20 28 30
Forskola 5* 8* 10"
Grundskola, Gymnasium 4* 4* 7
Eftergymnasial- och Vuxenutbildning & 7 9
Studentbostader och andra smabostader 4 6 10

Vardbostader (med dagligvaranda anslalldaf*

sarskild utredning kravs i varje enskilt fall.

Vardbyggnad ++-

sarskild utredning kravs i varje enskilt fall.

Majesanlaggning, ldrottsanlaganing, park, strand etc

sarskild utredning kravs i varje enskilt fall.

Tabell 2
* P-platser fisre angdring rillkommer.

¥ Viardbostider ir boende med tillhirande virdbehow, tex. dldreboende och gruppboende.

Ldad Vardbyggnad ir genheter och/eller rum i en byggnad avsedd for vird och/eller vardeentral/ sjukhus. De som bor och/eller brukar
ligenheterna/rummen har ett behov av virdpersonal di detea dr en byggnad med dagligvarande anstillda.

4% Beroende pd verksamheten, kan hiir vara motiverat med ett Eingre tal éin fireslagen p-normstal.

Samradshandling 9



Planbestammelser med motivering

Anvandning av kvartersmark
Kvartersmark anvinds for privata och allminna dandamal, exempelvis bostad, skola och industri.

Beteckning pé plankartan

B Anvindningen B avser boende med varaktig karaktir och samtliga
typer av boende avses. Motivet till anvindningen ir att tillskapa fler
bostider i Halmstad centrum och fler former av bostider, som ett
komplement till det stora antal med villor som finns 1 Halmstad.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

P taTitiTatitat. Begrinsning av markens utnyttjande anvinds for att reglera att
marken endast far forses med viss typ av byggnad. Marken far inte
forses med byggnad. Motivet till bestimmelsen ér att uppnd en
trafiksiker miljé dar byggnader inte riskerar att forsimra sikten.

X i: i: i: i: i: i: i: i: i: Marken far endast férses med komplementbyggnad samt
********** underjordiskt garage med tillhérande nedfart. Motivet till
bestimmelsen ir att inte nagon huvudbyggnad ska placeras pa ytorna
utan bara andra nédvindiga komplementbyggnader, till exempel

férrad och plank.

Hojd pa byggnadsverk

hy Hogsta nockhojd fran angivet nollplan. Nockhéjd reglerar hojden pa
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp,
exempelvis skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in.
Motivet till bestimmelsen dr att begriansa nya huvudbyggnadernas
maximala h6jd och minimera kidnslan av storskalighet for att passa in i
stads- och landskapsbild.

h, Hogsta nockhoijd pa komplementbyggnad dr 4 meter. Motivet till
bestimmelsen ér att begrinsa komplementbyggnaders maximala héjd.
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Placering

pt

P2

Skydd mot storningar

Bestimmelsen avser begrinsa mojligheten att uppfora byggnader som
inskrinker pa nodvindig sikt vid in- och utfart till kvarteret. Vidare
motiveras bestimmelsen utifran att inte ha mojlighet att uppfora
bygenadsverk i fastighetsgrains mot grannfastigheter utéver planket
enligt m;.

Garageinfart ska placeras minst 2,5 meter fran fastighetsgrins till
Bredsidan 9 och 10. Syftet med bestimmelsen ér att sakerhetsstilla
trafiksdkerhet och godkind in- och utfart enligt sikttriangeln.

Bestimmelser om skydd mot storningar anvinds for att reglera skyddsatgirder for att motverka

markféroreningar, olyckor, 6versvimning och erosion, skyddsatgirder f6r att motverka

storningar fran omgivningen samt hogsta tillitna nivder pa storning.

my

Ett plank med en hojd pa 1,5 meter ska uppféras mot fastigheterna
Bredsidan 8 och 9. Plankets h6jd kan variera 1 h6jd med hénsyn till
sikttriangeln. Motivet till bestimmelsen ar att begransa billampors
paverkan pa grannfastigheter vid in- och utfart till underjordiskt
garage. Med hinsyn till sikttriangeln kan héjden variera pa planket f6r
att sikerhetsstilla god sikt vid in- och utfart till garage. Utformningen
av planket kompletteras med utformningsbestimmelse f.

STAKET H=1,50m) STEKET H=0,80m)

Figur 2. Princip

f"l
PLN YTA /
1 -

(2m
[3m MAX 5% MAX 15%

1:20 LUTNING] LUTNIN | 4

skiss garageinfart enligt planbestammelser my och pa.

W////////////////I/m "‘
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Utformning
Bestimmelser om utformning anvinds for att reglera byggnadsverks form, firg och material,
fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomter.

fi Entréer 1 fastighetsgrans mot allmin plats ska ha entrépartier
/dotrpartier minst 1,5 meter indragna. Motivet till bestimmelsen 4t
att forhindra att dorrar 6ppnas pa allmién plats samt fOr att skapa ett
naturligt viderskydd.

f2 Balkonger ir tillitna att kraga ut max 2 meter fran fasad 6ver
korsmark och allmin plats. Motivet till bestimmelsen ér att f6rhindra
att balkonger hinger ut 6ver gang- och cykelvig och paverkar
skotseln av allmin platsmark.

f3 Byggnadens fasad bor utformas sa att variation 1 fasad skapas. Detta
kan ske med hjilp utav material, kuldr, struktur, balkonger eller
markerade entréer m.m. Ett vertikalt uttryck i fasaderna ar att foredra
for att skapa kontrast till byggnadens lingd. Syftet dr att sikerstilla en
god utformning som kan bli ett tillskott i befintlig miljé och minska
kanslan av storskalighet pa nybebyggelse.

fa Volymen mot innergirden ska vara indragen 2 meter fran
underliggande vaningsplan (avser plan 3). Motivet till bestimmelse ér
att minska 6kad insyn pa befintlig villabebyggelse genom att skapa ett
storre avstind pa tredje vaningen dn fOrsta och andra vaningen.

fs Byggnaden ska placeras i huvudsak med fasadliv i fastighetsgrins mot
Fiskaregatan. Syftet dr att sakerstilla att bebyggelsen pressas mot
Fiskaregatan och skapa avstand till befintlig villabebyggelse for att
minska insyn. I huvudsak anvinds i detta fall f6r att inte vara
planstridig med f; géllande utformning och f6r att ha mojligheten att
skapa en varierande fasad.

fe Plank ska vara 1 samma material eller kulér som niarmsta
huvudbyggnad. Motivet till bestimmelsen ar att skapa en enhetlighet
for ny bebyggelse. Vid variation av kulor pa huvudbyggnader ska
niarmsta huvudbyggnad paverka utformningen av planket.
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Utforande

Egenskapsbestimmelser om utférande anvinds for att reglera byggnadsteknik och markens

genomslapplighet.

b,

b,

Utnyttjandegrad

€1

C2

Fardigt golv i bottenvaning ska vara minst+3,5 m 6ver nollplanet.
Byggnadsdel som ligger ligre an +3,5 m ska ha ett vattentitt
utférande. Motivet till bestimmelsen bygger pa att planomradet ligger
inom ett omrade med risk f6r framtida 6versvimningar.
Bestimmelsen sikerstiller med hojdsittning att bostider inte
paverkas av extrema vattennivaer. Byggnadsdel som ligger ligre dn
+3,5 m 6ver angivet nollplan ska ha ett vattentitt utférande. Med
vattentit konstruktion menas vattentit betong som dr ogenomslapplig
for vatten. En vanlig betong idr inte vattentit. Det dr porerna 1
betongen som ir potentiella transportvigar dar vatten kan ta sig in
och 1 forlangningen orsaka skada pa betong och armering. Med ritt
tillsatsmedel 1 betongen blockeras porerna, betongen blir vattentit
och risken minskar f6r sprickbildning. Pa sida 16 i avsnittet "Hélsa
och sikerhet" beskrivs hur detaljplanen har f6rhallit sig till riskerna
fér 6versvimning och motivering av hojdsittning pa nybebyggelse.

Vid utférande av killare eller underjordiskt garage ska gardsbjalklag
vara planterbart. Bjilklag som avses for fordonstrafik ska utféras
korbart. Bestimmelsen syftar till att mojliggora f6r planterbara
innergardar ovan underjordiskt parkeringsgarage vilket kan 6ka
rekreationsvirden samt skapa ytor f6r dagvattenhantering pa
innergarden. Ett planterbart gardsbjalklag mojliggor for till exempel
uppforande av vaxtbaddar och grisbekladda torr-dagvattendammar
vilket kan férdréja samt ha en viss reningseffekt pa dagvattnet.

Storsta bygenadsarea inom anvindningsomradet ar 2000 kvm.
Motiveringen till bestimmelsen ar att bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden. Vidare att det
finns utrymme f6r en gemensam yta som uppfyller krav gillande
buller samt ger méjlighet till en hallbar dagvattenhantering.

Inom egenskapsomradet far ny bebyggelse inte ha en bruttoarea
storre an 700 kvm. Bestimmelsen kompletterar
utformningsbestimmelsen f; och syftar till att sikerstilla en limplig
exploatering med hinsyn till den befintliga villabebyggelsen.
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Konsekvenser av planens genomforande

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken

Riksintressen ér geografiska omraden som pekats ut av riksdagen for att de har viktiga virden och
kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika omraden. Nedan listas de som kunde paverkats
av den hir detaljplanen.

Totalforsvar
Planen bedéms inte komma att medfora nagon pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och 4 kap
MB.

Natura 2000-omrade
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka nirmaste Natura 2000-omrade,
Aleskogen.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken
Till denna grupp hor konsekvenser av hur detaljplanen och dess genomforande forvintas paverka
milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken.

Luft

I dagsliget far halterna i utomhusluft av bland annat kviveoxider, kvivedioxider, bly och partiklar
(PM10) i utomhusluft inte 6verskrida gallande normer. Nir det giller miljokvalitetsnormerna for
luft sa foérvintas planens genomférande medfora en liten 6kning av biltrafiken i omradet i
jimforelse med nuliget. Miljokvalitetsnormerna for luft férvintas inte 6verskridas om
detaljplanen genomfors.

Vatten

Gillande dagvattenhanteringen kommer dagvatten omhandertas enligt Halmstads kommuns
riktlinje for héllbar dagvattenhantering (antagen 2022-08-30) och kommunens malsittning dr att
dagvattnet ska omhindertas och renas nira killan innan det tas emot av det kommunala
dagvattennatet. Hardgoringsgraden forvantas minska till f6ljd av exploateringen
Fororeningsberikningarna visar att samtliga halter och mangder minskar till f6ljd av
exploateringen med foreslagen dagvattenrening. Detaljplanen bidrar déirav till att skapa goda
forutsittningar for recipienten att uppna miljokvalitetsnormer.

Buller

Normen avser att skydda fran skadliga effekter pa manniskors hilsa fran stérande
omgivningsbuller fran vigar, jirnvagar, flygplatser och industriell verksamhet. Detaljplanen
kommer att medféra en 6kad trafikbelastning 1 omradet. Planforslaget har ut- och infart till
underjordiskt garage 1 den norra delen av planomradet vilket bidrar till mindre trafikbelastning
lings med Fiskaregatan, vilket genererar mindre buller pa bade ny och befintlig bebyggelse.
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Miljobedomning
Om genomforandet av en detaljplan antas innebdra en betydande paverkan pa miljon ska
kommunen géra en miljobedomning. Det innebar att identifiera, beskriva och bedé6ma

milj6effekterna. Bestimmelsen om miljobedomning finns 1 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt
6 kap. milj6balken.

For att kunna géra miljobedomningen genomfér kommunen en undersékning av betydande
miljopaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokning av betydande miljépaverkan gors 1 samband med att planen tas fram och finns
med som en bilaga. Denna samrads parallellt med samradet om detaljplanen. Undersékningen
ligger till grund f6r bedémningen om detaljplanen kan antas medféra betydande miljpaverkan
eller inte.

Efter att konsekvenserna i undersékning av betydande miljépaverkan har vigts samman bedomer
kommunen att planens genomférande inte innebdr nigon betydande miljépaverkan.
Stillningstagandet grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av detaljplanen:

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstind enligt 7 kap 28a
§ miljobalken

- inte negativt paverkar mojligheten att uppfylla nationella eller regionala miljémal,
klimatmal och folkhilsomal

- inte ger upphov till risker f6r manniskors hilsa och sikerhet

- inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids

- inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkdnd nationell

eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat.

For att ta del av hela undersékningen av betydande miljopaverkan, se bilaga 4.

Naturmiljo

Grénomrade och rekreation
Planforslaget har ingen paverkan pa gronomraden.

Landskapsbild
Planomradet ingar inte i ett stOrre sammanhang av gron infrastruktur, dvs nitverk av natur 1
landskapet.

Forslaget bedoms inte innehilla nagra hégre rekreationsvarden.

Foérindrad landskapsbild ar ofrankomlig da markens anvindning forindras fran allmannyttiga
indamal till bostider. Planen verkar for en férindring av landskapsbilden begrinsas genom
begrinsning av byggnadshoéjder och utformningsbestimmelser som syftar till att dra ner kinslan
av storskaligheten.
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Detaljplan for Bredsidan 10 Datum: 2024-05-28

Halsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning 4r framtagen (Tyréns, 2024-04-15) f6r planomradet med trafikmitning
utférd av Trafikia under 2023. Flodena har direfter riknats upp till prognosar 2040 med hjilp av
Trafikverkets upprakningstal.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens grundriktvarde (Leq < 60 dBA) vid fasad,
uppfylls f6r samtlig planerad bebyggelse. Dirmed kan bostider planeras fritt enligt aktuell plan,
utan krav pa bullerskyddsatgéirder

Vidare kan dven uteplatser planeras utan bullerskyddsatgirder.
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Risk for 6versvamning

Enligt PBL 2 kap 5 § ska kommunen lokalisera bebyggelse till mark som idr limplig till f6ljd av
risken for oversvamning vid planliggning. Enligt PBL 4 kap 12 § far en skyddsatgird inforas for
att motverka éversvimning i en detaljplan. I den férdjupade 6versiktsplanen fér centrum (FOP),
antagen 2023-11-23 finns planeringsinriktningar for hur centrum ska skyddas mot 6versvimning
och markreservation har gjorts. Beslutet ar att skydd mot framtida dversvimningar ska anliggas
adaptivt. I ett forsta skede anlidggs skydd som anpassas till hogsta beriknade havsvattenniva ar
2070. I ett andra skede anldggs skydd anpassade till hogsta beriknade havsvattenstand ar 2200.
Skydd byggda i forsta skedet kan byggas pa adaptivt, alternativt byggs ett storskaligt barridrskydd,
bida strategierna finns som méjlighet i FOP centrum. I planen reserveras mark for de bada
scenarierna.

Planomradet ligger inom ett omrade med risk f6r framtida 6versvimning. Markhojden pa
omradet ar under tre meter. Halmstads kommun har valt att ta h6jd f6r denna risk 1 detaljplanen.
Skyddsatgirden innebir att fardigt golv 1 bottenvaning ska vara minst +3,5 m 6ver angivet
nollplanet i RH2000, motsvarande en éversvimning med 200-ars aterkomsttid ar 2130. De
byggnadsdelar och som ligger under denna niva ska utféras med vattentit grund
(planbestimmelse b). Med vattentit grund menas vattentit betong som dr ogenomslipplig f6r
vatten. En vanlig betong ir inte vattentit. Det dr porerna i betongen som ar potentiella
transportvigar dér vatten kan ta sig in och i férlingningen orsaka skada pa betong och armering.
Med ritt tillsatsmedel 1 betongen blockeras porerna, betongen blir vattentit och risken for
sprickbildning minskar.

Med dessa atgirder anser Halmstads kommun att risken for Gversvimning ér en acceptabel risk.
Oversvimningsskyddet bestir d4 av flera lager. Skulle det ena lagret (skyddet lings med Nissan)
mot férmodan inte fungera finns da en beredskap inbyggt i nasta lager genom en skyddad och
upph6jd byggnation. Extremnivaer i havet pagar under en valdigt begrinsad tid. Som exempel
kan nimnas att hogvattnet vid stormen Gorm ar 2015 varade 20 minuter.

Skuggning, dagsljus och insyn

Bilderna nedan visar hur den nya bebyggelsen forhaller sig i avstind och skala till den befintliga
bebyggelsen. Sektionerna ar tagna i de ligen dir ny bebyggelse kommer nidrmast befintlig
bebyggelse vid innergirden for ny bebyggelse och befintlig villabebyggelse (se figur 5 f6r dragning
av sektioner). Avstandet motsvarar generellt cirka 30 meter och som niarmst 17 meter 1 den s6dra
delen av planomradet till befintlig villabebyggelse fasad (se figur 3 sektioner for illustration).
Observera att komplementbyggnader, mark och vixtlighet inte har gestaltats 1 sektionerna.

Detaljplanen innebir att omradet kompletteras med nya hégre byggnader intill befintliga smahus.
Detta kommer att innebdra en 6kad insyn till befintliga bostadstomter jamfort med idag.
Planbestimmelserna fi, fsoch f; syftar till att begrinsa insynspaverkan genom att begrinsa
balkongers djup mot befintlig villabebyggelse, och indragning av vaning 3 i den sodra delen av
planomradet nirmst befintlig villabebyggelse.

Kommunen bedémer att den nya bebyggelsen inte kommer att innebdra en betydande oldgenhet
tor de boende 1 omradet. Denna slutsats baseras pa planomradets lokalisering i staden,
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Detaljplan for Bredsidan 10 Datum

planomradet dr redan bebyggt och utpekat i1 fordjupad Gversiktsplanen centrum, och de boende
kan ddrfor antas ha en hogre tolerans f6r 6kad insyn.

0 0 ]
0 0 ]
" o
o O O 0o O
o o o o O
Sektion A-A Fa. Nybebyggelse  Fg.  °' ‘Fisk:;\eré\atarl Flg.
| | |
[ | |
om 10m 50m

oo

s

Oooo

0
0o 0 0
O o Fg. = Fastighetsgrans
p GCl GATA g-= Fastighetsg
Sektion B-B g. Nybebyggelse  Fg. Fiskaregatan
| | |
[ | |
om 10m 50 m

Fignr 4. Sektioner A-A och B-B. Komplementbyggnader byggnader, mark och véxtlighet inte har gestaltats i sektionerna.
Halmstads kommun.

Figur 5. Il/mfmfz'@ Gver p/éceriﬂgar av sektioner A-A och B-B
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Detaljplan fér Bredsidan 10 Datum: 2024-05-28

Skuggning, dagsljus
Framtagen solstudie (Arkitektlaget, 2024-04-30) visar att Boverkets riktlinje om minst 5h sol
under var- och héstdagjamning klaras.

21 MARS, 9:00 21 MARS, 12:00 21 MARS, 15:00 21 MARS, 18:00

21 JULI, 18:00

Fignr 6. Solstudie mars och juni. Arkitektlaget, 2024-04-30.

21 SEPTEMBER, 9:00 21 SEPTEMBER, 12:00 21 SEPTEMBER, 15:00 21 SEPTEMBER, 18:00

21 DEMCEMBER, 3:00

Figur 7. Solstudie september och december. Arkitektlaget, 2024-04-30.
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Sociala konsekvenser

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap {1 och 2 kap 3§ ska planlaggning av mark och vatten frimja
jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en fran social synpunkt god livsmiljé som ar
tillgdnglig och anviandbar for alla samhillsgrupper. Planen tillgodoser kraven 1 PBL och relevanta
krav i dokument (Bilaga 5)”Bedémning av sociala konsekvenser”.

Positiva konsekvenser av planforslaget:
e Fler far mojlighet att bo och arbeta i ett attraktivt centralt lige.
¢ Mojligheten Okar till ett boende nira arbete.
e Mojligheten 6kar till en gemensam lekmiljo f6r barn.

e Mojligheten finns att valja bort bilberoendet.

Detaljplanen bedoms inte vara av den omfattning eller karaktir som paverkar jamlikheten
negativt varfor ingen social- eller barnkonsekvensanalys ansetts nédvindig.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Nigon forandring f6r gang- och cykeltrafiken ar inte planerad.

Kollektivtrafik
Nagon férandring ar inte planerad. Ny bebyggelse inom omréidet bidrar till 6kat underlag for

kollektivtrafiken.

Motortrafik

Utifran tilltinkta antal bostadsenheter och tilltdnkt bruttoarea f6r omradet har tillkommande
trafikalstring beriknats med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Omradets centrala lige
medfor ett antagande om en ligre andel bilresor jamfort med andra omraden.

Sammantaget bedoms den tillkommande bostadsbebyggelsen pa Bredsidan 10 generera 72
tillkommande bilrérelser per dygn (adt), motvarande 80 bilrérelser per vardag (vdt). Okningen
bedéms kunna hanteras av befintligt gatuniit.

Garageinfarten 1 norr mot Vindrosvigen bidrar till att biltrafiken till ny bebyggelse inte behover ta
sig langre in 1 omradet d4n nédvindigt.

Dagvatten
Utgangspunkten f6r dagvattenhanteringen ar att forandringar i bebyggelsemiljon inte far leda till
okad belastning pa VA-nitet. Planférslaget bedéms minska hardgérandegraden.

Dagvattenutredningen av Sweco (2024-04-24) visar att planférslaget dr lampligt £6r exploatering.
Enligt riktlinjerna ska dagvatten fran hardgjorda ytor renas inom detaljplanomradet, med en
beriknad volym pa cirka 78 liter per sekund for ett 20-arsregn. Den féreslagna 16sningen
innefattar regnbdddar fOr att f6rdrdja och rena dagvattnet. Avrinningen fran omradets hardgjorda
ytor ska riktas mot regnbidddarna och sedan anslutas till dagvattenservisen i omradets sodra del.
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Omradets recipient dr vattenférekomsten Nissan, och enligt miljokvalitetsnormer bor den uppna
mattlig ekologisk status och god kemisk status. Vid senaste bedémning har vattenférekomsten
endast uppnatt mattlig ekologisk status och inte god kemisk status.

Berikningar visar att foreslagna dagvattenrening minskar halterna och méingderna av féroreningar
efter exploatering. Detaljplanen férvintas darfor bidra till att skapa battre forutsittningar for
recipienten att uppna miljokvalitetsnormerna.

Nya byggnaders placering ir placerade ungefirligt vid befintliga byggnader. Rinnvigarna inom
detaljplanomradet bedoms dirav inte férindras mot befintlig situation. Hojdséttning inom
omradet far inte forindras sa befintliga ligpunkter byggs bort, det kan innebira att nedstréms
liggande omraden paverkas negativt. Om lagpunkter skulle byggas bort ska motsvarande volym
da ersittas inom planomradet. Om ingen forindring av markanvindning skulle ske hade
skyfallsflodet varit storre vid befintlig situation da hardgérandegraden minskar.

Planerad infart till P-garaget ligger i ett utsatt omrade for skyfall. Utformningen av infarten
behover sakerhetsstilla att vatten fran den nirliggande lagpunkten inte rinner ner i killaren. Detta
behover utredas vidare i projekteringsskedet.

Geoteknik

Grundliggning av planerade byggnader och killare inom planomradet rekommenderas att utféras
med pilar som dimensioneras fOr att bara byggnad med tillhérande killare, dels for att ta
dragkrafter f6r att motverka upplyftning vid extrema vattenstand. Vid val av
samverkansgrundliggning kan antalet palar minimeras. Plattgrundliggningsalternativ kan utredas.

Killare forutsitts behéva utféras vattentita. For eventuellt utférande av en dranerad
konstruktion erfordras en permanent titskirm eller kvarsittande titspont runt kallardelarna.
Installation av sponter eller titskdrmar behéver utforas till sidant djup att man nér tita jordlager.

For grundlaggningsarbetena erfordras spont runt hela schakten for att f6rhindra
grundvattensiankning till omgivningen samt sikerstilla stabilitet mot nérliggande gator och
ledningar i mark. Installation av spont behover utforas till sadant djup att man nar tita jordlager.

Vid projektering och byggnation maste en Riskanalys och kontrollprogram uppféras, exempelvis
rivning, spontning, palning och packning innebir risker f6r vibrationer och rorelse. Riskanalys
behover upprittas i ett forsta skede infér projektering vilket kan styra metodval och
grundliggningssitt. Infor byggskede upprittas kontrollprogram. Kontrollprogrammet behéver
dven innefatta kontroll och 6vervakning av grundvattennivder 1 omgivningen under byggtiden.

Kompletterande geoteknisk undersékning rekommenderas att utféras vid detaljprojektering.
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Avfallshantering

I planforslaget finns tre miljérum i huvudbyggnaden lings Fiskaregatan och ett i den norra delen
av planomradet. Enligt férslaget maste sopbilen stanna pa Fiskaregatan, och avstandet till
soprummen ir cirka 15-20 meter beroende pa var det dr lampligt att stanna. Placering av
milj6rum pa innergarden har bedémts som olampligt eftersom det skulle kriva att HEM behéver
en in- och utfart samt en vandplats pa innergarden. Vidare dialog kommer féras med HEM f6r
att hitta bista l6sningen mellan samrad och granskning.
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Genomforandebeskrivning

Nedan féljer en redovisning av de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som erfordras for ett iandamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Fastigheter och rattigheter

Tabellen nedan redovisar detaljplanens konsekvenser for berérda fastigheter och rittigheter.

Fastighet/Rittighet Konsekvens

Fastighet Bredsidan 10 Planliggs med kvartersmark for bostider.
Fastighetens utformning péaverkas inte av
detaljplanen.

Mark- och utrymmesforvarv
Rattighet och skyldighet inlosen, huvudman

Inget omrade planliggs som allmin plats i detaljplanen, darfoér ar inlésen av mark inte aktuellt 1
samband med detaljplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Inom planomradet finns en gillande tomtindelning fér kvarteret Bredsidan (1380K-T423). En
tomtindelning motsvarar bestimmelser om fastighetsindelningsbestimmelser enligt plan- och
bygglagen. Gillande tomtindelning for kvarteret Bredsidan fastslar indelningen av fastigheter
inom kvartersmarken. For att dndra grinser, bilda nya fastigheter eller bilda rittigheter maste
tomtindelningen forst upphivas genom en detaljplaneprocess hos kommunen.

Forandrad fastighetsindelning

Idag utgors hela planomradet av en och samma fastighet och denna planliges med kvartersmark
med anvindningen bostad. Ingen férindring av fastighetsindelningen ska ske inom ramen for
detaljplanens genomférande. Om forindring av fastighetsindelningen dr aktuell kréivs att gillande
tomtindelning upphor att gilla enligt ovan.

Rattigheter

Gemensamhetsanlaggningar
Nigon fastighetssamverkan i form av gemensamhetsanldggning ir inte aktuell inom ramen for
detaljplanens genomférande.

Ledningsratter
Inga allminna ledningar finns inom detaljplanen, ndgra ledningsritter 4r darfor inte nédvandiga
att bilda for detaljplanens genomférande.

Ovriga rattigheter
Inga rittigheter paverkas av detaljplanen.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder
Utbyggnad allman plats

Ingen allmin platsmark ingar i planomradet.

Utbyggnad vatten, spill och dagvatten

Detaljplanen ligger helt inom kommunalt verksamhetsomrade fo6r dricks-, spill- och dagvatten.
Kommunen, genom Laholmsbuktens VA, ansvarar dirmed f6r anlaggning av behovliga dricks-,
spill- och dagvattenledningar.

Anlaggningar utanfér planomradet
Inga arbeten med anliggningar utanfor planomradet krivs for detaljplanens genomférande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord exploator.

Detaljerade undersokningar avseende t.ex. geoteknik, markens birighet som eventuellt kan kréivas
inom aktuellt planomrade bekostas av berérd exploatér/markigare. Vidare dligger det berord
exploator/markigare att soka de tillstind samt héalla de samrdd som krivs enligt miljobalkens
regler.

Berorda fastighetsdgare erlagger anliggningsavgift f6r VA-anslutningar enligt vid vart tillfalle
gallande taxa.

Planavgift
Framtagandet av detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren till Bredsidan 10 och ett
plankostnadsavtal dr framtaget.

Ersattningsansprak
Detaljplanen innebir inga varsamhets- eller skyddsbestimmelser och dirmed kan kommunen inte
bli ersittningsskyldig.

Inlosen
Ingen planliggning av allmin plats inom enskild mark sker i detaljplanen, nagon inlésen ar darfor
inte aktuellt.

Gemensamhetsanlaggningar
Ingen fastighet beh6ver anslutas till nagon gemensamhetsanliggning inom ramen for
detaljplanens genomférande, ersittning for anslutning ar dirfor inte aktuellt.

Drift — allman plats
Ingen mark dndras frin att vara allman till enskild genom detaljplanen. Kommunens drift av
allmin plats paverkas inte av detaljplanen.
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Drift — vatten och avlopp

Detaljplanen ligger helt inom kommunalt verksamhetsomrade fo6r dricks-, spill- och dagvatten.
Kommunen, genom Laholmsbuktens VA, ansvarar dirmed f6r framtida drift och underhall av
dricks-, spill- och dagvattenledningar.

Gatukostnader
Uttagande av gatukostnadsersittning ir inte tillimpligt i den hér detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Detaljplanens genomférande foranleder inget behov av upprittande av exploateringsavtal.

Markanvisning
Marken inom planomradet dgs av exploatoren. Det dr dirfor inte aktuellt med nagon
markanvisning.

Tidplan

Detaljplanens genomférandetid dar 60 manader fran den dagen dé detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre
garanterad bygeritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva detaljplanen.

Tid Planprocessen
2:a kvartalet 2024 Samrad

4:e kvartalet 2024 Granskning

2:a kvartalet 2025 Antagande
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt har f6r avsikt att sammanfatta de virden som idag finns inom och i narheten av
planomradet och som planforslaget utgar fran.

Kommunala

Detaljplan

Gaillande detaljplan f6r Bredsidan (1380K-P203, 1948,) innebir att fastigheten endast far
anvindas for allmant andamal. Byggnaden far uppféras med en hogsta byggnadshéjd pa 8,0
meter.

Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut, vilket innebir att kommunen har méjlighet att
indra/ersitta planen.

Tomtindelning
For Bredsidan giller Tomtindelningen for kvarteret Bredsidan (1380K-T423), sedan 1956

februari 1961. Tomtindelningen fastslar nuvarande fastighetsindelning i aktuell del av kvarteret.

Fdrslag till tomtindelning
av kv. BREDSIDAN
i Halmstad.

Figur 8. Tomtindelning for kvarteret Bredsidan 10.

Planbesked
Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked beslutat av kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-

11-19 §195. Ursprunglig ans6kan avsag mojligheten att prova B bostider pa fastigheten
Bredsidan 10. Kommunen ir positiv till att préva anvindningen bostider, men skala, omfattning
och exploateringsgrad kommer att utraderas férdjupat da den 1 ansékan redovisade skissen inte

26



uppfyller erforderliga krav enligt plan- och bygglagen och miljébalken, da forslagen exploatering
ar for omfattande.

Oversiktlig planering

Omradet finns inte sarskilt utpekat i Halmstads kommuns 6versiktsplan, Framtidsplan 2050 (laga
kraft 2022-08-12). Diremot ligger planomradet inom utpekat omrade f6r Centrumutveckling.
Ledorden for centrumutveckling dr variera, linka och synliggéra. Planforslaget mojliggor for ett
blandat centrum, med olika typer av funktioner som har stor betydelse f6r manniskors vardag.
Planen anses darfor vara férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Omradet dr utpekat 1 den Férdjupade 6versiktsplanen f6r centrum och ar del av ett omrade kallat
H33, dar fastigheten Bredsidan 10 en av tva detaljplaner f6r omradet betecknat som H33a.
Lamplig hojdskala f6r ny bebyggelse bedoms vara 3—4 vaningar. Hela H33 omradets bedoms
inrymma ca 200 ligenheter, f6r Bredsidan 10 (H33a) forvintas det inrymma cirka 85 ligenheter.
Planen anses darfor vara férenlig med den férdjupade Gversiktsplanen for centrum.

H33

Figur 9. Bild fran Fordjupad oversiktsplan centrum.

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken
Detaljplanen omfattas av riksintressen inom omradena nedan.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresse for paverkansomrade av Forsvarsmakten vilket innebir att
omraden av riksintresse fOr totalférsvaret skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av anladggningarna. Planen bedoms inte komma att medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.

27



Natura 2000

Viistra stranden och Alet dr ocksa av riksintresse for naturvard. Aleskogen ingar dessutom i det
europeiska nitverket Natura 2000 och har dirmed extra skydd. Laholmsbukten, Vistra stranden
och Aleskogen ligger cirka 0,5-1 km fran planomradet och bedoms darfor inte bli negativt
paverkade av den planerade byggnationen.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa bland annat vatten och luft. De finns f6r
att skydda minniskors hilsa och miljon. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra
myndigheter som utses av regeringen. De beslutas i férordningar eller foreskrifter.

Det finns idag miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vatten. Miljokvalitetsnormerna kan vara
utformade pa olika sitt. Vissa anger tydliga grinsvirden medan andra innehaller mélsittningar f6r
vad som ska efterstrivas. Vid planlidggning enligt plan- och bygglagen, PBL, ska
miljokvalitetsnormerna f6ljas. De ir alltsa juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplanering.

P4 sida 14 i avsnittet "Konsekvenser" beskrivs hur detaljplanen paverkar milj6kvalitetsnormerna.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram. Enligt den geotekniska
utredningen genomfoérd av Sweco 2024-04-12, dr det dominerande jordarten sand. Den glaciala
leran som férekommer pa djupet ir styvare och fastare. De djupaste sonderingarna visar pa
torekomst av glacial lera ner till minst 30 meters djup.

Djupare undersékningar som utforts i ndromradet visar pa att glaciala leran mot djupet 6vergar
till omvixlande glaciala sand- silt- och lerlager som 6vergir till sand- och grusmaterial ovan
morin. De grova jordarna pa djupet férutsitts dven innehalla sten och block.

Jordprofil for jordlager:
Fyllning 0-2 meter
Sand 3-4 meter
Gyttjig silt ~ 4-6 meter
Sediment 6-9 meter
Lera 7-10 meter

Planomradet bedoms som ligradonmark efter utférda mitningar.

Men nya grundligegningar behover ta hinsyn till att inte skapa sittningar pa befintlig bebyggelse
och infrastruktur.

Den underliggande glaciala leran har en 6verkonsolidering som bedéms vara >100 kPa och ses
som foga sittningsbenagen.
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Pa sida 21 1 avsnittet Konsekvenser beskriv rekommendationer f6r grundliggningen av

planforslaget.

Hydrologiska forhallanden
Enligt den geotekniska utredningen genomférd av Sweco 2024-04-12. Uppmiittes

grundvattennivan i mars 2024 pa djup varierande frin 1,5 meter under markytan i norr till 2,1 m
under markytan i séder. Detta motsvarar grundvattennivaer varierande fran +1,2 1 den norra
delen till ca +0,8 i den sédra (se Figur 10). Nivaerna dr nagot lagre dn tidigare mitningar i
omliggande kvarter vilket skulle kunna bero pa paverkan av befintliga drineringar. Exempelvis
har befintlig byggnad drinering kring killaren men nivan ar osiker. Finns dven andra bostadshus

1 niromradet som kan ha drinering.
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Figur 10. Plan dver uppmiitta grundvattennivaer, Sweco 2024-03-20.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning
Nistan hela Soder ar laglint, beldget under tre metersnivan. Ligre niviaer mellan +2,5 m och +1,5

m, aterfinns inom ett relativt stort omrade som omfattar en zon lings Nissan och kvarteren kring
Amiralsgatan. Vattennivan i Nissan, bestdms av tva faktorer flédet i Nissan och havets

vattenniva.
Klimatforindringar och paféljande havsnivafoérandringar har paverkat riskbilden for havsnira

bebyggelse. Med dagens kunskap om klimatpaverkan och prognosticerade allmint hégre
temperaturer i luft och hav rekommenderas frain SMHI att dagens dimensionering for byggande

invid kust och vattendrag ska ta hinsyn till allmint hogre dimensionerande vattennivaer.

Pa sida 17 1 avsnittet Konsekvenser beskrivs hur detaljplanen har forhallit sig till riskerna f6r

Oversvamning,.
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Brand

Riddningstjinsten birbara stege kan anvindas vid utrymning upp till 11 meter vilket motsvarar
tre (3) vaningar. For bygenader 6ver tre (3) vaningar upp till tta (8) vaningar sker utrymning med
hjilp av riddningstjinstens héjdfordon. Saknas tillginglighet f6r riddningstjanstens barbara
stegar eller hojdfordon krivs att utrymning sikerstills genom byggnadstekniskt brandskydd
exempelvis s.k. Tr2-trapphus.

Kulturmiljo
Omradet eller nigon byggnad inom planomradet har inte nagra kulturhistoriska virden.

Fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom omradet. Norr om planomradet, i anslutning till
Slottsparken, har kulturlager fran medeltid, 1500- och 1600-tal patriffats. Fornminnen skyddas av
Kulturmiljolagen. Om fornfynd patriffas ska kontakt omedelbart tas med Linsstyrelsen.

Byggnadsminnen
Inga identifierade byggnadsminnen.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet ér i sin helhet bebyggt med tre ihopsittande huskroppar 1 form av tva vaningar med
inred vind. Lokalerna anvindes tidigare av Region Halland, idag bedrivs ingen verksamhet i
lokalerna. Bebyggelsen runt planomradet bestar av blandad stadsbebyggelse i from av villor pa
den vistra sidan och den Ostra sidan bestar av flerbostadshus och kontor med varierande héjder.
Planomradet ligger brytpunkten mellan flerbostadshus och villabebyggelse, vilket maste beaktas
vid héjdsittning av ny bebyggelse.

Figur 11. Riktning mot norr.
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Detaljplan for Bredsidan 10 Datum

Figur 12. Ostra sidan. Riktning mot norr.

Mark, vatten och vegetation

Majoriteten av marken pa fastigheten Bredsidan 10 utgbrs av hardgjorda ytor. Fastigheten ligger
pa en markniva pa +2,5 till +3 meter 6ver havet. Gronskan pa fastigheten bestar av grismatta ut
mot Fiskaregatan med nagra buskar mot husfasaden och tva mindre trid.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ir kinda inom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ir inte beliget inom omrade
som bedomts som ekologiskt sarskilt kinsligt 1 kommunens 6versiktsplan.

Sociala perspektiv

Halmstads kommun har skrivit under den europeiska deklarationen for jimstilldhet mellan
kvinnor och min. Pd en skala fran 1-5 har Soder ett socioekonomiskt index pa 3. Méjligheterna
till arbete, service och fritidsaktiviteter dr goda i detta centrala lige. Omradets lige innebir dven
god tillgang till kollektivtrafik. Upplevd trygghet i omradet bedéms likasa vara god enligt kraven i
Plan och bygglagens 1 kap. 1§ och 2 kap. 3§ som bland annat ber6r jamlikhet.

Service

Offentlig service
Inom en kilometer fran planomradet finns vardcentral, vardboende och Halmstads bibliotek.

Skola och forskola

Inom 200 meter fran planomradet finns Kajutans torskola. Inom 1 km meter finns Sltfsjordsskolan
Sdoder F-3 och Brunnsakerskolan 4-9. Inom 500 meter finns Kattegattgymnasiet och Halmstads
Kulturskola.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Platsen har ett gynnsamt lige med tanke pa nirheten till Halmstad centrum. En separat gang- och
cykelvig I6per genom Séder lings med Fiskaregatan och S6dra vigen, och kopplar samman
planomradet med centrum.

Gang- och cykelvigen ir i gott skick och erbjuder goda forhallanden f6r bade gaende och
cyklister.
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For detaljerade beskrivningar av forutsittningarna for gang- och cykeltrafik i detaljplanen, se
bilaga 9.

Kollektivtrafik

I dag trafikeras S6der av stadsbusslinje 12 med varierande turtithet, se bilaga 9. Stadsbussen
anvinder Skepparegatan som sin infarts- och utfartsvig och fortsitter utmed Sédra vigen
/Fiskaregatan ner mot smabatshamnen. Narmsta busshillplats ligger lings med Vindrosvigen,
100m fran planomradet enligt information fran Hallandstrafiken (kalla: www.hallandstrafiken.se).

Motortrafik

Ingen separat trafikutredning har gjorts for detaljplanen, en trafikkartligening av S6deromradet
har genomforts av Teknik- och fastighetsférvaltningen i samband med andra detaljplaner i
omradet (se bilaga 9). Trafikanlaggningen for Bredsidan med tillh6érande trafikrikning har
andvints som underlag vid framtagandet av bullerutredningen for ny bebyggelse.

Parkering

Ett antal cykelparkeringsplatser finns idag utmed befintlig fastighet ut mot Fiskaregatan.
Bilparkeringen sker idag pa baksidan av befintlig bebyggelse. Utmed Fiskaregatan sker parkering
idag utan avgift.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten
Fastigheten Bredsidan 10 ingar i Halmstads kommuns verksamhetsomrade f6r dricks- och
spillvatten och dr anslutna till Halmstads kommuns dricks- och spillvattennit.

Brandvattenforsorjning
Nirmaste brandvattenpost med kapacitet 10 1/s finns i korsningen Fiskaregatan och Motorgatan.
I korsningen Fiskaregatan och Amiralsgatan finns brandpost med kapacitet 151/s.

For flerfamiljshus ligre 4n fyra viningar, villor, rad-/par- och kedjehus krivs en
slickvattenkapacitet pa 10 1/s (600 1/min). F6r annan bostadsbebyggelse krivs 20 1/s (1200
1/min).

Energiforsorjning
Fjarrvirme finns draget i Fiskaregatan och kapacitet finns att ansluta ytterligare abonnenter.

El/Bredband/Tele

Halmstad Stadsnit och Skanova (fiber, tele och bredband) har ledningar 1 anslutning till
planomradet. Kablar finns nedgrivda lings Fiskaregatan och cykelvigen intill planomradet.

Samhillsutvecklingsavdelningen
Olof Selldén Eric Klasson
planchef planarkitekt
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